== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 159 858

Aksjeselskap

SIUSIGEN PANORAMA EIENDOM AS
Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Benn Harald Eidissen
28.03.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.08.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 6 31908 39 036
Sum kostnader 31908 39 036
Driftsresultat -31 908 -39 036

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 110 056 1739489
Annen renteinntekt 50 5
Annen finansinntekt 8 193 500

Sum finansinntekter 8 303 606 1739 494
Annen rentekostnad 5 3
Annen finanskostnad 11 925

Sum finanskostnader 11 930 3
Netto finans 8291676 1739491
Ordineert resultat far skattekostnad 8 259 768 1700 455
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8

Ordinaert resultat etter skattekostnad 8259 768 1 700 455
Arsresultat 8259 768 1700 455
Arsresultat etter minoritetsinter esser 8 259 768 1700 455
Totalresultat 8 259 768 1700 455

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 8187 000
Udekket tap 72412 1700 455
Overfaringer til/fra annen egenkapital 356
Sum overfaringer og disponeringer 8 259 768 1700 455
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2 19923798 19923798
Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler 19923 798 19923 798
Sum anleggsmidler 19923798 19923 798
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 2 8 303 556 1739489
Sum fordringer 8 303 556 1739489

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 46 562 -305
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 46 562 -305
Sum omlgpsmidler 8350118 1739184
SUM EIENDELER 28 273916 21 662 982

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4,5 17 800 000 17 800 000
Sum innskutt egenkapital 17 800 000 17 800 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 356
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Udekket tap 72 412
Sum opptjent egenkapital 356 -72 412
Sum egenkapital 5 17 800 356 17727 588
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 2 2 286 560 3926 049
Sum annen langsiktig gjeld 2 286 560 3926 049
Sum langsiktig gjeld 2 286 560 3926 049

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9345
Betalbar skatt 8

Annen kortsiktig gjeld 8187 000

Sum kortsiktig gjeld 8187 000 9345
Sum gjeld 10 473 560 3935394
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28273916 21 662 982
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Sjusjoen Panorama Eiendom
AS

2016

Qrganisasjonsnummer

990 159 858

-Arsberetning
-Arsregnskap
-resultatregnskap
-balanse
-noter
-Revisjonsberetning
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SJUSJOEN PANORAMA EIENDOM AS
Arsberetning 2016

Yirksomhetens art og hvor den drives

Selskapet Sjusjeen Panorama Eiendom AS har sitt forretningskontor i Oslo kommune og selskapets
virksomhet er eiendomsutvikling, samt kjop og salg av fast eiendom. Selskapets datterselskap,
Sjusjsen Panorama Utvikling AS bygger fritidsleiligheter pa Sjusjeen for videresalg.

Fortsatt drift

Arsregnskapet for 2016 for Sjusjoen Panorama Eiendom AS er satt opp under forutsetning av
fortsatt drift. Det bekrefies herved at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

Utvikling, resultat og stilling
Arsregnskapet for 2016 viser et overskudd p k. 8.259.768.- som foreslas disponert slik:

Avsatt til dekning av tidl. udekket tap kr, 72.412,-

Avsatt til utbytte kr. 8.187.000,-
Avsatt til annen egenkapital kr. 356,-
Sum kr, 8.259,768,-

Etter styrets oppfatning gir irsregnskapet med tilherende noter et rettvisende bilde av resultatet for
2016 og stillingen pr. 31.12.2016, Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsérets slutt som har
betydning ved bedemmelsen av selskapet.

Arbeidsmilje og likestilling
Selskapet hadde ved arsskiftet ingen ansatte og en redegjerelse for arbeidsmilje og likestilling
utgér sledes.

Ytre miljo
Etter det styret kjenner til driver ikke selskapet noen virksomhet som har vesentlig negativ
innvirkning pa det ytre miljo.

Oslo, 23. februar 2017

I styret for Sjusjeen Panorama Eiendom AS
o e (s p— Kol (%ig e

“Benn Harald Eidissen Rogér Adolfsen Eiolf Péttersen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Mok~ Nilsson
Lars Martin Nilsson
Daglig leder
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Resultatregnskap

Sjusjeen Panorama Eiendom AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER  Note 2016 2015
DRIFTSKOSTNADER

Andre driftskostnader 6 31 908 39036
SUM DRIFTSKOSTNADER 31 908 39 036
DRIFTSRESULTAT -31 908 -39 036

FINANSINNTEKTER OG -KOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap 110 056 1739 489
Renteinntekter 50 5
Andre finansinntekter 8 193 500 0
Rentekostnader 5 3
Andre finanskostnader 11925 0
RESULTAT AV FINANSPOSTER 8 291 676 1739 491
ORDIN/ERT RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD 8 259 768 1700 455
ARETS RESULTAT 8 259 768 1700 455
OVERFORINGER

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap -72 412 -1 700 455
Avsatt til utbytte 8 187 0600 0
Avsatt til annen egenkapital 356 0

8 259 768 1700 455
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Balanse

Sjusjeen Panorama Eiendom AS

EIENDELER Note 2016 2015
ANLEGGSMIDLER

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 2 19923 798 19923 798
SUM ANLEGGSMIDLER 19923798 19923 798
OMLOPSMIDLER

Andre kortsiktige konsemfordringer 2 8303 556 1 739 489
Bankinnskudd, kontanter o.L

Bankinnskudd, kontanter o.1. 3 46 562 -305
SUM OMLGPSMIDLER 8350118 1739 184
SUM EIENDELER 28273916 21 662 982
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Balanse

Sjusjeen Panorama Eiendom AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap

SUM EGENKAPITAL 5

GJELD

Annen langsiktig gjeld

Gijeld til konsernselskaper 2
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Skyldig utbytie
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, 23.02.2017
Styret i Sjusjeen Panorama Eiendom AS

W e

2016 2015

17 800000 17 800 000

356 0
0 -72412

1780035 17727588

2 286 560 3 926 049

0 9345
8 187 000 0

18 473 560 3935 394

28273916 _ 21 662 952

ey ==

enn Harald Eidissen Rdger Adolfsen Eioif'Pettersen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Merting Nilsson
Lars Martin Nilsson
Daglig leder
| Sjusjeen Panorama Eiendom AS Side 4|
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Sjusjeen Panorama Eiendom AS
Noter til regnskapet 2016

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser. Det er utarbeidet etter
norske regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk for sma foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 25% / 24% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremforing ved utgangen av regnskapsaret . Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig ei¢ og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets skonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke &
vare forbigdende. Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i
bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivninger reverseres nir
grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ir etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidler vurderes til laveste
verdi av ankaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte fordringene.
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Sjusjeen Panorama Eiendom AS
Noter til regnskapet 2016

Note 2 Investering i datterselskap

Aksjer i datterselskap er oppfert til historisk kost.

Datterselskapets navn: Sjusjeen Panorama Utvikling AS
Forretningskontor: Rédhusgata 23, 0154 Oslo
Fier/Stemmeandel: 100 %
Egenkapital 01.01.; 19925 198
Arets resultat: 8276 042
Egenkapital 31.12.: 19925198
Mellomvzerende med datterselskap utgjer:
2016 2015
Fordringer 8303 556 1739 489
Gield 2 286 560 3926 049

Gjelden er ikke renteberegnet. Det er ikke avtalt tidspunkt for innfrielse eller stillet sikkerhet for
lanet.
Andre kortsiktige konsernfordringer er i sin helhet tilgode konsernbidrag og utbytte.

Konsernregnskap er ikke utarbeidet i medhold av regnskapslovens §3-2(4).
Note 3 Bankinnskudd, kontanter o.l.

2016 2015
I posten inngér bundne bankinnskudd med felgende belep: 0 0

Skyldig skattetrekk pr. 31.12. utgjer kr. 0,-

Note 4 Aksjekapital

Aksjekapitalen i Sjusjgen Panorama Eiendom AS pr. 31.12 bestér av felgende aksjonarer:
Antall aksjer Pélydende Eierandel
pr. aksje i prosent

Notlandia Eiendomsutvikling 7950314 1 44,66
Fidissen Consult AS 4742 703 1 26,64
Norica AS 937 075 1 5,26
Gvrige <5% 4169 908 1 23,44
Sum 17 800 000 1 100,00
Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.

6
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Sjusjeen Panorama Eiendom AS
Noter til regnskapet 2016

Aksjer eiet av styremedlemmer og daglig leder jf. RL §7-42

Benn Harald Eidissen, indirekte eid Styrets leder 4724 703
Roger Adolfsen, idirekte eid Styremedlem 8237 562
Eiolf Pettersen, indirekte eid Styremedlem 937075

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Annen Udekket tap Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 01.01.2016 17 800 000 0 -72412 17 727 588
Arets tesultat 8 187 356 72412 8259 768
Avsatt utbytte -8 187 000 -8 187 000
Pr31.12.2016 17 800 000 356 0 17 800 356

Note 6 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.

Det har ikke vert ansatte i selskapet 1 2016. Det er ikke utbetalt honorar til styre eller daglig leder i
2016.

OoTP
Da selskapet ikke har ansatte, har det heller ikke veert nedvendig 8 tegne lovpalagt
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Kostnadsfert honorar til revisor for 2016 utgjer kr 24 750 inkl mva.
Revisjon 10 500

Teknisk regnskapsbistand 7 800

Andre tjenester 6 450

Sum 24 750

Note 7 Andre finansinntekter

Andre finansinntekter er i sin helhet mottatt utbytte fra sitt heleide datterselskap.
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Sjusjeen Panorama Eiendom AS
Noter til regnskapet 2016

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2016 2015
Resultatfort skatt pa ordinert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt 8259768 1 700 455
Permanente forskjeller -8 193 500 0
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Anvendelse av fremferbart underskudd -66 268 -1 700455
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa drets resultat -27 514 -469 662
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 27 514 469 662
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2016 2015 Endring
Akkumulert fremforbart underskudd 0 -66 268 -060 268
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 -66 268 -66 268
Utsatt skattefordel (24 % / 25 %) 0 -16 567 -16 567

1 samsvar med god regnskapsskikk for smé foretak kan utsatt skattefordel unnlates
balansefert. Dette alternativet er valgt.

Note 9 Pantstillelser, garantiansvar o.1

Selskapet har stillet selvskylderkausjon, oppad begrenset til kr. 10 mill. for garantiramme i
datterselskap.
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BDO AS
Kniveveien 31
3036 Drammen

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Sjusjgen Panorama Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sjusjeen Panorama Eiendom AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2016, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestér av arsberetningen,
men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi
attesterer ikke den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den andre informasjonen inneholder vesentlig
feilinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med
lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for stik
intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede
feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 15A-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert scm vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer
revisjonshandlinger for a2 handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for a utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

+  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis,
og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pd tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner
er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.

Uavhengig revisors beretning 2016 Sjusjsen Panorama Eiendom AS - Side 2 av 3
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Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke
fortsetter driften.

+  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om &rsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til
anvendelse av overskuddet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet avenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokferingsskikk 1 Norge.

Drammen, 23. februar 2017
BDO AS

{2 it /%-2//7/’

Jan Thore Nordli
Statsautorisert revisor
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