== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

968 063 227

Aksjeselskap
STRANDGATEN 195 AS
Osvegen 142

5227 NESTTUN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ingolf Sundfer dahm
29.07.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.12.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 968063227

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 12 645 250 71592 273
Leieinntekter 1648 549 593 223
Sum inntekter 14 293 799 72 185 496
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 3295622 18 295 856
tilvirkede varer

V arekostnad 821 194 17 421 666
Annen driftskostnad 1 964 660 144 318
Sum kostnader 5081 476 35861 840
Driftsresultat 9212 323 36 323 656
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2883 901
Sum finansinntekter 2883 901
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 1453 644

Annen rentekostnad 113 54 335
Sum finanskostnader 1453 757 54 335
Netto finans -1 450 873 -53434
Ordinaert resultat far skattekostnad 7 761 450 36 270 222
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 1707 520 7979 448
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 053 929 28290 773
Arsresultat 6 053 929 28290 773
Arsresultat etter minoritetsinter esser 6 053 929 28290 773
Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 7 169 094 49 769 935
Overfaringer annen egenkapital -1115165 -21 479 162
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 968063227

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum overfaringer og disponeringer 6 053 929 28290 773
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968063227

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 299 559
Sum immaterielle eilendeler 299 559

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eilendom 45 21 230 695 21 230 695
Sum varige driftsmidler 21 230 695 21 230 695

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 35483 35483
Sum finansielle anleggsmidler 35483 35483
Sum anleggsmidler 21565 737 21266 178
Omlgpsmidler

Varer

Byggeprosjekt i arbeid 5 4447171 7142793
Sum varer 4447 171 7142793
Fordringer

Kundefordringer 6 15950 10 344 750
Andre kortsiktige fordringer 18182
Konsernfordringer 7 61 253 003 62 708 532
Sum fordringer 61 268 953 73071464
Sum omlgpsmidler 65 716 124 80 214 257
SUM EIENDELER 87 281 861 101 480 435

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968063227

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sel skapskapital 8 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 3 2 388 458 2388 458
Sum innskutt egenkapital 2488 458 2488 458
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 16724 334 17 839 499
Sum opptjent egenkapital 16724 334 17 839 499
Sum egenkapital 19212793 20 327 958
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 14973
Sum avsetninger for forpliktelser 14973
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 14973
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 34 766 88 489
Skyldig offentlige avgifter 9425 21472
Kortsiktig konserngjeld 7 62 808 984 74 982 543
Annen kortsiktig gjeld 5215894 6 045 000
Sum kortsiktig gjeld 68 069 068 81 137 504
Sum gjeld 68 069 068 81152 477
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 281 861 101 480 435
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968063227

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 852102
Enheten

Organisasjonsnummer : 968 063 227
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: STRANDGATEN 195 AS
Forretningsadresse: Osvegen 142

5227 NESTTUN

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ingolf Sundfer dahm
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 29.07.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968063227

Organisasjonznr: 968 063 227
STRANDGATEN 195 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 12 645 250 71 592 273
Leieinntekter 1 648 549 593 223
Sum inntekter 14 293 799 72 185 496
Kostnader

Endring i beholdning av
varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 3 295 622 18 295 856
Varekostnad 821 194 17 421 666
Annen driftskostnad 1 964 660 144 318
Sum kostnader 5 081 476 35 861 840
Driftsresultat 9 212 323 36 323 656

Finansinntekter og

finanskostnader
Annen renteinntekt 2 883 901
Sum finansinntekter 2 883 901

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 7 1 453 644

Annen rentekostnad 113 54 335
Sum finanskostnader 1 453 757 54 335
Netto finans -1 450 873 -53 434

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 7 761 450 36 270 222
Skattekostnad pad ordinart

resultat 2 1 707 520 7 979 448
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 6 053 929 28 290 773
Arsresultat 6 053 929 28 290 773

Arsresultat etter
minoritetsinteresser 6 053 929 28 290 773

Ooverferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 3 7 169 094 49 769 935

Ooverferinger annen

egenkapital 3 -1 115 165 -21 479 162

Sum overferinger og

disponeringer 6 053 929 28 200 773
Utskriftedato 13.08.2022 Organisasjonsny 968 063 227 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968063227

Organisasjonznr: 968 063 227
STRANDGATEN 195 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 299 559
Sum immaterielle eiendeler 299 559

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 4,5 21 230 695 21 230 695
Sum varige driftsmidler 21 230 695 21 230 695

Finanzielle anleggsmidler
Andre langsiktige

fordringer 35 483 35 483
Sum finansielle

anleggsmidler 35 483 35 483
Sum anleggsmidler 21 565 737 21 266 178
Omlepsmidler

Varer

Byggeprosjekt i arbeid 5 4 447 171 7 142 793
Sum varer 4 447 171 7 142 793
Fordringer

Kundefordringer 6 15 950 10 344 750
Andre kortsiktige

fordringer 18 182
Konsernfordringer 7 61 253 003 62 708 532
Sum fordringer 61 268 953 73 071 464
Sum omlepsmidler 65 716 124 80 214 257
SUM EIENDELER 87 281 861 101 480 435

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8 100 000 100 000

Annen innskutt egenkapital 3 2 388 458 2 388 458

Sum innskutt egenkapital 2 488 458 2 488 458

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 16 724 334 17 839 499

Sum opptjent egenkapital 16 724 334 17 839 499
Utskriftedato 13.08.2022 Organisasjonsny 968 063 227 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 968063227

Sum egenkapital 19 212 793 20 327 958

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 14 973

Sum avsetninger for

forpliktelser 14 973

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 14 973

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 34 766 88 489

Skyldig offentlige avgifter 9 425 21 472

Kortsiktig konserngjeld 7 62 B0B 984 74 982 543

Annen kortsiktig gjeld 5 215 894 6 045 000

Sum kortsiktig gjeld 68 069 068 81 137 504

Sum gjeld 68 069 068 81 152 477

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 281 861 101 480 435
Utskriftedato 13.08.2022 Organisasjonsny 968 063 227 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968063227

Organisasjonznr: 968 063 227
STRANDGATEN 195 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968063227

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

28.12.2023 kl 14:05 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968063227

BankID Signing
Yngvill Nydal
2022-07-25

BankID Signing
Ingolf Sundfer Dabm
2022-07-25

Strandgaten 195 AS

Org.nr. 968 063 227

Arsrapport 2021

Styrets Arsberetning
Revisjonsberetning

Arsregnskap
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968063227

Strandgaten 195 AS BankiD Signing !
@ Yngvill Nydal
2022.07.25

Arsberetning 2021 i

2022-07-25

Virksomheten

Strandgaten 195 AS eier per 31.12.2021 deler av den seksjonerte bolig- og naringseiendommen
Strandgaten 195 som er beliggende i Bergen sentrum. Selskapets forretningskontor er i Bergen
kommune.

Selskapet har de siste arene utviklet det tidligere undervisningsbygget til et boligprosjekt
("Munkegarden") for den vesentligste del av bygget. Hoveddelen av eiendommen er ombygget til
38 nye leiligheter for salg og utleie, i tillegg til tre naeringsseksjoner i underetasjen, 1. og deler av
2. etasje.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen am fortsatt drift er lagt til
grunn ved utarbeidelsen av regnskapet. Selskapet har hatt starre overskudd i regnskapsarene
2019 til 2021, og har en solid finansiell stilling ved utgangen av 2021.

Redegjorelse for arsregnskapet

Seiskapet hadde i 2021 en omsetning pa 14,29 mill. sammenlignet med kr 72,19 mill. i 2020.
Selskapets arsresultat fer skatter ble kr 7,76 miil. mot et tilsvarende overskudd pa kr 36,27 mill. i
2020. Bokfert egenkapital per 31.12.2021 var kr 19,21mill. {31.12.2020: kr 20,33 mili.), etter at
det er avgitt konsernbidrag til morselskapet Vest-Finans Eiendom AS, jfr. note 3 til
arsregnskapet.

Selskapet startet i 2016 arbeidet med & utvikle eiendommen og sekte samme ar om
omdisponering fra undervisningsbygg tit bolighbygg for det vesentlige av bygget. Sgknad om
bruksendring ble innvilget i februar 2018. Leilighetene er bygget med gode kvaliteter i et
sentrumsngert omrade med et godt koliektivtilbud og i nzerhet til et rikt privat og offentlig
servicetilbud samt park- og grentarealer. Selv om ettersparsel, salg og cppnadde priser har vaert
meget tilfredsstillende, har styret vaigt & innlemme et mindre antall leiligheter i konsernets
portefglie av utleieleiligheter. De siste salgsobjektene ble overlevert til kjgperne i 1. halvar 2021,
slik at boligprosjektet er fullfert ved utgangen av regnskapséret.

Styret mener for evrig at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forskning og utvikling
Selskapet har ikke kostnader forbundet med forskning ag utviklingsaktiviteter i regnskapséaret.

Arbeidsmilje
Selskapet har ingen egne ansatte.

Likestilling
Selskapets styre bestar av én kvinne og én mann, sistnevnte er ogsa daglig leder i selskapet.

Ytre milja
Virksomhetens bransje medferer verken forurensning eller utslipp som kan vaere til skade for det
ytre miljg.

Andre forhold
Det er etter det styret kjenner til for gvrig ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som
har betydning for selskapets stilling cg resultat.

Bergen, 22. juli 2022

Yngvill Nydal Ingolf Sundfar Dahm
Styrets leder Styremedlem/daglig leder
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968063227

BankID Signing
Lars Olav Skélnes
2022-07-29

REVISORPARTNER @ AS

statsautoriserte revisorer REVISJON&RADGIVNING

Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i
Strandgaten 195 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Strandgaten 195 AS sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr 6 053 929,
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller 4rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.desember 2021
og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet”. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire evrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for @vrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon bestér av drsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor
dekker ikke gvrig informasjon.

[ forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave i lese evrig informasjon. Formélet
er 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den wvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom ovrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

TIF: 5520 7900 Faks: 55 20 79 01 - post@revisor-partner no  Damsgardsveien 143 5160 Laksevag Foretaksregisterst 987655887 MvA
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968063227

BanklD Signing
Lars Olav Skalnes
2022.07-29

Til generalforsamlingen i
! Strandgaten 195 AS
Side 2

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Vi viser til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger som inneholder en beskrivelse av revisors
oppgaver og plikter.
Bergen, 22. juli 2022

REVISOR-PARTNER AS

Lars-Olav Skilnes
Statsautorisert revisor
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968063227

Strandgaten 195 AS

BankiD Signing
Yogvill Nydal
2022-07-25

Resultatregnskap @

2022-07-25

Note 2021 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt 12 645 250 71592 273
Leieinntekter 1648 549 593 223
Sum driftsinntekter 14 293 799 72 185 496
Driftskostnader

Endring i beh. av varer under tilvirkning 3295622 18 295 856
Varekostnad 821 194 17 421 666
Annen driftskostnad 1 964 660 144 318
Sum driftskosthader 5081476 35861 840
DRIFTSRESULTAT 9212 323 36 323 656

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt 2883 901
Sum finansinntekter 2883 901
Finanskostnader

Rentekostn. fil foretak i samme konsern 7 1453 644 0
Annen rentekostnad 113 54 335
Sum finanskostnader 1453757 54 335
NETTO FINANSPOSTER (1450 873) (53 434)
ORDINZERT RES. FBR SKATTEKOSTNAD 7 761 450 36 270 222
Skattekostnad pa ordinzert resultat 2 1707 520 7979448
ORDINAERT RESULTAT 6 053 929 28290 773
ARSRESULTAT 6 053 929 28290 773
OVERF. OG DISPONERINGER

Avgitt konsernbidrag 3 7 169 094 49 769 935
Overfaringer annen egenkapital 3 (1115 165) (21 479 162)
SUM OVERF. OG DISP. 6 053 929 28290773
|Arsregnskap for Strandgaten 195 AS Organisasjonsnr, 368063227 |
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 968063227

Strandgaten 195 AS !

BankID Signing
Yngvill Nydal
2022-07-25

Balanse pr. 31.12.2021 @i
2022-07-25
' EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2 299 559 0
Sum immaterielle eiendeler 299 559 0
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 45 21230 695 21230695
Sum varige driftsmidler 21230695 21 230 695
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 35 483 35 483
Sum finansielle anleggsmidler 35483 35483
SUM ANLEGGSMIDLER 21 565 737 21266 178
OML2PSMIDLER
Byggeprosjekt i arbeid 5 4447 171 7142 793
Fordringer
Kundefordringer 6 15950 10344 750
Fordringer pa konsernselskap 7 61 253 003 62 708 532
Andre kortsiktige fordringer 0 18 182
Sum fordringer 61 268 953 73071 464
SUM OMLZPSMIDLER 65716 124 80 214 257
SUM EIENDELER 87 281 861 101 480 435
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Balanse pr. 31.12.2021 e
202207-25
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 8 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 3 2 388 459 2 388 459
Sum innskutt egenkapital 2 488 459 2488 459
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3 16 724 334 17 839 499
Sum opptjent egenkapital 16724 334 17 839 499
SUM EGENKAPITAL 19 212 793 20 327 958
GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 2 0 14 973
Sum avsetning for forpliktelser 0 14973
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 14973
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 34 766 88 489
Skyidig offentlige avgifter 9425 21472
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 7 62 808 984 74982 543
Annen kortsiktig gjeld 5215894 6 045 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 68 069 068 81137 504
SUM GJELD 68 069 068 81 152 477
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 281 861 101 480 435
Bergen, 22. juli 2022
Yngvill Nydal Ingolf Sundfer Dahm
Styrets leder Styremedlem/daglig leder
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Strandgaten 195 AS @ |

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk, herunder
norske regnskapsstandarder.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie og bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er
tilknyttet varekretstapet, klassifiseres som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i Ispet av ett ar. For gjeld legges samme kriterier til
grunn for & skille mellom langsiktig og kortsiktig gjeld. Farste ars avdrag pa langsiktig gjeld og
tangsiktige fordringer klassifiseres likevel ikke som kortsiktig gjeld eller omlgpsmiddel.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendelen omfatter kjippesummen for eiendelen med fradrag for rabatter o.1.
og med tillegg for direkte kj@psutgifter som frakt, toll, ikke refunderbare offentlige avgifter og
andre direkte utgifter til anskaffelsen.

Leieinntekter av fast eiendom

inntekter fra utleie av fast eiendom inntektsferes med den del av leieinntektene som gjelder leie
innenfor regnskapséaret. Ved leiefritak eller rabattert leie en periode, blir leieinntekten for den
resterende leieperioden fordelt linesert over hele leieperioden. Balansefert verdi av fremtidige
leiebetalinger som oppstar ved leiefritak eller rabatt vurderes til virkelig verdi slik som beskrevet
under verdsettelse av fordringer. Avtaler som inneholder leigjusteringer fastsatt etter prisindekser
over leieperioden er ikke regnet som rabatt ved vurdering av inntektsfaring av leieinntekter.

Kostnader
Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt basert pa
sammenstillingsprinsippet.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesert over
driftsmidlenes forventede uinyttbare levetid. Nar det senere er en indikasjon pa at levetiden til et
driftsmiddel avviker fra det som er lagt til grunn ved anskaffelsen, og avviket er betydelig, endres
avskrivningsplanen, og gjenvaerende balansefart verdi fordeles over det nye estimatet pa levetid.
Vedlikehold av driftsmidlene kostnadsfares, mens pakostninger og forbedringer tillegges kostpris
pa driftsmiddelet og avskrives i takt med driftsmiddelet. Det betyr blant annet at ved kjap av brukt
driftsmiddel trekkes skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring i forhold til driftsmiddelets
stand pa anskaffelsestidspunktet.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pé at balansefert verdi av et anleggsmiddel er heyere enn virkelig verdi, foretas
det test av verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmiddel som har selvstendige
kontantsiremmer. Hvis balansefert verdi er hayere enn bae salgsverdi og bruksverdi, foretas en
nedskrivning til det hgyeste av saigsverdi og gjenvinnbart belgp.

Tidligere nedskrivninger reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger er tit
stede, med unntak for tidligere nedskrivning av goodwill.

Gjeld
Gjeld balansefares til nomineit gjeldsbelap.

| Noter for Strandgaten 185 AS Organisasjonsnr. 968083227 |
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Varelager, varer i arheid

Varelager defineres som eiendeler i beholdning for salg eller i utbyggingsprosess for slikt salg
(varer i arbeid). Varelager omfatter saledes tomter og bygg som er ment for salg i ordinaer
virksomhet eller under bygging og utvikling for slikt salg. Varelager omfatter tomter og
eiendommer for videresalg og eiendom under utvikling og bygging. Aktivering av kostnader i
forbindelse med utvikling og utbygging aktiveres nar det er sannsynlighetsovervekt for at et
utbyggingsprosjekt vil bli realisert.

Varer under tilvirkning

Anskaffelseskost for disse varene er direkte kostnader og indirekte tilvirkningskostnader. Ved
beregning av virkelig verdi er salgspris pa et framtidig salgstidspunkt fradratt salgskostnader og
tilvirkningskostnader som paleper for a bringe varer i arbeid i salgsferdig stand.

Prosjekter i egen regi

Prosjekter i egen regi vurderes til tilvirkningskost uten andel av forventet fortjeneste. Nar det
inngas kontrakter om salg av deler av eller hele prasjekter (f.eks. boliger) reklassifiseres de
solgte delene til anleggskontrakter og andel av forventet fortjeneste inntektsfares som for
anleggskontrakter i fremmed reqi, jfr. ovenfor. For boligprosjekter i egen regi innebzerer dette at
inntektsferingen er basert pa produktet av fysisk fullfaringsgrad, salgsgrad og forventet total
prosjektfortjeneste.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret {22 %) pa grunniag av skattereduserende og
skattegkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier. | beregningen er det ogsa medtatt skattemessig framferbart underskudd ved regnskaps-
arets utgang. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller
kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. En eventuell netto utsatt skattefordes
balanseferes dersom det kan sannsynliggjeres en skattepliktig inntekt gjennom inntjening i
fremtidige ar, eller fordelen kan nyttiggjeres gjennom realistisk skattetilpasning i fremtidige ar.

Konsernregnskap

Selskapet er et datterselskap i konsernet Vest-Finans Eiendom AS. Morselskapet Vest-Finans
Eiendom AS med forretningskontor i Bergen utarbeider konsernregnskap der selskapet inngar i
kensolideringen. Konsernregnskapet kan fas utlevert ved henvendelse til morselskapets
hovedkontor.

[Noter for Strandgaten 195 AS Organisasjonsar. 968063227 ]
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Note 1 - Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser mv.
Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.
Det er ikke utbetalt Iann eller annen godtgjerelse til daglig leder eller selskapets styre.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Daglig leder/styrets leder har ikke avtale om bonus, etteriann, opsjoner eller liknende.

Det er ikke yit lan eller stilt sikkerhet til fordel for daglig leder/styrets leder. Det er ikke ytt 1an eller stilt
sikkerhet til fordel for ansatte, aksjeeiere elier mediemmer av styret.

Selskapet har kostnadsfart godtgjerelse til revisor med falgende belap ekskl. mva.:

| ar | fjor
Revisjonshonorar 20 000 16 000
Regnskapsteknisk bistand 12 000 8 000
Skatterddgivning mv 6 000 8 500
Andre tienester 4 500 0
Totalt 42 500 32500
Note 2 - Skattekostnad pé ordinzaert resultat
Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:
Resultat for skattekostnader 7761450
+ Permanente og andre forskjeller 0
+ Endring i midlertidige forskjeller 1429 897
= Inntekt fer fradrag for konsernbidrag 9191 146
- Ytet konsernbidrag 9191 146
= Inntekt 0
Spesifikasjon av arets skattekostnad:
Beregnet skatt av arets resultat 2022052
= Sum betalbar skatt 2022 052
+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfart) -14 973
+/- Endring i utsatt skattefordel (regnskapsfort) -299 559
= Ordinzr skattekostnad 1707 520
Skattesats i inntektsaret 22
Betalbar skatt i balansen bestir av
Sum betalbar skatt 2022 052
+/- Effekt av skalt pa konsernbidrag -2 022 052
= Betalbar skatt i balansen 0
|Noter for Strandgaten 195 AS Organisasjonsn:. 968063227 |
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Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2021 2020
+ Tilvirkningskontrakter 0 1429 697
+ Varebeholdning -1 361 634 -1 361 634
= Grunnlag utsatt skatt -1 361 634 68 063
Utsatt skatt 0 14973
Negativt grunnlag utsatt skatt 1361634 0
= Grunnlag utsatt skattefordel 1361634 0
Utsatt skattefordel 299 559 0
Note 3 - Egenkapital
Aksjekapital / Overkurs Annen Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital
Pr1.1. 100 000 0 20 227 958 20 327 958
-Til arets resultat -1 115165 -1 115165
Pr31.12. 100 000 0 19112793 19 212 793
Disponeringer
Arets resultat far skattekostnad 7761450
Skattekostnad 1707 520
Arets resultat 6 053 929
Overforinger
Overfort fra annen opptjent egenkapital 1115 165
Til disposisjon 7 169 094
Disponeringer
Ytet konsernbidrag 7 169 094
Sum disponert 7169 094
Gitt konsernbidraq
Saldo pa gjeldskonto for gitt konsernbidrag 9191 146
Fradragsberettiget konsernbidrag 9191 146

[Noter for Strandgalen 195 AS Organisasjonsnr. 368063227 |
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Note 4 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 21230695
+ Tilgang 0
- Avgang 0
Anskaffelseskost pr. 31/12 21 230 695
Akk. av/nedskr. pr 1/1 0
+ Ordinzere avskrivninger 0
+ Avskr. pa oppskrivning 0
- Tilbakefert avskrivning 0
+ Ekstraord nedskrivninger 0
Akk. avinedskr. pr. 31/12 0
Balansefart verdi pr 31/12 21230 695
Prosentsats for ord. avskr 0

Note 5 - Pantsettelser mv.

Det er tinglyst pantebligasjoner palydende kr 72 000 000 i faver av selskapets og konsernets
bankforbindelse pa elendommene | Strandgaten 195, gnr. 165, bnr. 97 i Bergen kommune.

Note 6 - Kundefordringer

Kundefordringer i 2020 omfatter opptjente, ikke fakturerte kantraktsinntekter pa boligprosjekt under
utfarelse per 31.12.2020. Opptjente kontraktsinntekter, palepte prosjektkostnader og estimert
kontrakisfortjeneste pa balansedagen kan spesifiseres som felger for ikke fulifart prosjekt:

Ar 2021 2020
Opptjente kontraktsinntekter 0 124 790 500
Palapte prosiektkostnader 0 59 899 133
Estimert kontraktsfortjeneste 0 64 881 367
Opptient, ikke fakturert per 31.12. 0 10 334 750

Estimerte kontrakisinntekter, kontraktskostnader og kontraktsfortjeneste beregnes pa basis av prognose
for boligprosjektets sluttverdier og produktet av prosjektets salgsgrad og fysiske fullfaringsgrad ved
regnskapsarets utgang. Boligprosjektet er ferdigstilt i 2021 og samlet inntektsfering er i henhold til tidligere
prognoser. Overlevering av de solgte leilighetene startet fra juni 2020 og den siste leiligheten ble cverlevert
i juni 2021.

[Noter for Sirandgaten 195 AS Organisasjonsnr. 968063227 |
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Note 7 - Mellomvaerende med konsernselskap
Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med felgende belap i regnskapspostene:
2021 2020
Fordringer
Andre kertsiktige fordringer 61 253 003 62 708 532
Sum fordringer 61 253 003 62 708 532
Gjeld
Arets avsatte konsernbidrag 9191 146 63 807 610
Annen kortsiktig gjeld 53 617 838 11174 933
Sum gjeld 62 808 984 74982 543

Bankinnskudd pa kr 61 253 003 inngdr i konsernets konsernkontokraditt stor kr 2 000 000 og er
presentert som kortsiktig fordring mot konsernselskap. Selskapet hadde per 31.12.2020 et innskudd pa
konsernkontokreditten pa kr 62 708 532 som tilsvarende ble presentert som kortsiktig fordring mot
konsernselskap.

Mellomvaerende med konsernselskaper renteberegnes basert pa 3-m&neders NIBOR med tillegg av en
markedsbasert margin.

Note 8 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet bestar per 31.12.2021 av 500 aksjer hver palydende kr 200. Samlet aksjekapital
er kr 100 000.

Selskapet eies av org.nr 921 971 318 Vest-Finans Eiendom AS med forretningskontor i Bergen.

[Noter for Strandgaten 195 AS Organisasjonsnr. 968063227 ]
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