== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 698 204

Eiersekgonssameie
JESSENL@KKEN BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tina Nordengen Dysthe
19.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 15415999 17543290
Sum inntekter 15 415999 17543290
K ostnader

Lgnnskostnad 1176 087 1115115
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 31736 10394
Annen driftskostnad 13824 284 14 593 447
Sum kostnader 15032 107 15718 956
Driftsresultat 383892 1824334

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 11 198 22 842
Sum finansinntekter 11 198 22 842
Annen finanskostnad 611 585 708 653
Sum finanskostnader 611 585 708 653
Netto finans -600 387 -685 811
Ordineert resultat far skattekostnad -216 495 1138523
Ordineert resultat etter skattekostnad -216 495 1138523
Arsresultat -216 495 1138523
Totalresultat -216 495 1138523

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -216 495 1138523
Sum overferinger og disponeringer -216 495 1138523
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 152 612 27018

Sum varige driftsmidler 152 612 27018

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 152 612 27018
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 288 951 452 507
Sum fordringer 288 951 452 507
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3493780 4149 409
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3493780 4149 409
Sum omlgpsmidler 3782730 4601916
SUM EIENDELER 3935342 4628 933

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 19998 360 19781 865
Sum opptjent egenkapital -19 998 360 -19 781 865
Sum egenkapital -19 998 360 -19 781 865
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 22 292 556 23073839
@vrig langsiktig gjeld 50 277 50 277
Sum annen langsiktig gjeld 22 342 833 23124116
Sum langsiktig gjeld 22 342 833 23124 116

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3481 3404
Leverandargjeld 52 624 475913
Skyldige offentlige avgifter 102 247 89 940
Annen kortsiktig gjeld 1432517 717 425
Sum kortsiktig gjeld 1590 870 1286 682
Sum gjeld 23933703 24 410798
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3935342 4628 933
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 225350

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

983 698 204
Eierseksjonssameie
JESSENLOKKEN BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

organ
Tina Nordengen Dysthe
19.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 983 698 204
JESSENLZKKEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 15 415 999 17 543 290
Sum inntekter 15 415 999 17 543 290
Kostnader

Lennskostnad 1 176 087 1 115 115

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 31 736 10 394
Annen driftskostnad 13 824 284 14 593 447
Sum kostnader 15 032 107 15 718 956
Driftsresultat 383 892 1 824 334
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 198 22 842
Sum finansinntekter 11 198 22 842
Annen finanskostnad 611 585 708 6523
Sum finanskostnader 611 585 708 653
Netto finans -600 387 -685 811

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -216 495 1 138 523
Ordinert resultat etter

skattekostnad -216 495 1 138 523
Araresultat -216 495 1 138 523
Totalresultat -216 495 1 138 523

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -216 495 1 138 523

Sum overferinger og

disponeringer -216 495 1 138 523
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 983 698 204 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 983 698 204
JESSENLZKKEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 152 612 27 018
Sum varige driftsmidler 152 612 27 018

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 152 612 27 018
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 288 951 452 507
Sum fordringer 288 951 452 507
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 493 780 4 149 409
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 493 780 4 149 409
Sum omlepsmidler 3 782 730 4 601 916
SUM EIENDELER 3 935 342 4 628 933

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 983 698 204 Side 2 av 3
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Udekket tap 19 998 360 19 781 865
Sum opptjent egenkapital -19 998 360 -19 781 865
Sum egenkapital -19 998 360 -19 781 865
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 22 292 556 23 073 839

@vrig langsiktig gjeld 50 277 50 277

Sum annen langsiktig gjeld 22 342 833 23 124 116

Sum langsiktig gjeld 22 342 833 23 124 116

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 481 3 404

Leverandergjeld 52 624 475 913

Skyldige offentlige

avgifter 102 247 89 940

Annen kortsiktig gjeld 1 432 517 717 425

Sum korteiktig gjeld 1 590 870 1 286 682

sum gjeld 23 933 703 24 410 798

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 935 342 4 628 933
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 983 698 204 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 983 698 204
JESSENLZKKEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 14:34 Brgnngysundregistrene
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1.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Ja

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Jessenlgkken Boligsameie

Digitalt arsmete avholdes 16. mars - 19. mars 2022

Selskapsnummer: 5303 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Jessenlakken Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 16. mars kl. 09:00 og lukker 19. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/5303

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Innlevering av analog stemmeseddel
Den analoge stemmeseddelen legges i styrets postkasse i Jacob Aalls Gate 60.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitne

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av styrehonorar

5. Fastsettelse av honorar til styreleder og nestleder
6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Jessenlokken Boligsameie

2av29
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitne

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av én eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
lvar Aartun er valgt

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat mot egenkapital

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes mot egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport og &rsregnskap.pdf

3av29
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Sak 4
Fastsettelse av styrehonorar

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse til styret for perioden 2021/2022 foreslés satt til kr 150 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse for perioden 2021/2022 settes til kr 150 000

Sak 5
Fastsettelse av honorar til styreleder og nestleder

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse til styreleder cg nestleder for perioden 2022/2023 foreslés satt til kr 350
000.

Forslag til vedtak
Godtgjerelse til styreleder og nestleder for perioden 2022/2023 settes til kr 350 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlemmer Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlemmer:

¢ Bojan Djordjevic

* Geir Sigurd Kuvas

Valg av 2 varamedlemmer Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlemmer:

* Magnus Aleksander Wennberg

* Svein Haug

4 av 29
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Vedlegg
1. JSL Valgkomiteens innstilling 2022.pdf

Sak 7
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 medlemmer Velges for1ar
Felgende stiller til valg som medlemmer:

» FErik Rehne

* Svein Haug

5av 29
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bjern Hol Jacob Aalls Gate 50
Nestleder Bojan Djordjevic Jacob Aalls Gate 52
Styremedlem Leif Dons Lyder Sagens Gate 28
Styremedlem Morten Dragland Knutzen Jonas Reins Gate 6
Styremedlem Geir Sigurd Kuvas Fagerborggata 26
Varamedlem Hanne Dyran Jonas Reins Gate 4
Varamedlem Svein Tore Haug Jacob Aalls Gate 62

Valgkomiteen
Svein Tore Haug Jacob Aalls Gate 62
Erik Rghne Schwachs Gate 4

Styrets medlemmer bestar i dag av 5 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Jessenlgkken Boligsameie

Sameiet bestar av 212 seksjoner. Jessenlgkken Boligsameie er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 983698204, og ligger i bydel
St.Hanshaugen i Oslo kommune med falgende adresse:

Kirkeveien 81 - 87
Kirkeveien 93 - 95
Jacob Aalls Gate 48 - 54
Jacob Aalls Gate 58 - 62
Schwachs Gate 1 -4
Suhms Gate 7 - 11
Jonas Reins Gate 2 - 6
Hertzbergs Gate 6 - 8
Fagerborggata 26 - 34

Gards- og bruksnummer: 216/21

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Jessenlgkken Boligsameie har én fast ansatt (vaktmester).

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
BESKYTTET
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2 Jessenlgkken Boligsameie

Styrets arbeid

Styret har i sin periode i 2021 hatt 9 styremater.

Styret kommuniserer mellom styrematene pa epost. Dessuten har leder og nestleder
meter nar det er n@dvendig. Styret forseker 4 svare raskt pa henvendelser og veere til
stede for beboere. Styreleder har daglig kontakt med vaktmester for oppfelging.

Det er avholdt ett ekstracrdineert arsmeate, 21.1. — 29.1.2021 om festeavgiften, innlgsning
av tomten og eiendomsskatten.

Samarbeidet med OBOS som forretningsfarer

Vi har sveert god kontakt med OBOS, noe vi nyter godt av seerlig nar det gjelder
@konomiske og formelle spersmal. CBOS svarer raskt og gir god service. OBOS driver
dessuten en imponerende utvikling av digitale verktay, verktay styret bruker for eksempel
til innkalling og referater fra styremgtene. Na er Vibbo pa plass hvor informasjon fra styret,
og spersmal og kommentarer fra sameierne kan legges ut.

Styret har i 2021 blant annet behandlet falgende saker:

Festeavgift og eiendomsskatt

Disse sakene endte med at vi kom frem til avtaler med kommunen, behandlet pa vart
ekstraordinzere arsmate i januar. Sakene har vaert behandlet pa flere ekstraordinzere
arsmgter og i flere styremater, ogséd med var advokat. Festeavgiften ligger na fast de
neste 40 ar. Avgiften reduseres med 47% av betalt eiendomsskatt. Denne prosenten ligger
fast de neste 10 ar.

Siden var advokat i sluttfasen sveert overraskende endret syn pa vare muligheter for &
vinne frem overfor kommunen nar det gjaldt gkningen av festeavgiften, klaget vi
saksbehandlingen inn for Advokatforeningens klagenemnd. Vi fikk ikke medhold i vart
hovedspgrsmal, men saleeret ble redusert fordi det var brukt hgyere satser enn avtalt.

Nye laser

En stor sak for sameiet var anskaffelsen av et nytt lassystem. Dette er levert av Access
Lasspesialisten og var pa plass i januar 2022. Styret kom til at det var ngdvendig & skifte
ut systemet vi hadde da det etter hvert ble svaert mange problemer, bade fordi mange
sylindre fikk funksjonsfeil og fordi oppfalgingen fra leverandgr Certego var for darlig, bla
med sveert lange leveringstider.

Nar det gjelder etterbestilling av nekler, se Vibbo.

Diverse lekkasjesaker
Styret bruker en del tid pa & saksbehandle lekkasjer i leiligheter og i kjellerne. Etter hvert
som vann- og avlgpsrer byttes ut, vil antallet lekkasjer bli mindre.

Maling av vinduene i trappeoppgangene
Alfa Malermesterfirma AS malte vinduene i hovedtrappeoppgangene utvendig i 2020, og
innvendig i januar/ffebruar 2021.

Parken
Det er satt opp to lamper for & gi parken et hyggelig lys pa kvelden og natten.

Vedlegg 1 7 av29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
BESKYTTET
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3 Jessenlgkken Boligsameie

Utearealer

Det er gjennomfert fieming av en del traer og busker i kv 3. Det er ogsa foretatt en del
nyplanting. Prosjektet er ikke ferdig.

Kv 2 sgkte stette via « OBOS tar grgnt ansvar og gir tilbake» og ble tildelt kr 106.000,- som
gjorde det mulig & erstatte det gamle klatrestativet som var rattent, ny huske og pabygg pa
eksisterende sandkasse. For stgtten ble det ogsa kjgpt inn noe ny beplantning.

| tillegg ble det i kv 2 kjgpt inn en ny sittegruppe (pa Finn.no). Kvartalet fikk ogséa en felles
grill.

Nye benker ble ogsa kjgpt inn til den nye plassen i kv 4, ved siden av butikken, hvor det
ogsa ble lagt gress og plantet busker. Et nytt vindu ble satt inn i bakgarden i kv 4 til
erstatning for et gdelagt vindu.

| kv 1 ble det kjgpt inn nye benker og satt opp en ny sandkasse.

Sameiets gkonomi

@kningen av festeavgiften har, sammen med gkningen av kostnadene til fiernvarme, gitt
0ss en noe mer presset gkonomi. Regnskapet er gjort opp med et underskudd pa kr
216.495. Styret valgte ikke a ke fellesutgiftene tilstrekkelig til & dekke inn budsjettert
underskudd i 2022 pa kr 879.500, men har i stedet valgt & legge opp til at vi ma bruke
deler av vare reserver. Forhdpentlig vil stramprisene — og fijernvarmekostnaden,
normalisere seg i l@pet av aret. Hvis ikke vil det bli nedvendig & gke fellesutgiftene i 2023.
Styret vil veere sveert forsiktig med a igangsette nye tiltak i 2022.

Informasjon

Styret har lagt vekt pa god informasjon til beboerne, og legger fortigpende ut informasjon
pa Vibbo om aktuelle saker og oppdateringer etter styremgtene. Mange beboere har gjort
seg godt kjent med var digitale kommunikasjonskanal, og styret synes dst er god dialog
med sameierne.

| 2021 ble det ogsa opprettet «bakgardsgrupper» for & legge til rette for en bedre dialog og
for & fa rad og innspill pa ulike behov i de respektive bakgarder.

Styret oppfordrer enda flere til & godta digital informasjon, slik at vi kan redusere
utsendelse av informasjon og innkallinger pa papir, noe som etter hvert har blitt kostbart.
Digital kommunikasjon sparer tid, miljg og kostnader.

Vedlegg 1 8 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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4 Jessenlgkken Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 15 415 999. Dette er hgyere enn budsjettert og
skyldes i hovedsak refusjon rettshjelp og tilskudd fra OBOS.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 15 032 107.
Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere fiemvarmekostnader.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd p& kr 216 495 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld {lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 2 191 860.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 9 av29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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5 Jessenlgkken Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Budsjettet er pa grunn av gkningen av festeavgiften og den betydelige gkningen i
flernvarmekostnaden, satt opp uten planlagte starre nye prosjekter. Det er budsjettert med
kr 700.000,- til vare utearealer, hvorav kr 200.000,- er beregnet til beskjeering og
nyplanting og kr 100.000,- til utemgbler. Budsjettet inneholder ogsa kr 850.000,- til nytt
nekkelsystem. Her foreligger na (pr 15.2.) et forelgpig regnskap som viser at vi lander p3
ca kr 725.000,-.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold, kr 2.321.000,- er nytt ngkkelsystem budsjettert med
kr 850 000,- , kr 700.000,- til vare utearealer, og resten, kr 771.000,- til annet vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som vi pa budsjetteringstidspunktet beregnet for hele 2021.

Forsikring

Det ble pa budsjetteringstidspunktet tatt heyde for en premiegkning pa 4%. Den
budsjetterte premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1.
januar.

Lan
Jessenlokken Boligsameie har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 6 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Jessenlgkken Boligsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Jessenlakken Boligsameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumeninokkel: XQGZQ-PIAWO-276L0-6T2QG-3LCGH-2HBNN

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: XQGZQ-PIAWO-276L0-6T2QG-3LCGH-2HBNN
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De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.
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JESSENLGKKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 983 698 204, KUNDENR. 5303

Jessenlgkken Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 15030602 17 124 142 15 034 000 14 849 000
Andre inntekter 3 385 397 419148 221000 511000
SUM DRIFTSINNTEKTER 15415 999 17 543 290 15 255 000 15 360 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 676 087 -615115 833000 -660 000
Styrehonorar 5 -500 000 -500000 -500000 -500 000
Avskrivninger 14 -31736 -10 394 -10 500 -32 000
Revisjonshonorar ¢] 20 291 -17 958 -18 000 -18 000
Forretningsf@rerhonorar -302500 -295285 -304000 -312000
Konsulenthonorar 7 227139 -240008 -150 000 -52 000
Drift og vedlikehold 8 -2143079 -7 006001 -2390000 -2 321000
Forsikringer 799644 -780940 -800000 -832000
Festeavgift -1160144 187174 -1500 000 -1 493 000
Kommunale avgifter 9 -2129057 -2120831 -2144 000 -2 204 000
Energiffyring 10 -5605930 -2509974 -3650000 -5690000
TV-anlegg/bredband -818673 -810118 -829000 -852 000
Andre driftskostnader 11 617 827 -625159 -706 000 663 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -16 032 107 15 718 956 -13 634 500 -15 629 500
DRIFTSRESULTAT 383892 1824334 1620500 -269 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 11 198 22 842 30 000 20 000
Finanskostnader 13 611585 -708653 -616 000 -630000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -600 387 -685811 -586 000 -610 000
ARSRESULTAT -216 495 1138523 1034500 -879 500
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 1138523
Udekket tap -216 495 0
Vedlegg 1 14 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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Jessenlgkken Boligsameie

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 152 612 27018
SUM ANLEGGSMIDLER 152 612 27 018
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 58 317 88 557
Forskuddsbetalte kostnader 228 044 219 892
Andre kortsiktige fordringer 15 2 5980 144 058
Driftskonto OBOS-banken 1269934 1939718
Skattetrekkskonto OBOS-banken 66 482 56 992
Sparekonto OBOS-banken 2 157 364 2152 699
SUM OML@PSMIDLER 3782730 4 601 916
SUM EIENDELER 3 935 342 4628 933
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 16 -19998 360 -19 781 865
SUM EGENKAPITAL -19998 360 -19 781 865
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 22292556 23073839
Annen langsiktig gjeld 18 50 277 50 277
SUM LANGSIKTIG GJELD 22342833 23124116
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 192 037 181 729
Leverandgrgjeld 52625 475 913
Skyldige offentlige avgifter 19 102 247 89 940
Palepte renter 3481 3404
Annen kortsiktig gjeld 20 1240 480 535 696
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 590 870 1286 682
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3935 342 4 628 933
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0]

Bjarn Hol /s/
Geir Sigurd Kuvas /s/

Vedlegg 1

Oslo, 24.02.2022

Styret i Jessenlgkken Boligsameie

Leif Dons /s/

Bojan Djordjevic /s/
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9 Jessenlgkken Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 12732 682
Kapitalinnkalling 1083 946
Leieinntekter naesringslokaler 761 940
Parkering 250 800
Garasje 120 000
Brensel naaring 51264
Nedbetaling der 29970
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15 030 602

Vedlegg 1 16 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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Jessenlgkken Boligsameie

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Stregm for el-billading 31542

Regnskapskorrigeringer 60

Refusjon rettshjelp fra If Skadeforsikring 116 643

Mebler 1500

Neakler 17672

Tilskudd OBOS gir tilbake 103 640

Utleieleilighet 111 750

Vaskepenger 2 580

SUM ANDRE INNTEKTER 385 397

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte 461 434

Overtid -1977

Palgpte feriepenger -55 609

Arbeidsgiveravgift -145 035

Pensjonskostnader innskudd 9583

Yrkesskadeforsikring -2 440

SUM PERSONALKOSTNADER -676 087

Det har gijennomsnittlig vasrt sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til a

ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligaterisk tjenestepensjon, og har etablert

pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 500 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 20 291.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -151 235

OBOS Prosjekt AS -22 750

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -37 554

Planteplan, Guri Haavi Hagedesign -15 600

SUM KONSULENTHONORAR -227 139
Vedlegg 1 17 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Malerarbeid, Alfa Malermesterfirma AS -680 125
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -680 125
Drift/vedlikehold bygninger -76 119
Drift/'vedlikehold VVS -92 298
Drift/vedlikehold elektro -41 694
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 115837
Drift/vedlikehold brannsikring -58 453
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -21 369
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 3794
Kostnader leiligheter, lokaler -23 389
Egenandel forsikring -30 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 143 079
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 567 192
Feieavgift 45743
Renovasjonsavgift -496 257
Eiendomsskatt nasring -19 865
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 129 057
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -288 268
Fjernvarme -5 317 662
SUM ENERGI / FYRING -5 605 930
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container =52 727
Skadedyrarbeid/soppkontroll -15 998
Diverse leiekostnader/leasing -16 465
Verktay og redskaper -2 185
Driftsmateriell -11 542
Renhold ved firmaer 474 200
Andre fremmede tjenester -16 548
Trykksaker 2431
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 750
Andre kontorkostnader 2747
Telefon, annet -4 521
Porto -6 358
Drivstoff biler, maskiner osv. -1 285
Kontingenter -1 490
Gaver -1 585
Bank- og kortgebyr -5 996
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SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-617 827

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Andre renteinntekter

4 665
3 696
2837

SUM FINANSINNTEKTER

11198

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter pa leverandergjeld

-611 582
-3

SUM FINANSKOSTNADER

-611 585

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Snefreser nr. 1

Tilgang 2010

Avskrevet tidligere

Traktor
Tilgang 2002
Avskrevet tidligere

Grill
Tilgang 2021
Avskrevet i ar

Tarketrommel
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskreveti ar

Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Lekeplass
Tilgang 2021
Avskreveti ar

31403
-31 402

270 940
-270 939

24 038
-8 013
16 025

25 000

-16 665

-4 166
4169

43 593

-24 912

-6 228
12453

133 293
-13 329
119 964

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

152 612

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-31 736
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NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fakturert vaskepenger i 2022 2 580
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2 590
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsé evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,85 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2018 =25 177 809
Nedbetalt tidligere 2103 970
Nedbetalt i ar 781 283

-22 292 556
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -22 292 556
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum lokaler -50 277
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -50 277
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -66 482
Skyldig arbeidsgiveravgift -35 765
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -102 247
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NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -55 609

Gebyrer -35

Palgpte kostnader -1 184 835

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 240 480
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Annen informasjon om sameiet

Styret

Styret har ikke eget styrekontor eller faste kontortider. Ved behov kan styreleder, nestleder
eller styrets medlemmer kontaktes direkte. Styreleder bes fortrinnsvis kontaktet i ordinger
arbeidstid med mindre henvendelsen skyldes forhold som krever umiddelbar handling. Se
Vibbo.no for ytterligere informasjon. Beskjeder til styret kan ogsa legges i styrets
postkasse i portrommet Jac Aallsgt 60.

Vaktmestertjeneste

Vaktmester er Mariuzs Gembala som kan kontaktes pa tif. 90 67 59 86,

eller ved & legge beskjed i postkassen i portrommet Jacob Aallsgt 60. Vaktmester er
tilgjengelig ukedager mellom kl 07:30 og 15:30. Forhold i sameiet som gjelder daglig drift
kan meldes direkte til vakimester. Ved behov kontakter vaktmester styret. Vaktmesters
instruks omfatter ikke avhjelp i hver seksjon. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa
forhand, ma seksjonseier paregne & matte betale for slike tienester selv.

Renhold
Sameiet har avtale med Absolutt Rent AS om renhold av sameiets fellesarealer.

Gartner
Sameiets gartnerforbindelse er Vaktmesterkompaniet.

Skadedyr

Sameiet har avtale om skadedyrbekjempelse med Anticimex (utenders), og som del av var
forsikringsavtale (innendgrs). Se hjemmesidene for naermere informasjon, eller kontakt
forretningsfarer. Avtalen omfatter ogsa skadedyrbekjempelse i seksjonene om det skulle
veere ngdvendig.

Bygningen / Festetomt

Sameiet forvalter eiendommen pa gardsnummer 216 og bruksnummer 21. Eiendommen
bestar av 5 bygarder med 21.023 m2 seksjonert areal. Det fordeler seg pa 208
boligseksjoner og 4 neeringsseksjoner. Grensene for hver seksjon er angitt i den tinglyste
seksjoneringsbegjeering, og oppmalingen av hver seksjon finnes beskrevet i
oppmalingsdokument fra 1942. Dokumentene finner du p4 hjemmesidene. Eiendommen
ligger pa festet grunn tilherende Oslo Kommune. Festeavgiften er kr. 1.493.381,- per ar og
er fast frem til festekontrakten skal fornyes 20.4.2060.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1630199. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden bilir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det ble
gjennomfart kontroll av alle brannslukkingsapparater i 2021.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Fjernvarme
Jessenlgkken Boligsameie far levert fiernvarme fra Fortum Oslo Varme AS. Prisen pa
fiernvarmen er koblet til stremprisen og betales som en del av fellesutgiftene.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Andre tjenester
¢ Utleieleiligheten
Sameiet disponerer en leilighet for utleie til eiere i boligsameiet. Reservasjoner
avtales forelgpig direkte med styreleder | pavente av at OBOS skal utvikle en
hensiktsmessig kalender som kan brukes for reservasjon.

e Parkering
Beboere tildeles parkeringsplasser og garasjer etter egne regler. Se nettsidene for
ytterligere informasjon.

e Vaskeri
| kvartal 1 finnes et fellesvaskeri. Alle beboerne har anledning til & benytte
vaskemaskin, tarketrommel og rullemaskin som finnes her. For & bruke det ma du
kjgpe vaskekort i kafeen. Du har adgang med din vanlige hovedtrappnakkel til
baktrappen mellom Jacob Aalls gate 48 og 50. Din vanlige kjellerngkkel brukes i
dgren ned il kjelleren.

s Nokler/skilt
Styret har vedtatt nekkelinstruks for ngkler. Se nettsidene for ytterligere
informasjon. Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles direkte fra sameiets
leverandarer. Skilt til utendgrs ringeanlegg skal monteres av vaktmester.
Informasjon om selskapets leverandgrer finner du pa sameiets nettsider.
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Sterre vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider

AR VEDLIKEHOLD/REHABILITERING

2022 Nytt ngkkelsystem iLOQ ngkkelsystem ble installert i januar 2022.

2020 Asbestsanering Alle kjellere sanert for asbest, og ryddet for
sgppel

2020 Vinduene i hovedoppgangene Vinduene malt utvendig. Innvendig maling ble
gjennomfert i 2021.

2020 Uteareal kvartal 3 Flere starre treer fiernet. Hekker plantet.

2019 Uteareal kvartal 3 Pabegynt oppgradering av
uteomrader/beplantning

2019 Sikkerhetslister Satt pa sikkerhetslister pa inngangsdarer i
baktrapper

2019 Flyttet sgppelcontainere J.A. 59 flytting av sgppelcontainere og fjerning
av busker

2019 Dreneringsrar Skifte av dreneringsrar til kum, Jacob Aalls
gate 48 Lagt ned dreneringsrar og isolert
grunnmur, samt lagt ned nve rar til kum,
Kirkeveien 93.

2019 LED Utskifting til LED-lys i trappeoppganger

2019 Flere benker i parken

2019 Kundetoalett Oslo K Sameiet har bekostet WC

2019 Renovering av butikklokaler Renovering av rar, elektrisitet, reparasjon og
avretting av gulv etter lekkasje, nye vinduer.

2018- Utskifting av leilighetsdarer Utskifting av de leilighetsdgrene som ikke

2019 tilfredsstilte brannvernkravene

2018 Oppgradering av parken — Lille Oppsparte midler og tilskudd fra kommune

Jacob mm. til en stor oppgradering av inkl. bl.a.

beplantning og krakker.

2017 Nyttt ngkkelsystem Systemngkler fra Certego

2016 Maling av baktrappeoppganger

2016 Murerarbeid av balkonger og

karnapper
Vedlegg 1 24 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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2016
2015-2016 Sikring og maling av
vinduer i trappeoppganger

Jessenlgkken Boligsameie

Rengjering av ventilasjonskanaler

2013 Brannsikringstiltak Utskifting av brannalarmanlegg og brannsikre
baktrappederer. De som allerede hadde
brannsikre darer fikk darlukkere.

2013 Utskifting av baktrappedgrer Gjenmongaende utskifting av baktrappedarer
og derlukkere. De som allerede hadde skiftet
dar fikk nye darlukkere. Finansiert gjennom
ekstraordineer innkreving av kapital

2011 Kloakk

2002- Tak Omlegging av tak samt rapport for

2010 totalrehabilitering av samtlige tak.
Totalrehabilitering av samtlige tak i sameiet.

2007- Rar Omlegging av rar. Sameiet skifter ut rgr

2009 lepende nar beboere gjennomfarer vatroms-
rehabilitering

2005 Vindusutskifting

2004- Oppussing av trappeoppganger

201

2001- Utendersanlegg

2002

1999- Fasaderehabilitering Ferdigbefaring var 2001. reklamasjon og

2002 etterarbeid utfgrt fram til 2002

1996- Planlegging av rehabilitering Tilstandsrapport for tak, fasader og

1999 utendgrsanlegg

1976 Stigeledninger
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Valgkomiteens innstilling til Arsmgte 16. mars 2022,
Jessenlgkkens Boligsameie

Valgkomiteens arbeid:

Valgkomiteens mandat er 3 fremme gode forslag pa styrekandidater til styret i sameiet. Da sameiet
bestar av 4 kvartaler, bgr det ogsa tilstrebes representasjon fra alle 4 kvartaler.

| den forbindelse, er det viktig med innspill fra gvrige sameiere. Sammen med innkalling til Arsmatet,
ble det ogsa sendt ut anmodning om innspill pa styrekandidater. Det kom ett (1} innspill.

| tillegg har komiteen kontaktet noen fa andre, som etter komiteens mening kunne vaere aktuelle
kandidater.

Alle styre / varamedlemmer pa valg er kontaktet pa forhand for eventuelt mulig gjenvalg.

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Bjgrn Hol

(Fung. Nestleder) Styremedlem Bojan Djordjevic (P4 valg)
e Styremedlem Morten Knutzen

Styremedlem Leif Dons

Styremedlem Geir Kuvas (P valg}

Varamedlem Hanne Dyran (P4 valg)

* Varamedlem Svein Haug (Pa valg)

Styret velger selv nestleder blant styremedlemmene for hver periode.

Valgkomiteen har i perioden bestatt av:

e  Svein Haug. (Pa valg}
e Erik Rghne (Pa valg)

Valgkomiteens innstilling:

Styremedlemmer
® Bojan Djordjevic. (Kvartal 1) Gjenvalg
e Geir Kuvas. (Kvartal 3) Gjenvalg

Varamedlemmer

o  Magnus Wennberg (Kvartal 4) (Ny})
Bakgrunn: Tidligere erfaring fra styrearbeid i boligsameie.
Daglig leder, Utleiemegleren Granland AS. Er ogsa med i styret for denne bedriften.
Utdannet eiendomsmegler og diplomgkonom ifra BI.

e Svein Haug. (Kvartal 2} Gjenvalg

Valgkomité
® Svein Haug. Gjenvalg
e Erik Rghne. Gjenvalg

Oslo 10.02.22

Svein Haug Erik Rghne
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 16.03.22 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 19.03.22
Selskapsnummer: 5303 Selskapsnavn: Jessenlakken Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Ivar Aartun er valgt

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes mot egenkapital

O For
1 Mot
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Sak4 Fastsettelse av styrehonorar

Styrets godtgjerelse for perioden 2021/2022 settes til kr 150 000

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorar til styreleder og nestleder

Godtgjerelse til styreleder og nestleder for perioden 2022/2023 settes til kr 350

000

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlemmer (2 skal velges)
[0 Bejan Djordjevic

[0 GeirSigurd Kuvés
Varamedlemmer (2 skal velges)

[0 Magnus Aleksander Wennberg

[0 Svein Haug

Sak 7 Valg av valgkomité

Medlemmer (2 skal velges)
O Erik Rehne

[0 Svein Haug
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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