== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

985243 131

Eiersekgonssameie

SAMEIET BYGD@Y ALLE 65
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristine Fjeldberg
13.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985243131

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1769 203 1770348
Sum inntekter 1769 203 1770348
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 114 100
Annen driftskostnad 1 096 326 1123729
Sum kostnader 1210426 1237 829
Driftsresultat 558 778 532520

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 29 936 26 594
Sum finansinntekter 29 936 26 594
Annen finanskostnad 162 775 187 795
Sum finanskostnader 162 775 187 795
Netto finans -132 839 -161 201
Ordinaert resultat far skattekostnad 425 939 371319
Ordinaert resultat etter skattekostnad 425939 371319
Arsresultat 425939 371319
Totalresultat 425 939 371319

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 425 939 371319
Sum overfaringer og disponeringer 425 939 371319
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 59581 56 521
Andre fordringer 20852 61 876
Sum fordringer 80433 118 397
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 579188 502 871
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 579 188 502 871
Sum omlgpsmidler 659 621 621 268
SUM EIENDELER 659 621 621 268

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4233973 4659 912
Sum opptjent egenkapital -4 233973 -4 659 912
Sum egenkapital -4 233973 -4 659 912
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 4872 754 5200 402
Sum annen langsiktig gjeld 4872754 5 200 402
Sum langsiktig gjeld 4872754 5200 402

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 908 909
Leverandergjeld 4635 67 325
Annen kortsiktig gjeld 15298 12 543
Sum kortsiktig gjeld 20841 80778
Sum gjeld 4893595 5281180
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 659 621 621 268
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 458377
Enheten
Organisasjonsnummer : 985 243 131
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SAMEIET BYGD@Y ALLE 65
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Fjeldberg
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 13.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 985 243 131
SAMETET BYGD@Y ALLE 65

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 769 203 1 770 348

Sum inntekter 1 769 203 1 770 348

Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100

Annen driftskostnad 1l 096 326 1 123 729

Sum kostnader 1 210 426 1 237 829

Driftsresultat 558 778 532 520

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 29 236 26 5924

Sum finansinntekter 29 936 26 594

Annen finanskostnad 162 775 187 795

Sum finanskostnader 162 775 187 795

Netto finans -132 839 -161 201

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 425 939 371 319

Ordinert resultat etter

skattekostnad 425 939 371 319

Arsresultat 425 939 371 319

Totalresultat 425 939 371 319

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 425 939 2371 319

Sum overferinger og

disponeringer 425 939 371 319
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 985 243 131 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 985 243 131
SAMETET BYGD@Y ALLE 65

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 59 581 56 521
Andre fordringer 20 852 61 876
Sum fordringer 80 433 118 397
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5792 188 502 871
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 579 188 502 871
Sum omlepsmidler 659 621 621 268
SUM EIENDELER 659 621 621 268

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 4 233 973 4 659 912
Sum opptjent egenkapital -4 233 973 -4 659 912

Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 985 243 131 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -4 233 973 -4 659 912

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 872 754 5 200 402

Sum annen langsiktig gjeld 4 872 754 5 200 402

Sum langsiktig gjeld 4 872 754 5 200 402

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 908 909

Leverandergjeld 4 635 67 325

Annen kortsiktig gjeld 15 298 12 543

Sum kortsiktig gjeld 20 841 80 778

Sum gjeld 4 893 595 5 281 180

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 659 621 621 268
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 985 243 131 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 985 243 131
SAMETET BYGD@Y ALLE 65

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 14:37 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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1 Sameiet Bygdgy Alle 65

Arsmote 2022

7047 Sameiet Bygday Alle 65

) oBOS
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2 Sameiet Bygdgy Alle 65

Til seksjonseierne i Sameiet Bygdoy Alle 65

Velkommen til arsmete, mandag 13.06.2022 — kl. 18.00.
Sted: Restaurant Village Tandoori. Bygdey Alle 65.
NB: Stedet kan bli endret da restauranten skal pusse opp og at det
eventuelt kan medfere behov for et annet sted. Ved eventuell
endring av sted vil det bli sendt e. post til alle.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet Bygday Alle 65
det kommende arst.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsé seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.
Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sameiet Bygdgy Alle 65

Innkalling til arsmete

Ordinaert arsmote i Sameiet Bygdey Alle 65
avholdes mandag 13.06.2022 - kl. 18.00.
Sted: Restaurant Village Tandoori. Bygdey Alle 65.
NB: Stedet kan bli endret da restauranten skal pusse opp og at det eventuelt kan medfare
behov for et annet sted. Ved eventuell endring av sted vil det bli sendt e. post til alle.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokellvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJ@RELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar:
Bjern Erik Barman-Jenssen er foreslatt som ny styreleder
B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar:
Jorgen Solbakken og Andreas Thorsen er foreslatt som nye styremedlemmer
C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Oslo, 27.04.2022
Styret i Sameiet Bygday Alle 65

Alle Qi /s/ Jergen Solbakken Bjarklund /s/ Axel Ryder Schayen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sameiet Bygdgy Alle 65

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Atle Qi Bygdey Allé 65 A
Styremedlem Jargen Solbakken Bjgrkiund Bygday Allé 65
Styremedlem Axel Ryder Schayen Bygdey Allé 65
Varamedlem Andreas Thorsen Bygdey Allé 65

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Bygday Alle 65

Sameiet bestar av 45 seksjoner.

Sameiet Bygdgy Alle 65 er registrert i Foretaksregisteret i Brennagysund med organisasjons-
nummer 985243131, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med felgende adresse:

Bygdey Alle 65

Gards- og bruksnummer:
212 53

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Bygdey Alle 65 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autcrisert
regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er PWC.

Styrets arbeid
Installering av nytt fibernett til alle beboere
o Nytt calling anlegg (kommer var 2022)
¢ Oversikt og oppfelging av eierforhold for kjellerbodene
¢ Hentet inn tilbud pa oppussing av inngangsparti BA og TH
e Sgrget for at alle beboere har signert seg opp for elektronisk kommunikasjon
¢ Batteribytte postkasser
¢ Lepende forsikringssaker med Gjensidige pa vegne av flere beboere
¢ Fortlgpende heis-fiksing og sjekk av kamera
¢ Kommunikasjon med Telenor angaende ny antenne pa taket
¢ Justert darer og byttet derpumpe til bakgarden for & unnga innbrudd
¢ Generell oppfelging av beboere, alarmer, gkonomi og annet styrearbeid
e Se mer viktig og nyttig informasjon under Annen informasjon fra side 14
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5 Sameiet Bygdgy Alle 65

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling
og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens
punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under denne
forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 769 203 som er tilnaermet identisk med budsjett.
Andre inntekter er belyst i note 3.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 210 426 som er betydelig lavere enn budsjett.

Resultat
Arets resultat pa Kr 425 939 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 638 780.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022
Til orientering for arsmotet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet normalt driftsar.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag h@sten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann og
avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og feiegebyr er
under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme kostnader som i 2021.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige 4 ansla.
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6 Sameiet Bygdgy Alle 65

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa
skadehistorikken i Sameiet Bygdey Alle 65.

Lan
Sameiet Bygdgy Alle 65 har 1an i OBCOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 14 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter
og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av
felleskostnader for 2022. Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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7 Sameiet Bygdgy Alle 65

A

pwcC

Til Aramptet i Samedet Bypday Alle 65

Uavhengiq revisors beretning

Konklusfon
Vi har revidert &lmad‘ﬁygdﬁ:ﬁl]&%s arsreg:mlapsombesiaravha]amepﬂ H. deamnbazuzt,

resultatregnalap for regmskapsaret avsluttet per denne datoen op noter til drsregnskapet, herander et
sammuendrag av viklige regralapsprinsipper.
Efter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende Jovkrar, og

+ pir amrepnalapet et rettvizende bildz av sameiets shilling per 51, desember 2021, of

Grunnlag for Lonllsjoren

V1 har gjenmomfprt revisjonen i samsvar med de intarnasjonale revisjonsstandardens Internaticnal
Standard= on Anditing {ISA-ene). Vare oppmaver ogp]iktenhmhd.dlﬂdﬂsestandard&merbeshevet
nedenfor mder Revisars oppgarer og plitder ved revisionen av drsregnskapet. Vi er savhenpizs av
sameict skik det kreves i Lo, forskrift og Internaticnal Code of Exhics for Professional Accommtants

{inkludert internasjcnale umlh.engghﬂisshndankr]utstedlav&&[ntﬂnﬁhﬂm] Efhics Standards
Board for Accountants {TESEA-reglene), og v har mho]dlmm ehizke forplikt clser i samsar
med dissz kravene. Innhentet revisjomshevis er etter var wrdaring tstrekdeliz op hensk=meassip som
grunnlag forvar konlusjon.

@urig Infartmasion

Mﬂﬂ%}mmvﬂgﬁxmm&mmmupﬁh&tm&dmﬂmﬂt Errig
informasjon omfatter informasjon i arsrappormhmsettfraarsmgnshpetog tiherende

Tevisj @vrig, informasjon omfatter opsd budsjettall som er presentert sammen med
arsrermskapet. arkonﬂummomarsregmhpetuvmfurddimikkemmformaspn

Imrbmddsemgdrmmmenavmmhpﬂ'er&lmmre aleaemlngmﬁ)rmaqon. Formalet er

heorvidt gerig mfo]:mas_mn dlmﬁmﬂ:mmumﬂhgfmlﬁharﬂiktﬁl arappmta'edersommng
informasjon fremstir som vesenflig fadll. ¥ har inpenting & rapportere i =8

Ledelsens ansvar for drsregnakapet

Ledelsen e mmﬂigﬁ)raulmhmdealsregnimpetugforaidﬂtg’rd rettisende bilde i samsvar med
remmsbapslovens repler of mgnshgssh]:kiﬂ Iﬂdelmerug;aamvaﬂigfwslikmtem
kontroll som den finnar npdvendip for a bunne warbeide o arsrenskap som ke inmehelder vesantlig

fellinformasjon, verken som falpe av mislipheter eller utilsidteds fail.

h&&gﬁ ron Dyonreng Bufenins gale 71, Postboks 738 Sentrum, M-crof Gl
a9 e
rﬁammhmhkmﬁm@mmmdsk@
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I Uavhengig revisors beretning — Sameist Byrdey alle 65

pPwc

Ved utarbaidelsen av irsregnskapet ma ledelzen t2 standpunkt il sameicts evne til fortsatt drift o
opplyse om forhold av hetydning for fortsatt drift. Forotsetning =n om fortsatt drift skl Jepges til gromn
for aravesmskapet 53 lenge det ikke: er sannsynlig at virksomheten 7l bli mvwildet,

Revizors oppgaver og phikfer ved revisponen av drsreqnskapet

Vart mal er i cppni betrypgande sikkarhet for at arsrenskapet som helhet ikke innehclder vecentlip
feﬂmformagun,mkensomfﬂ]g&wms]lglﬂere]hr feil, og i ave en revisjionsberetning
s innebolder 7ar lnnKusjon. Betrypgende sikkerhet & en hey orad av si'kherhet,mmge:ngpranﬁ
fmatmmspnlﬂfﬂﬂlsammﬂdl&ﬁ—maﬂhﬂvﬂmdﬁﬁmmentbgfd]mfomm

eksisterar. Feilinformasjon kan oppsti som felge av midigheter dler utilsiktede feil, Feﬂmfm'maspn
bhvmdeﬂmmmﬂ:gﬂﬂmmdmmkdhﬂseﬂersalﬂdmﬂmmbgbﬂtlﬁnbﬁmtesam
skonomizke beshitninger scan hrukerne foretar basert pa arsrepnshapet.

Forwﬂ.emhmkmdseavmmmoppgmm ogplikterwsm&iﬁl

Oslo, o2 mai poes
Pricewaterhonseloopers AS

Berit Alstad
Statsautorizart revisor

(=)

21.04.2023 kl 14:37

Brgnngysundregistrene Side 17 av 39



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985243131

SAMEIET BYGD@Y ALLE 65
ORG.NR. 985 243 131, KUNDENR. 7047

Sameiet Bygdgy Alle 65

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1707192 1707192 1707000 1707000
Innbetalinger 2 500 0 0 0
Andre inntekter 3 59 511 63 156 57 500 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1769203 1770348 1764500 1707000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -5 795 -5750 -6 000 -6 000
Forretningsfererhonorar -89 760 -87 273 -89 000 -92 000
Konsulenthonorar 7 644 0 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -90 838 -172 936 -710 000 -165 000
Forsikringer -243 017 -198 614 -205 200 -250 000
Kommunale avgifter 9 -356 918 -349 503 -352 900 -366 200
Energiffyring -30 900 -20 086 -40 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -154 513 -158 699 -160 000 -164 000
Andre driftskostnader 10 -123 941 -130 868 -134 600 -138 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1210426 -1237829 -1821800 -1366000
DRIFTSRESULTAT 558 778 532 520 -57 300 341 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 29 936 26 594 25 000 26 500
Finanskostnader 12 -162 775 -187 795 -162 000 -161 500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -132 839 -161 201 -137 000 -135 000
ARSRESULTAT 425 939 371319 -194 300 206 000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 425 939 371 319
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 20 111 21 486
Kundefordringer 59 581 56 521
Forskuddsbetalte kostnader 741 40 390
Driftskonto OBOS-banken 326 953 251 182
Sparekonto OBOS-banken 252 235 251 689
SUM OML@OPSMIDLER 659 621 621 268
SUM EIENDELER 659 621 621 268
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -4 233973 -4659 912
SUM EGENKAPITAL -4 233973 -4659912
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 4872754 5200402
SUM LANGSIKTIG GJELD 4872754 5200402
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 12473 9409
Leverandargjeld 4 635 67 325
Palapte renter 908 909
Annen kortsiktig gjeld 15 2825 3134
SUM KORTSIKTIG GJELD 20 841 80 778
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 659 621 621 268
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 27.04.2022
Styret i Sameiet Bygdey Alle 65

Atle @i /s/ Jaergen Solbakken Bjarklund /s/  Axel Ryder Schayen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1220 460
Kap. kostnader rehab.lan 486 732
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1707 192
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Telenor 59 511
SUM ANDRE INNTEKTER 59 511
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vasrt ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 100 000.

NOTE: &
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 795.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Sameiet Bygdgy Alle 65

644

SUM KONSULENTHONORAR

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Egenandel forsikring

-43 600

-600
-15 815
-10 824
-20 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-90 838

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-224 698
-8 123
-124 098

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-356 918

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Lyspaerer og sikringer
Vaktmestertjenester

Renhold ved firmaer
Snerydding

Andre kontorkostnader

Porto

Bank- og kortgebyr

-10 855
-355
-33 5635
-61 509
-7 100
-7 058
-624

-2 905

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-123 941
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 546
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1048
Kundeutbytte fra Gjensidige 25 548
Andre renteinntekter 2794
SUM FINANSINNTEKTER 29 936
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -162 775
SUM FINANSKOSTNADER -162 775
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjap og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,40 %. Laopetiden er 17 ar.

Opprinnelig 2017 -6 273 800
Nedbetalt tidligere 1073 398
Nedbetalt i ar 327 648

-4 872754
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 872 754
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palapte kostnader -2 825
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 825
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Viktig informasjon om sameiet, les gjennom og ta vare pa for fremtiden!

Starre vedlikehold og rehabilitering

2020 Belysning 1. etasje Ny belysning pa fasade (tidsstyrt), i begge
oppganger og i bakgard.
2019 Piperehabilitering Piperehabilitering fullfart.
Dgrautomatikk Rehabilitering av 2 ytterdgrer, automatiske

derpumper, overgang fra nekler til elektrisk
lassystem med brikker, adgangskort og mobil.

2018 Igangsettelse piperehabilitering
2017 Rehabilitering bakgard Vedlikehold og rehabilitering av bakgarden med ny
asfalt, membran, kulvert, kum og kjellerventilasjon samt
ny betongmur mot nabogard.

Videoovervaking Installasjon av videoovervaking i begge oppganger og
bakgard.
2014 Utbedring av heis
2014 Brannsikring etter krav fra Installert brannsentral og sentraltilkoblede
Brann- og redningsetaten brannvarslere i alle leiligheter. Sprinkelanlegg i
kjeller.
2010 - | Rehabilitering og renovering Rehabilitering av fasade, tak- og terrasser.
2011 Renovering av korridorer, darer til indre gard, heis.

Generell info

- Styrets e-post:_ bab5@styrerommet.no

- Husordensregler og vedtekter ligger vedlagt

- All viktig informasjon slik som innkalling til sameiermgte og lignende sendes per e-post,
ref. vedtektene

- Informer oss ved endring av e-post adresse, mobilnummer osv.

- Vennligst meld dere inn i var Facebook-gruppe Sameiet Bygday Allé 65.

Vi i styret legger ut nyttig informasjon, samt at naboer holder hverandre oppdaterte pa feil/mangler
pa bygget, planlagte festligheter, nakler funnet og lignende. Det har vist seg a vaere en veldig
nyttig kommunikasjonskanal som vi oppfordrer beboere a bruke, bade eiere og leietagere.
www.facebook.com/groups/SameietBA65S

- Skal dere pusse opp? Dere er palagt a varsle styret og Facebook-gruppen om dette pa forhand.
Det ma brukes sentralgodkjente handverkere, spesielt pa rar, elektrisk og membran/vatrom. Send
oss kopi av samsvarserklaeringer og fakturaer for el/rer/membran samt noen bilder far/under/etter
arbeidet. Vi lagrer dette for fremtiden for & ha dokumentasjon til byggforsikringen. Mangel pa
innsending av dette kan fare til at dere ikke er dekket av byggforsikringen i tilfelle vannlekkasje,
brann eller andre skader. Avfall kan ikke kastes i bakgarden, se lenger ned.

- Skal dere leie ut? | sa fall vennligst informer oss om navn, mobil, e-post og eventuelt
leieperiode, slik at vi har kontaktinfo dersom det skulle oppsta brann, vannlekkasje eller
lignende.

21.04.2023 kI 14:37 Brgnngysundregistrene Side 23 av 39



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985243131

15 Sameiet Bygday Alle 65

- Les giennom og gjar dere kjent med vedlagte orienteringsplan og instruks pa bruk av
brannsentralen. Dette er viktig i forbindelse med eventuell brann. Merk spesielt at det er 3
minutters forsinkelse fra alarmen gar i egen leilighet til den gar i hele bygget. Dere har altsa 3
minutter pa dere til 4 avstille alarmen nede i gangen i Bygdey Allé dersom det var falsk alarm ved
f. eks. matlaging far det piper i alle de andre leilighetene. Hvis det piper hos dere men ikke hos
noen andre, da kommer alarmen fra deres leilighet. Ved unadvendig utrykning vil faktura fra
brannvesenet gis til seksjonseier, ca. 5.000 kr.

- Ikke bruk heisen uten a vaere i heisen selv, for eksempel ved innflytting. Heisen har en sensor
mot daren som gjer at dersom sensoren brytes vil heisen stoppe. Isafall er det bare a trekke lenger
inn i heisen og trykke pa etasjeknappen igjen, og deretter vil heisen fortsette. Skulle ikke det hjelpe
eller dersom noe annet oppstar, ring farst meg eller evt. de avrige i styret. Svarer ikke vi eller vi har
ikke mulighet til & hjelpe kan man trykke pa Hjelp-knappen for a fa kontakt med en vaktsentral.

Ved behov for utrykning kan dette koste fra 10.000 kroner, som méa dekkes selv dersom man

selv har skyld i heisstansen.

- De to ytterd@rene ma ikke holdes apne med gjenstander, da darpumpene kan bli adelagt. Pa
derpumpen over dgra kan man sette den i «| — apen modus». Husk a sette tilbake til «Il —
automatisk modus» nar du er ferdig. Reagerer ikke derpumpen? Ta stikkontakten ut 5 sekunder,
sett den inn igjen, vent 5 sekunder og la den apne forsiktig.

- Leverander av TV- og internettsignaler er Homenet og RiksTV. Ta kontakt med RiksTV for &
endre kanalvalg eller Homenet ved internettproblemer.

- Fellesdarer (2 ytterdarer, 2 kjellerdarer og 3 derer mot bakgard) og postkassen apnes med kort
eller brikke. Dette mottas av tidligere eier. Ta kontakt ved behov for nye chiper og for a slette de
gamle fra systemet, pris ca. 300 kr. De to ytterderene kan apnes med mobilappen Unloc via
Bluetooth. Vi anbefaler smartlasen Danalock V3 til selve leilighetsdgren som ogsa fungerer med
Unloc.

- Styret oppdaterer navn pa calling-anlegget utenfor inngangsdarene. Her setter vi opp “Etternavn”
eller "Etternavn 1/ Etternavn 2". Det vil komme ny og bedre l@sning for calling anlegget nar vi far inn
Defigo som leverandgar.

- Skilt til postkasse bestilles her og dekkes selv:

Postkasse i Bygday Allé - vanlig skilt.

Postkasse i Thomas Heftyes gate - klistremerke.

Reklame nei takk (oppgi om det skal vaere vanlig skilt eller klistremerke) bestilles_her.
Det er ikke tillatt med egne lapper, andre skilt, klistremerker eller lignende.

- Begge oppgangene og bakgarden har videoovervaking for & hindre innbrudd, til info.

- Vi oppfordrer alle & resirkulere. Granne poser til matavfall og bla poser til plastavfall

fas gratis pa Matkroken, og kastes i vanlig seppelbeholder.

Vi har 6 sgppel- og 6 papp/papir-beholdere i to rader i det ene hjarnet av bakgarden.
Den lange raden med litt sterre containere langsmed langveggen skal ikke brukes, da de
tilharer restauranten Village Tandoori.

Kapasiteten for beholderne er dimensjonert for hverdagsavfall da det er dyrt & bestille
flere.
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Sarg for ikke a overfylle en beholder - den ved siden av har sikkert litt ekstra plass.

Trykk papp flatt, og ikke kast noe annet enn papp og papir i de containerne.

Ved innflytting og/eller oppussing kan du ikke kaste avfall i bakgarden, du ma ta hand om
avfallet ditt selv. Vi anbefaler enten a levere gratis pa_Colosseum

minigienbruksstasjon, Smestad Gijenbruksstasjon, eller ved a kj@ape en gul_iSekk og
bestille opphenting innen 48 timer.

En bot pa 10.000 kr vil bli gitt hvis ikke disse reglene falges.

- Strgm leses av automatisk av Elvia (tidligere Hafslund Nett). Vi anbefaler & bestille en
billigere stramleverandar, for eksempel_Fjordkratft.

- Opprett eFaktura og AvtaleGiro for betaling av felleskostnadene. Da sparer du milj@et og slipper
et papirgebyr.

- Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske verdier,
habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

- Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 86035038.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal seksjonseier sarge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og preve a
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22 86 83 98, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om enskelig handverker for
reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av
forsikringsselskapet. Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller
deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lzsare.

- Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle baliger ha minst én godkjent raykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets
ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a sagrge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Vi haper at du/dere vil trives her hos oss, bidra til et positivt naboskap, og delta aktivt i de
arlige sameiermatene og pa dugnadene.
Det er bare a ta kontakt skulle det vasre noen spgrsmal! Hilsen oss i styret
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET BYGD@Y ALLE 65

Fastsatt pa Sameiermate 11.04.2000. Vedtektene avlaser tidligere vedtekter og
gjelder fra arsmatet. Vedtektene er samordnet med Eierseksjonsloven av 23. mai
1979 nr. 31. Endring vedtatt pa arsmatet 25.05.2016 om elektronisk utsendelse av
innkalling til arsmeter med arsberetning og regnskap. Sist endret 04.06.2020.

§1
Sameiet er stiftet av eierne av samtlige seksjoner i Bygday Allé 65, gnr. 212. bnr. 53 i
Oslo.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes fellesinteresse i
overensstemmelse med disse vedtekter, samt forsvarlig vedlikehold og drift av den
faste eiendom.

Sameiet bestar av i alt 45 seksjoner, hvorav 38 boligseksjoner. Sameiet er registrert i
Foretaksregisteret.

§2
Eierforhold m.v.
Sameiers rettigheter og forpliktelser er fastsatt i lov om eierseksjoner av 23. mai
1979 nr. 31 (eierssl.) og disse vedtektene.

Hver sameier svarer for sameiets driftsutgifter, jfr. § 9, i forhold til den sameiebrak
som er fastsatt for hans seksjon.

Til hver seksjon er knyttet eksklusiv disposisjonsrett til en av eiendommens
leiligheter som angitt | begjsering om oppdeling i eierseksjoner tinglyst 23.07.1974,
samt rett til bruk av ytre rom og utvendige arealer avsatt til felles bruk.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett ved salg eller utleie av
andre seksjoner, og heller ikke rett til & kreve sameiet opplast.

Seksjonen kan fritt omsettes og pantsettes, men salg skal meldes skriftlig til
sameiets styre og forretningsfarer for registrering.

Seksjonen skal kun benyttes til beboelse og kan ikke endres til ervervsmessig eller
yrkesmessig virksomhet, eller pa noen annen mate som medfarer sjenanse for de
ovrige beboere av eiendommen, jfr. oppdelingsbegjseringen tinglyst 23.07.1974.

Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik
tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 120 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.
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Sameiets styre skal underrettes skriftlig (primeert per e-post) om alle overdragelser
og leieforhold. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn, leieperiode fra-til
(evt. lepende), mobilnummer og e-post adresse. Ved korttidsutleie behaves ikke
kontaktinfo til den enkelte leietaker, men det skal vises til utleieannonse samt kunne
vises oversikt over utleieaktivitet og antall dagers utleie i et kalenderar. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er
ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

§3
Ordinzert sameiermete.
Sameiermegtet er sameiets gverste organ og medlemmer av sameiermgtet er
samtlige seksjonseiere (sameiere).

Styret og forretningsfarer har plikt til & vaere tilstede pa sameiermatet, med mindre
det er apenbart unzdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor kan innkalles og har rett til & veere tilstede pa sameiermatet og til & uttale
seg.

Ordinzert sameiermate (arsmete) holdes hvert ar innen utgangen av april maned.
Styret innkaller skriftlig til arsmatet med varsel pa minst 8 og hayst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt dagsorden, de forslag som skal
behandles pa matet, og styrets arsrapport med revidert regnskap. All informasjon og
innkalling til arsmate skjer i utgangspunktet per sameiets Facebook-gruppe (adresse
www.facebook.com/groups/SameietBA65 eller sok opp Sameiet Bygday Allé 65) og
per e-post. For seksjonseiere som ikke har Facebook-konto eller e-postadresse eller
av andre grunner ikke @nsker 4 motta informasjonen elektronisk, sendes
informasjonen i papirformat til seksjonseiers registrere postadresse. Seksjonseiere
er selv ansvarlige for at styret har oppdatert kontaktinformasjon.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmetet, skal sendes inn skriftlig /
elektronisk til styret senest 21 dager far meatet. For at forslag som nevnt i § 4, 3. ledd,
skal kunne behandles pa sameiermate, ma hovedinnholdet i forslaget vaere gjengitt i
innkallingen.

Sameierne har rett til & mate med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt.

Sameiermegtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger
sameiermatet en mateleder blant de tilstedevaerende sameiere.

Ordinzert sameiermate skal behandle:

. Styrets arsrapport

. Regnskap

. Revisors beretning

. Valg av styre

. Valg av revisor

. Andre saker som er tatt med i innkallingen.

oM pPWON

Nar det er stemmelikhet eller ikke tilstrekkelig flertall for et vedtak, skal arsmatet
beslutte om det skal innkalles til ekstraordinzert sameiermate eller om saken skal
utsettes til neste arsmate.
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§4
Sameiermetets kompetanse.
| sameiermate har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Med de unntak som er nevnt nedenfor, treffes alle beslutninger med alminnelig
flertall i forhold til de avgitte stemmene.

Det er nadvendig med 2/3 flertall av de avgitte stemmene ved vedtak om:

1. Nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
og utgiftenes starrelse ma anses som vesentlige, samt krav om sikkerhetsstillelse for
hver sameiers ansvar for utgiftene.

2. Fastsetting av vedtekter eller endring av disse.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt
krav om sikkerhetsstillelse utover eierssl. § 25 krever enstemmighet blant alle
sameierne.

Endring av sameierbreken kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameierne
som bergres av endringen, dog § 9, 2. ledd nedenfor.

§5
Ekstraordinzert sameiermeote.
Ekstraordinzert sameiermete holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 2
sameiere som tilsammen minst har 1/10 av stemmene skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller til ekstraordinzart sameiermgte med minst 3 og heyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for metet, og de saker som skal behandles.

§ 3, 6. 09 7. ledd gjelder tilsvarende.

§6
Styret.
Styret bestar av 3 medlemmer og 1 varamedlem.

Styrets arbeidsoppgaver er a effektuere arsmatets vedtak i samarbeid med
forretningsfarer, og styret er ansvarlig for forsvarlig drift m.v. av eiendommen.

Styremedlemmene velges av arsmatet. Funksjonstiden er et ar, og vervet oppharer
etter neste arsmate. Styrelederen velges saarskilt. Styret kan gjenvelges.

Det innkalles til styremate av styreleder i samarbeid med forretningsfarer etter
behov, eller nar forretningsfarer eller minst ett styremedlem krever det.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Star stemmene likt, gjer metelederens stemme
utslaget.

| felles anliggende for sameierne og ved salg som er besluttet av arsmetet
representerer styret sameierne. Sameiet forpliktes ved underskrift av 2
styremedlemmer i fellesskap. | saker som er nevnt i dette ledd kan styrets
leder saksa@ke og saks@kes med bindende virkning for alle sameierne.
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§7
Forretningsferer.
Sameiets daglige drift skal administreres av forretningsfarer som ansettes av
sameiermete. Styret kan gi ham instruks. Styret fastsetter hans godtgjarelse og farer
tilsyn med at han oppfyller sine plikter.
Forretningsferer avgjer alle spersmal vedr. den daglige drift av eiendommen, paser
at ordensforskrifter blir overholdt, effektuerer vedtak truffet av styret eller
sameiermete, og har ellers de fullmakter som er nedvendige til den daglige drift.

Forretningsfarer skal fare regnskap i h.t. regnskapsloven av 17. juli 1998 nr. 56 og
fordele fellesutgiftene i h.t. sameiebragken.

§8
Revisjon.
Regnskapet skal revideres av registrert eller statsautorisert revisor etter valg av
sameiermegte.

§9
Fellesutgifter.
Utgifter til eiendomsskatt og faste utgifter, forsikringer, gardslys, vaktmester,
forretningsfarer, ytre vedlikehold og andre utgifter som det ikke er praktisk & dele
opp, fordeles mellom sameierne etter sameierbraken. Indre vedlikehold pahviler hver
enkelt sameier.

Pa grunnlag av de budsjett styret og / eller forretningsfarer legger frem, fastsetter
sameiermpte et manedlig akonto-belgp som innbetales til sameiets konto av
sameierne den 1. i hver maned. Dersom det skulle oppsta uforutsette utgifter p.g.a.
off. pabud etc., kan styret beslutte & endre manedsbelapene hvis de er
utilstrekkelige. Nar det er vedtatt utfart starre vedlikeholdsarbeider, kan det kreves
tilleggsinnbetalinger av den enkelte sameier. Vedtak om dette fattes pa
sameiermeptet og krever tilslutning av dem det gjelder.

§10
Ansvar for sameiets forpliktelser.
For sameiets forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i h.t. sin sameierbrgk. De
sameiere som har baret starre kostnader enn sameiebraken, har krav pa det
overskytende.

Som sikkerhet for krav mot en sameier har de andre sameierne legalpanti h.t.
eierssl. § 25.

§11
Mislighold.

Palegg om salg.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de
tilfelle der det kan kreves fravikelse etter eierssl. § 27. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
gjennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.
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Tvangsfullbyrdelsesloven § § 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen
fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 farste ledd reises innvendinger mot
tvangssalget som ikke er klart grunnlase, skal begjaeringen om tvangssalg ikke tas til
felge uten behandling i seksmals former. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven
§ 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter
denne paragraf.

Fravikelse.

Medfarer sameierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst
samtidig med at det gis palegg etter eierssl. § 26 om salg.

Begjeeringen settes frem for namsretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfull-
byrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart
grunnlgse, skal begjeering om fravikelse ikke tas til felge uten behandling i seksmals
former. Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves fravikelse i forhold til
bruker som ikke er sameier.

§12
Inhabilitet for styremedlemmer m.v.
Styremedlemmer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av spgrsmal hvor
vedkommende eller naerstaende har fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse. Det samme gjelder forretningsfareren.

§13
Indre vedlikehold, husordensregler m.v.
Den enkelte sameier plikter & felge de husordensregler som er fastsatt, og er
innforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa sameierens forpliktelser
aoverfor sameiet.

Enhver sameier plikter a behandle leiligheten med tilherende ytre rom med tilbarlig
aktsomhet og holde den forsvarlig vedlike.

Skade pa eiendommen som skyldes sameier, hans husstand eller andre som
han har gitt tilgang til eiendommen, ma han erstatte eller utbedre uten opphold.

§14
Kameraovervaking
Sameiermatet har godkjent installering og kamera/fvideoovervaking av sameiets
fellesarealer. Overvaking ma skje iht de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og
forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking.

§15
Tvistemal.
Tvistemal i sameierhold mellom sameiere harer i farste instans under Oslo byrett.

Hvis ikke annet falger av disse vedtektene kommer lov om eierseksjoner av 23. mai
1997 nr. 31 til anvendelse.
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HUSORDENSREGLER FOR BYGD@Y ALLE 65

Fellesrom og bakgard

Fellesrom som gardsplass, inngangspartier, trappeoppganger, korridorer, felles
kjellerkorridorer, skal ikke opptas med gjenstander tilhgrende beboerne. Her skal det
til enhver tid holdes ryddig.

Utgangsderene skal holdes last hele degnet. Enhver er ansvarlig for de personer
som slippes inn i eiendommen. Man bar ikke slippe inn andre enn egne besgkende.

Sykler skal plasseres i sykkelstativene i bakgarden. Det méa sokes styret om eventuell
parkering av motorsykler i bakgarden.

Banking og lufting av tay, mabler, sengetay m.v., ma kun foretas pa gardsplass.
Risting av tepper og tay fra vinduer er ikke tillatt. Pa s@n- og helligdager ma ikke
klesvask henge ute.

Uten tillatelse fra styret, ma det ikke anbringes plakater pa eiendommen. Herunder
gjelder ogsa skilter, automater, antenner, parabol etc. i gardens boliger. Dette gjelder
ogsa for de som driver naeringsvirksomhet.

Enhver forsgpling av trappeoppganger, bakgard, inngangspartier og fellesrom er
forbudt. Alt avfall skal pakkes forsvarlig og sapleposer skal knyttes igjen far det
legges i sappelkassene. Seppel pa utsiden av avfallsdunkene er ikke tillatt.
Pappkartonger, esker og aviser komprimeres far de legges i papircontainer. Har
leiligheten egen veranda, plikter beboerne a gjerne is og sna straks. Likeledes ma
sluk/avigpsrer holdes rene slik at smeltevann og regn ikke samler seg pa terrassen.
Hvis dette ikke folges er beboerne ansvarlig for eventuell skade som falge av dette.

Ved oppussing av leiligheter, skal den ansvarlige sarge for at fellesomradene holdes
rene, og at smuss forarsaket av oppussingen fiernes.

Mat til dyr og fugler ma aldri legges ut av hensyn til rotteplage.

Det er tillatt & holde hund og katt under forutsetning av at dette ikke er til sjenanse for
@vrige beboere. Hunder og katter ma ikke Iuftes i bakgarden. Likeledes er det tillatt &
holde hamster, marsvin og undulat i bur. Alle andre husdyr er forbudt. Det er strengt
forbudt a bringe krypdyr/reptiler, edderkopper og lignende dyr inn i bygningen.

Bruk av levende lys i kjeller er strengt forbudt av hensyn til brannfare.

Postkasser og callinganlegg

Navneskilt til postkasse og callinganlegg bestilles av forretningsfarer. Det er ikke tillatt
a klistre navnelapper pa calling eller postkasser. Sameiere som leier ut sin leilighet er
ansvarlig for at dette blir fulgt.

Ro og orden

Mellom kI 23.00 og 07.00 skal det vaere nattero i leilighetene. Dette er lovbestemt og
kan ikke fravikes. Ved selskapelighet/spesielle anledninger og annen aktivitet som
forstyrrer naboene utover kl 23.00, skal beboerne av avrige leiligheter varsles pa
forhand. Heng opp nabovarsel pa tavle i inngangspartiet.

Musikk- og sangundervisning er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke. Mellom kl
15.00 og 18.00 er all bruk av musikkintrumenter forbudt. Det er heller ikke tillatt med
vedvarende stay fra boligseksjonene pa dagtid uten at dette er avtalt med naboer
(feks oppsussing). Musikk fra stereoanlegg ma brukes med varsomhet og hayttalere
ma vaere stilt slik at de ikke sjenerer naboer.
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Generelt

Som husordensregler gjelder ogsa saerskilte instrukser som til enhver tid er gitt
eiendommen for behandling av teknisk utstyr.

For eiendommen gjelder ogsa de til enhver tid gjeldende vedtekter for Sameiet Bygday
Allé 65 og politivedtekter for Oslo. Brudd pa husordensreglene og ovennevnte, kan
medfare at sameieren med tre maneders varsel blir palagt a flytte og selge seksjonen
(vedtektene § 11).

Beboerne blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som folge av
overtredelse av Husordensreglene eller annen mangle pa aktsomhet.
Vedkommende er ogsa ansvarlig for at Husordensreglene blir overholdt av
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten eller
eiendommen for evrig (§ 20-21).

A ivareta eiendommen pa en best mulig mate er med pa a skape trivsel
samtidig som det er med a eke eiendommens verdi.

Til slutt minner vi om viktigheten av a forebygge brann i eiendommen.

Januar 2000
Styret

Endret pa arsmatet 27. mai 2020

21.04.2023 kl 14:37

Brgnngysundregistrene Side 33 av 39



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985243131

25 Sameiet Bygdey Alle 65

ORIENTERINGSPLAN

Du star her
Brannsentral
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Syncro AS Brannsentral
Ved reell brann, ring 110!

Foer en brannalarm kan tilbakestilles ma man pase at alarmen ikke er reell og at ingen er i

fare. Les neye i displayet hvor alarmen har oppstatt!!

2 3 1

Brannalarm / Forvarsel:

1. Sett inn nekkel og vri en kvart omdreining mot hayre.
Displayet vil na vise: * Adgangsnivéd 2"

2. Trykk Avstill Alarm (R@D knapp).
Sirener/Brannklokker vil na stoppe.

3. Trykk Tilbakestill (GR@NN knapp).
Brann melding vil na fjernes fra system og sentral skal ga tilbake til normal drift. Hvis alarmpunkt
fortsatt er i alarm, vil anlegget ga tilbake til & varsle brann. Det ma da luftes ut, eller manuell melder ma
manuelt resettes. Utfer deretter punkt 2 og 3.

Feilmeldinger:

Trykk Stopp summer knapp. Sentralens interne summer vil na stoppe. Ring deretter Brannansvarlig.
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Instruks Brannvarslingsanlegg

Alarmsystemet er delt i soner. Dersom en alarm blir utlgst vil alarmen ga i alle leilighetene
samt felles areal.

Alarmen kan bare avstilles pa sentralen.

Avstill aldri en alarm fer du er sikker pa at det er falsk alarm!
Ring 110 dersom du er usikker!

e Dersom det er rgykutvikling i oppgangen, eller pa loft/kjeller, vil det ga alarm
umiddelbart i alle leilighetene i den respektive oppgangen, samti alle leilighetene
i de tilstgtende oppgangene.

o Sjekk displayet pa sentralen ved inngangsdgra i oppgangen for a se
hvilken detektor som er utlgst.
o Sjekk om det er rgykutvikling.
o Hvis ikke kan alarmen avstilles slik:
s 1.vri om ngkkelen
e 2. trykk pa rgd knapp (avstill alarm)
e 3.trykk pa bla knapp (tilbakestill)

¢ Ved alarm i egen leilighet, er det 3 min forsinkelse far alarmen gér i alle leilighetene
i oppgangen, samt i de tilstgtende oppgangene. Dersom du vet at alarmen er falskt
utlast (matos, damp osv.) har du 3 min til & skru av alarmen.

o Alarmen avstilles slik:
s 1.vri om nekkelen
e 2. trykk pa rgd knapp (avstill alarm)
e 3. trykk pa bla knapp (tilbakestill)

o Tips: Det kan veere lurt a apne vinduet og vifte litt under detektoren slik at
reyken kan forsvinne ut, fgr du gar til sentralen.

o Alarmen vil starte a pipe igjen helt til detektoren ikke lenger oppfatter rayk.
Da er det bare a fortsette a trykke pa rad knapp og bla knapp, men dette
kan ta tid. Rask utlufting er da viktig.

¢ Nar alarmen gar (og det ikke er i din egen leilighet): sjekk sentralene ved inngangen i
1.etg. Der vil det std pa displayet hvilken leilighet som har utlgst alarmen. Hvis du
ikke far tak i beboeren der, ring 110. Skru aldri av en alarm uten 3 veere sikker pa at
den er falsk!
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» Dersom det er brann/reykutvikling og du oppdager det for alarmen gér:

1. Varsle, ring 110

2. Trykk pa den rede hindmelderen som er plassert i 1.etg i oppgangen.
Da vil alarmen ga i alle leilighetene i oppgangen og i de tilstgtende oppgangene. NB: en
alarm som startes slik, kan bare avstilles av brannvesenet, vaktmester eller
brannansvarlig i styret.

Detektoren kan reagere pa bygge stov og lignende ved oppussing. Dekk til detektoren med en
plastpose for 8 unnga at den utlgses. Detektoren kan ogsa reagere pa damp/vann.

Detektorene skal i normal tilstand blinke rgdt. Dette indikerer at systemet er i drift. Dersom
detektoren blir utlgst, vil den lyse stabilt redt. Dette indikerer at det er den detektoren som er
utlgst. Det betyr at dersom alarmen gér, men detektoren i din egen leilighet blinker, er det en
annen detektor som har startet alarmen, og du ma til displayet i 1.etg for a sjekke.

Prosedyrer ved brannalarm henger ved sentralen.
Ved normal drift er det 2 lamper som skal lyse pa sentralen: Drift {grgnn) og
Forsinkelse aktiv {gult). Ved feil pa sentral, varsle styret.

Brannvarslingsanlegget er ikke tilkoblet brannvesenet, det er derfor viktig 3 varsle ved a
ringe 110 ved en reell hendelse/brann.
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7047 Sameiet Bygdey Alle 65

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstidende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sameiet Bygdey Alle 65
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