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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 5 120 453 100 655
Sum kostnader 120 453 100 655
Driftsresultat -120 453 -100 655

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 634 654 600
Sum finansinntekter 634 654 600
Annen rentekostnad 450 530 288 994
Annen finanskostnad 1267 1270
Sum finanskostnader 451 797 290 264
Netto finans 182 857 -289 664
Ordineert resultat far skattekostnad 62 404 -390 319
Ordineert resultat etter skattekostnad 62 404 -390 319
Arsresultat 62 404 -390 319

Overfaringer og disponeringer
Overfart til udekket tap 62 404 -390 319
Sum overfaringer og disponeringer 62 404 -390 319
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 51 208 344 51 208 344
Langsiktige fordringer 9 13313357

Sum finansielle anleggsmidler 64521 701 51 208 344
Sum anleggsmidler 64 521 701 51 208 344
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 9 12 500 12 679 388
Sum fordringer 12 500 12 679 388

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 1944 629 2078 165
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1944 629 2078 165
Sum omlgpsmidler 1957 129 14 757 553
SUM EIENDELER 66 478 830 65 965 897

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 12,13 502 000 502 000
Overkurs 49 111 606 49 698 000
Sum innskutt egenkapital 49 613 606 50 200 000

Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Udekket tap -648 797
Sum opptjent egenkapital -648 797
Sum egenkapital 49 613 606 49551 203
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld 16 865 224 16 414 694
Sum annen langsiktig gjeld 16 865 224 16 414 694
Sum langsiktig gjeld 16 865 224 16 414 694
Sum gjeld 16 865 224 16 414 694
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 66 478 830 65 965 897
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 116 349 484 136 030 170
Annen driftsinntekt 2 6 609 281 294 125
Sum inntekter 122 958 765 136 324 295
K ostnader

Varekostnad 14 632 296 18 017 859
L gnnskostnad 3 52 071 046 62 619 995
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7 3537919 1426 123
Annen driftskostnad 5 49 013 797 56 252 936
Sum kostnader 119 255 058 138 316 913
Driftsresultat 3703 707 -1992 618

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 20299 15217
Annen finansinntekt 12 401 131 096
Sum finansinntekter 32700 146 313
Annen rentekostnad 5923830 6761122
Annen finanskostnad 294 280 170 423
Sum finanskostnader 6218 110 6 931 545
Netto finans -6 185410 -6 785 232
Ordineert resultat far skattekostnad -2481 703 -8 777 850
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -155 564

Ordinaert resultat etter skattekostnad -2 326 139 -8 777 850
Arsresultat -2 326139 -8 777 850
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 916938659

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Webside, konsesjoner, patenter o. 668 630 831 405
Utsatt skattefordel 216 515

Goodwill -3156 203 -11 006 613
Sum immaterielle eiendeler 7 -2 271 058 -10 175 208
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 253010173 260 507 651
Driftd gsare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 4787728 6 310 858
Sum varige driftsmidler 257 797 901 266 818 509
Finansielle anleggsmidler

Andre akgjer 22 000 22000
Sum finansielle anleggsmidler 22 000 22 000
Sum anleggsmidler 255 548 843 256 665 301
Omlgpsmidler

Varer

Varer 10 2113289 3122764
Sum varer 2113289 3122764
Fordringer

Kundefordringer 6 002 415 10 748 756
Andre fordringer 1107 975 4 266 780
Sum fordringer 7110 390 15015 536
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 16 684 848 14 455 039
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 684 848 14 455 039
Sum omlgpsmidler 25908 527 32593339
SUM EIENDELER 281 457 370 289 258 640
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 12,13 502 000 502 000
Overkurs 49 111 606 49 698 000
Sum innskutt egenkapital 49 613 606 50 200 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 25923712 23907 915
Sum opptjent egenkapital -25923712 -23 907 915
Sum egenkapital 23 689 894 26 292 085
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 204 618 493 202 448 350
Langsiktig konserngjeld 20771021 30 354 082
Sum annen langsiktig gjeld 225389514 232 802 432
Sum langsiktig gjeld 225389514 232802 432
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 255 842 12 438 835
Betalbar skatt 6

Skyldige offentlige avgifter 5636 904 6 514 160
Annen kortsiktig gjeld 20485 216 11211128
Sum kortsiktig gjeld 32 377 962 30164 123
Sum gjeld 257 767 476 262 966 555
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 281 457 370 289 258 640
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Konsernregnskap 2020
A&B Invest AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstremoppstilling
Noter til regnskapet
Revisors beretning

Penneo Dokumentnokkel: 7QQOE-OTUKE-M1P3K-YH23H-855T5-58U40

Org.nr.: 916 938 659
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A&B Invest AS

ARSBERETNING 2020

Selskapets virksomhet

A&B Invest AS eier, giennom Norefjell Hotell AS, hotelldriftsselskapet Norefjell Ski & Spa AS og
eiendomsselskapet Norefjell Resort AS pa Norefjell.

Norefjell Hotell AS med de underliggende selskapene ble overtatt med virkning fra 1. juli 2016.
Omsetning, resultat og egenkapital

Konsernet hadde i 2020 en omsetning pa NOK 123,0 mill. og et driftsresultat pa NOK 3,7 mill.
Arsresultat etter skatt endte med et underskudd pa NOK 2,3 mill.

Morselskapet fikk et drsresultat pa TNOK 62.

Bokfgrt egenkapital i bade morselskapet og konsernet ved arsskiftet var positiv med henholdsvis NOK
49,6 mill. og NOK 23,7 mill.

Arbeidsmiljo og likestilling
Styret anser arbeidsmiljget og den generelle trivsel i konsernet som godt.

Av konsernets ansatte utgjgr 53 % kvinner og 47 % menn. Pa avdelingslederniva er det 46 % kvinner
og 54 % menn. Forskjeller i Iann er knyttet til ulike stillinger/ansvarsomrader. Malsetningen er at det
skal gis lik lgnn for likt arbeid. Ledelsen mener at den faktiske tilstanden nar det gjelder likestilling er
tilfredsstillende og at det derfor ikke er ngdvendig & planlegge eller iverksette spesielle tiltak pa dette
omradet.

Penneo Dokumentnekkel: 7QQOE-0TUKE-MTP3K-YH23H-855T5-58UJ0

Konsernet hadde i 2020 et sykefravaer pa 2,9 %. Det har ikke vaert rapportert om noen spesielle
skader eller arbeidsuhell i 2020 utenom det vanlige. Sykefraveeret i konsernet har veert innenfor det
som anses som normalt for bransjen.

Det er mangfold blant de ansatte nar det gjelder nasjonalitet og etnisk tilharighet mm. Malsetningen
er at det skal gis lik lgnn for likt arbeid og at diskriminering ikke skal oppsta. Ledelsen mener at den
faktiske tilstanden nar det gjelder likestilling er tilfredsstillende og fortsetter planmessig arbeid bl.a.
sammen med NAV som IA bedrift, og med norskoppleering for utenlandske medarbeidere.

Finansiell risiko

Styret vurderer at det ikke er tapsrisiko av betydning knyttet til konsernets fordringer utover de
avsetninger som allerede er foretatt.

Konsernet har langsiktig rentebaerende gjeld og pavirkes av endringer i det generelle rentenivaet. Det
er ingen risiko knyttet til valutasvingninger i konsernet.
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Markedsrisikoen er moderat. Norefjell er en populeer destinasjon med gkende besgk og hotellet
opplever god ettersparsel.

Utover generell risiko foreligger det etter styrets oppfatning ikke finansiell risiko av vesentlig
betydning for 3 bedemme konsernets eiendeler, gjeld, finansiell stilling og resultat.

Ytre miljg

Etter det styret kjenner til driver ikke selskapet noen virksomhet som har vesentlig negativ
innvirkning pa det ytre miljg utover det som fglger av normal hotelldrift.

Styre, administrasjon og ansatte

Selskapets styre har i 2020 bestatt av tre styremedlemmer, hvorav en kvinne og to menn.
Konsernet har i lgpet av aret totalt hatt ca. 99 arsverk.

Fremtidsutsikter

Konsernets framtidsutsikter anses som gode. Det oppleves stadig mer interesse for Norefjell som
destinasjon, noe som forventes a bedres ytterligere etter hvert som skianlegget utbedres. Styret
jobber kontinuerlig med konkrete tiltak for & bedre konsernets lgnnsomhet.

CoviD-19

Norefjell Ski og Spa AS har som alle andre hotell i hele verden blitt rammet av Covid-19. Dette
medfgrte at hotellet ble palagt stengt av myndighetene i mars, og holdt stengt helt frem til det dpnet
for sommertrafikken 19. juni. Sommerens omsetning og resultat endte godt over prognosene.

Vi forventer fortsatt variabel aktivitet sa lenge pandemien pagar og er forberedt pa 3 tilpasse driften
deretter. Vi er forberedt pa at det kan ta tid fgr kurs- og konferansemarkedet returnerer for fullt.
Samtidig forventes god aktivitet i helgene nar det er privatmarkedet som dominerer. Vintersesongen
har vi tro pa at skal bli bra selv om driften tilpasses med ngdvendige tiltak i fht COVID-19.

Fortsatt drift og disponering av resultat

Etter ledelsens oppfatning gir det fremlagte regnskapet et rettvisende bilde av resultatet i 2020 og
selskapets akonomiske stilling pr. 31.12.2020.

Penneo Dokumentnekkel: 7QQOE-0TUKE-MTP3K-YH23H-855T5-58UJ0

Arsregnskapet for 2020 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift, og viser et overskudd pa NOK
62 404,- for morselskapet og underskudd pa NOK 2 326 139 for konsernet. A&B Invest AS' sitt
overskudd er foreslatt anvendt som falgende:

Overfort til udekket tap NOK 62 404.

Styret bekrefter at forutsetning om fortsatt drift er til stede.

Oslo, 31. August 2021

Marianne Heien Blystad Roger Adolfsen Kristoffer Lorck
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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A&B INVEST AS
Konsernregnskap 2020
Resultatregnskap
Morselskap Konsern
2020 2019 Note Note 2020 2019
Driftsinntekter
0 0 Salgsinntekter 2 116 349 484 136 030170
0 0 Andre driftsinntekter 2 6 609 281 204 125
0 0 Sum driftsinntekter 122 958 765 136 324 295
Driftskostnader
0 0 Varekostnad 14 632 296 18 017 859
0 0 34 Lgnnskostnader 3 52071046 62 619 995
0 0 Avskrivninger 7 3537919 1426123
120453 100655 5  Andre driftskostnader 5 49013 797 56252 936
120453 100 655 Sum driftskostnader 119 255 058 138316913
%
-120 453 -100 655 Driftsresultat 3703707 -1992618 2
:
Finansinntekter og finanskostnader 8
634 654 600 Annen renteinntekt 20299 15217 E
0 0 Annen finansinntekt 12401 131 096 ::E
450 530 288 994 Annen rentekostnad 5923 830 6761 122 T
1267 1270 Annen finanskostnad 294280 170 423 5
182 857 -289 664 Resultat av finansposter -6 185 410 -6 785 232 S
(n]
62404 -390 319 Ordinzrt resultat for skattekostnad -2481 703 -8 777 850 §
0 0 6 Skattekostnad pa ordineert resultat 6 -155 564 0 9
62 404 -390 319 Ordinzert resultat -2326 139 -8 777 850 g
=]
]
:
Overfgringer =
62404 -390 319 Overfert til udekket tap %
62 404 390319 Sum overfpringer g
&
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A&B INVEST AS
Konsernregnskap 2020
Balanse
Morselskap Konsern
2020 2019 Note Note 2020 2019
EIENDELER
Anleggsmidler

Immaterielle anleggsmidler

0 0 Webside, konsesjoner, patenter o.1. 668 630 831 405
0 0 Utsatt skattefordel 216 515 [¢
0O 0 Goodwill -3 156 203 -11 006 613
0 0 Sum immaterielle anleggsmidler 7 -2271 058 -10 175 208
Varige driftsmidler
0 0 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 253010173 260 507 651
0 0 Driftslgsgre, inventar mv 4787 728 6310858
0 0 Sum varige driftsmidler 7,14 257797 901 266 818 509 g
o
Wy
Finansielle anleggsmidler E
51208 344 51208344 8  Aksjeri datterselskap o [¢ §
0 0 Andre aksjer 22 000 22 000 o
13 313 357 0 9 Langsiktige fordringer O 0 ::E
64 521 701 51 208 344 Sum finansielle anleggsmidler 22 000 22 000 T
=
64 521 701 51208 344 Sum anleggsmidler 255 548 843 256 665 301 %
=
L
o
Omlgpsmidler 154
E
0 0 Lager av varer og annen beholdning 10 2113289 3122764 §
f;
Fordringer §
0 0 Kundefordringer 6002 415 10 748 756 ]
12 500 12679388 9  Andre fordringer 1107 975 4266 780 §
12 500 12 679 388 Sum fordringer 7110 390 15 015 536 E,
1944 629 2078165 11 Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 16 684 848 14 455 039
1957 129 14 757 553 Sum omlgpsmidler 25 908 527 32593339
66 478 830 65 965 897 Sum eiendeler 281457 370 289 258 640
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A&B INVEST AS

Konsernregnskap 2020
Balanse
Morselskap Konsern
2020 2019 Note Note 2020 2019
GJELD OG EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
502 000 502000 12,13 Aksjekapital 502 600 502 000
49111606 49 698 000 Overkurs 49 111 606 49 698 000
49 613 606 50 200 000 Sum innskutt egenkapital 13 49 613 606 50 200 000
Opptjent egenkapital
0 -648 797 Udekket tap -25 923 712 -23 907 915
0 -648 797 13 Sum opptjent egenkapital 13 -25 923712 -23 907915
49 613 606 49551203 13 Sum egenkapital 13 23 689 894 26292085 §
o
Gjeld 5
Annen langsiktig gield §
o 0 Gijeld til kredittinstitusjoner 14 204 618 493 202 448 350 %
16 865 224 16 414 694 Annen langsiktig gjeld 20771 021 3{( 354 082 g
16 865 224 16 414 694 Sum annen langsiktig gjeld 225389 514 232 802 432 wk‘)
Q.
Kortsiktig gjeld 2
4] 0 Leverandgrgjeld 6 255 842 12438835 §
o 0 6 Betalbar skatt 6 0 0 N
o 0 Skyldig offentlige avgifter 5 636 904 6514 160 §
O 0 Amnnen kortsiktig gjeld 20 485 216 11211128 I
0 0 Sum kortsiktig gjeld 32377 962 30 164 123 £
=]
=
16 865 224 16 414 694 Sum gjeld 257767 476 262 966 555 é
=
66 478 830 65 965 897 Sum egenkapital og gjeld 281457 370 289 258 640 §
g
&
Oslo, 31. august 2021
Marianne Heien Blystad Roger Adolfsen Kristoffer Lorck
Styrets leder Styremedlem Styremediem
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A&B INVEST AS
Konsernregnskap 2020
Kontantstrgmoppstilling
Morselskap Konsern
2020 2019 Note Note 2020 2019
Kontantstrogmmer fra operasjonelle aktiviteter
62 404 -390 319 Resultat fgr skattekostnad -2481703 -7 983 301
0 0 Periodens betalte skatter 4] 0
0 0 Ordinzre av- og nedskrivninger 7 3537919 1426 124
0 0 Gevinst/tap ved avgang driftsmidler 0 0
0 0 Endring varelager 1009 475 156 638
0 0 Endring kundefordringer 4746 341 -2734 074
-1 -1 437 862 Endring leverandprgjeld -6182 993 -2473 658
0 0 Endring andre tidsavgrensningsposter 1977 000 7 841 505
62 403 -1 828 181 Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 2 606 039 -3 766 766
Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
S
0 0 Utbetaling ved anskaffelse av driftsmidler 7 0 0 2
0 0 Innbetaling ved avgang driftsmidler 7 -2 546 373 -2735 657 E
0 0 Utbetaling ved kjgp av aksjer 0 -3 190 000 %
0 0 Eftekt ved kjgp av datterselskap 0 -12278776 E
<
0 0 Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -2346373 -18204 433 x
]
- . =
Kontantstrp fra fi ingsaktiviteter g
=
-13 313 357 0 Endring langsiktig gjeld 2170 143 29434082 @
13117 418 3735306 Endring langsiktig konsernfordring/gjeld 0 0 8
S
<
-195939 3735306 Netto kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter 2170143 29434082 2
=
Q
-133 536 1907 125 Netto endring kontantekvivalenter 2 229 809 7462 883 §
S
=)
2078 165 171 040 Beholdning periodens start 14 455039 6992 156 §
=
L
1944 629 2078165 Beholdning periodens slutt 16 684 848 14 455 039 =
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Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

1-1 Konsolidering

Konsernregnskapet inkluderer A&B Invest AS og selskaper som A&B Invest AS har bestemmende
innflytelse over. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nar konsernet eier mer enn 50 % av
aksjene i selskapet, og konsernet er i stand til a utgve faktisk kontroll over selskapet. Transaksjoner
og mellomvaerende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet
etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet falger de samme regnskapsprinsipper som
morselskapet.

Oppkjspsmetoden benyttes ved regnskapsfaring av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som
er kjopt eller solgt i lgpet av aret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll
oppnas og inntil kontroll opphgrer. Se for gvrig opplysninger under punkt 1-15.

Tilknyttede selskaper er enheter hvor konsernet har betydelig, men ikke bestemmende innflytelse,
over den finansielle og operasjonelle styringen. Konsernregnskapet inkluderer konsernets andel av
resultat fra tilknyttede selskaper regnskapsfart etter egenkapitalmetoden fra det tidspunktet
betydelig innflytelse oppnas og inntil slik innflytelse oppherer.

Nar konsernets tapsandel overstiger investeringen i et tilknyttet selskap, reduseres konsernets
balansefgrte verdi til null og ytterligere tap regnskapsferes ikke med mindre konsernet har en
forpliktelse til 4 dekke dette tapet.

1-2 Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og
verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under
utarbeidelsen av arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

1-3 Valuta

Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter i
utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved a benytte balansedagens kurs. Ikke-pengeposter
som males til historisk kurs uttrykt i utenlandsk valuta, omregnes til norske kroner ved a benytte
valutakursen pa transaksjonstidspunktet. Ikke-pengeposter som males til virkelig verdi uttrykt i
utenlandsk valuta, omregnes til valutakursen fastsatt pa balansetidspunktet. Valutakursendringer
resultatfgres lgpende i regnskapsperioden.

Penneo Dokumentnokkel: 7QQOE-0TUKE-M1P3K-YH23H-855T5-58UJ0

1-4 Salgsinntekter
Inntekter fra salg av varer resultatfgres nar levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og
avkastning er overfert.

Inntekter fra salg av tjenester resultatfgres i takt med prosjektets fullfgringsgrad, nar utfallet av
transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate. Fremdriften males pa bakgrunn av reelle
kostnader mot budsjett, rapportering fra eksterne parter samt skjgnn. Nar transaksjonens utfall
ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader inntektsfgres. |
den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet pa
kontrakten bli resultatfgrt i sin helhet.
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1-5 Skatt

Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt/skattefordel er
beregnet pa alle forskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa eiendeler og gjeld.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved
utgangen av regnskapsaret. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at
denne kan bli nyttiggjort.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfgrt direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene
relaterer seg til egenkapitaltransaksjoner.

1-6 Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @Pvrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres
til nominelt belap pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, fratrukket av- og nedskrivninger. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

1-7 Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefdgres og avskrives linezert over driftsmidlets forventede levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lspende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom
gjenvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til
gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdii bruk. Verdi i
bruk er naverdien av de fremtidige kontantstrgmmene som eiendelen forventes & generere.

1-8 Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet.
Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert
ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes &rsaker som ikke kan
antas a veere forbigdende og det ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er
reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Penneo Dokumentnokkel: 7QQOE-0TUKE-M1P3K-YH23H-855T5-58UJ0

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er
avsatti givers regnskap. Overstiger utbyttet / konsernbidraget andel av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

1-9 Varebeholdninger

Varelager regnskapsfares til det laveste av anskaffelseskost og netto salgspris. Netto salgspris er
estimert salgspris ved ordinaer drift fratrukket estimerte utgifter til ferdigstillelse, markedsfering og
distribusjon. Anskaffelseskost tilordnes ved bruk av FIFO metoden og inkluderer utgifter palgpt ved
anskaffelse av varene og kostnader for a bringe varene til ndveerende tilstand og plassering.
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1-10 Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke
antatt tap pa krav.

1-11 Pensjoner
Konsernet har kun innskuddsbaserte pensjoner.

1-13 Leieavtaler

En leieavtale klassifiseres som finansiell eller operasjonell i samsvar med avtalens reelle innhold.
Dersom det vesentligste av gkonomisk risiko og kontroll knyttet til det underliggende leieobjekt er
gatt over pa leietaker klassifiseres avtalen som finansiell og tilhgrende eiendeler og forpliktelser
balansefgres. Andre leieavtaler klassifiseres som operasjonelle.

1-14 Kontantstrgmoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og
kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

1-15 Selskap i konsernet

Foretaksnavn Forretnings- Eier-/ Anskaffelses-
kontor stemmandel dato
Norefjell Hotell AS Oslo 100 % 01.07.16
Norefjell Resort AS Noresund 100 % 01.07.16
Norefjell Ski & Spa AS Noresund 100 % 01.07.16
Norlia Leilighetshotell AS Noresund 100 % 10.09.19

Samtlige ovennevnte selskap er konsolidert.

Penneo Dokumentnokkel: 7QQOE-0TUKE-M1P3K-YH23H-855T5-58UJ0
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Note2  Salgsinntekter - segment

A&B Invest AS har ingen aktivt drift utover virksomhet som holdingselskap og har ingen driftsinntekter.

Konsemet inndeler sine driftsinntekter innen fplgende segmenter

2020 2019
Hotelldrift 116349 484 135912 420
Andre driftsinntekter 6 609 281 411 875
Sum driftsinntekter 122 958 765 136 324 295
Konsemet har all sin omsetning i Norge.
Note3  Lgnnskostnader, pensjoner, antall ansatte

Mor Konsern

2020 2019 2020 2019
Lgnn 0 0 36 754 092 44 633 138
Pensjonskostnader 0 0 5 570 461 987118
Arbeidsgiveravgift 0 0 1 603 000 7 443 600
Andre lgnnsrelaterte kostnader 0 0 8 143 493 9556 139
Sum Ignnskostnader 0 0 52 071 046 82 619 995
Antall drsverk 0 0 83 105

Det er etablert pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i Lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note4  Ytelser til ledende personer (morselskap)

Ytelser til ledende personer 2020 2019
Daglig leder 0 0
Styret 0 0

Penneo Dokumentnokkel: 7QQOE-0TUKE-M1P3K-YH23H-855T5-58UJ0
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Note5  Godtgjgrelse til revisor

Godtgjprelse til revisor er fordelt pa folgende:

Morselskap:
Lovpialagt revisjon Revisjonsmessig bistand
36362 60 000
Konsem:
Lovpélagt revisjon Revisjonsmessig bistand
358243 246 982

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 6 Skatt

Mor Konsern
Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2020 2019 2020 2019

Betalbar skatt 0 0 0 0
Endring i utsatt skatt 0 0 -155 564 0 o
Sum skattekostnad 0 0 -155 564 0 §
. 2
Beregning av arets skattegrunnlag: o
0 0 %
Resultat for skattekostnad 62 404 -390 319 -2481 703 -8 777 850 o
Permanent forskjell avskrevet negativ goodwill 0 0 -8 175434 -8 348 327 §
Permanente forskjeller 0 0 -491 509 476 145 E
Benyttet fremferbart underskudd 0 0 0 -192 903 =
Endring i midlertidige forskjeller 0 0 -8 709 106 -10 438 089 g
Arets skattegrunnlag 62 404 -390319 -19 857 752 -27 281 024 2
£
Oversikt over midlertidige forskjeller: §
o
Varige driftsmidler 0 0 -219 060 839 -233752438 g
Gevinst - og tapskonto 0 0 7965 172 9731 466 2
Andre forskjeller 0 0 -2883 529 -048 128 =
Avskaret rentefradrag 0 0 -12 868 014 -12 868 014 §
Underskudd til fremfgring -616 394 -678 798 -431 872 907 -409 541 563 3
Sum -616 394 -678 798 -658 720 117 -647 378 677 %
=
=
22 % utsaft skatt / utsatt skattefordel -135 607 -149 336 -144 918 426 -142 423 309 &

Balansefgrt utsatt skatt / utsatt skattefordel o 0 -216 515 0

I konsernregnskapet/morselskapet er det ikke boldgrt utsatt skattefordel. Dette er begrunnet med usikkerhet knyttet
til tidspunkt for fremtidig anvendelse av negative midlertidige forskjeller.
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Note7  Varige driftsmidler

Konsern
Goodwill Driftslgsgre Leiligheter Hotell Tomt Sum
Anskafielseskost 01.01 -40 528 930 35518212 139 558 569 701 300 243 17 267 841 853115935
Tilgang 0 483 974 o] 2062 399 0 2546373
Avgang 0 0 0 0 0 0
Anskafielseskost 31.12 -40 528 930 36002 186 139 558 569 703 362 642 17 267 841 855 662 308
AKk. avskrivninger 31.12 37372727 -30 545 828 0 -109 374 879 0 -102 547 980
AKk. nedskrivninger 31.12 0 0 0 -497 804 0600 0 -497 804 000
Bokfprt verdi 31.12 -3156 203 5456 358 139 558 569 96 183 763 17 267 841 255310328
Arets avskrivninger -8 175 434 2592 956 o 9 120 397 o 3537919
Arets nedskrivninger 0 0 0 0 0 0
Avskrivningsplan 5ar 3-154r 5-50&r 5-504r 0%
Linexr Linezr Linegr Linear -
Note8  Aksjer i datterselskap (morselskap)
Selskap Kommune Eierandel Ervervsar Bokfart verdi Resultat Egenkapital
Norefjell Hotell AS Oslo 100 % 2016 51 208 344 -129 928 51416845
Note9  Konsernmellomvzerende (morselskap)
2020 2019
Langsiktige fordringer 13313357 0
Kortsiktige fordringer [¢] 12 679 388

Penneo Dokumentnokkel: 7QQOE-0TUKE-M1P3K-YH23H-855T5-58UJ0
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Note 10 Varelager
Konsemets varelager bestar av fplgende elementer per 31.12.20

Lager av varer tilknyttet hotelldrift 2113289
Sum bokfgrt varelager 2113289

Note 11 Bankinnskudd

I posten bankinnskudd inngar bundne skattetrekksmidler med kr O for morselskapet og kr 2 606 596 for konsernet.
Note 12 Antall aksjer, aksjeeiere m.v

Aksjekapital Antall Palydende Sum
502 000 1,60 502 000

Per 31.12 var selskapets aksjonerer som fplger:

Aksjonzerer Antall Andel o
Songa Eiendom AS 216 011 43,03 % §
Hi Capital AS 84 091 16,75 % R
Norefjell i Oslo Invest AB 50054 9,97 % E
Oslo Corporate Holding AS 43915 8,75% ;
Totalentreprise AS 32923 6,56 % 4]
Tschudi Otto Victor Thomas Weisel 29 849 5,95 % §
Bearsons AB 9761 1,94 % &
Klevenstern AS 7 803 1,55 % g
Mecca Invest AS 7 803 1.55 % =
Bearsons AB 5534 1,10 % 2
Inveto AS 3211 0,64 % N
Kasco Invest AS 1486 030 % 8
Berrykate AS 1486 0,30 % CN)
Maggieberry AS 1486 0,30 % g
Kenco Invest AS 1486 0,30 % E
Krico Invest AS 1486 0,30 % =
F. Holmstrgm Fastigheter AB 1343 0,27 % §
Swedbank AB 1285 0,26 % 3
Skandinaviske Enskilda Banken AB 871 0,17 % %
Avanza Bank AB 116 0,02 % g
Sum 502 000 100 % &
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Note 13 Egenkapital

Morselskap
Aksje- Overkurs- Annen Udekket Sum
kapital fond egenkapital tap
Egenkapital 01.01 502 000 49 698 000 0 -648 798 49 551 203
Arets resultat 62 404 62 404
Anvendelse av overkurs -586 394 586 394 0
Egenkapital 31.12 502 000 49 111 606 0 0 49 613 606
Konsern
Aksje- Overkurs- Annen Minoritets-
kapital fond egenkapital interesse Sum
Egenkapital 01.01 502 000 49 698 000 -23 907 914 o] 26 292 086
Arets resultat -2326 139 -2326 139
Anvendelse av overkurs -586 394 586 394 0
Korreksjon fra tidligere ar -276 053 -276 053
Egenkapital 31.12 502 000 49 111 606 -25923 712 0 23 689 894
=
Note 14 Langsiktig gjeld, pantstillelser :
2
2020 2019 ?
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjon 204 618 493 202 448 350 4]
Annen langsiktig gjeld 31501582 30 354 082 §
%
Del av ovennevnte som forfaller innen 5 ar 4] 0 5
¢
Pantesikret gjeld 2
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjon 204 618 493 183 080 000 E
Sum pantesikret gjeld 204 618 493 183 080 000 8
X
Bokfert verdi av pantesikrede eiendeler E
Varige driftsmidler 253 101 319 234 615 041 §
Sum bokfgrt verdi 253 101 319 234 615 041 E
E
8
g
<
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteinsgate 9 Fax
3044 Drammen

1 Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 827 MVA

Til generalforsamlingen i A&B Invest AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert A&B Invest AS' &rsregnskap som viser et overskudd i selskapsregnskapet pa kr 62 404
og et underskudd i konsernregnskapet pa kr 2 326 139. Arsregnskapet bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen cog noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen cog noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:
s er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

s gir det medfelgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
A&B Invest AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: DCVEZ-JKPYX-FEYUJ-S2XMD-GICV1-0Z0YD

s gir det medfelgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernet A&B Invest AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og
kontantstremmer for regnskapsdaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Givrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for avrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjensberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, og vi attesterer ikke den
evrige informasjonen.

Offices in:

KPMG A3, a Nonwegian limited liability company and member fim of the KPMG network of independent member fimms affiliated QOslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Coaperative ("KPMG International”™), a Swiss antity Alta Finnsnas Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse

Slalsautoriserte revisorer - madlemmer av Den norska Ravisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondhaim

Boda Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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Revisors beretning - 2020
A&B Invest AS

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 2 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom avrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den avrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og pa tilbarlig mate & opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen cm fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig
at virksemheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som innehclder var konklusjcn. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke akonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjenncm hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomtarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som talge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

Penneo Dokumentnokkel: DCVEZ-JKPYX-FEYUJ-S2XMD-GICV1-0Z0YD

«  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjenen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

«  konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsepplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjen om arsregnskapet og arsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Efterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet og konsernet ikke
fortsetter driften.
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Revisors beretning - 2020
A&B Invest AS

. evaluerer vi den samlede presentasjenen, strukturen og innholdet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate sem gir et rettvisende bilde.

. innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om det konsoliderte regnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, felge opp og gjennomfare
konsernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for var revisjonskonklusjon.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjenen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om ferhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering er
konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Drammen,
KPMG AS

Kjetil Kristoffersen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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