== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

955 098 498

Borettslag

BL @VREGATA 3 AL

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Y stenesgata 6B

6003 ALESUND

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

21.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 526 684 455 678
Sum inntekter 526 684 455 678
K ostnader

L gnnskostnad 13692 13692
Annen driftskostnad 331616 282 375
Sum kostnader 345 308 296 067
Driftsresultat 181 376 159 611

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 10 546 11725
Sum finansinntekter 10 546 11725
Annen finanskostnad 138 777 157 540
Sum finanskostnader 138 777 157 540
Netto finans -128 231 -145 815
Resultat far skattekostnad 53145 13 796
Arsresultat 53 145 13796
Totalresultat 53 145 13 796

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 53145 13796
Sum overferinger og disponeringer 53145 13796
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 225 628 225 628

Sum varige driftsmidler 225628 225 628

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 12131 12672
Sum finansielle anleggsmidler 12131 12672
Sum anleggsmidler 237759 238 300
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 21057
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 355619 372 696
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 355619 372 696
Sum omlgpsmidler 355619 372 696
SUM EIENDELER 593 378 632 053

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 700 700
Sum innskutt egenkapital 700 700
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1926 535 1979 680
Sum opptjent egenkapital -1926 535 -1979 680
Sum egenkapital -1 925 835 -1 978980
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2 457 756 2533098
@vrig langsiktig gjeld 33444 34 299
Sum annen langsiktig gjeld 2 491 200 2567 397
Sum langsiktig gjeld 2491 200 2567 397

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10750 19400
Leverandargjeld 17 263 24 236
Sum kortsiktig gjeld 28 013 43 636
Sum gjeld 2519213 2611032
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 593 378 632 053
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 358185

Virksomheten

Organisasjonsnummer : 955 098 498
Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: BL OVREGATA 3 AL
Forretningsadresse: OBOS Eiendomsforvaltning AS

Ystenesgata 6B
6003 ALESUND

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2025 - 31.12.2025

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: CBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 21.03.2026

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 25.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 955 098 498
BL @VREGATA 3 AL

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 526 684 455 678
Sum inntekter 526 684 455 678
Kostnader

Lennskostnad 13 692 13 692
Annen driftskostnad 331 616 282 375
Sum kostnader 345 308 296 067
Driftsresultat 181 376 159 611
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10 546 11 725
Sum finansinntekter 10 546 11 725
Annen finanskostnad 138 777 157 540
Sum finanskostnader 138 777 157 540
Netto finans -128 231 -145 815
Resultat fer skattekostnad 53 145 13 796
Arsresultat 53 145 13 796
Totalresultat 53 145 13 796

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 53 145 13 796

Sum overferinger og

disponeringer 53 145 13 796
Utskriftedato 25.04.2026 Organisasjonsny 955 098 498 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 955 098 498
BL @VREGATA 3 AL

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 225 628 225 628
Sum varige driftzmidler 225 628 225 628
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 12 131 12 672
Sum finansielle

anleggsmidler 12 131 12 672
Sum anleggsmidler 237 759 238 300
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 21 057
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 355 619 372 696
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 355 619 372 696
Sum omlepsmidler 355 619 372 696
SUM EIENDELER 593 378 632 053

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 700 700

Sum innskutt egenkapital 700 700

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 926 535 1 9792 680
Utskriftedato 25.04.2026 Organisasjonsny 955 098 498 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -1 926 535 -1 979 680
Sum egenkapital -1 925 835 -1 978 980
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 457 756 2 533 098

@vrig langsiktig gjeld 33 444 34 299

Sum annen langsiktig gjeld 2 491 200 2 567 397

Sum langsiktig gjeld 2 491 200 2 567 397

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 750 19 400

Leverandergjeld 17 263 24 236

Sum kortsiktig gjeld 28 013 43 636

sum gjeld 2 519 213 2 611 032

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 593 378 632 053
Utskriftedato 25.04.2026 Organisasjonsny 955 098 498 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 955 098 498
BL @VREGATA 3 AL

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

z‘VA% 3
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Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 6480
BL OVREGATA 3 AL
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Velkemmen til arsmete i BL @VREGATA 3 AL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 18. mars kl. 09:00 og lukker 21. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/6480

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

8. Felleskostnadene

7. Soke ekstern hjelp til ferdigattest
8. Styret

9. Valg av revisor

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | BL @VREGATA 3 AL

2av28
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret ensker at Obos v/var saksbehandler skal vasre meteleder.

Forslag til vedtak
Ragnhild Jelstad Nilsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst &n eier til &4 signere protokollen.

Forslag til vedtak
Thea Liavaag Ellefsen og Fredrik With Falck er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

3av28
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat pa kr. 53 145 til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025 - 6480.pdf
2. Revisjonsberetning BL @vregata 3 AL (1).pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

OBOS hari giennocmsnitt styrehonorar med kr 2 400,- pr boenhet. Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr16
000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 16 000;-.

Sak 6
Felleskostnadene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret ensket en korrigering av beregningene for felleskostnader. Det har ikke veert mulig & finne bygg- og
finansieringsplanen fra 1948.

Andelseierne har samtykket i at matrikkel fra Alesund kommune der areal pr boenhet kommer frem kan
benyttes for utregning av felleskostnader.

Endringene i vedtektene er markert gult i vedlegget.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa vedtektsendring punkt 71 (3)

4 av 28
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Endringen er en tilfayelse som opplyser at eierne samtykker til endret beregning i henhold il matrikkel fra
Alesund kommune.

Forslag til vedtak

Arsmatet vedtar vediekisendring vedr felleskostnader pkt 7.1 (3)

Vedlegg
3. 6480 Qvregata 3 Brl pdf.pdf

Sak 7
Swke ekstern hjelp til ferdigattest

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Da det har vist seg sveert vanskelig & fai orden ferdigattest fra kommunen gjennom vedkommende entreprenasr
som stod for rehabilitering av vindu og fasader i 2020/2021 snsker styret, om nedvendig, 4 seke ekstern hjelp
for 4 fa dette i orden enten via Obos prosjektavdeling eller eventuell annen entreprener.

Styrets innstilling

Styret ensker aksept for 4 be om eventuell ekstern kyndig hjelp for & fai orden ferdigattest efter rehabiliteringen
av vindu og fasaderi 2020/2021.

Forslag til vedtak

Styret kan innhente tilbud fra andre akterer for & fa i orden ferdigattest.

Sak 8
Styret

Styret bestar av leder og to faste medlemmer, i tillegg har styret en Vara.

Innstilling

Styret innstiller pa valg av kandidatene. Det er ingen andre som har meldt seg og sittende styre har dermed
sagt seg villig til & sitte kommende &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 vara Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som vara:

¢ Thea Liavaag Ellefsen

5av28
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Sak ©
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Se vedlegg for bakgrunn for endringen. Loven krever at generalforsamlingen velger revisor, og derfor legges
saken frem for behandling.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) som borettslagets
revisor. TC Newco Norway |V AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til
Cedra Group Norge AS 1. juli 2026. Generalforsamlingen samtykker til at relevant kunde- og ocppdragsrelatert
infermasjon, herunder personopplysninger, kan overfares fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV

AS. Det samtykkes ogsa til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold til
hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyitet virksomheten samt reelle rettighetshavere kan overferes til TC
Newco Norway IV AS. Forretningsfarer gis fullmakt til & akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway
IV AS.

Vedlegg

4. Oversendelsesbrev .pdf

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling

Styret foreslar Johann Barstad Lade.
Styret foreslar Ingeberg Busch som vara.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

« Johann Barstad Lade

Valg av 1 varadelegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Ingeborg Busch

6 av28
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Styrets arsrapport

Styret har i 2025 hatt 4 styremater.

Det har ikke vaert mye akfivitet for beboerne ellers giennom éret, men det ble giennomfert en dugnad i forkant
av 17.mai.

Hovedsakene for styret i 2025 har veert felleskostnader og manglende ferdigattest etter rehabilitering av vindu
og fasade.

Dette harvzert tidkrevende prosesserdervi pridag ikke er helt i mal med ferdigattesten. Bade styret og Alesund
kommune purrer pa Olav Ulstein i forhold til papirer som skal sendes inn for & T4 godkjenningen og utferdiget
ferdigattest.

Detsom vivet pridag er at det ble giennomfert et mete sent i november 2025 mellom Ulstein og kommunen der
det var avtalt hvilke papirer som skal sendes inn. Kommunen har na sendt en purring pa dette i januar 2026.

Nar det gjelder felleskostnader sa ble det til slutt en enighet i forhold fil fordelingen av kostnader basert pa
areal. Vedtektene vil bli endret efter arsmatet i samsvar med samtykkeerklaeringen som alle har signert.

7 av 28
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BL OVREGATA 3 AL
ORG.NR. 955098498, KLIENTNR. 6480

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 350 117 412 695
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 53145 13 796
@Pkning annen langsiktig gjeld 15 2570000 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -2645342 -75 966
Innsk. aremerk. bankkto -314 -408
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -22 511 -62 578
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 327 606 350 117
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidler 355619 393 753
Kortsiktig gjeld -28 013 -43 636
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 327 606 350 117

Vedlegg 1 8 av 28 Arsregnskap 2025 - 6480.pdf
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BL @VREGATA 3 AL
ORG.NR. 955098498, KLIENTNR. 6480
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 523625 455678 523 000 560 613
Andre inntekter 3 3058 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 526 684 455 678 523 000 560 613
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1692 -1 692 -2 000 -2 000
Styrehonorar 5 -12 000 -12 000 -12 000 -12 000
Revisjonshonorar 6 -7 674 -7 171 -7 000 -7 210
Forretningsfgrerhonorar -43 598 -41 605 -44 000 -45 980
Konsulenthonorar -25 383 -8 138 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 7 -16 452 -15135 -25 000 -10 000
Forsikringer -69 178 -59 155 -57 000 -63 840
Kommunale avgifter 8 -101 256 -102 428 -115 000 -123 600
Energi/fyring 9 -4774 -5 485 -5 000 -5 000
TV-anlegg/bredband -42 860 -23765 0 -58 747
Andre driftskostnader 10 -20 443 -19 494 -24 000 -23 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -345 308 -296 067 -294 000 -354 777
DRIFTSRESULTAT 181376 159 611 229 000 205 836
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter M 10 546 11725 0 0
Finanskostnader 12 -138777 -157 540 -154 000 -137 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -128 231 -145 815 -154 000 -137 000
ARSRESULTAT 53 145 13 796 75 000 68 836
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap: 53 145 13 796
Vedlegg 1 9 av28 Arsregnskap 2025 - 6480.pdf
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BL GVREGATA 3 AL
ORG.NR. 955098498, KLIENTNR. 6480
BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 219628 219 628
Tomt 6 000 6 000
@remerkede bankinnskudd 12131 12 672
SUM ANLEGGSMIDLER 237 759 238 300
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 0 21 057
Driftskonto OBOS-banken 83372 60 493
Sparekonto OBOS-banken 272 247 312 203
SUM OML@PSMIDLER 355619 393 753
SUM EIENDELER 593 378 632 063
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 7 * 100 700 700
Udekket tap 14 -1926 535 -15879 680
SUM EGENKAPITAL -1 925835 -1978 980
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 2 457 756 2 533 088
Borettsinnskudd 16 22 300 22 300
Annen langsiktig gjeld 11144 11 999
SUM LANGSIKTIG GJELD 2491200 2 567 397
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 17 263 24 236
Palapte renter 10720 13 120
Palapte avdrag 0 6 280
SUM KORTSIKTIG GJELD 28 013 43 636
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 593 378 632 053
Pantstillelse 17 20022300 4022300
Garantiansvar 0 0

Alesund,10.02.2026
Styreti Bl Gvregata 3 Al
Johann Barstad Lade

Ingeborg Servik Busch Yogendran Pathmanathan
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunkiet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Andel F.kostnader 466 289
Tv/Internett 57 036
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 523 625
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Miljgtilskudd 3 059
SUM ANDRE INNTEKTER 3 059
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1692
SUM PERSONALKOSTNADER -1 692

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE &
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -12 000
SUM STYREHONORAR -12 000
Vedlegg 1 T av 28 Arsregnskap 2025 - 6480.pdf
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NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -7 674
SUM REVISJONSHONORAR -7 674
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -12 776
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 676
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -16 452

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -28 156

Vann- og avlgpsgebyr -53 850

Feie- og tilsynsgebyr -958

Renovasjonsgebyr -18 292

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -101 256

NOTE 9

ENERGIFYRING

Elekirisk energi -4 774

SUM ENERGI/ FYRING -4 774

NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -16 388

Andre driftskostnader -92

Andre kontorkostnader -201

Kontingenter -1 400

Bank- og kortgebyr -2 062

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -20 443

NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 188

Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 358

SUM FINANSINNTEKTER 10 546

NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -133 053

Pantegjeldsrenter -5 724

SUM FINANSKOSTNADER -138 777
Vedlegg 1 12 av28 Arsregnskap 2025 - 6480.pdf
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NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 219 628
SUM BYGNINGER 219 628

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfaert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrie verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Dnb Bank ASA
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,15 %. L@petiden er 18 ar.
Opprinnelig 2025 -2 570 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 112 242

-2 457 758
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende
rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lepetiden er 23 ar
Opprinnelig 2019 -3 700000
Nedbetalt tidligere 1166 902
Nedbetalt i ar 2 533098

0

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 457 766

NOTE 16

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -22 300
SUM BORETTSINNSKUDD -22 300

NOTE 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 22 300
Pantelan 2 457 756
TOTALT 2 480 056

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 219 628
Tomt 6 000
TOTALT 225 628
Vedlegg 1 13 av28 Arsregnskap 2025 - 6480.pdf
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Langelandsvegen 1 WWW.ey.no

Shape the future DaaeGarden, 6010 Alesund Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i BL @vregata 3 AL

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for BL @vregata 3 AL som bestér av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap cg oppstilling over endring av dispenible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfert revisjenen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenter under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var kenklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: 7HVAO-LKWYG-JTYSD-68TF4-G7 1XG-VT535

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehclder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene scm brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Vedlegg 2 14 av 28 Revisjonsberetning BL @vregata 3 AL (1}.pdf
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EY

Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig socm grunnlag for
var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinfermasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for 2 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil em borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet | og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Alesund, 17. februar 2026
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

lvar-André Norvik
statsautorisert reviser

Vedl
° e%‘a\%hengig revisors beretning — BL @vregata 3 AL

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentnokkel: 7HVAO-LKWYG-JTYSD-68TF4-G7 1XG-VT535
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Vedtekter

for @vregata 3 AL borettslag org nr 955 098 498
tilknyttet
Alesund boligbyggelag

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 25. september 1947, sist
endret den 16. juni 2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

@vregata 3 AL borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen beolig i1 lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stAr 1 sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i Alesund
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Alesund boligbyggelag som er
forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelselere 1 boligbyggelaget og bare fysiske persoconer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til forma&l & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller keommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som brukscverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i beligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseler har rett tlil & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og

skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere 1 strid med punkt 2 i
vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at soknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er sclidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseler er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseler har rett til 4 erverve
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de
ovrige andelselerne 1 boligbyggelaget forkjspsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nadr andelen cverdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i1 samme stilling som
livsarving, til seosken eller noen annen som 1 de to siste &rene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem cvertar andelen etter bestemmelsene
i1 husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal serge for at de som er nevnt 1 ferste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pad deres vegne gjere
retten gjeldende innen fristen nevnt i1 vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eler.

3-3 Nermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet 1 borettslaget regnes fra datc for overtakelse av andelen.
Stadr flere andelseiere 1 borettslaget med lik ansiennitet, gAr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fi overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i1 laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres 1 en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag 1 borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig 1 borettslaget og rett til &

nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarcalene md ikke pd en
urimelig eller unedvendig méte vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa
eiendommen som er nwdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige crdensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke 1 at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen 1 minst ett av de siste to Aarene.
Andelseierne kan 1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseler.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes wvedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. VAtrom mid brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngis.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som ror, sikringsskap fra og med feorste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles—/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pé
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseleren skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelselere kan kreve erstatning for tap som
felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand sd langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjenncm boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p&d husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til a4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfeorer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for sdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

(3) Samtlige andelseiere har signert skriftlig samtykke til at fra og med
februar 2026 blir felleskostnadene endret iht. ny fordelingsnekkel som er
basert p4 areal. Fordelingsnekkel ligger fast og endrer seg ikke ved
arealendringer uten gyldig wvedtak.

Andels.nr | Fordelingsnakkel

71
89
a3
8%
93
8%
93
617

N[Ol |WIN| =

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett 1 andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to
andre medlemmer med tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder wved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten 1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke 1 loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret hclder mote sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore proteokoll over styresakene. Protokeollen skal
underskrives av de frammotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
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Star stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som inneberer en endring, md likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene 1 laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 4 oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til beoliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, Jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast elendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige dispesisjoner over fast eiendom som gidr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer
med seqg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den sverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert Ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de onsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst Atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseler ensker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordin®r generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer cg varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mpteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Motelederen skal serge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.
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9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt 1 punkt 9-4 1 vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pd forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe sporsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta 1 en
avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende 1 forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget fAr vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
general forsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, Jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkir for & vare andelseier i borettslaget

-  bestemmelse om forkjepsrett til andel i1 borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene 1 lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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EY

Shape the future
with confidence

EY Norge har inngétt en avtale med Cedra som innebaerer en endring i deler av
virksomheten som betjener smé og mellomstore bedrifter (SMB).

EY Norge selger ut deler av virksomhseten til revisjons -og rddgivningsselskapet Cedra. Kontorene
iBodg og Alesund som reviderer flere borettslag og sameier for OBOS er en del av denne
avtalen. Avtalen mellom EY og Cedra er planlagt giennomfegrt 30. juni 2026. Det er opprettet et
datterselskap av EY med navn TC Newco Norway IV AS, som ved gjennomfegring av
transaksjonen overdras til Cedra.

Var hayeste prioritet er kontinuitet og trygghet for vare kunder og ansatte. Sameiene og
Borettslagene som vi reviderer for OBOS vil fortsatt mgte de samme menneskene og fa de
samme tjenestene og vilkar som tidligere. Vi vil tilrettelegge for at gjennomferingen av valg av
revisor skal kunne skje sa smidig som mulig og at valget gjeres pa det ordinzere
arsmgtet/ordinaer generalforsamling.

Standard tekst til protokoll for &rsmgte/generalforsamling er utarbeidet i vedlegg
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2026

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 18.03.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 21.03.26
Selskapsnummer: 6480 Selskapsnavn: BL @VREGATA 3 AL

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Ragnhild Jelstad Nilsen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Thea Liavaag Ellefsen og Fredrik With Falck er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 16 0C0,-.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Felleskostnadene

Arsmotet vedtar vedtektsendring vedr felleskostnader pkt 71 (3)

|:| For
|:| Mot

Sak7 Sweke ekstern hjelp til ferdigattest

Styret kan innhente tilbud fra andre akterer for 4 4 i orden ferdigattest.

|:| For
|:| Mot

Sak8 Styret

Vara (kun 1 skal velges)

|:| Thea Liavaag Ellefsen
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Sak 9 Valg avrevisor

Generalforsamlingen velger TC Newco Norway IV AS (crganisasjonsnummer 936295800) secm
borettslagets revisor. TC Newco Norway IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og
forventes overdratit til Cedra Group Norge AS 1. juli 2026. Generalforsamlingen samtykker til at
relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder personcpplysninger, kan overferes fra
Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV AS. Det samtykkes ogsa til at identitetsopplysninger

og andre personopplysninger innhentet i henheld til hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet
virksomheten samt reelle rettighetshavere kan overieres til TC Newco Norway |V AS. Forretningsferer
gis fullmakt til & akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway IV AS.

|:| For
|:[ Mot

Sak10 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Johann Barstad Lade
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Ingeborg Busch
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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