== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

932 576 627

Eiersekgonssameie

GRANDE PANORAMA EIERSEKSIONSSAMEIE
v/OBOS

Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

19.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er

utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2414 946

Sum inntekter 2 414 946 0
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 13000

Annen driftskostnad 1991 835

Sum kostnader 2004 835 0
Driftsresultat 410111 0

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1864
Sum finansinntekter 1864 0
Annen finanskostnad 7 166
Sum finanskostnader 7 166 0
Netto finans -5 302 0
Resultat far skattekostnad 404 809 0
Arsresultat 404 809 0
Totalresultat 404 809

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 404 809
Sum overferinger og disponeringer 404 809
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 26 000

Sum varige driftsmidler 26 000 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 26 000 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7369

Andre fordringer 53551

Sum fordringer 60 920 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 507 962
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 507 962
Sum omlgpsmidler 568 882 0
SUM EIENDELER 594 882 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 404 809

Sum opptjent egenkapital 404 809

Sum egenkapital 404 809 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 130572
Annen kortsiktig gjeld 59501
Sum kortsiktig gjeld 190 073 0
Sum gjeld 190 073 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 594 882 0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 566172

932 576 627

Eierseksjonssameie

GRANDE PANORAMA EIERSEKSJONSSAMEIE
v/0OBOS

Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
19.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.07.2025 Kkl 14:08
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

Organisasjonznr: 932 576 627
GRANDE PANORAMA ETERSEKSJONSSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 2 414 946
Sum inntekter 2 414 946 o]

Kostnader
Avskrivning pa varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 13 000
Annen driftskostnad 1 991 835
Sum kostnader 2 004 835 o]
Driftsresultat 410 111 o]

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 864

Sum finansinntekter 1 864 o]
Annen finanskostnad 7 166

Sum finanskostnader 7 166 o]
Netto finans -5 302 o]
Resultat fer skattekostnad 404 809 o]
Arsresultat 404 809 ]
Totalresultat 404 809

Ooverferinger og

disponeringer
Overferinger til/fra
annen egenkapital 404 809
Sum overferinger og
disponeringer 404 809
Utskriftedato 15.07.2025 Organisasjonsny 932 576 627 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

Organisasjonznr: 932 576 627
GRANDE PANORAMA ETERSEKSJONSSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 26 000

Sum varige driftsmidler 26 000 0

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 26 000 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7 369

Andre fordringer 53 551

Sum fordringer 60 920 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 507 962

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 507 962

Sum omlepsmidler 568 882 o]
SUM EIENDELER 594 882 0

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 15.07.2025 Organisasjonsny 932 576 627 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 404 809

Sum opptjent egenkapital 404 809

Sum egenkapital 404 809 0
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 130 572

Annen kortsiktig gjeld 592 501

Sum kortsiktig gjeld 190 073 0

Sum gjeld 190 073 o]

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 594 882 0
Utskriftedato 15.07.2025 Organisasjonsny 932 576 627 Side 3 av 3

20.07.2025 kI 14:08 Brgnngysundregistrene Side 8 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

Organisasjonznr: 932 576 627
GRANDE PANORAMA ETERSEKSJONSSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 428
GRANDE PANORAMA EIERSEKSJONSSAMEIE
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

Velkemmen til arsmate i GRANDE PANORAMA EIERSEKSJONSSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
19. juni 2025 kl. 18:00, Kommunestyresalen i Frogn Radhus, Radhusveien 8, 1443 Drebak.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Solskjerming

8. Vedtektsendring §7 styret

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i GRANDE PANORAMA EIERSEKSJONSSAMEIE

2av 38
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Meteleder velges pa arsmetet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Protokollferer og protokollvitner velges pa arsmetet.

3av38

20.07.2025 kI 14:08 Brgnngysundregistrene Side 13 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 0429 Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 50 000.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse vedtas pa arsmetet.

4 av 38
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

Sak7
Solskjerming

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Forslag til vedtak

Utvendig solskjerming fasade vest/syd gjiennomferes ikke

Vedlegg
2. Foto ilustrasjon zip screen fasade.pdf

3. Videresend_ 217_497 - Grande - Vedrerende mulige foresporsler om fasadeendringer - behov for
retningslinjer copy.pdf

4. Storm zip .pdf

5. nocont-prist-tilbud.pdf

Sak 8
Vedtektsendring §7 styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| trad med vediektene velges styret "for en periode pd to dar sdfremt annet intervall ikke angis”.
For a sikre kontinuitet og unnga at hele styret byttes samtidig foreslas felgende tydeliggjering i vedtektene

under §7 Styret. Ny tekst uthevet.

8§ 7 Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to styremedlemmer.

Styret velges av Arsmetet med alminnelig flertall, og for to &r safremt annet intervall ikke angis. For & sikre

kontinuitet i styret og for & unnga at ikke hele styret er pa valg samme ar, kan ett ars valgperiode benyttes.

Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at Arsmatet gir tilslutning til vedtektsendringen

Forslag til vedtak
Vedtatt

Vedlegg

6. 0429 Grande Panorama Eierseksjonssameie-revisjon 2025.pdf

5av 38
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Sak 9

Valg av tillitsvalgte

Innstilling fra valgkomiteen ved Grande Panorama Eierseksjonssameie
Grande Panoramas vedtekter regulerer valg av styret og sier folgende:

«Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to styremediemmer: Styret velges av
drsmetet med alminnelig flertali, og for to &r sdfremt annet intervail ikke angis. Styrets leder velges saerskiity.

Da sameiet ble oppretteti forbindelse med overtakelse av leilighetene ultimo 2023, ble dagens styre valgt for eft
ar péa ekstracrdinaert arsmete den B. februar 2024. Dette for & kunne foreta valg ved ferste ordinaere arsmeote
aret etter. Da valgpericden for styret er to ar innstilles det pa at styret, samt styreleder gjenvelges.

For a sikre kontinuitet og at ikke hele styret potensielt byttes samtidig innstilles det pa at styreleder og ett
styremedlem velges for to ar og at ett styremedlem og vara velges for ett ar. Det sittende styret har alle sagt ja
til & fortsette og det innstilles derfor pa felgende:

Rolle Navn/Valgperiode
Styreleder: Ynhgve Carlsen - 2 ar
Styremedlem: @yvind Fanebust -1 ar
Styremedlem: Ingar Arnifnn Tukun - 2 ar
Varamedlem: Roar Serby-14ar

Drebak 25. mai 2025

Grethe Helen Sjanes
Leder valgkomiteen

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
* Yngve Carlsen
Valg av 1 styremedlem 1 Velges for 1 ar
Faelgende stiller til valg som styremedlem 1:
* @yvind Fanebust
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Ingar Arnfinn Tukun
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Roar Serby
6 av 38
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Arsberetning 2024 - Grande Panorama Esek

Vedlegg 1 8 av 38 0429 Arsrapport.pdf
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2 Grande Panorama Esek

1. Innledning

Grande Panorama bestar av 28 selveierleiligheter fordelt pa 3 leilighetsblokker pa tomten til
tidligere Grande Sykehjem. Sameiet ble etablert sent hesten 2023. Det var ingen ekonomisk drift
for 2024. Dagens styre ble valgt av ekstraordineert arsmete i februar 2024. Det er i
eierseksjonsloven ingen krav til at styret utarbeider en arsrapport. En arsrapport er samtidig
vesentlig da den gir nedvendig innsikt i styrets arbeid og boligselskapets tilstand. I denne
sammenheng mener styret at arsrapporten utgjer en viktig del av sameier-demokratiet samtidig

som den bidrar til a bygge tillit mellom styret og beboerne.
Styret og valgkomiteen har i drsmeteperioden bestatt av felgende medlemmer:

Styret
¢ Yngve Carlsen (Styreleder)
¢ @yvind Fanebust (Styremedlem
¢ Ingar Arnfinn Tukun (Styremedlem)
¢ Roar Serby (Varamedlem)

Valgkomite
¢ Grethe Helen Sjanes
¢ Jarle Bidne

Styrets arbeid

konomi

Som nytt sameie i et nybygget boligprosjekt vil det helt naturlig veere endel oppstartsutfordinger
og ekstraordinmre saker som et styre ma lese. Det har derfor vaert helt vesentlig for styret a
etablere gode rutiner for 4 kunne folge opp lovpélagte oppgaver, samt alle sma og store saker som
har oppstatt 1 oppstartsiret, Dette har vert relativt arbeidskrevende der spesielt
okonomi/regnskapsoppfelging som felge av stram likviditet i arets ferste halvdel, har tart
betydelig tid utover de ordinmre styremeter. Videre har oppfelging av feil, mangler og
reklamasjoner inkludert etablering av en rekke nedvendige service og vedlikeholdsavtaler ifm.
fellesanlegget veaert pikrevet i oppstartsaret.

Utbyggers oppfatning om at utbyggingsselskapet ikke svarte for ikke solgte seksjoners andel av
felleskostnadene, samt at kostnader for drift av fellesanlegget ikke var hensyntatt fra utbyggers
side, medfarte at styret umiddelbart etter sin tiltredelse var tvunget til a oppjustere budsjettet
betydelig. I denne sammenheng ble felleskostnadene tillagt en post pa kr. 420 000. for drift av
fellesanlegget i styrets reviderte 2024 budsjett. Da lov om eierseksjoner har et ufravikelig krav ift.
utbyggeres betalingsplikt for usolgte seksjoners andel av felleskostnadene ble det heldigvis raskt
oppniddd enighet rundt betalingsplikt for nevnte kostnader. Utbygger ble imidlertid innvilget
fratrekk for kostnader knyttet til drift av fellesanlegget i 1. kvartal. Til tross for oppnadd enighet

Vedlegg 1 9 av 38 0429 Arsrapport
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20.07.2025 ki 14:08 Brgnngysundregistrene

Side 19 av 48



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

3 Grande Panorama Esek

rundt betaling skulle det vise se at betaling fra utbyggers side uteble der dette, samt haye
energikostnader la et betydelig press pa sameiets likviditet.

Det ble i denne sammenheng nadvendig & fa pa plass en avtale om kassakreditt i Obos banken,
samt intensivere inkassoinnkreving av utestdende som pr. 1/6 utgjorde mer enn 15 prosent av
sameiets budsjetterte driftsinntekter. For & sikre en helt nadvendig likviditetsreserve vedtok
videre styret i styremete den 23. mai & gjennomfare en kapitalinnkalling tilsvarende tre maneders
felleskostnader. I dialog med utbygger lyktes det ogsi 4 komme til en losning der inkassosakene
ble lagt vekk mot full betaling fra utbyggers side, noe som sammen med vedtatt kapitalinnkalling
forte til god likviditet i andre halvar.

Administrasjon

Det er i arsmeteperioden avholdt atte styremeter, to ekstraordineere arsmeter, samt det
ordineere arsmetet. Utover ekonomi, regnskap og likviditetsoppfelging har styret jobbet med
felgende saker i 2024.

e Inngaelse av  relevante  vedlikeholdsavtaler  ift.  wventilasjon, heiser,
brannsikringsanlegg, basseng og trimrom, vaktmestertjenester, snerydding og streing,
renhold av fellesarealer, vask av vinduer og glassrekkverk.

¢ Teknisk oppfelging av ulike leveranderer herunder tilsyn/bassengdrift.

¢ Kommunikasjon med beboere

¢ Koordinering/dialog med Frogn kommune og utbyggers arkitekt vedrerende mulighet
for montering av solskjerming pa utvendig fasade og evt. pergola pa takterrassen.

¢ Innhenting av tilbud pa solskjerming pa fasade mot syd og vest.

¢ Brannevelse for alle beboere herunder opplering ved utlest brannalarm og prosedyre
for bruk av sentralt brannvarslingsanlegg der representant for Hedengren Security
deltok.

¢ Koordinering av nedvendig vedlikehold ifm. mangler/vedlikehold spesielt pa anlegget
for drift av VVS og kjeling.

+ Oppfoelging av styrets lovpalagte HMS oppgaver

¢ Ukentlig likviditets og regnskapsoppfelging

Kommunikasjon

Styret har i hovedsak benyttet Vibbo for informasjon til beboere { sameiet og har i
arsmoteperioden publisert 51 nyhetssaker. Utover dette er det gjennomfart tre fysiske
informasjonsmeter i tillegg til at det i etterkant av ordineert drsmete i juni ble avholdt et
informasjonsmete. Gjennomfaring av sommetrfest og julebord, samt ulike ildsjelers initiativ til
bade byvandring i gamle Drebak og mulighet for felles deltakelse i Drebaks rikholdige
kulturtilbud har ikke bare bidratt til et trivelig bomilja, men ogsa forenklet kommunikasjonen
internt i sameiet.

Vedlikeholdsarbeid

Da anlegget er nytt, har det helt naturlig veert minimalt med vedlikeholdsarbeid. Det har dog
vaert behov for tett oppfelging og koordinering mot ulike fagdisipliner i folge med feilretting og
reklamasjoner pa fellesanleggets tekniske installasjoner. Utover dette er folgende gjennomfert:
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« Arlig renhold/vedlikeholde av fellesarealenes mange glassfasader

¢ Vaktmesters ukentlig inspeksjonsrunder ift. teknisk anlegg, samt renhold av
garasjeanlegget

¢ Regelmessig stell, vanning beskjeaering av felles bo have

¢ Nadvendig beplantning i girdsrom/takterrasse

¢ Beregning av nedvendige avsetninger ift. fremridig vedlikehold ifm. styrets
budsjettarbeid for 2025

¢ Anskaffelse av bord og benker til fellesarealer pa takterrassen

¢ Anskaffelse av veggur i svemmehall, samt TV og beaerbart lydanlegg til trimrommet

Leveranderer og tjenestetilbud

Det tekniske anlegget i sameiet med 3 heishus, trimrom/badstue/innenders svemme-basseng,
samt vannbaren gulvvarme og kjeling i alle sameiets leiligheter har medfort et ikke ubetydelig
behov for oppfelging fra styrets side i arsmateperioden. Sameiet disponerer ogsa et underjordisk
garasjeanlegg, gjesteparkering, samt takterrasser og et betydelig antall kvadratmeter
fellesomrader pa bakkeniva. For a falge opp dette har styret inngitt helt nedvendige avtaler for
bassengdrift, vaktmestertjenester, snerydding og renhold. For a sikre forsvarlig drift av anlegget,
samt opprettholde ulike leveranderers garantiansvar er det ogsa inngatt en rekke serviceavtaler

for det tekniske anlegget.

Beboeraktiviteter

For a bidra til et godt bomilje har styret lagt opp til a involvere beboerne i ulike aktiviteter. Her
har det blant annet delegert ansvar for sommerbeplantning, anskaffelse(montering av skilt til
sameiet, planlegging og gjennomforing av en sveert vellykket sommerfest pa sameiets takterrasse
i august, og et like vellykket julebord i desember. Styret har videre ensket a vaere tilgjengelig for

nye beboere, samt svare pd sma og store spersmal som har dukket opp gjennom éaret.
2. Qkonomisk oversikt

Som folge av utbyggers manglende betaling av usolgte seksjoners andel av felleskostnadene slet
sameiet med stram likviditet i forste halvar. [ denne sammenheng ble det inngétt en avtale om
kassakreditt pa kr. 200 000 i Obos banken. Det ble videre fattet et styrevedtak om innkalling av
kapital tilsvarende tre maneders felleskostnader. Budsjetterte driftsinntekter for 2024 var kr. 1
987 000 der faktiske driftsinntekter ble kr. 2 414 946.

Budsjetterte driftskostnader utgjorde kr. 2 004 835, der faktiske driftskostnader landet pa kr. 2
028 252.

Avvik

Totale inntekter for sameiet var i 2024 21,5 prosent hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
kapitalinnkalling fra solgte seksjoner og at sameiet fortsatt var under innflytting i 2024. Som felge
usikkerhet rundt hvor faktiske inntekter og kostnader ville lande, og utfordringer rundt lik viditet
i forste halvar valgte styret a avsta fra a ta ut styrehonorar i 2024. Arets resultat ble kr. 404 809
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mot et budsjettert negativt resultat pa kr. 41 252. T denne sammenhengen vil styret bemerke at
det spesielt i et oppstartsar ma forventes at bade inntekter og kostnader vil avvike fra budsjettet.

3. Framtidsplaner

Styret mener at aktiv involvering av beboere bide gjennom delegering av oppgaver, samt
gjennomfering av sosiale fellesaktiviteter er vesentlig for & bevare et godt bomilje pa Grande. [
denne sammenheng vil det ogsa 1 2025 gjennomferes en sommerfest pa var fantastiske felles
takterrasse, samt et julebord i desember. Utover dette verdsetter styret alle initiativ som kan bidra
til et trygt og godt bomilje. Verdt a nevne spesielt er Tone Tukun som hver onsdag leder damene
under fellestrening i bassenget, men der ogsa andre ildsjeler stadig tar initiativ til felles deltakelse
ifm. Drebaks mange kulturtilbud.

Da bygningsmassen er ny er det utover avsetninger i budsjettet til fremtidig vedlikehold ikke
planlagt med vedlikehold utover stell av sameiets bo have, rengjering av terrasser, samt
fellesomradets mange glassfasader,

4. Kommentarer til drsregnskapet herunder budsjett 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling
og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og érsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Totale inntekter for sameiet var i 2024 21,5 prosent hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
kapitalinnkalling fra solgte seksjoner og at sameiet fortsatt var under innflytting i 2024. Som felge
usikkerhet rundt hvor faktiske inntekter og kostnader ville lande, og utfordringer rundt lik viditet
i forste halvar valgte styret a avsta fra a ta ut styrehonorar i 2024. Arets resultat ble kr. 404 809
mot et budsjettert negativt resultat pa kr. 41 252. [ denne sammenhengen vil styret bemerke at

det spesielt i et oppstartsar ma forventes at bade inntekter og kostnader vil avvike fra budsjettet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa

langsiktig gjeld (1an) er ikke hensyntatt.

Disponible midler
Sameiets disponible midler (omlapsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser sameiets likviditet. De

disponible midlene ber til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlopsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 378 809.
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Budsjett 2025

For 2025 har styret budsjettert med driftsinntekter pa kr. 2 300 000 og driftskostnader pa kr 2
250 524. Posten drift og vedlikehold er budsjettert med kr. 658 189 som er en ekning pa 18,6
prosent ift. 2024. Styrets vurdering ifm. budsjettprosessen for 2025 har hensyntatt at det i lys av
bade et avansert og ikke minst kostbart teknisk fellesanlegg, vil veere helt avgjarende og allerede
na planlegge for fremtidig vedlikehold gjennom avsetninger i budsjettene frem mot utlepet av
garantiperioden ved arsskiftet 2028/29. Her vil bade allerede innbetalt, samt kommende
kapitalinnskudd fra hver seksjon, overskudd fra driften, samt arlige vedlikeholdsavsetninger,
sikre at sameiet vil disponere forsvarlig vedlikeholds-reserver ved utlep av garantiperioden om
vel fire ér.

Da sameiet fortsatt er i en oppstartsfase, er budsjettet for 2025 ogsi basert pa estimerte tall med
utgangspunkt i faktiske 2024 kostnader. Det er videre tatt heyde for kostnaden av inngatte
serviceavtaler for det tekniske anlegget, avsetninger til fremtidig vedlikehold, samt prisekninger
pa drift og vedlikehold/andre driftskostnader. Det bemerkes dog at faktisk vannforbruk ved
inngangen til 2. kvartal er vesentlig heyere enn budsjettert som igjen medfarer at kostnader for
vann og avlep i 2025 vil avvike fra budsjett. Budsjettet er videre basert paekning av
felleskostnadene fra 01.02.2025.

Felleskostnader

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa skning av felleskostnadene fra 01.02.2025. For avrig vises til de enkelte
tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 13 av38 0429 Arsrapport

pdf

20.07.2025 ki 14:08 Brgnngysundregistrene

Side 23 av 48



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

AALPHA REVISION AS

Til arsmatet | Grande Panorama Eierseksjonssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Grande Panorama Eierseksjonssameie som viser et overskudd pa
kr 404.809. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet"”. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Bvrig informasjon bestar av budsjettallene som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 2 lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Side 1av 2
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

Alpha Revisjon AS

@ivind Indal Sommarset
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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5. Resultatregnskap

Grande Panorama Esek

GRANDE PANORAMA EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 932 576 627, KUNDENR. 0429

RESULTATREGNSKAP
FRA STIFTELSESDATO 27.09.2023 - 31.12.2024

Note Regnskap  Budsjett Budsjett
2024 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1390772 1766000 2240000
Andre inntekter 3 1024174 221000 60 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2414946 1987000 2300000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -7 500 -8 000
Styrehonorar 0 -50 000 -50 000
Avskrivninger 11 -13 000 0 0
Revisjonshonorar -1500 -7 000 -7 000
Forretningsfererhonorar -76 625 -77 000 -79 310
Konsulenthonorar 5 -6 699 -20 000 -14 000
Drift og vedlikehold 6 -406 345 -555 000 -658 189
Forsikringer -136 782 -120 000 -142 213
Kommunale avgifter 7 -214 108 -401 000 -194 000
Energi/fyring -488 249 -310 752 -453 607
TV-anlegg/bredbind -124 547 -174 000 -124 000
Andre driftskostnader 8 -536 981 -306 000 -520 205
SUM DRIFTSKOSTNADER -2004835 -2028252 -2250524
DRIFTSRESULTAT 410111 -41 252 49 476
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 1864 0 20 000
Finanskostnader 10 -7 166 0 -1182
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5 302 0 18 818
ARSRESULTAT 404 809 -41 252 68 294
Overforinger:
Til opptjent egenkapital 404 809
Vedlegg 1 16 av 38 0429 Arsrapport.pdf
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6. Balanse
GRANDE PANORAMA EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 932 576 627, KUNDENR. 0429
BALANSE
Note 2024

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Andre varige driftsmidler 11 26 000
SUM ANLEGGSMIDLER 26 000
OML@PSMIDLER

Restanser felleskostnader/kundefordringer 7 369
Forskuddsbetalte kostnader 53 551
Driftskonto OBOS-banken 507 771
Sparekonto OBOS-banken 191
SUM OML@PSMIDLER 568 882
SUM EIENDELER 594 882
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 404 809
SUM EGENKAPITAL 404 809
GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 59501
Leverandergjeld 130572
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 200 000) 0

SUM KORTSIKTIG GJELD 190073
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 594 882
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0

Frogn, 10.04.2025
Styret i Grande Panorama Eierseksjonssameie
Yngve Carlsen/s/ Jyvind Fanebust/s/ Ingar Arnfinn Tukun/s/
Vedlegg 1 17 av 38 0429 Arsrapport.pdf
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7. Noter

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pé etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineart over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pilydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vart ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom éret. Selskapet
er derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Det har heller ikke vert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 831 097
Fellesanlegg 341974
Oppvarming 136 701
Kabel-tv 81 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1390772
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Felleskostnader utbygger 456 641
Opprydding kundereskontro 35
Kapitalinnkalling 284 022
Startkapital 283 476
SUM ANDRE INNTEKTER 1024174
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 1 500.
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NOTE: 5

KONSULENTHONCRAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 699
SUM KONSULENTHONORAR -6 699
NCTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 1497
Drift/vedlikehold elektro -14 153
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 670
Drift/vedlikehold fellesanlegg -220 239
Drift/vedlikehold heisanlegg -92901
Drift/vedlikehold brannsikring -66 250
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3 629
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -406 345
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -214 108
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -214 108
NOCTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annen leiekostnad -91 597
Héandverktey -10 000
Annet driftsmateriale -1885
Vaktmestertjenester -158 839
Renhold ved firmaer -233 801
Snerydding -31 670
Andre fremmede tjenester -1 032
Trykksaker -31
Andre kostnader tillitsvalgte -1134
Andre kontorkostnader -1830
Porto -25
Bank- og kortgebyr -2394
Velferdskostnader -2743
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -536 981
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter bankinnskudd 1801
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 63
SUM FINANSINNTEKTER 1864
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pi lan -2 000
Renter pa leverandergjeld -472
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Renter og provisjon pa kassekreditt -4 694
SUM FINANSKOSTNADER -7 166
NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hagemesbler
Tilgang 2024 39 000
Avskrevet i ar -13 000

26 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 26 000
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -13 000
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From: "Axel Borhaven" <axel@borhaven.no>

Sent: Tue, 16 Apr 2024 13:32:06 +0200

To: "Ina Skara" <Ina.Skara@frogn.kommune.no>

Subject: Videresend: 217/497 - Grande - Vedrgrende mulige forespgrsler om

fasadeendringer - behov for retningslinjer

Hei,

Det er ingen krav stilt til utbygger, men da han sitter pa flere av leilighetene blir han ngdvendigvis orientert
om ulike anskemal, som sa videreformidles til meg som har vaert ansvarlig sgker. Det er altsa ikke et
privatrettslig forhold, men et spgrsmal om tolkning av lovverk og bestemmelser. Jeg ser umiddelbart at
endringer som pavirker profil og uttrykk, som pergola pa takterrasse og utenpahengte kassetter med
solskjerming, vil vaere uheldige og sannsynligvis i strid med bestemmelsene direkte eller med intensjonen
bak. S4 er sp@rsmalet om det er riktig tolket, men forstar det slik at det ikke kan kommenteres pa generell
basis.

Dette med overfering av hjemmelen til neeringsseksjonene er jeg ikke kient med som ansvarlig
seker/arkitekt, det ligger hos eiendomsmegler, men formalet med & etablere neeringsseksjoner var & gjere
det enklere for beboerne & bytte/omsette parkeringsplasser og parseller seg imellom. Det var etter forslag
fra en Erik i kommunen, kan ikke finne etternavnet. Hvor mye dette innebaerer i skatt tror jeg ingen har
vaert klar over, i hvert fall nytt for meg. Hva slags st@rrelsesorden er det snakk om? Jeg melder videre at
hjemmel ikke er overfart riktig, men jeg tror at den konkrete skattemessige konsekvensen ma vaere kjent
far det tas beslutning om reseksjonering.

Med vennlig hilsen

Axel Christian Borhaven
Arkitekt MNAL

F Borhaven
Arkitekter AS
Adr.: Bjerregaards gate 1 A, 0172 Oslo

E-post: axel@borhaven.no
Mob: +47 40 61 66 14
www.borhaven.no

Fra: Ina Skara <Ina.Skara@frogn.kommune.no>

Dato: tirsdag, 16. april 2024 kl. 12:15

Til: Axel Borhaven <axel@borhaven.no>

Emne: SV: 217/497 - Grande - Vedrgrende mulige forespgrsler om fasadeendringer -
behov for retningslinjer
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Vi tolker det dithen at beboerne gnsker a stille krav til dere som utbygger i forhold til en del tiltak.
Dette anser i som privatrettslige forhold som vi ikke gnsker & kommentere pa, annet enn at vi
viser til reguleringsplanen, gjeldende bestemmelser og gjeldende lovverk. Hvis dere eller
beboere snsker hjelp til tolking av lovverket og bestemmelsene kan vi hjelpe til med dette.
Dersom det settes i gang tiltak som strider imot gjeldende bestemmelser, vil kommunen til
enhver tid kunne opprette sak om mulig ulovlighet.

Vi ensker samtidig a informere om en annen uheldig situasjon.

Vi ser at Frogn kommune pr i dag fremdeles er hjemmelshaver til alle nseringsseksjonene pa
Grande. Dere har dermed gjort en feil n&r dere har overfart hjemmel til kj@gperne av leilighetene,
men unnlatt 4 overf@re nseringsseksjonene. Nar naeringsseksjonene overfgres riktig, ser vi na at
de nye eierne vil beskattes ungdvendig mye, da det skal betales eiendomsskatt for alle
naeringsseksjoner. Jeg vil tro det er fornuftig for beboerne a reseksjonere slik at
parkeringsplassene og bodene ligger som fellesareal, eller som en naeringsseksjon, med
bestemmelser i vedtektene om hvordan arealene skal fordeles.

Ina Skara
Radgiver Byggesak, Samfunnsutvikling

" ________-___—_____—-_-
v Fr“i:lgl‘l kemmune ﬁ

Besgksadresse: Radhusveien 6 Drabak Postadresse: Pb 10, 1441 Drgbak

TIf. 64 90 60 00 | ina.skara@frogn.kommune.no

Fra: Axel Borhaven <axel@borhaven.no>

Sendt: tirsdag 16. april 2024 10:58

Til: Ina Skéra <Ina.Skara@frogn.kommune.no>

Emne: 217/497 - Grande - Vedrgrende mulige foresparsler om fasadeendringer - behov for retningslinjer

Hei,

Jeg tenkte det er greit 4 informere kommunen, i ferste omgang uformelt direkte til deg, om at vi har fatt
henvendelser fra beboerne vedrgrende @nsker om endringer som pergola pa takterrassene, utvendig
solavskjerming i form av screens og lignende.

Da vi fikk godkjent starre balkonger mot vest har vi ellers holdt utenpahengte nye elementer til et
nadvendig minimum, og kassetter for screens ble valgt bort siden det ville blitt dominerende i
sammenhengen. | stedet har boligene soldempende glass, og privatliv kan enkelt reguleres med gardiner
eller persienner pa innsiden. Grandebyggets enkle rasterfasader vil vaere sarbare for nye elementer som
ikke forholder seg til denne. Utenpahengt solavskjerming vil i stor grad endre fiern- og naervirkningen av
bygningen, og vi mener det vil vazre sterkt forringende. Solavskjerming er i utgangspunktet ikke
sgknadspliktig, men i slike tilfeller vil det ngdvendigvis bli sgknadspliktige fasadeendringer.

Pergola pa takterrassene vil &penbart vaere omfattet av sgknadsplikt, men vil slik vi ser det ogsé vaere |
strid med reguleringsbestemmelsene. Det vil endre bygningens silhuett, som er holdt sa lav og rett som
mulig, og med utgangspunkt i prosessen i forbindelse med plansaken vil slike tiltak sannsynligvis ikke falle
i god jord hos bakenforliggende eiendommer.
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Anleggets utforming er et resultat av en lang prosess, der ivaretakelse av grandebyggets verneverdier har
statt sentralt hele veien. Arkitektoniske valg er blitt forankret i omfattende dialog med
bygningsmyndigheter og antikvariske myndigheter i kommunen, hvor nettopp slike hensyn har vasrt
fgrende. Det er grunn til & se for seg at anlegget som helhet vil bli jevnlig utfordret, dersom det er uklare
retningslinjer for hvordan det skal ivaretas. Jeg lurer p& om kommunen har en plan for dette, eller om det
anses a veere tilstrekkelig sikret i reguleringsbestemmelsene?

Med vennlig hilsen

Axel Christian Borhaven
Arkitekt MNAL

F Borhaven
Arkitekter AS
Adr.: Bjerregaards gate 1 A, 0172 Oslo

E-post: axel@borhaven.no
Mob: +47 40 61 66 14
www.horhaven.no
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Miljofyrtarn®

SERTIEISERT

"Bransjens utfordrer”

Zip Screens fra Omega Industrier. Anerkjent norsk produsent med over 40&r i bransjen.
Omega benytter nyeste motorteknologi innen fjernstyring. Hovedieverandgr Somfy med sin
io Homecontrol, sikrer deg en pélitelig drift av Storm Zip.

Kvalitet stdr pd prioriteringslisten og leveringstiden er kanskje den korteste i bransjen.
Omega Storm Zip er en utfordrer i norsk marked med dokumenterte sertifiserte egenskaper
som vil gjgre hele kigpsprosessen tryggere. Privatmarkedet s& vel som Prosjektmarkedet.

INFO KONSTRUKSJONSFARGER

standard

- Lakkering med hpyeste motstands ....
dyktighet mot korrosjon 2275

- Sertifisert produkt for vindklasse &

- Standard firkantet kassett
- Motorisert med bryter, fjernkontroll, - |
App pa telefon eller automatikk !
- Max bredde 5m - Max heyde 5m ‘
~ Innovativ patentert kombi kassett _ m
- Kan benyttes med innvendig eller utvendig
svelv

- Fjernstyrt motor kan velges mellom standard ioc motor eller maestria io med hindringsdetektor.

LAKKERING ("Long Life")

For pulverlakkeringen benyttes det pulver fra det bergmte sveitsiske firmaet IGP.
IGP-DURA|clean Teknologi er en avansert og hgyteknologisk overflatebehandling av
aluminium som stiller strenge krav til produsent.

Vére screens har hayeste klassifisering av motstandsdyktighet pa korrosjon av aluminium.
Lakkeringen har betegnelsen SEASIDE CLASS og er perfekt for norske forhold.

Vedlegg 4 25av 38 Storm zip .pdf
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Vedlegg 4

MOTOR OG AUTOMATIKK @

"Vi bruker verdens mest anerkjente leverandagrer av motor og automatikk”

Mekaniske motorer:
Leveras for enkel bryterstyring, og for Igsninger hvor det allerede er installert

smarthuslgsninger. Motoren leveres ogsa til stérre styringsanlegg til f.eks skoler og
naeringsbygg.
Fjernstyrt motorer (10}

Toveiskommuniserende fijernstyrt motorer som mottar styringssignaler fra fjernkontroll,
og App fra f.eks. Pc, eller Smarttelefon. Motoren har posisjonskontroll, der hvor det

benyttes Somfy App-styring. (Tahoma Switch).

Moderne Igsninger til smarthus og styring med App pd telefon er en del av v8r hverdag!

26 av 38
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Solskjermings

Oppdragsgiver: Leverander:
Att: Yngve Carlsen Kontaktperson: Rodolfo Pacheco
Dato: torsdag 8. august 2024 TIf: +4745493277

E-post: rodolfo@solskjermingsgruppen.no

Vedlegg 5 27 av 38 nocont-prist-tilbud.pdf
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Vedrerende: Klikk eller trykk her for 4 skrive inn tekst.

Hei
Viviser til hyggelig befaring og oversender som avtalt budsjettpriser pa Igsninger for
solskjerming.

Solskjermingsgruppen Ringfoss AS har med 30 ars erfaring spesialisert oss pa
levering av praktiske og velfungerende Igsninger for utemiljger over hele Norge. Som
den ledene akter innen dette feltet i Norge, har vare produkter vaert toneangivende |
bransjen ndr det gjelder kvalitet og design, tilpasset det norske markedet.

Vi leverer l@sninger fra egen produksjon og fra ledende leverandsrer i Europa og kan
med et stort produktutvalg og god erfaring tilby l@sninger som gjar ditt utemiljg unikt.

Vi foreslar folgende lesning:
Zip Storm 110/130 med 10 motor.

Produkt Antall Enhetspris Pris inkl. mva

Fasede Vest 125 x 202 21 15 802 kr 331 842
Fasede Vest 310 x 140 2 19 640 kr 39 281
Fasede Vest 308 x 202 21 22 968 kr 482 328
Fasede Vest 306 x 202 12 22 968 kr275 616
Fasede Vest 308 x 207 6 22 968 kr 137 808
Fasede Vest 308 x 140 1 19 640 kr 19 640
Fasede Sgr 125 x 208 4 31820 kr 127 278
Fasede Sgr 125 x 209 3 11378 kr 34 135
Fasede S¢r 125 x 210 8 22 158 kr 177 264
Fasede Sgr 125 x 211 1 30884 kr 30 884
Montering 1 105024 kr 105 024
Service bil 1 3475 kr 3475
Totalsum kr 1 764 574,00

1 stk flere kanals fijernkontroll pr leilighet koster 1 423,- ink mva.

Vedlegg 5 28 av 38 . hocont-prist-tilbud.pdf
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Betingelser
Tilbudet er iht. Solskjermingsgruppens standard betingelser. Vare priser er beregnet
ut fra standard montering med normal innfesting.

Vi forutsetter montering fra stillas/ fasadeklatrer. Stillas/lift er ikke medregnet i
tilbudet.

Det tas forbehold om at veggkonstruksjon og festemuligheter er tilfredsstillende.
Spesialtilpassinger grunnet bygningsmessig konstruksjon kommer i tillegg dersom
dette ikke er nevnt i tilbudet. Eventuelle grunnarbeider er ikke inkludert dersom dette
ikke er spesifisert.

Elektrisk tilkobling er ikke inkludert dersom dette ikke er spesifisert. Eventuelle tilvalg
er ikke inkludert dersom dette ikke er spesifisert (eksempel lys, varme, vegger, glass,
spesialbeslag etc.)

Betalingsbetingelser
Kunden betaler minimum 50% av kjgpesummen pé forskudd eller etter avtale.

Leveringstid Vedstaelse
Avhengig av produkt og arstid. Tilbudet gjelder i 1 maned fra dato.

Kontaktinformasjon

For ytterligere informasjon om produkt eller begrensing i forhold til bruk, se vedlagte
standardbetingelser samt vare hjemmesider eller ta
kontakt med undertegnede.

Vi hdper vart tilbud er av interesse og vi kontakter dem innen kort tid.

Med vennlig hilsen,
Solskjermingsgruppen Ringfoss AS ved
Rodolfo Pacheco

SolskjermingsGRUPPEN Ringfoss AS
CHe Deviks ver 35, CHGE Oslo

Worurren

Solskmlnqs
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Referanser

Nybygg, naring og prosjekt

Uansett om du er arkitekt, entreprengr eller drifter og utvikler naeringsbygg, har vi
den brede kompetansen du gnsker deg for lekker og fornuftig

tilpasset solskjerming pa dine fasader. Vi har god kompetanse i forhold til lover og
forskrifter for fasader, og vil ivareta byggets hehov for dette.

h __;\’—f"/ﬂ: ~ ‘

Kongsbellg // Delta Zip screen

Privat og bolig
Solskjermingsgruppen har lang erfaring i boligmarkedet. Vi har gode
samarbeidspartnere pa leverandgrsiden og trygge, dyktige montgrer, som gjgr at vi

er meget kompetente til 4 ivareta privatkunders haye krav om kvalitet og gode
l@sninger.

Privatkunde // Pratic Pergola

Vedlegg 5 30 av 38 . hocont-prist-tilbud.pdf
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Tilvalg i Boligprosjekt

Fra vi etablerte en egen avdeling for boligprosjekt i 2010, har vi opparbeidet oss lang
erfaring og en rekke vellykkede prosjekter. Vi samarbeider med arkitekten for a finne
den beste produktdesignen, med entreprengren for & finne den mest egnede
tekniske lgsningen og med beboeren for fa finne den optimale funksjonaliteten.

Veidekke // Middelhunsgte

Restaurant og café

Vier stolte av & kalle oss en stor, solid og erfaren leverander til restaurant- og
cafemarkedet. Vi har et stort spekter av produkter til & dekke din drifts behov for
utelgsninger i de aller fleste vaerforhold. Var kompetanse pa a gjere ditt uteomradet
til et innbydende og attraktivt sted for dine kunder, samtidig som vi opprettholder det
offentliges krav til fasade og offentlige rom, gj@r oss unike i Norge.

Vedlegg 5 31av38 . hocont-prist-tilbud.pdf
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Vedtekter for
Grande Panorama

Eierseksjonssameie
fastsatt ved begjaering om seksjonering 27.09.2023

§ 1 Navn og formal

Sameiets navn er Grande Panorama Eierseksjonssameie. Eierseksjonssameiet har adresse
Sorenskriver Ellefsens vei 28 i Frogn kommune, gnr. 86 bnr. 338. Sameiet bestar av 28
boligseksjoner fordelt pa 2 bygninger. | tillegg er det 40 naeringsseksjoner (p-plasser der hver
plass er en seksjon

Sameierbreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameierbreken fremgar av
seksjoneringssgknadene.

Sameierbreken bygger pa hoveddelens BRA areal, Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke medtatt i hoveddelens BRA.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen,
gnr. 86 bnr. 338 i Frogn kommune, med garasjer, svemmebasseng og fellesanlegg av enhver art.

§ 2 Organisering av sameiet, raderett

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver seksjonseier
plikter & overholde bestemmelsene som felger av den tinglyste seksjoneringsseknaden, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av drsmeotet.

Ingen kan kjepe eller pd annen méate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder tilsvarende
hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes
utleie inntil 30 degn sammenhengende.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med forméalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Ledninger, r@r og lignende nedvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§ 3 Fellesutgifter
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.

Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sterrelsen pa sameiebreken, med mindre
annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall, eller er fastsatt i vedtektene. De andre seksjonseierne har
lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet i henhold
til eierseksjonsloven § 31.

Felleskostnader ved garasjeplassene skal fordeles likt pr. plass. Tilsvarende skal kostnader il
treningsrom og basseng samt evt. felles leveranse av TV-signaler og internett ogséa fordeles likt pr.
boenhet.

§ 4 Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og evt. arealer seksjonseieren har eksklusiv
bruksrett til (slik som f.eks. balkong, hage, takparsell, mv.). Seksjonseierens vedlikeholdsplikt er
regulert i eierseksjonsloven § 32, dog slik at hver enkelt seksjonseier skal vaere ansvarlig for
utskifting av sluk i egen bruksenhet (hoveddel og tilleggsdeler, inne og ute).

gI@eg'gigh(-:‘ter som disponerer takparseller og terra%ieg(lbﬂ(%nger ma serge for E,-vnlig til%gn med disse
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arealene slik at evt. sluk o.| alltid holdes apne. Dette gjelder ogsa i vintersesongen.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt er regulert i eierseksjonsloven § 33.

§ 5 Vedlikeholdsfond

Sameiet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves sammen med den méanedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 6 Registrering av seksjonseiere og leietakere
Erverver og leier av seksjon méa meldes til styret for registrering.

§ 7 Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to styremedlemmer.

Styret velges av arsmetet med alminnelig flertall, og for to &r safremt annet intervall ikke angis.
For & sikre kontinuitet i styret og for & unnga at ikke hele styret er pa valg samme ar, kan ett ars
valgperiode benyttes.

Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

§ 8 Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa drsmetet. Styret skal ta alle beslutninger som
ikke i loven eller vedtektene er lagt til &rsmetet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall pa arsmeotet, kan ogsé tas av styret om ikke annet felger
av lov eller vedtekter eller &rsmotets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter i henhold til eierseksjonslioven § 60. Lederen og ett
styremediem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

§ 9 Om styremaotet
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremeter s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mpteleder. Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremediemmer.

§ 10 Om arsmetet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordinzert &rsmete holdes hvert &r innen
utgangen av juni. Ekstraordinaert &rsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de snsker behandlet.

Ved avstemming har hver seksjon én stemme. Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmeatet, med
forslags-, tale- og stemmerett. Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pé& arsmetet, med
mindre det er dpenbart unsdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ektefelle, samboer eller et annet
medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon, samt styremedlemmer, forretningsfarer, revisor
og leier av boligseksjon har rett til & vzere til stede og til & uttale seq.

En seksjonseier har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde ferstkommende arsmgte, med mindre annet fremgér. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake.
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Seksjonseier har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmetet gir
tillatelse.

Vedlegg 6 34 av BBI29 Grande Panorarna Eierseksjonssameie-revisjon 2025.pdf
Side3av5

20.07.2025 kI 14:08 Brgnngysundregistrene Side 44 av 48



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes pa arsmetet. Protokollen underskrives av matelederen og minst en av de tilstedevaerende
seksjonseierne valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 11 Innkalling til arsmeotet

Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager, heyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon. Ekstraordinaert &rsmete kan, om det er
nedvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for &rsmetet, og om siste frist for innlevering av
saker som @nskes behandlet.

Skal et forslag som efter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzert arsmete skal arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige pa
arsmptet.

Blir arsmete som skal holdes efter loven, vedtekter eller vedtak i arsmpte ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes
felles kostnad, innkaller til arsmete.

§ 12 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmete
Pa det ordinzere arsmetet skal disse saker behandles:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskap for foregaende kalenderar
- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 13 Moteledelse og flertallskrav
Arsmptet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen meteleder, som ikke
behever & veere seksjonseier.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i &rsmetet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal

tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som
gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslioven § 20 annet ledd annet punktum

f) titak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover

vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn 5% av de arlige fellesutgiftene.
Q) endring av disse vedtekter

Hvis et tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
giennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere méa, enten pa arsmeatet eller pd annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
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b) opplesning av sameiet
c) titak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) titak som gér utover seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser

§ 14 Revisjon og regnskap
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Arsmetet beslutter med vanlig flertall av de avgitte stemmer hvorvidt sameiet skal ha statsautorisert
eller registrert revisor som er valgt av drsmetet. Revisor tienestegjer inntil ny revisor velges.

§ 15 Forretningsfarer

Det herer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem,
fastsette deres |ann, fere tiisyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke méa overstige 6 maneder.

§ 16 Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 17 Fravikelse

Medferer seksjonseierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 39.

§ 18 Habilitetsregler for arsmetet, styret og forretningsfarer
Ingen kan i &rsmete som seksjonseier eller ved eller som fullmektig delta i noen avstemming om

a) et seksmal mot seg selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens naerstiendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Styremedlemmer og forretningsfarer kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal
som vedkommende selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
szerinteresse .

§ 19 Saerskilte bestemmelser om ladepunkt for el-biler og evt. HC-parkering

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning
til en parkeringsplass seksjonen disponerer varig, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Pa sameiets eiendom, dvs bade fellesareal og
seksjonert areal, er det kun tillatt & lade elbil og ladbare hybridbiler via godkjent ladestasjon som skal
veere montert av godkjent installater.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier. Strem
betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et beleap fastsatt av styret dersom det ikke er
egen maler.

Hvis det finnes tilrettelagte parkeringsplasser (HC) er disse forbeholdt seksjonseiere som pé grunn av
nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse seksjonseierne har krav pa
4 fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av sin egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge
seksjonseieren har et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler om fildelingskriteriene.

Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke nedvendig & reseksjonere i hvert enkelt tilfelle.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.

§ 20 Forholdet til lov om eierseksjoner
For s vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 19.06.25
Selskapsnummer: 429 Selskapsnavn: GRANDE FANORAMA EIERSEKSJONSSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

37 av 38

20.07.2025 kI 14:08 Brgnngysundregistrene Side 47 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932576627

 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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