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Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
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Regnskapsar
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Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

934 195 043

Aksjeselskap
ASMAGNUSBERGS GATENR 1
Magnus Bergs gate 1
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01.01.2021 - 31.12.2021
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Regnskapslovens alminnelige regler

Andreas Sletner
20.06.2022
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Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
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arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 598 407 700 364
Sum inntekter 598 407 700 364
K ostnader

Annen driftskostnad 524 582 602 788
Sum kostnader 524 582 602 788
Driftsresultat 73825 97 576

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 24
Sum finansinntekter 0 24
Annen finanskostnad 28 345 37 759
Sum finanskostnader 28 345 37 759
Netto finans -28 345 -37 735
Ordineert resultat far skattekostnad 45 480 59 841
Ordinaert resultat etter skattekostnad 45 480 59 841
Arsresultat 45 480 59 841
Totalresultat 45 480 59 841

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 45 480 59 841
Sum overferinger og disponeringer 45 480 59 841
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1081470 1081 470

Sum varige driftsmidler 1081470 1081 470

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1081470 1081 470
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70

Andre fordringer 16 058 27778
Sum fordringer 16 128 27778
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 59329 56 868
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 59 329 56 868
Sum omlgpsmidler 75458 84 647
SUM EIENDELER 1156 928 1166 117

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 49 847 4 367
Sum opptjent egenkapital 49 847 4 367
Sum egenkapital 149 847 104 367
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1004 131 1059 278
Sum annen langsiktig gjeld 1004 131 1059 278
Sum langsiktig gjeld 1004 131 1059 278

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 157 156
Leverandargjeld 2793 2024
Annen kortsiktig gjeld 292
Sum kortsiktig gjeld 2950 2472
Sum gjeld 1007 081 1061 750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1156 928 1166117
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 667242

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

934 195 043

Aksjeselskap

AS MAGNUS BERGS GATE NR 1
Magnus Bergs gate 1

0266 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Andreas Sletner
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 20.06.2022
Revisjon

Selskapet har besluttet at Arsregnskapet

ikke skal revideres: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 934 195 043
AS MAGNUS BERGS GATE NR 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 598 407 700 364
Sum inntekter 598 407 700 364
Kostnader

Annen driftskostnad 524 582 602 788
Sum kostnader 524 582 602 788
Driftsresultat 73 825 97 576

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 24
Sum finansinntekter 0 24
Annen finanskostnad 28 345 37 759
Sum finanskostnader 28 345 37 758
Netto finans -28 345 -37 735

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 45 480 59 841
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 45 480 59 841
Arsresultat 45 480 59 841
Totalresultat 45 480 59 841

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 45 480 59 841

Sum overferinger og

disponeringer 45 480 59 841
Utskriftedato 16.07.2022 Organisasjonsny 934 195 043 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 934 195 043
AS MAGNUS BERGS GATE NR 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 081 470 1 081 470
Sum varige driftzmidler 1 081 470 1 081 470

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 081 470 1 081 470
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 70

Andre fordringer 16 058 27 778
Sum fordringer 16 128 27 778
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 59 329 56 868
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 58 329 56 868
Sum omlepsmidler 75 458 84 647
SUM EIENDELER 1 156 928 1 166 117

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 o000 100 000

Utskriftedato 16.07.2022 Organisasjonsny 934 195 043 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 49 847 4 367
Sum opptjent egenkapital 49 847 4 367
Sum egenkapital 149 847 104 367
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 004 131 1 059 278

Sum annen langsiktig gjeld 1 004 131 1 059 278

Sum langsiktig gjeld 1 004 131 1 059 278

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 157 156

Leverandergjeld 2 793 2 024

Annen kortsiktig gjeld 292

Sum kortsiktig gjeld 2 950 2 472

Sum gjeld 1 007 081 1 061 750

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 156 928 1 166 117
Utskriftedato 16.07.2022 Organisasjonsny 934 195 043 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 934 195 043
AS MAGNUS BERGS GATE NR 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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AS MAGNUS BERGS GATE 1
ORG.NR. 934 195 043

INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING 20. JUNI 2022

Generalforsamlingen i AS Magnus Bergs gate 1 avholdes mandag 20. juni 2022 kl. 18:00-21:00 i
leiligheten til Anita Sundby og Vebjern Ulserad i 4. etasje.

Dersom noen av aksjonezrene gnsker & delta via telefon eller video-konferanse, vil det bli sendt ut en
invitasjon med detaljer for a ringe inn og Teams-link i forkant av generalforsamlingen.

kR kR Rk khkk

Dagsorden / saker:

Godkjenning av dagsorden og innkalling

Styrets beretning og gjennomgang av arsregnskap (vedlagt)

Valg av nytt styre

Vedlikeholdsplan for bygarden, dersom utbygging av loftet ikke lar seg gjennomfare
Oppdatering av vedtektene med tanke pa vedlikeholdsansvar per leilighet

Styrking av boligselskapets skonomi — gkte inntekter

@konomisk kompensasjon av Styret i boligselskapet

Budsiett for 2022 (forslag vedlagt)

Eventuelt

©OooND OB W=

Fkddk ke dkkkk

1. Godkjenning av dagsorden og innkalling

2. Styrets beretning og gjennomgang av arsregnskap (vedlagt)

¢ Inkludert en grundig statusoppdatering pa loftsprosjektet og tilherende oppussingsarbeider

3. Valg av nytt styre:

e Styret i AS Magnus Bergs gate 1 ble utvidet fra tre til fire personer pa boligselskapets
Generalforsamling den 29. juni 2020, og Styret har siden da bestatt av en Styreleder og tre
styremedlemmer. Dette for & sikre at Styret har nok arbeidskapasitet og kompetanse i det som
antas a bli en hektisk periode ifbm utbygging av loftet og tilherende oppussingsarbeider.

e Oppstart pa utbygging av loftet og tilherende oppussingsarbeider har blitt utsatt med snart 12
maneder pga en midlertidig tiltaksstopp i omradet Frogner/Gimle vedtatt av Oslo Kommune
(PBE og Byantikvaren), men bdde Predio og Styret jobber aktivt for a fa4 godkjent
rammeseknaden og deretter fa igangsatt prosjektet.

e Styret foreslar derfor & fortsette med 4 personer i Styret ett ar fil, da vi tror og haper prosjektet
med utbygging av loftet og tilherende oppussingsarbeider kan igangsettes ila hasten 2022.
Styret har falgende innstilling til nytt styret for det kommende é&ret:
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. Vedfak 3.1: Martin Skage Sommer eller Erik Helgeland velges inn som nyit
styremediem, og erstatter Kjersti Bjgntegaard som gér ut av Styret.

. Vedtak 3.2: Henriette Ankerud, Ove Slaubo Munthe-Kaas og Vebjern Ulsered
gjenvelges som styremedlemmer.

o Det bemerkes at Ove vil ha en tilbaketrukket rolle i det ordinsere styrearbeidet, og
primeert vil felge opp loftsprosjektet med tilhgrende oppussingsarbeidet for & fa
dette igangsatt og gjennomfert dersom det biir godkjent av kommunen.

. Vedfak 3.3: Generalforsamlingen velger en Styreleder blant disse fire
styremediemmene, men innstillingen fra det gamle Styret er at Martin Skage Sommer
eller Erik Helgeland velges til styreleder.

4. Vedlikeholdsplan for bygarden, dersom utbygging av loftet ikke lar seg gjennomfare

e Styret har siden sommeren 2020 vaert av den oppfatning at det er et etterslep pa vedlikehold
i bygarden, spesielt mtp brannsikring av hovedoppgangen og inspeksjon og vedlikehold av
rarsystemet. Dette vedlikeholdsetterslepet er en viktig arsak til at Styret har jobbet aktivt med
loftsprosjektet, for & skaffe finansiere til en betydelig oppussing av bygarden som en del av
dette prosjektet (i tillegg til installasjon av heis).

Kontrakten med Predio om kjep av loftet for utbygging og tilherende oppussingsarbeider ble
endelig godkjent og signert 8.mars 2021, og appussingen skulle startet sommeren 2021. Pga
den midlertidige tiltaksstoppen som Oslo Kommune ved PBE vedtok i juni 2021, har vi
imidlertid ikke kommet i gang med denne oppussingen, dessverre.

o Styret mener at dersom Predio ikke lykkes med & fa rammesaknaden for utbygging av loftet
og tilharende oppussingsarbeider godkjent ila september 2022, sa ber boligselskapet ta opp
et 1an pa for 4 finansiere det vi mener er det mest ngdvendige vedlikeholdet av bygarden.

o Styret har falgende forslag til vedtak:

. Vedtak 4.1. Styret far fullmakt av generalforsamlingen til & ta opp et nytt lan pa innti
1500 000 kr (NOK 1,5 millioner), noe som vil eke fellesgjeiden i boligseiskapet
tilsvarende.

Lanet skal finansiere utbedring av det Styret vurderer som det mest kritiske
vediikehoidsefterslepet i bygarden; bedre brannsikring av hovedoppgangen (med nye
brannsikre  ytterderer til leiligheten og hovedinngangen, nytt sentrait
brannvarslingsanlegg, mm), samt inspeksjon og vediikehold av soilrar og inntaksror til
bygérden.

. Vedtak 4.2: Styret far fulimakt tif & engasjere et firma med relevant byggleknisk
kompetanse for a gjere en helhetiig tilstandsvurdering av bygarden mip behov for
ytterligere vedikehold i fremtiden og utarbeidelse av en langsiklig vediikehoidsplan.
Estimert kostnad for en slik tiistandsvurdering er 80 000kr, som finansieras gjennom
det nye lanet.

5. Oppdatering av vedtektene mtp vedlikeholdsansvar per leilighet

e Bygarden har de siste arene hatt flere kjedelig saker med vannlekkasjer, senest i januar 2022.
Dette har tydeliggjort behovet for bedre informasjon til aksjonaerene om tilstanden til bygérden,
samt hva som er hver enkelt leilighet sitt ansvar nar det gjelder vedlikehold.
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¢ Kombinert med en redegjerelse pa denne generalforsamlingen, ensker styret 4 gjare en liten
oppdatering av paragraf 10 i vedtektene, nettopp for & tydeliggjere aksjonaerenes ansvar og
serge for at det er fullt samsvar mellom bestemmelsene i boligselskapets forsikring og
vedtekter.

o Styret har falgende forslag til vedtak:

. Vedfak 5.1: Generalforsamiingen i AS Magnus Bergs gate 1 godkjenner herved
folgende nye versjon av vedtektenes §10:

«Det aiminnelige vedlikehold i de enkelte leiligheter beswrges og bekostes av
vedkommende aksjonzer. Hver enkelt aksjonzer har ansvaret for a sikre at alf innenfor
egen leilighet er ihht dagens krav om standard og forskrifter, og ikke ulgjer noen fare
for andre leiligheter eller eiendommen foravrig. Dette inkluderer ogsa det elektriske
anlegget (inkl. sikringsskap) og raropplegget i leilighetene, inkiudert forgreningene fra
soilrar/hovedledning og inn til leiligheten. 1 tilfeller der en leilighet ikke er vedlikeholdt
ihht dagens krav om standard og forskiifter, vil ikke boligselskapet dekke egenandelen
for forsikringsoppgjeret dersom det skulle oppsté skade. Det kan ogsa veere lilfeller der
boligselskapets forsikring ikke dekker skaden overhode hvis den er forarsaket av
manglende vedlikehold av en leilighet, og da ma vedkemmende aksjonser bekoste
reparasjon selv.»

Styret har anledning til nar som helst & forvisse seqg om at leilighetenes vediikehold er
forsvarlig, og hvis mangel i s henseende avdekkes kan Styret la det ngdvendige arbeid
uffere for en eventuell motvillig aksjonaers regning.

Styret er ansvarlig for vedlikehold av eiendommen for gvrig utenom leilighetene, béade
utvendig og innvending (inkludert hovedstammene pa sollrer, inntaksror,
hovedledningene til det elektriske, osv.}. Styret har plikt til & arlig forvisse seg om at
vediikehoidet av eiendommen er tilstrekkelig, og komme med eventuelle forslag til
utbedringer for ordinser generalforsamling.»

Navarende §10:

§10

Styret er ansvarlig for eiendommens vedlikehold. Det alminnelige vedlikehold innen de
enkelte leiligheter besarges og bekostes av vedkommende aksjonaer. Styret har anledning
til nar som helst & forvisse seg om at leilighetenes vedlikehold er forsvarlig, og hvis mangel
i sa henseende er til stede, da a la det nadvendige arbeid utfare for en eventuell motvillig
aksjonaers regning. Styret har videre plikt til arlig & forvisse seg om at det utvendige
vedlikehold er tilstrekkelig, og komme med eventuelle forslag til utbedringer far ordinzer
generalforsamling.

6. Styrking av boligselskapet akonomi - gkte inntekter

e Styret i AS Magnus Bergs gate 1 har i flere ar papekt at boligselskapet har en svak balanse
og likviditetssituasjon. Planen var at et salg og utbygging av loftet skulle rette opp i denne
situasjonen, gjennom salgssummen vi mottok for loftet og etter hvert ogsé ekte leieinntekter
fra de to nye leilighetene pa loftet.
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Eteventuelt opptak av nytt lan til oppussing vil ogsa fare til hayere kostnader til gjeldsbetjening
for boligselskapet.

Gitt forsinkelsene og usikkerheten rundt utbygging av loftet og de ftilherende
oppussingsarbeidene, mener Styret at vi nd ma ta grep for 4 styrke balansen og
likviditetssituasjonen, i pavente av en mulig godkjenning av rammesgknaden for utbygging av

loftet.

Styret har falgende forslag til vedtak:

Vedtak 6.1: Leieavgiften ("felleskostnadene"} per leilighet gkes fra 4 G00kr tit 5 GOOkr
per maned fom august 2022. Dette vil gke boligselskapets arlige inntekter med
96 000kr.

Vedtak 6.2: Alle leilighetene betaler inn en ekstraordinaer engangsbetaling pa 12 500kr
i med forfall 20. august 2022. Dette vil styrke likviditeten i boligselskapet med 100 GOOkr
umiddelbart, noe som er helt nedvendig i dagens situasjon og som vil gke
likviditetsbufferen til et ansvarlig niva og muliggjere bedre ekonomisk driff og styring
fremover.

7. @konomisk kompensasjon av Styret i boligselskapet

Styret i AS Magnus Bergs gate 1 har i mange ar jobbet uten noen form for @konomisk
kompensasjon, noe som er uvanlig i boligsameier/aksjelag og som gjer rekruttering til styret
krevende. Vi foreslar derfor & etablere en fast ordning for godtgjarelse til Styret fremover.

Styret har falgende forslag til vedtak:

Vedtak 7.1: Styrets godigjorelse fastsettes il 25 G00kr for det nesle aref, og
fordelingen av denne godigjerelsen aviales direkte meliom slyreleder og
styremedlemimene.

OBOS administrerer utbetalingen etterskuddsvis, etter at Styret har informert OBOS om
den interne fordelingen.

8. Budsjett for 2022 (forslag vedlagt)

9. Eventuelt

Alle beboere er velkommen, men hver leilighet har bare en stemme. Vennligst svar per mail eller
returner slippen under til styreleder innen 15. juni 2022.

Vedlegg til denne innkallingen er 1) regnskap for 2021, 2) forslag til budsjett for 2022 og 3) Styrets
arsberetning for 2021.

Med vennlig hilsen Styret,
Henriette, Kjersti, Ove og Vebjamn

06.07.2023 kI 20:01
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melding om oppmate / fullmakt

NaVN {DIOKKDOKSTEVET ) ..eeiiiiie it e e

Jeg/vi kommer pé generalforsamlingen

Jeghvi er forhindret fra @ komme pa Generalforsamlingen 20. juni 2022, og gir med dette
fullmakt til (styremedlem eller annen aksjonaer):

SIGNAIUL e e e
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Arsberetning 2021 for AS Magnus Bergs Gate 1

1. Virksomhetens art og hvor den drives
Boligselskapet ("Selskapet”) har som hovedformal 4 gi beboeme bruksrett til bolig | selskapets
eiendom, Selskapet ligger i Frogner bydel i Oslo kommune. Eiendommen har Gnr. 212, Bnr. 607
og Org.nr. 934195043. OBOS Eiendom har veert engasjert som forretningsfarer for selskapet i
2021 og de foregaende arene.

2. Rettvisende oversikt over utvikling og resultat
Selskapet har beholdt leieavgiften per leilighet p& 4,000kr per méned gjennom 2021, cg har
dermed hatt ordinzere inntekter pa 384,000kr i 2021, Dette er uendret fra 2020.

Selskapet mottok i tillegg den ferste delbetaling fra Predio AS pa 200,000kr for salg av loftet, da
kjepekontrakten ble endelig signert og godkjent pa en Ekstraordinaere Generalforsamling den
8.mars 2021. | tillegg har Selskapet mottatt ytterligere innbetalinger pa 14,407kr fra Predio AS
som tilbakebetaling av kostnader fil juridisk bistand som Selskapet hadde lagt ut for. De totale
inntektene for 2021 kom dermed pa 598,407kr, marginalt over budsjett.

Flere av Selskapets kostnader pkte en del i 2021 i forhold til 2020;

- "Kommunale utgifter" pkte med ca. 5,000kr pga ekt formueskatt og generell prisstigning

- 'Drift og vedlikehold" ekte med ca. 10,000kr, primeert fordi vi gjennomferte en
kamerainspeksjon av sailrer i januar 2021 som kostet ca 18,000kr

- "Energiffyring” akte med ca 10,000kr pga en gammel stremregning pa fellesstram i bygarden
som métte refunderes fil en tidligere beboer (Glenn Andersen)

- Selskapet hadde ogsé ekstraordinzere kostnader til konsulenthonorarer ifom heisprosjektet
pa ca 38,000kr og ifom utbygging av loftet med tilhgrende oppussingsarbeider pa ca
150,000kr

I forhold til budsjettet for aret kom imidlertid de totale driftskostnadene inn omtrent som ventet pa
524,582kr, cirka 11,000kr under budsjett.

Finanskostnader som i all hovedsak gjelder renter pa Selskapets 1an hos OBOS-banken kom pa
totalt 28,345kr for 2021. Oppsummert ble dermed arsresultatet positivt pa 45,480r, som er en
liten nedgang fra 59,841kr i 2020.

Styret mener af arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Vi minner imidlertid om at avdragene pa gjelden pa ca 55,000kr per ar ikke
fremkommer av resultatregnskapet, men likefullt pavirker kontantstremmen og likviditeten i
selskapet negativt. Det ber ogsa bemerkes at bygarden star bokfart til opprinnelig verdi, og at
verdien av selskapet eiendommer og egenkapital trolig er hayere enn balansefgrte verdier.

Styret mener at selskapet har meget lav fri likviditet for & handtere daglig drift, nadvendig
vedlikehold og uforutsette hendelser pa en effektiv og god mate. Styret jobber derfor aktivt med
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et prosjekt (loftsprosjektet) som tar sikte pa & bedre likviditeten i selskapet, og vurderer samtidig
alternative planer hvis dette prosjektet ikke lar seg giennomfere.

3. Generalforsamlinger oy styremater gjennom 2021
8. mars 2021 ble det avholdt en Ekstraordinaer Generalforsamling i Selskapel, for 4 fa
aksjonzerenes godkjenning il & signere kontrakten for salg av loftet med tilhgrende
oppussingsarbeider, som Styret hadde fremforhandlet med Predio AS gjennom vinteren
2020/2021. Salg av loftet ble enstemmig vedtatt pa denne EGFen.

Den 30. juni 2021 ble den ordinaere GF’en avholdt.

Det ble avholdt syv styremater giennom 2021, og dette litt uvanlig heye antallet skyldes arbeidet
med salg av loftet og tilherende oppussingsarbeider. Dette arbeidet har fortsatt inn i 2022,

4. Ekstraordinare hendelser i 2021

a. Oppdatering p4 loftsprosjektet med tilhgrende oppussingsarbeider
Den 19. februar 2021 ble kontrakten for salg av loftet og tiherende oppussingsarbeider
signert med Predio AS, og salget ble endelig vedtatt av den Ekstraordineere
Generalforsamlingen i boligselskapet den 8.mars 2021. Predio gikk deretter umiddelbart
i gang med prosjektering og rammeseknad til kommunen for utbygging av loftet, med
sikte pa & sende inn rammesgknad i manedsskifte maifjuni 2021.

| slutten av mai 2021 varslet Oslo kommune ved Plan- og bygningsetaten ("PBE") en
midlertidig  filtaksstopp i et sterre omrdde mellom Thomas Heftyes
gate/Frognarveien/Bygday Allé som inkluderer Magnus Bergs Gate 1, da de gnsker &
omregulere omradet i sin hethet. Tiltaksstoppen kom som falge av en konflikt mellom
PBE og Frognerveien 50a, der PBE ansket a stoppe et prosjekt, men ikke hadde
tilstrekkelig hjemmel i dagens regelverk il & stoppe dette. Den midlertidige tiltaksstoppen
medfarer en omregulering av det bergrte omradet med det formal & sette strengere krav
til vemeverdighet enn i dag, og i pavente av en slik ny reguleringsplan vil ingen
tiltak/soknader i det bererte omradet bli behandlet. Siden rammesgknaden fra Predio
ikke var levert pa det tidspunktet den midlertidige tiltaksstoppen tradte i kraft (det var kun
noen fa dager om & gjere), engasjerte Predio og Magnus Bergs Gate 1 i fellesskap
advokat for & utarbeide en klage med sikte p4 a fa PBE til 3 behandle var rammesegknad
som normalt allikevel, siden tiitakene Predio sekte om for var bygard var godt innenfor
PBE's eksisterende loftsveileder. Klagen ble bekreftet mottatt og PBE besluttet &
behandle rammeseknaden var, og fritok oss dermed fra vedtaket om midlertidige
tiltaksstopp i det berarte omradet.

Rammesgknaden fra Predio ble innlevert i juni 2021, og utaver hasten 2021 fikk Predio
i flere runder tilbakemeldinger fra PBE og byantikvaren om at de matte skalere ned
tiltakene i rammeseknaden for at denne skulle bli godkjent. Predio omprosjekterte og
sendte inn nedskalerte spknader i flere omganger for & svare pa disse
tilbakemeldingene. Summen av disse nedskaleringene medferte en anstrengt
okonomien i prosjektet for Predic sin side, og i parallell med at de oppdaterte og sendte
inn nye rammeseknader gnsket Predio a reforhandle de kommersielle vilkarene med

2
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Magnus Bergs Gate 1. Styret vedtok 4 mgte Predio pa dette fordi vi ansa deres krav som
rimelige og at det var nadvendig for 4 holde prosjektet i gang. De nye kommersielle
vilkrene ble som falger etter reforhandlingen:

a) Kjepesummen som definert i kontrakten justeres ned fra NOK 7,000,000 i
NOK §,200,000

b) Det ble laget en ny mekanisme for et tilleggsvederlag, som defineres slik at
boligselskapet skal fa utbetalt deler av salgssummen som Predio oppnar ved
salg av lofisleilighetene utover NOK 25,000,000,

i.  Salgssum stor NOK 25,000,000,- eller lavere mottar IKKE
boligselskapet tileggsvederlag. Eksempel: Salgssum NOK
25,000,000,- boligselskapet mottar NOK 0,- i tilleggsvederlag.

ii.  Salgssum stor NOK 25,000,000,- til NOK 25,300,000.- boligsameiet
motter 100 % av overskudd mellom NOK 25,000,000.- og
25,300,000,-. Eksempel: salgssum NOK 25,300,000,- boligselskapet
mottar NOK 300.000,- i tilleggsvederlag.

ii. ~ Salgssum stor NOK 25,300,000,- eller hayere mottar boligselskapet
tileggsvederlag pa 33% av salgssum over 25,300,000,- Eksempel:
salgssum NOK 25,400,000,- boligselskapet mottar NOK 300,000,- +
NOK 33,000,- = NOK 333,333,- | tileggsvederlag.

iv.  Tilleggsvederlaget betales ut etter at Predio har solgt leilighetene og
ved overtakelse av nye beboere.

v.  Dersom Predio fir ekstra kostnader med 4 legge inn mer
stremkapasitet til bygarden var, skal disse kostnadene dekkes inn
frst av en eventuelt okt salgssum fer vi mottar noe tilleggsvederag.
Der er avtalt egenandel for installasjon av strem stor NOK 500,000,-
som dekkes av Predio.

vi.  Det ma defineres med en "gjennomskjaering" slik at kostnader til stram
ikke inflateres kunstig, eller at kjeper er en neerstdende part av Predio
(stremkostnader og salgspris til reell endelig beboer méa kunne
etterproves og bevises))

¢) Predio bekrefter at kostnaden for Tilleggsarbeidene som definert i kontrakten
ligger fast og er uten forbehold (*fastpris uten forbehold")
d} Boligselskapet tok felgende forbehold fer vi kunne endelig godkjenne disse
reviderte kommersielle vilkarene:
i.  Magodkjennes av en EGF som avholdes s& fort som mulig etter at den
nedskalerts rammeseknaden er innvilget
ii.  Mafabekreftet fra Husbanken at fristen for ferdigstillelse av haisen kan
utsettes, og at vi fortsatt vil motta den avtalte stziten pa 50% av
kostnadene til heis
ii.  Nar det gjelder strem-kapasitet til bygarden mé det reguleres i
kontrakten at Predio plikier & legge opp fil en forsvadig og
forskriftsmessig  kapasitet, slik at de tar den nedvendige
tilleggskostnaden det evt innebaerer a sikre at bygarden har nok stram
etter at loftet er utbygget og heisen installert,
= Dette kan innebzere mer kapasitet inn til bygarden
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» Ogleller at Predio velger "smarte” Iasninger som gjer at
loftsleilighetene blir svaert energieffektive, gar pa egne kurser,
at heisen gar pa egen kurs, eller lignende

* Boligselskapet skal ikke ha en situasjon med hyppige
strambrudd i bygarden etter at prosjektet er ferdig.

iv.  Kommer man fil enighet om reviderte kommersielle vilkr langs
hovedlinjene skissert over, vil Predic sende inn en nedskalert
rammeseknad i trad med tilbakemeldingen fra PBE som diskutert

v.  Partene er enige om at Christian Hartmann skal skrive et addendum til
kontrakten som reflekterer de reviderte kommersielle hovedpunktene
som partene blir enige om. Boligsameie dekker kostnad til eventuell
bistand fra advokat,

vi.  Dersom partens ikke blir enige om ordlyden i et slikt addendum, har
begge parter rett til a trekke seg fra avtalen.

De nye kommersielle vilkarene gjar at loft, heis og de vedtatte vedikeholdsarbeidene
akkurat blir dekket i sin helhet. En eventuell gevinst til boligsslskapet vil derfor vasre det
innvilgede stettebelepet fra Husbanken. Gitt at Husbank-stotten dekker 50% av
kostnadene knyttet til installasjon av heis, er dette belapet er estimert til ca. 1,800,000 kr
(NOK 1.8 millioner). Tidligere var den gevinsten for prosjektet estimert til ca. NOK 3.6
MNOK.

Etter at de kommersielle vilkarene ble reforhandlet og prosjektet ble omprosjektert for &
mete PBE og Byantikvarens palegg, ble rammesgknaden sendt videre til Fylkesmannen
for vurdering. En sak som blir sendt il Fylkesmannen har ingen lovpéalagt frist for
behandling. Erfaringsmessig kan en slik seknad ta 2-4 ar far den er ferdig behandlet.
Predio tok derfor kontakt med Byantikvaren for kommentarer og rad i sakens anledning.
Byantikvaren radet Predio til & sende inn en ny rammeseknad etter sommeren 2022;
bakgrunnen for defte radet var at omreguleringen som pagér i omrédet ville ha flere
rammer pa plass da, slik at Byantikvaren og PBE lettere kan behandle en ny sgknad enn
den opprinnelige.

Summen av disse utsettelsene av prosjektet {ca. 1ar ifht opprinnelig tidsplan) kan ha
konsekvenser for den innvilgede stetten fra Husbanken pa 50% av heisprosjektet, og er
sdledes et meget viktig punkt for totalakonomien il loft- og heisutbyggingen med
tilhgrende vediikeholdsarbeid. Husbankens opprinnelige frist for ferdigstillelse av heisen
er juli 2022, og vil ikke kunne bli opprettholdt slik saken star nd. Vi har i den anledning
etablert en dialog med Hushanken om en utsettelse av denne ferdigstillelses-fristen, men
det er ennd ikke avklart om fristen biir utsatt.

Styret vil jobbe videre med Predic og Husbanken fremover, men mal om at en ny
rammeseknad blir sendt inn i august 2022 og godkjent sa fort som mulig deretter, og &
fa Hushanken fil & opprettholde den innvilgede stetten pa 50% av heiskostnaden med en
forlenget frist for ferdigstillelse.

b. Forliksradssak med Heisentreprensren AS angende forprosjektet for heis
Som nevnt i arsberetningen for 2020, mente Styret at Heisentreprensren AS leverte en
sluttleveranse for forprosjektet som hadde vesentlige mangler i forhold til Kontrakten,
som var nesten 4 maneder forsinket i forhold til avtalt sluttdato i Kontrakten. Prosjekiet

4
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krevde ogsa gjennomgaende mye mer appfelging og arbeid fra boligselskapets side enn
det som var avtalen da vi inngikk kontrakten med Heisentreprenaren AS.

Som kompensasjon for de ovennevnte manglene ved leveransen mente styret det var
rimelig at Heisentreprenaren AS ga boligselskapet et avslag pa 10% av totalprisen i
Kontrakten, og ergo reduserte totalprisen med 31,250 kr (inkl. mva). Heisentreprengren
AS godiok imidlertid ikke dette prisavslaget, og tok saken til Forliksradet.

Saken mellom "Heisentreprengren AS" ("HE") og Selskapet ("MBG1") ble behandiet i
Forliksradet i Oslo den 16.11.2021, og Selskapet var representert ved Ove Staubo
Munthe-Kaas og Vebjerm Ulserad. Kort oppsummert fikk begge parter anledning til &
legge frem sin versjon av saken og sine hovedargumenter, fer det ble en kort diskusjon
og oppfelgingssparsmal fra dommerne. Vi opplevde at HE var godt forberedt, men like
urimelig som tidligere og de innrammet ingen skyld, feil eller mangler fra sin side.
Dommerme oppfordret deretter partene til & komme hverandre i mete, og etter litt
diskusjon om forsinkelsesrenter og saksgebyrer osv. mettes vi omtrent pa midten:

¢ HE krevds i utgangspunktet 56,731 kr totalt, som inkluderte forsinkelsesrenter
og saksgebyrer i tillegg til hovedkravet

» MBG1 ville i utgangspunktet bare forholde seq til hovedkravet (sluttfakturaen) pa
51,563 kr uten renter og gebyrer, og betale 20,313 kr av denne (mao ansker vi
10% rabatt pa totalprisen)

»  Etter litt forhandling inngikk vi et forlik om at MBG1 skal betale 37,757 kr til HE

¢ Fasit ble dermed at vi fikk redusert sluttfakturaen med 13,806 kr totalt

Dette var ikke et helt uventet utfall gitt at saken gikk ti Forliksradet, selv om vi mener det
var skuffende at Forliksradet fkke i starre grad tok MBG1 sin side og oppfordret HE til &
komme oss lenger i mate.

5. Forsknings- og utviklingsakfiviteter
Selskapet har for tiden ingen pagéende forsknings- og utviklingsaktiviteter.

6. Fortsatt drift
Forutsetningen om fortsatt drift er filstede, og Arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetningen. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31,12.2021 som pévirker regnskapet i
vesentlig grad. Arets resultat framkommer i resultatregnskapet og er overfert il konto for
egenkapital.

Selv om selskapets egenkapital ble noe styrket i 2021, opplever styret at likviditetssituasjonen er
meget svak. Styret opplever 4 ha god kontroll pa situasjonen og evaluerer mulige tiftak for & styrke
likviditeten og egenkapitalen fremover i tillegg til salg av loftet.

Styret mener det er et visst vedlikeholdsetterslep i bygarden, og jobber med en «plan B» for & ta
tak i dette dersom utbyggingen av loftet med tilharende oppussingsarbeider ikke blir godkjent av
Oslo Kemmune.
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7. Arbeidsmilje
Selskapet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser. Selskapet tilstreber et godt arbeidsmiljg i
styret. Selskapet har ingen ansatte og har derfor intet sykefravaer & rapportere.

8. Ytre miljo
Styret kan ikke se at selskapet drift forurenser det ytre milja i vesentlig grad.

9. Likestilling
Selskapet er positive til likestilling og bestreber likestilling i Styret. P4 Generalforsamlingen den
30.juni 2021 ble et nytt styre valgt inn bestaende av 2 kvinner og 2 menn, selskapets styre har
dermed en god kjennsbalanse.

Oslo, 08.06.2022

3 !
ool WLW
Vebjarn Ulserad enriette Ankerud

Styreleder Styremedlem

Kjersti Bjantegaard unthe-K

Styremedlem Styremedlem
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AS MAGNUS BERGS GATE 1
ORG.NR. 934 195 043

FORSLAG TIL BUDSJETT FOR 2022

Med loft Uten loft Regnskap Budsjeit

2022 (B) 2022 (B) 2021 (A} 2021 (B)
Inntekter
Leieavgift (felleskostnader): 424 000 kr 424 000 kr 384 000 kr 384 000 kr
- Per leilighet per maned 5000 kr 5000 kr 4 000 kr 4000 kr
Ekstracrdinesr inntekt 5100 008" kr 100 008 kr 200 008kr 200 008 kr
Andre innbetalinger 14 407 kr 0
Nytt laneopptak for investeringer/vediikehold 1 500 008 kr
Totale inntekter 5524000 kr 2024 000 kr 598 407 kr 584 000 kr
Utgifter / drift
Regnskapsferer -22 000 kr -22 000 kr -20 753 kr -20 000 kr
Konsulenthonorarer 0 kr -80 008 kr -185 03Tkr 0kr
Drift og vedilikehold -5 000 kr -5 000 kr 21538 Kkr -15 000 kr
Forsikring -90 008 kr -90 000 kr -63 398 kr -58 000 kr
Kommunale utgifter -140 000 kr -140 000 kr -135 077 kr -135 000 kr
Energi/fyring -8 000 kr -8 000 kr -13 808'kr -5 000 kr
TVkanal + FIBER intemett -25920'kr 25920k 34 348r -35 008" kr
Annen drift -55 000 kr -55 000 kr -50 635"Kr -90 008" kr
Styrehonorar -25 000 kr -25 000 kr
Ekstraordinaere kostnader (loft/heis/oppussing) 5013918 kr 0 kr ke 178 000 kr
Ekstraordinzere kostnader, kritisk vedlikehold mtp rer/brann 0k -1420 000 kr 0 kr 0 kr
Sum driftskostnader -5384836 kr -1 870920 kr -524 582 kr -536 000 kr
Driftsresultat 139 164 kr 153 080 kr 73825 kr 48 000 kr
Finanskostnader (netto} -30 000" kr -30 000" kr -28 345 kr -37 500 kr
Arsresultat 109 164 kr 123 080 kr 45 480 kr 10 500 kr

1

06.07.2023 kI 20:01 Brgnngysundregistrene Side 21 av 26



== Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 934195043

AS MAGNUS BERGS GATE NR 1
ORG.NR. 934 195 043, KUNDENR. 4008
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 384 000 384 000 o) 0
Innbetalinger 14 407 0 0 0
Andre inntekter 3 200 000 316 364 o 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 598 407 700 364 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Regnskapsfererhonorar -20753 -20 208 0 0
Konsulenthonorar 4 -185 031 -263 631 0 0
Drift og vedlikehold 5 -21 539 -11 750 0 0
Forsikringer -63 398 -62 171 0 0
Kommunale avgifter 6 -135077 -130 274 0] 0
Energiffyring -13 806 -3 388 0 0
TV-anlegg/bredband -34 343 -59 332 0 0
Andre driftskostnader 7 -50 635 -52 035 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -524 582 -602 788 0 0
DRIFTSRESULTAT 73825 97 576 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 0 24 0 0
Finanskostnader 8 -28 345 -37 759 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -28 345 -37 735 0 0
ARSRESULTAT 45 480 59 841 0 0
Overferinger:
Til opptjent egenkapital 45 480 4 367
Reduksjon udekket tap 0 55 474
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AS MAGNUS BERGS GATE NR 1
ORG.NR. 934 195 043, KUNDENR. 4008
BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 9 865 176 865 176
Tomt 216 294 216 294
SUM ANLEGGSMIDLER 1081470 1081470
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 4035
Kundefordringer 70 o
Forskuddsbetalte kostnader 16 058 23743
Driftskonto OBOS-banken 59 329 56 868
SUM OMLOPSMIDLER 75 458 84 647
SUM EIENDELER 1156928 1166117
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 10 100 000 100 000
Opptjent egenkapital 49 847 4 367
SUM EGENKAPITAL 149 847 104 367
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 11 1004 131 1059 278
SUM LANGSIKTIG GJELD 1004131 1059 278
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 2793 2024
Palepte renter 157 156
Annen kortsiktig gjeld 0 292
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 950 2472
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1156928 1166 117
Pantstillelse 12 1450000 1450000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 3¢).06.2022 . Q
Styret i AS Magnus Bergs Gate Ny 1 - . " )
Vebjam Ulser ictte Ankefd Kjersti Bjgntegaard
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet,

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringens.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter iov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 384 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 384 000
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

1.delbetaling, salg loft 200 000
SUM ANDRE INNTEKTER 200 000
NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -116 171
Andre konsulenthonorarer 68 860
SUM KONSULENTHONORAR -185 031
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NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -18 430
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 859
Kostnader dugnader -1250
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -21 539

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -40 416
Vann- og avlgpsavgift -54 755
Feieavgift -1710
Renovasjonsavgift -38 196
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -135 077
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -6 111
Vaktmestertjenester 9721
Renhold ved firmaer -31 857
Andre kontorkostnader -630
Porto -7
Bank- og kortgebyr -2 199
SUM ANDRE DRIFTSKQSTNADER -50 635
NOTE: 8

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -28 345
SUM FINANSKOSTNADER -28 345
NOTE: 9

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 865 176
SUM BYGNINGER 865 176
Tomten ble kjgpt i 1914

Gnr.212/bnr.607

Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jfr. note om drift og vedlikehold.

NOTE: 10

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 100 000,- fordelt pa 8 aksjer a kr 12 500.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer p3 lik linje med svrige beboere.
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NOTE: 11

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er st annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,85 %. Lapetiden er 25 &r,

Opprinnelig 2011 -1 450 000
Nedbetalt tidligere 390 722
Nedbetalt i ar 55 147

-1 004 131
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 004 131
NOTE: 12
Av anleggets bokfarte gjeld er feigende sikret ved pant:
Pantelan 1004 131
TOTALT 1004 131

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 865 176
Tomt 216 294
TOTALT 1081 470
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