== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 962 520
Aksjeselskap

OPTO EIENDOM AS
Neumanns gate 25
5015 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Dan Berven Karlsen
27.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Driftsinntekt 1333830

Sum inntekter 1333830

K ostnader

Endring beholdn. varer under tilvirkn. og ferdigvarer

L gnnskostnad 1395943 113216
Avskrivning av driftsmidler 11800

Annen driftskostnad 1032 242 6 880
Sum kostnader 2 439 985 120 096
Driftsresultat -1106 155 -120 096
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 538 821

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5983

Annen rentei nntekt 4573

Sum finansinntekter 549 377

Annen rentekostnad 1006 224

Sum finanskostnader 1006 224

Netto finans -456 847

Ordineert resultat far skattekostnad -1 563 002 -120 096
Skattekostnad pa resultat 4 -340 992 -28 746
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 222 010 -91 350
Arsresultat 5 -1222 010 -91 350
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1222 010 -91 350
Totalresultat -1222 010 -91 350
Overfaringer og disponeringer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Udekket tap -1222 010 -91 350

Sum overferinger og disponeringer -1222 010 -91 350
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 369 738 28 746
Sum immaterielle eilendeler 369 738 28 746

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3

Maskiner og anlegg 3

Skip, rigger, fly o.l. 3

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l. 3 40 566

Sum varigedriftsmidler 3 40 566

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6 10119474

Investering i annet foretak i samme konsern 6

Lan til foretak i samme konsern 7 107 733

Investeringer i aksjer og andeler 8

Andre fordringer 176 691

Sum finansielle anleggsmidler 10 403 898

Sum anleggsmidler 10 814 202 28 746
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 1 33951754 14 864 655
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 5435

Sum fordringer 5435

I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 6

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 9 2752 331 5067 918
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2752331 5067 918
Sum omlgpsmidler 36 709 520 19932573
SUM EIENDELER 47 523 722 19 961 319

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 20 000 000 20000 000
Beholdning av egne aksjer 10 -10570
Sum innskutt egenkapital 20 000 000 19989 430
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1323930 91 350
Sum opptjent egenkapital -1323 930 -91 350
Sum egenkapital 5 18 676 070 19898 080
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld
Konvertible 1an

Obligasonslan

Gjeld til kredittinstitusjoner 27 905 167

@vrig langsiktig gjeld 7 68 497

Sum annen langsiktig gjeld 27 973 664

Sum langsiktig gjeld 27 973 664 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 425 697 5146
Betalbar skatt 4

Skyldige offentlige avgifter 102 593 48913
Annen kortsiktig gjeld 345 698 9180
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928962520

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum kortsiktig gjeld 873988 63 239
Sum gjeld 28 847 652 63 239
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 523 722 19 961 319
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 618759

928 962 520
Aksjeselskap
OPTO EIENDOM AS
Neumanns gate 25
5015 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Dan Berven Karlsen
27.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.07.2025 kI 21:51
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

Organisasjonznr: 928 962 520
OPTO EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Driftsinntekt 1 333 830
Sum inntekter 1 333 830

Kostnader
Endring beholdn. varer
under tilvirkn. og

ferdigvarer 1

Lennskostnad 2 1 395 943 113 216

Avskrivning av driftsmidler 3 11 800

Annen driftskostnad 1 032 242 6 880

Sum kostnader 2 439 985 120 096

Driftsresultat -1 106 155 -120 096

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap 538 821

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5 983

Annen renteinntekt 4 573

Sum finansinntekter 549 377

Annen rentekostnad 1 006 224

Sum finanskostnader 1 006 224

Netto finans -456 847

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -1 563 002 -120 096

Skattekostnad pa resultat 4 -340 992 -28 746

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -1 222 010 -91 350

Arsresultat 5 -1 222 010 -91 350

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -1 222 010 -91 350

Totalresultat -1 222 010 -91 350

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap -1 222 010 -91 350

Sum overfesringer og

disponeringer -1 222 010 -91 350
Utskriftedato 13.07.2024 Organisasjonsny 928 962 520 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

Organisasjonznr: 928 962 520
OPTO EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 369 738 28 746
Sum immaterielle eiendeler 369 738 28 746

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom
Maskiner og anlegg 3

Skip, rigger, fly o.1l. 3

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner o.

1. 3 40 566
Sum varige driftsmidler 3 40 566

[¥3)

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 10 119 474
Investering i annet

foretak i samme konsern 6

Lan til foretak 1 samme

konsern 7 107 733
Investeringer i aksjer og

andeler 8

Andre fordringer 176 691
Sum finansielle

anleggsmidler 10 403 898

Sum anleggsmidler 10 814 202 28 746

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 1 33 951 754 14 864 655

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 5 435
Sum fordringer 5 435

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern 6

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 9 2 752 331 5 067 9218
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 752 331 5 067 918

Utskriftedato 13.07.2024 Organisasjonsny 928 962 520 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

Sum omlepsmidler 36 7098 520 19 932 573

SUM EIENDELER 47 523 722 19 961 319

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 20 000 000 20 000 000

Beholdning av egne aksjer 10 -10 570

Sum innskutt egenkapital 20 000 00O 19 989 430

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 323 9230 91 350

Sum opptjent egenkapital -1 323 930 -91 350

Sum egenkapital 5 18 676 070 19 898 080

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 8

Obligasjonsldn 8

Gjeld til

kredittinstitusjoner 27 905 167

@vrig langsiktig gjeld 7 68 497

Sum annen langsiktig gjeld 27 973 664

Sum langsiktig gjeld 27 973 664 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 425 697 5 146

Betalbar skatt 4

Skyldige offentlige

avgifter 102 593 48 913

Annen kortsiktig gjeld 345 698 9 180

Sum kortsiktig gjeld 873 988 63 239

Sum gjeld 28 847 652 63 239

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 523 722 19 961 319
Utskriftedato 13.07.2024 Organisasjonsny 928 962 520 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

Organisasjonznr: 928 962 520
OPTO EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

NOTER

N

Opto Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Inntekt pa investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinaert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresultat

OVERFZRINGER

Overfort til udekket tap
Sum overfgringer

2023 2022
1333 830 0
1333 830 1]
1395943 113 216

11 800 0
1032 242 6 880
2439985 120 096

-1106 155 -120 096
538 821 0

5983 0

4573 0
1006 224 0

-456 847 1]
-1 563 002 -120 096
-340 992 -28 746
-1222 010 -91 350
-1222 010 -91 350
-1222 010 -91 350
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

NOTER

Opto Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

EIENDELER

Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontormaskiner o.l.
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Andre fordringer

Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler

Omigpsmidier
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

2023 2022

369 738 28 746
369 738 28 746
40 566 0

40 566 0
10119474 0
107 733 0
176 691 0

10 403 898 0
10 814 202 28 746
339561754 14 864 655
5435 0
5435 0
2752331 5067 918
36 709 520 19 932 573
47 523 722 19 961 319
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

NOTER

10
10

Opto Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Innskutt annen egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen Kkortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Bergen, 27. juni 2024

2023 2022
20000 000 20 000 000
0 -10 570

20000 000 19 989 430
-1323 930 -91 350
-1323 930 -91 350
18 676 070 19 898 080
27 905 167 0
68 497 0
27973 664 0
425 697 5146
102 593 48 913
345 698 9180
873 988 63 239
28 847 652 63 239
47 523 722 19 961 319

Rune Lgland Kristoffersen
styreleder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

Opto Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for smé foretak i
Norge.

Inntekter

Inntekt regnskapsfaeres nar den er opptjent, altsd nar bade risiko og kontroll i hovedsak er overfart til kunden.
Dette vil normalt vaere tilfellet nér varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsferes med verdien av
vederlaget p4 transaksjonstidspunktet.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke er
en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige
unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjcner, for eksempel konsernbidrag, féres mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinaert resultat og virkning av prinsippendring og korrigering av feil i
henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omigpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom dette er lavere
enn bokfert verdi, og verdifallet forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert il palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Note 1 Varer

Varelageret bestar av anskaffelseskost og pakostninger. Selskapet har ogsa balansefart et depositum pa 250
000 Kkr knyttet til kj@gp av en eiendom i 2023. Totalsum for kjgpet er 7 millioner.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

Opto Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Note 2 Lennskostnader, ytelser og godtgjerelse til styret

Lennskostnader

2023 2022
Lenninger 1190 160 99 180
Arbeidsgiveravgift 186 998 14 036
Pensjonskostnader 18 549 0
Andre ytelser 236 0
Sum 1395 943 113 216

Selskapet har i 2023 sysselsatt 1 arsverk. Det er ikke utbetalt honorar til styret i lgpet av regnskapséaret.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Note 3 Anleggsmidler

Driftslegsere, Sum

inventar ol.
+ Tilgang kj@pte driftsmidler 52 366 52 366
= Anskaffelseskost 31.12.23 52 366 52 366
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 11 800 11 800
= Bokfart verdi 31.12.23 40 566 40 566
Arets ordinzere avskrivninger 11 800 11 800

P konomisk levetid 3ar
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

Opto Eiendom AS

Noter til regnskapet 2023

Note 4 Skatt
Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfgrt skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring utsatt skatt -340 992 -28 746
Skattekostnad ordinzert resultat -340 992 -28 746
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat fer skatt -1 563 002 -120 096
Permanente forskjeller 13 042 -10 570
Endring i midlertidige forskjeller 1327 0
Endring i fremferbart underskudd 0 130 666
Skattepliktig inntekt -1 548 633 0
Beregning av effektiv skattesats
Resultat for skatt -1 563 002 -120 096
Beregnet skatt av resultat fer skatt -343 860 -26 421
Skatteeffekt av permanente forskjeller 2 869 0
Sum -340 991 -26 421
Effektiv skattesats 21,8 % 22,0%
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller
2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -1 327 0 1327
Sum -1327 0 1327
Akkumulert fremfgrbart underskudd -1 679 299 -130 666 1548 633
Grunnlag for utsatt skattefordel -1 680 626 -130 666 1549 860
Utsatt skattefordel (22 %) -369 738 -28 746 340 992
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Annen Innskutt Udekket tap Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2022 20 000 000 -10 570 -91 350 19 898 080
Arets resultat -1222 010 -1222010
Overfart til udekket tap 10 570 -10 570 0
Pr31.12.2023 20 000 000 0 -1 323 930 18 676 070
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928962520

Opto Eiendom AS

Noter til regnskapet 2023

Note 6 Datterselskap, TS og FKV

Kontor- Eier- Anskaffelses Balansefort Egenkapital Resultat

kommune andel kost verdi
Bleivassvegen 105b AS BERGEN 100 % 209 281 10119474 615763 -125111
Sum verdipapirer 209 281 10 119474 615763 -125111
Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern mv.
Fordring pa konsernselskap

2023 2022
Lan Bleivassvegen 105b 107 733 0
Sum 107 733 0
Note 8 Pantstillelser og garantier
Det er ytet lan til annet selskap utenfor konsern pa 100 000 kr.
Det er ytet lan til neerstaende selskap pa 76 691 kr.
Selskapet har gjeld til naerstaende selskap pa 68 497 kr.
Eiendom er stilt som sikkerhet for selskapets gjeld til Fana Sparebank.
Note 9 Bankinnskudd
Innestaende midler pa skattetrekkskonto {bundne midler) er pa kr 113 730.
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Opto Eiendom AS

Noter til regnskapet 2023

Note 10 Aksjonarer

Aksjekapitalen i Opto Eiendom AS pr. 31.12.2023 bestar av:

25.07.2025 kI 21:51

Antall Palydende Bokfart
Ordinasre aksjer 60 000 333 20 000 000
Sum 60 000 20 000 000
Eierstruktur
Navn Ordinaere aksjer Eierandel Stemmeandel
Simonnaes Eiendom Il AS 20000 33 % 33 %
Milsol Invest AS 20 000 33 % 33 %
JDM Invest NO AS 20 000 33 % 33 %
Totalt antall aksjer 60 000 100 % 100 %
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- Deloitte AS
Lars Hilles gate 30
e o I e ® Postboks 6013, Postterminalen
NO-5008 Bergen
Norway

Tel: +47 5521 8100
www.delcitte.no

Til generalforsamlingen i Opto Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Opto Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap
far regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

appfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater far regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslavens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare appgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante laver og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overhaldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontraoll
som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken sam falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er § oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som innehalder var konklusjan.
Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjan kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene sam brukerne faretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utgver vi profesjonelt skignn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, aog innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

Deloitte AS and Deloitte Advckatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and inde pendent entities. DTTL and Delcitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through twoe legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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Deloitte. O Berdon ¢

Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e apparbeider vi ass en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter amstendighetene, men ikke far a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhald
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var kanklusjon. Vire konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Ftterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsapplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Bergen, 27. juni 2024
Deloitte AS

Tord Teige
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Name Date

Teige, Tord Arne Persson 2024-06-27
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NOTER

N

Opto Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Inntekt pa investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinaert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresultat

OVERFZRINGER

Overfort til udekket tap
Sum overfgringer

2023 2022
1333 830 0
1333 830 1]
1395943 113 216

11 800 0
1032 242 6 880
2439985 120 096

-1106 155 -120 096
538 821 0

5983 0

4573 0
1006 224 0

-456 847 1]
-1 563 002 -120 096
-340 992 -28 746
-1222 010 -91 350
-1222 010 -91 350
-1222 010 -91 350
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NOTER

Opto Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

EIENDELER

Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontormaskiner o.l.
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Andre fordringer

Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler

Omigpsmidier
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

2023 2022

369 738 28 746
369 738 28 746
40 566 0

40 566 0
10119474 0
107 733 0
176 691 0

10 403 898 0
10 814 202 28 746
339561754 14 864 655
5435 0
5435 0
2752331 5067 918
36 709 520 19 932 573
47 523 722 19 961 319
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NOTER

10
10

Opto Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Innskutt annen egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen Kkortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Bergen, 27. juni 2024

2023 2022
20000 000 20 000 000
0 -10 570

20000 000 19 989 430
-1323 930 -91 350
-1323 930 -91 350
18 676 070 19 898 080
27 905 167 0
68 497 0
27973 664 0
425 697 5146
102 593 48 913
345 698 9180
873 988 63 239
28 847 652 63 239
47 523 722 19 961 319

Rune Lgland Kristoffersen
styreleder
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Opto Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for smé foretak i
Norge.

Inntekter

Inntekt regnskapsfaeres nar den er opptjent, altsd nar bade risiko og kontroll i hovedsak er overfart til kunden.
Dette vil normalt vaere tilfellet nér varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsferes med verdien av
vederlaget p4 transaksjonstidspunktet.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke er
en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige
unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjcner, for eksempel konsernbidrag, féres mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinaert resultat og virkning av prinsippendring og korrigering av feil i
henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omigpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom dette er lavere
enn bokfert verdi, og verdifallet forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert il palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Note 1 Varer

Varelageret bestar av anskaffelseskost og pakostninger. Selskapet har ogsa balansefart et depositum pa 250
000 Kkr knyttet til kj@gp av en eiendom i 2023. Totalsum for kjgpet er 7 millioner.
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Opto Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Note 2 Lennskostnader, ytelser og godtgjerelse til styret

Lennskostnader

2023 2022
Lenninger 1190 160 99 180
Arbeidsgiveravgift 186 998 14 036
Pensjonskostnader 18 549 0
Andre ytelser 236 0
Sum 1395 943 113 216

Selskapet har i 2023 sysselsatt 1 arsverk. Det er ikke utbetalt honorar til styret i lgpet av regnskapséaret.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Note 3 Anleggsmidler

Driftslegsere, Sum

inventar ol.
+ Tilgang kj@pte driftsmidler 52 366 52 366
= Anskaffelseskost 31.12.23 52 366 52 366
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 11 800 11 800
= Bokfart verdi 31.12.23 40 566 40 566
Arets ordinzere avskrivninger 11 800 11 800

P konomisk levetid 3ar
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Opto Eiendom AS

Noter til regnskapet 2023

Note 4 Skatt
Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfgrt skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring utsatt skatt -340 992 -28 746
Skattekostnad ordinzert resultat -340 992 -28 746
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat fer skatt -1 563 002 -120 096
Permanente forskjeller 13 042 -10 570
Endring i midlertidige forskjeller 1327 0
Endring i fremferbart underskudd 0 130 666
Skattepliktig inntekt -1 548 633 0
Beregning av effektiv skattesats
Resultat for skatt -1 563 002 -120 096
Beregnet skatt av resultat fer skatt -343 860 -26 421
Skatteeffekt av permanente forskjeller 2 869 0
Sum -340 991 -26 421
Effektiv skattesats 21,8 % 22,0%
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller
2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -1 327 0 1327
Sum -1327 0 1327
Akkumulert fremfgrbart underskudd -1 679 299 -130 666 1548 633
Grunnlag for utsatt skattefordel -1 680 626 -130 666 1549 860
Utsatt skatteforde! (22 %) -369 738 -28 746 340992
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Annen Innskutt Udekket tap Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2022 20000 000 -10 570 -81 350 19 898 080
Arets resultat -1222 010 -1222010
Overfart til udekket tap 10 570 -10 570 0
Pr31.12.2023 20 000 000 0 -1323 930 18 676 070
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Opto Eiendom AS

Noter til regnskapet 2023

Note 6 Datterselskap, TS og FKV

Kontor- Eier- Anskaffelses Balansefort Egenkapital Resultat

kommune andel kost verdi
Bleivassvegen 105b AS BERGEN 100 % 209 281 10119474 615763 -125111
Sum verdipapirer 209 281 10 119474 615763 -125111
Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern mv.
Fordring pa konsernselskap

2023 2022
Lan Bleivassvegen 105b 107 733 0
Sum 107 733 0
Note 8 Pantstillelser og garantier
Det er ytet lan til annet selskap utenfor konsern pa 100 000 kr.
Det er ytet lan til neerstaende selskap pa 76 691 kr.
Selskapet har gjeld til naerstaende selskap pa 68 497 kr.
Eiendom er stilt som sikkerhet for selskapets gjeld til Fana Sparebank.
Note 9 Bankinnskudd
Innestaende midler pa skattetrekkskonto {bundne midler) er pa kr 113 730.
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Noter til regnskapet 2023

Note 10 Aksjonarer

Aksjekapitalen i Opto Eiendom AS pr. 31.12.2023 bestar av:

25.07.2025 kI 21:51

Antall Palydende Bokfart
Ordinasre aksjer 60 000 333 20 000 000
Sum 60 000 20 000 000
Eierstruktur
Navn Ordinaere aksjer Eierandel Stemmeandel
Simonnaes Eiendom Il AS 20000 33 % 33 %
Milsol Invest AS 20 000 33 % 33 %
JDM Invest NO AS 20 000 33 % 33 %
Totalt antall aksjer 60 000 100 % 100 %
Side 29 av 30

Brgnngysundregistrene



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928962520

Regnskap - Opto Eiendom AS 27

Name Date

Kristoffersen, Rune Laland 2024-06-27

Identification

;:E banle Kristoffersen, Rune Lgland

.:/ ’\ This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures {Regulation (EU) No 910/2014 {elDAS))

QGNICI?

e

25.07.2025 kI 21:51 Brgnngysundregistrene Side 30 av 30



