== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 065 141

Stiftelse

KRISTIANSAND BOLIGSTIFTELSE
Rédhusgata 18

4611 KRISTIANSAND S

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Frode Kulien
01.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgs og leieinntekter 17 098 662 16 812 000
Gevinst ved salg av eiendommer 1277 223 0
Tilskudd 18075 18075
Sum inntekter 18 393 960 16 830 075
K ostnader

L gnnskostnad 711898 690 027
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 8487 361 8120443
Annen driftskostnad 1224 325 1119417
Sum kostnader 10 423 584 9929 887
Driftsresultat 7970 376 6900 188
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 370 000 707 457
Sum finansinntekter 370000 707 457
Annen rentekostnad 5 1197 400 1672 665
Sum finanskostnader 1197 400 1672 665
Netto finans -827 400 -965 208
Ordineert resultat far skattekostnad 7142976 5934 980
Ordinaart resultat etter skattekostnad 7142 976 5934 980
Arsresultat 7142 976 5934 980
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital 7142 976 5934 980
Sum overferinger og disponeringer 7142976 5934 980

15.06.2023 kl 19:34
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 279005 778 261 355 024
Sum varige driftsmidler 279005 778 261 355 024
Sum anleggsmidler 279005 778 261 355 024
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 4 3660 197 955 708
Sum fordringer 3660 197 955 708

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 21 230 636 44 491 566
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 21 230 636 44 491 566
Sum omlgpsmidler 24890 833 45 447 274
SUM EIENDELER 303 896 611 306 802 298

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 237 086 624 229943 649
Sum opptjent egenkapital 237 086 624 229 943 649
Sum egenkapital 237 086 624 229943 649
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 63 143 279 73684 331
Sum annen langsiktig gjeld 63 143 279 73684 331
Sum langsiktig gjeld 63 143 279 73684 331
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 192 383 2619 165
Skyldige offentlige avgifter 7 310 242 277 086
Annen kortsiktig gjeld 3164 084 278 067
Sum kortsiktig gjeld 3666 709 3174318
Sum gjeld 66 809 988 76 858 649
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 303 896 612 306 802 298
POSTER UTENOM BALANSEN

Pantstillel ser 6 299 623 125 299 623 125
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 290620

Enheten

Organisasjonsnummer : 950 065 141
Organisasjonsform: Stiftelse

Foretaksnavn: KRISTIANSAND BOLIGSTIFTELSE
Forretningsadresse: Radhusgata 18

4611 KRISTIANSAND S

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frode Kulien
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 01.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950065141

Organisasjonznr: 950 065 141
KRISTTIANSAND BOLIGSTIFTELSE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgs og leieinntekter 17 098 662 16 812 000
Gevinst ved salg av

eiendommer 1277 223 0
Tilskudd 18 075 18 075
Sum inntekter 18 393 960 16 830 075
Kostnader

Lennskostnad 711 898 690 027
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 8 487 361 8 120 443
Annen driftskostnad 1 224 325 1 119 417
Sum kostnader 10 423 584 9 529 887
Driftsresultat 7 970 376 6 900 188
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 370 000 707 457
Sum finansinntekter 370 000 707 457
Annen rentekostnad 1 197 400 1 672 665
Sum finanskostnader 1 197 400 1 672 665
Netto finans -827 400 -965 208
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 7 142 976 5 934 980
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 7 142 976 5 934 980
Araresultat 7 142 976 5 934 980
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 7 142 976 5 934 980
Sum overferinger og

disponeringer 7 142 976 5 934 980

Utskriftsdato 30.05.2022

Organisasjonsny 950 065 141

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 950 065 141
KRISTTIANSAND BOLIGSTIFTELSE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 279 005 778 261 355 024
Sum varige driftsmidler 279 005 778 261 355 024
Sum anleggsmidler 279 005 778 261 355 024
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 4 3 660 197 955 708
Sum fordringer 3 660 197 955 708

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 21 230 636 44 491 566
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 21 230 636 44 491 566
Sum omlepsmidler 24 890 833 45 447 274
SUM EIENDELER 303 896 611 306 802 298

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 237 086 524 229 943 649
Sum opptjent egenkapital 237 086 624 229 943 649
Sum egenkapital 237 086 624 229 943 649
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 63 143 279 73 684 331

Sum annen langsiktig gjeld 63 143 279 73 684 331
Utskriftedato 30.05.2022 Organisasjonsny 950 065 141 Side 2 av 3
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Sum langsiktig gjeld 63 143 279 73 684 331

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 192 383 2 619 165

Skyldige offentlige

avgifter 7 310 242 277 086

Annen kortsiktig gjeld 7 3 164 084 278 067

Sum korteiktig gjeld 3 666 709 3 174 318

sum gjeld 66 809 988 76 858 649

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 303 896 612 306 802 298

POSTER UTENOM BALANSEN

Pantstillelser 5] 299 623 125 299 623 125
Utskriftedato 30.05.2022 Organisasjonsny 950 065 141 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 065 141
KRISTTIANSAND BOLIGSTIFTELSE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
o]

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper {rskl § 7-2, § 7-3) Arsregneskapet er satt opp i
samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak. Stiftelsens leieinntekter bokferes i henhold til
leieavtaler. Andre inntekter bokferes pd transaksjonstidspunktet.
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, er klassifisert som
anleggsmidler og avskrives 1 samsvar med anleggsmiddelets
a@konomiske levetid. Andre eiendeler inngdr i omlepsmidler og er
vurdert til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Fordringer og kortsiktig gjeld skal vere oppgjort innen ett ar
eller i lepet av &r 2022. Boligstiftelsen er ikke skattepliktig da
stiftelsen ikke har erverv til formdl, og dermed er & regne som
skattefri etter skatteloven $2-32 1. ledd.

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse

Necte

Lenn og yvtelser

Lenn Arvets Fiordrets
409999 .00 362706.00
Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
88399.00 83821.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
213500.00 243500.00
Sum lennskostnader Arvets Fijordrets
711898.00 690027.00
Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelzer til daglig leder
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Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arets Fiordrets
36435.00 370920.00
Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
36435.00 37090.00
Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.35

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
Necte
Kundefordringer
Kundefordringer til palydende 31.12. Arvets Fiordrets

3660197.00 0.00

Kundefordringer 31.12. Arvets Fiordrets
3660197.00 0.00

Necte
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Bankinnskudd
Bundne skattetrekksmidler Belep
126782.00
Skyldig skattetrekk Belep
66752.00
Note

Varige driftesmidler/anleggsmidler

Driftslesere, inventar o.l. er forkortet til: "Drift/inv"

Maszkiner og anlegg er forkortet til: "Mask/anl"

Tomter, bygninger og amnen fast eiendom er forkortet til: "T/B/AFE"

Anskaff. kost 01.01. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
427748773 .
00

Tilgang i &ret Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
26411666.0
0

Avgang i dret Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
347719.00

Anskaff. kost 31.12. Drxift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
453812720.
00

Akk.av-/nedskr.01.01. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
166248316.
00

Akk.av-/nedskr.31.12. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
174735677
00

Bal.fert verdi 31.12. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
279005776.
00

Avets av-/nedskrivn. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
8487361.00

Pkonomisk levetid Drift/inv Mask/anl T/B/AFE
40-50 ar

Avskrivningsplan Drift/inv Mask/anl T/B/AFE
Liner

Egenkapital
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Opptjent egenkapital er forkortet til: "Opptj.EK"

Egenkap. 31.12. forrige dr Oppti.EK Udekket tap Sum
229943648.00

Egenkapital 01.01. Oppt].EK Udekket tap Sum
229943648.00

Arvsresultat Oppti.EK Udekket tap Sum
7142976 .00
Egenkapital 31.12. Oppti.EK Udekket tap Sum

237086624.00
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4612 Kristiansand S

EDO AS
Fjellgata 6. - 5. etasje

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Kristiansand Boligstiftelse

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Kristiansand Boligstiftelse.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2021 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende
¢ Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: SNJ6P-8NLFO-SWNFX-N3CQX-SWVCP-VI4EF

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Kristiansand Boligstiftelse - 2021 side 1 av2

15.06.2023 kl 19:34 Brgnngysundregistrene Side 12 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950065141

IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Torbjorn Rypestal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Kristiansand Boligstiftelse - 2021 side 2 av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

Penneo Dokumentnekkel: SNJ6P-8NLFO-SWNFX-N3CQX-SWVCP-VI4EF
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Torbjern Rypestal

Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5995-4-550770

1P: 188.95.xXXXXX

2022-05-11 08:54:58 UTC =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnokkel: SNJ6P-8NLFO-SWNFX-N3CQX-SWVCP-VI4EF

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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KRISTIANSAND BOLIGSTIFTELSE

STYRETS ARSBERETNING FOR 2021.

Aret 2021 har veert nok et spesielt ar for Norge og hele verden pa grunn av

Covid 19 pandemien. Virksomheten til Kristiansand Boligstiftelse har i liten grad vaert
bergrt av pandemien, idet alle vare boliger er leid ut til Kristiansand Kommune.
Leieinntektene har derfor kommet som normalt. Beboerne i de fleste av Stiftelsens
boliger er i hgyrisikogruppen for a bli smittet av viruset. Dette har vanskeliggjort og
gitt noen utfordringer i de boliger hvor vi igjennom aret har foretatt
renoveringsarbeider, noe som igjen har medfart noe akte kostnader for disse
arbeidene. '

Kristiansand Boligstiftelse, heretter kalt Stiftelsen hadde pr. 31.12.2021 558 boliger i
utleie til Kristiansand kommune, heretter kalt Kommunen. | tillegg har Stiftelsen
sonebaser, kontorer og akutthybler.

Det ble i 2012 foretatt en egnethetsvurdering av Stiftelsens serviceboliger for eldre.
Bakgrunnen for dette er at det har-veert vanskelig & leie ut tit malgruppen | flere av de
prosjektene som ikke var saerskilt tilrettelagt og at sekermassen er betydelig
redusert. Vurderingen gjorde at det ble foretatt salg av et betydelig antall av
Stiftelsens eiendommer :

Kommunen la i mars 2019 frem en rapport om «Strategisk utvikling av eksisterende
serviceboligmasse: Behovs- og arealvurdering.

Rapporten konkluderer med at en ikke anbefaler ytterligere reduksjon i
serviceboligmassen, Dette fordi en forventer en kraftig akning i antall eldre frem mot
2040. Men kanskje en vil ha behov for andre typer mer tilrettelagte boliger.
Kommunen skulle innen 2022 ha utarbeidet en helhetlig plan for utvikling av den
kommunale boligmassen, inkludert Stiftelsens eiendommer., basert pa rapporten fra
2019. Denne rapparten har dessverre blitt forsinket pga. Covid 19..

Kommunen disponerer i dag 561 serviceboliger, hvor Stiftelsen eier 435 dvs. over
77 % av denne boligtypen. Kommunen eier kun 52 serviceboliger.

Stiftelsen har siden 01.01.2007 hatt leieavtale med Kristiansand Boligselskap KF om
leie av alle eiendommene. | forbindelse med kommunesammenslaingen pr. 1/1-2020
ble Kristiansand Boligselskap KF nedlagt. Stiftelsen inngikk ny leieavtale direkte med
Kristiansand Kommune fra 1/1-2021 til 31/12-2021,

Kommunen har rett til a fremleie disse boligene.

Kommune har ansvar for all drift, forvaltning, vaktmestertjeneste, samt indre og ytre
vedlikehold av Stiftelsens bygningsmasse.

Side 1av4
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Arlig leiesum var kr.17.098.662.- for 2021, som har gétt il dekning av renter og
avdrag pa stiftelsens Ian, forsikringspremie for bygningene, utgifter til regnskap og
revisjon, og div. eierkostnader.

Stiftelsens arsresultat er et overskudd, stort kr. 7.142.976.-. Overskuddet tillegges
Stiftelsens egenkapital, som eker fra kr. 229.943.649.- i 2020 til kr. 237.086.624.- i
2021. Det var budsjettert med overskudd stort kr. 6.395.000.-,

Int. vedtektenes § 3 skal overskudd kun anvendes til Stiftelsens formal, eie/erverve
og leie ut boliger til Kristiansand kommune og/eller andre rettssubjekter. Grunnet en
pagéaende prosess fra oppretter Kristiansand Kommune, for omdanning av
«kommunale boligstiftelser» til oppher, og i pavente av helhetlig plan for utvikling av
boligmassen, har en begrenset virksomheten til kun a forvalte eksisterende
eiendomsmassen og ikke foretatt investeringer i nye eiendommer.

Styret har igangsatt et arbeide med & se pa hvilke muligheter det ligger i &
tilrettelegge dagens boenheter med modeme hjelpemidler og velferdsteknologi for at
beboerne kan bli boende hjemme lenger for de evt. ma pa institusjon. Dette arbeidet
vil fortsette i 2022,

. Det er foretatt investeringer pa til sammen ca. 26,4 mill kroner i 2021. Hovedsakelig
er det brannsikring av eiendommer, oppgradering av eiendommen i Steinkleiva 15,
ferdigstillelse av renoveringen i Dstre Strandgate 70, samt bygge garasje for
elektriske rullestoler i Mallevannsveien 61.

Arets avskrivninger er kr. 8.487.361, -. Avskrivningene er 2% av bokfert verdi for
‘murbygninger og 2.5% for trebygninger og 5 % for alarmanlegg.

Stiftelsens langsiktige gjeld var ved utgangen av 2021. kr. 63.143.279. Herav utgjer
boligtilskudd og oppstartingstilskudd fra Husbanken kr.1.193.407 .-.
Lan pr. boenhet (eksklusiv tilskudd) er ca. kr. 111.021.-, i gjennomsnitt.

Det er betalt kr 10.451.710, - i avdrag i 2021. | tillegg er kr. 89.342.-, som var bokfart
som gjeld, omgjort til tilskudd.

Stiftelsen har fastrenteavtale pa de fleste av sine 1an. For flere lan utiep
rentebindings perioden i 2021Disse laper inntil videre pa flytende rente.. Rentenivaet
har falt betydelig etter utbruddet av Covid 19. Flere av lanene er rentebudet videre til
en rente pa 1,036 % rente eller lavere.

Stiftelsen har ikke tatt opp nye lan i 2021.

Stiftelsens likviditet har igjennom 2021 vaert tilfredsstillende.

Bkonomisektor v/iregnskapstjenesten i Kristiansand kommune er stiftelsens
regnskapsfarer.

Stiftelsen har ansatt daglig leder i en 35% stilling.
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Honorar tit revisor er utgiftsfart med kr.36.435.-,

Balansen viser at stiftelsens egenkapital er kr.237.086.624,-. Styret vurderer
imidlertid Stiftelsens verdier betydelig hayere enn de bokfarte, da disse utelukkende
bygger pa historisk kostpris og er regnskapsmessig sterkt nedskrevet.

Forsikringssum, basert pa gjenoppbyggingskostnad, er ca. kr. 1,341.265.012, -.

| tillegg kommer verdien av tomtegrunn, tekniske anlegg og 14 leiligheter i sameier
og borettslag. Styret finner pa denne bakgrunn at det ikke er nadvendig 4 iverksette
spesielle tiltak og bekrefter at det er grunnlag for videre drift.

Fra 01.01.2004 ble Lov om kompensasjon for merverdiavgift endret. Lovendringen
innebeerer at stiftelsen som egen juridisk enhet ikke far momskompensasjon pa lik
linje med kommuner, for de boliger som er saerskilt tilrettelagt. Stiftelsen er derfor fra
01.09.04 registrert i merverdiavgifts registeret etter mva-tovens § 2-3 og leier ut alle
boliger til Kristiansand Kommune. De boligene som er kompensasjonsberettiget,
leies ut med moms og foretaket far momsen i sin hethet kompensert. Stiftelsen far
fradrag for inngaende moms for de samme boligene.

Stiftelsen fikk nytt styre i forbindelse med kommunevalget hesten 2019.
Det nye styret tiltradte 1/1-2020.

Styreleder Espen Solum har vaert sykemeldt fra mai 2021. Huseiernes Landsforbund
har oppnevnt Cecilie K. Thorbjgrmsen som varamediem for Sclum.

| samsvar med Stiftelsens vedtektene oppnevnte bystyret 2 medlemmer, 1 kvinne og
1 mann, samt 2 varamedlemmer. | tillegg er et styremediem oppnevnt av Huseiernes
Landsforbund. .

Etter initiativ fra tidligere styre ble det foretatt en juridisk vurdering av
styremedlemmers og daglig leders habilitet i saker hvor stiftelsen og Kommunen er
parter. Konklusjonen er at tillitsvalgte og ansatte i Kommunen er inhabile i slike
saker.

De to kommunalt oppnevnte styremedlemmer har begge tillitsverv i Kristiansand
Kommune og ett av styremedlemmene er ogsa ansatt i kommunen. Ett av
styremedlemmene har kun et verv som utvalgsmedlem i Klagenemda for
Eiendomsskatt. Daglig leder har konferert med Liv Systad i Stiftelsestilsynet, som
mener at dette vervet ikke gjer at vedkommende allikevel er inhabil i saker mot
Kommunen. Det tredje styremediemmet (styreleder), og daglig leder har ikke
tillitsverv eller ansettelsesforhold til kommunen. Det ene kommunalt opphevnte
styremediemmet som bade har tillitsverv og er ansatt i kommunen tilfredsstiller
saledes ikke fullt ut kravene i Stiftelseslovens § 27.

Av varamediemmene til styret er det ett medlem som har tillitsverv i kommunen og
dermed vil vaere inhabil.
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Styret er utover dette ikke kjent med forhold av viktighet for 8 bedemme Stiftelsens
stilling og resultat som ikke fremgar av resultatregnskapet og balansen m/noter.
Arsregnskapet gir derved et rettvisende bilde av Stiftelsens inntjening, likviditet og
finansielle stilling.

Stiftelsen forurenser ikke det ytre miljg mer enn tilsvarende virksomhet.

Stiftelsen har igiennom aret forholdt seg til de sentrale og lokale myndigheters retningslinjer
nér det gjelder Covid 19. Styret har derfor begrenset aktiviteten nar det gjelder mater og
deltageise pa konferanser, og alle styremetene er avholdet i trdd med korona
bestemmelsene.

Kristiansand Kommune som leietaker av stiftelsenes eiendommer har igjennom éret
overholdt koronabestemmelsene og smittevernregler overfor sine fremleietakere.

Kristiansand (3.05.2022

Cecilie Kaastrup Thorb}émsen

Mali Steiré’ Tronsmoén

Nestleder Styremedlem
o
Frode Kulien
Daglig leder
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KRISTIANSAND BOLIGSTIFTELSE
ORG.NR. 950 065 141
ARSREGNSKAP 2021

Kr.sand Boligstiftelse

Resultatregnskap 31.12

Alle belep i hele kroner Regnskap Budsjett Regnskap
Noter 2021 2021 2020
Inntekter
Salgs- og leieinntekter 17 098 662 17 093 000 16 812 000
Erstatninger/gevinst ved salg 1277 223 0 0
Tilskudd 1 18075 18 075
Driftsinntekter 18 393 960 17 093 000 16 830 075
Driftskostnader
Lenn og sosiale utgifter, sykepenger 711 898 775 000 690 027
Driftskostnader 2 1224 325 1185 000 1119 417
Crdingere avskrivninger 3 8487361 7700000 8 120 443
Sum driftskostnader 10 423 584 9 660 000 9 929 887
Driftsresuftat 7970 376 7 433 000 6 900 188
Finansinntekter 370 000 225 000 707 457
Finanskostnader 5 1197 400 1 263 000 1672 665
Netto finanskostnader 827 400 1038 000 965 208
Resultat fer ekstracrdinaere poster 7142 976 6 395 000 5934 980
Resultat for skattekostnad 7 142 976 6 395 000 5934 980
Arsresultat 7 142 978 6 395 000 5934 980

W

Sidet

15.06.2023 kl 19:34

Brgnngysundregistrene

Side 19 av 24



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950065141

Kr.sand Boligstiftelse

KRISTIANSAND BOLIGSTIFTELSE

ORG.NR. 950 065 141
ARSREGNSKAP 2021

BALANSE PR.31.12 Noter

Regnskap Regnskap

EIENDELER

Anleqgsmidler
Eiendommer

Langsiktige fordringer/ KKP

Omlgpsmidier
Bankinnskudd

Andre fordringer

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Egenkapital pr. 01.01
Arets resultat
Sum akk. egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Offentlig gjeld og feriepenger
Annen Kortsiktig gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Pantstillelser

2021 2020
3 279005778 261 355 024
279005778 261 355 024
21230 636 44 491 566

4 3660197 955 708
24890833 45 447 274
[ 303 896 612] 306 802 297]
229 943 649 224 008 668
7142976 5934980

8 237 086 624 229 943 649
6 63143279 73 684 331
192 383 2619 165

310 242 277 086

3164 084 278 067

7 3666709 3174 318
[ 303 896 612] 306 802 297]
6 209623125 299623 125]

Kristiansand, 3. mai 2022

7
7
Rune Kvevik

Styrets leder

W el G C/

Mali Steiro Tronsmoen Cecilie K. Thorbjarnsen Frode Kutien

Daglig leder
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Kr.sand Boligstiftelse

ARSREGNSKAP 2021 2021 2020
Resuitat fer drsoppgjersdisp. og skatter 7 142 976 5934 980
Tilbakefart akk. avskrivn - -145 437 0
Ordinaere avskrivinger + 8 487 361 8120443
Nedskriving anleggsmidh + 0 0
Skatter ) - 0 0
Utbytte/privatuttak - 0 0

Tilfart fra arets virksomh: =

Likvider tilfort/brukt pa virksomheten:

Tilfart fra arets virksomhet

Endring i lager, debitorer +-
Endring i andre tidsavgre +-
Netto likviditetsendring fr =

Likvider tilfort/brukt pa investeringer:

Investeringer i varige drif -

Salg av varige driftsmidle +
Andre langsiktige fordrin -
Endring i andre investeri +/-

Netto likviditetsendring fr =

Likvider tilfort/brukt pa finansiering:
Opptak av ny gjeld +

Nedbetaling av gammel «
Innbetaling av egenkapit:
Tilbakebetaling av egenk
Netto likviditetsendring fr

[ S |

Netto endring av likvider i aret (A + B + C)

Likviditetsbeholdning pr * +

Likviditetsbeholdning pr !

15 484 900 14 055 423
-2212 098 -2 318 856

0 0

-26 411 666  -20 237 598
347 719

44 491 566

62 744 049

Likviditetsbeholdningen pr.31.12:5R-ban3201 70 48987
Bundet midler pa skattetrekkskonto i SR3201 13 00412

21093854 44354784

136 782 136 782

21230638 44 491 566
0

o
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NOTER TIL ARSREGNSKAP 2021

Regnskapsprinsipper (rskl § 7-2, § 7-3)

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

Stiftelsens leieinntekter bokfgres i henhold til leieavtaler. Andre inntekter bokfares pa
transaksjonstidspunktet.

Eiendeler bestemt til varig efe eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler og avskrives i samsvar
med anleggsmiddelets gkonomiske levetid.

Andre eiendeler inngar i omlgpsmidler og er vurdert til laveste verdi av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Fordringer og kortsiktig gjeld skal veere oppgjort innen ett ar eller i lapet av ar 2022.

Boligstiftelsen er ikke skattepliktig da stiftelsen ikke har erverv til formal, og dermed
er & regne som skattefri etter skatteloven $2-32 1. ledd.

Noter 1: Oppstartingstilskudd

Kr.18 075,- er omgjort fra gjeld til tilskudd som har gkt inntektene og dermed resultatet tilsvarende.

Kontonummer Tekst Belsp
24719510 Flekkeray senter 18 075
Sum: 18 075
Noter 2: Driftskostnader og godtgjsrelser: 2021 2020
Revisor 36 435 37090
Regnskapstjenesten 76292 91 500
Forsikring bygninger og personer ... 1 067 565 925 568
Kurs, ldneomkostn., gebyr... 22 661 48 241
Konsulenttjenester 11 249 5088
Avgifter/stiftelse og annet forbruk... 10122 11929
Sum: 1224 325 1119 416

Antall ansatte/ytelse til ledende personer m.v
Pr.31.12.21 hadde selskapet kun en ansatt, daglig leder i 35% stilling.

2 2020
Lenn for daglig leder inkl. feriepenger 409 999 362 706
Arbeidsgiveravgift og andre ytelser 88 399 83821
Meategodtgjereise iil styret 213 500 243 500

b

15.06.2023 kl 19:34 Brgnngysundregistrene

Side 22 av 24



Noter 3: Eiendommer oq ordinare avskrivninger

Akk Bokfert verdi
2021 Kostpris 01.01 | Tilgang | Avgang |Kostpris 31.12 [ Tilskudd]avskrivninger |31.12 Arets avskr
Trebygg 186 688852 [ 1543658 188232510 71267 87 494 230 100667013 | 3816785
Murbygg 236463168 | 24368008 | 347719| 260983 457 - 82 644 694 178338763 | 4670576
Parabolanlegg og
FDV/EDB system 461753 - 461753 - 461 753 - -
Brannalammanlegg 4135000 - 4135 000 - 4135 000 - -
427743 773 26 411 666 453812720 71267 | 174735677 279005776 | 8487 361

Belapet kr. 71 267,- gjelder kostprisreguleringer i forbindelse med omgjaring av tilskudd bokfart
som gjeld til rene tilskudd. Belapet er gatt til reduksjon av kostpris pr.01.01 pa de aktuelle
investeringer far beregning av arets avskrivninger.

Arets avskrivninger utgjer kr.8 487 361,

Det er benyttet lineaer avskrivningsplan og satsene for murbygninger er 2 %, trebygninger 2,5%,
Avskrivningsbel@pene er henholdsvis kr.3 816 785, kr.4 670 576

Noter 4 Fordringer
Kr 3.660.197.- Gjelder apne Kundefordringer

Noter 5 Finanskosthader 2021 2020
Husbanken 1147220 1569719
Etableringslan 50 180 99 878
Andre renter .0 3068
Sum: 1197400 1672665
Noter 6 Langsiktig gjeld

Gjeld pr.31.12.2020 73 684 331
Nedbetaling av gamme! gjeld

Husbanken 9758 104
Etableringsian/startian-Kr.sand kommune 693 606
Oppstartning

Boligstilskudd 89 342
Delsum/avdrag i 2021 10 541 052
Gjeld pr. 31.12.2021 63 143 279
Spesifikasjon av langsiktig gjeld:

Kontohumme Tekst Restgjeld
247192 Grunnlan husbanken 57 631 293
24820* Kr.sand komm etableringstan/Lindorff 4 318 579
247195* Boligtilskudd 1175332
247195 Oppstartingstilskudd 18 075
Sum: 63 143 279

(
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Pantstillelser
Stiftelsens eiendommer er pantsatt for kr.299 623 125.
Restgjeld for panteldn er kr.53 881 323.

Noter 7 Kortsiktig gjeld 2021 2020
Spesifikasjon av stiftelsens kortsiktige gjeld:

Kassekredit .0 0
Leverandargjeld 192 383 2619 165
Periodiserte leieinntekter 2945833 0
Palgpte,ikke forf.renter 218 250 278 067
Merverdiavgift 89 910 0
Avsatt arb.giver, skatt og feriepenger 220 332 277 086
Sum: 3666709 3174318

Sum kortsiktig gjeld: | 3666709, 3174 318]

Likviditet
Ved utgangen av aret har stiftelsen en positiv arbeidskapital pa kr. 21 224 125.
{omlgpsmidiler - kortsiktig gjeld), mens pr.31.12.2020 var arbeidskapitalen med kr. 42 272 956,

Noter 8 Regnskapsmessiq egenkapital

Balansen viser at stiftelsens regnskapsmessige egenkapital er pr.31.12 kr. 237 086 624.
Arets drift har bidratt til & styrke akk. egenkapital med kr. 7 142 976.
Det bemerkes at det ligger betydelige merverdier i bygningsmassen i forhold til de bokfaerte verdiene.

Noter 9 Bankinnskudd

2021 2020
Bankinnskudd 21003 854 44 354784
Skattetrekk 136 782 136 782
Sum 21230 636 44 491 566
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