== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 893 677

Aksjeselskap

UNION EIENDOMSKAPITAL LUX AS
V/UNION Gruppen AS

Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Terje Synsvoll Holsing
06.02.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 912893677

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 1 460 869 356 369
Sum kostnader 460 869 356 369
Driftsresultat -460 869 -356 369
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 64 803 67 047
Sum finansinntekter 64 803 67 047
Annen finanskostnad 89 1643 041
Sum finanskostnader 89 1643 041
Netto finans 64 714 -1575994
Resultat far skattekostnad -396 155 -1932 363
Skattekostnad 2 4477 19 808 820
Arsresultat -400 632 -21741 183
Arsresultat etter minoritetsinter esser -400 632 -21741 183
Totalresultat -400 632 -21 741183
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -400 632 -20 268 524
Overfert fra annen egenkapital -1472 659
Sum overfaringer og disponeringer -400 632 -21741 183
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 912893677

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 1294933 1908 122
Sum fordringer 1294 933 1908 122
Sum omlgpsmidler 1294 933 1908 122
SUM EIENDELER 1294933 1908 122

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 475 312 475 312
Sum innskutt egenkapital 505 312 505 312

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 20 669 156 20 268 524
Sum opptjent egenkapital -20 669 156 -20 268 524
Sum egenkapital -20 163 844 -19763211
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 6 250
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 912893677

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Betalbar skatt 4 477 3812
Avsetning for skattekrav 2 19 805 008 19 805 008
Annen Kortsiktig gjeld 1643041 1862514
Sum kortsiktig gjeld 21 458 776 21671334
Sum gjeld 21 458 776 21671334
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1294 933 1908 122
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 912893677

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2025 414274

912 893 677

Aksjeselskap

UNION EIENDOMSKAPITAL LUX AS
v/UNION Gruppen AS

Bolette brygge 1

0252 0OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Terje Synsvoll Holsing
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.02.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 912893677

Organisasjonznr: 912 893 677
UNION ETENDOMSKAPITAL LUX AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 1 869 356 369
Sum kostnader 869 356 369
Driftsresultat 869 -356 369
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 803 67 047
Sum finansinntekter 803 67 047
Annen finanskostnad 89 1 643 041
Sum finanskostnader 89 1 643 041
Netto finans 714 -1 575 994
Resultat fer skattekostnad 155 -1 832 363
Skattekostnad 2 477 19 808 820
Arsresultat 632 -21 741 183
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 632 -21 741 183
Totalresultat 632 -21 741 183
overferinger og

disponeringer

Udekket tap 632 -20 268 524
Overfert fra annen

egenkapital -1 472 659
Sum overferinger og

disponeringer 632 -21 741 183

Utskriftsdato 20.05.2025

Organisasjonsny 912 893 677

8ide 1 av 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 912893677

Organisasjonznr: 912 893 677
UNION ETENDOMSKAPITAL LUX AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 1 294 9233 1 908 122
Sum fordringer 1 294 933 1 908 122
Sum omlepsmidler 1 294 933 1 %08 122
SUM EIENDELER 1 294 933 1 908 122

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital 475 312 475 312

Sum innskutt egenkapital 505 312 505 312

Oopptjent egenkapital

Udekket tap 2 20 669 156 20 268 524

Sum opptjent egenkapital -20 669 156 -20 268 524

Sum egenkapital -20 163 844 -19 763 211

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 250

Betalbar skatt 4 477 3 812

Avsetning for skattekrav 2 19 805 008 19 805 008

Annen kortsiktig gjeld 1 643 041 1 862 514

Sum kortsiktig gjeld 21 458 776 21 671 334

Sum gjeld 21 458 776 21 671 334

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 294 933 1 %08 122
Utskriftedato 20.05.2025 Organisasjonsny 912 893 677 Side 2 av 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 912893677

Organisasjonznr: 912 893 677
UNION ETENDOMSKAPITAL LUX AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 912893677

UNION Eiendomskapital Lux AS

Arsregnskap pr. 31.12.24
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 912893677

UNION Eiendomskapital LUX AS

Resultatregnskap
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024 2023
Annen driftskostnad 1 460 869 356 369
Sum driftskostnader 460 869 356 369
Driftsresultat (460 869) (356 369)

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 64 803 67 047
Annen finanskostnad (89) (1643 041)
Resultat av finansposter 64714 (1 675 994)
Resultat for skattekostnad (396 155) {1932 363)
Skattekostnad 2 4477) (19 808 820)
Arsresultat (400 632) (21 741 183)
Overfaringer

Overfart til udekket tap (400 632) (20 268 524)
Overfart fra annen egenkapital 0 (1472 659)
Sum overforinger (400 632) (21 741 183)
UNION Eiendomskapital LUX AS Side 1
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 912893677

UNION Eiendomskapital LUX AS

Balanse

Eiendeler

Omlppsmidler

Fordringer

Konrtsiktig fordring - konsernkentoordning
Sum fordringer

Sum omigpsmidier

Sum eiendeler

UNION Eiendomskapital LUX AS.

Note

2024 2023
1294 933 1908 122
1294933 1808 122
1294 933 1908 122
1294933 1908 122

Side 2
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 912893677

UNION Eiendomskapital LUX AS

Balanse
Egenkapital og gjeld Note 2024 2023
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 30 000 30000
Annen innskutt egenkapital 475312 475 312
Sum innskutt egenkapital 505 312 505 312
Opptjent egenkapital
Udekket tap 2 -20 669 156 -20 268 524
Sum opptjent egenkapital -20 669 156 -20 268 524
Sum egenkapital -20 163 844 -19763 211
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 6 250 0
Betalbar skatt 4477 3812
Avsetning for skattekrav 2 19 805 008 19 805 008
Annen kortsiktig gjeld 1643 041 1862 514
Sum kortsiktig gjeld 21458 776 21671334
Sum gjeld 21 458 776 21671334
Sum egenkapital og gjeld 1294 933 1908 122

Oslo.s Il - 2025

Styret i UNION Eiendomskapital LUX AS

“Bjem Heriningsen Lars Even Moe ein Armnulf Landvik
styreleder styremedlem styremediem
UNION Eiendomskapital LUX AS Side 3

21.05.2025 kI 19:17 Brgnngysundregistrene Side 11 av 16



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 912893677

UNION Eiendomskapital LUX AS

Noter 2024
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak,

Finansinntekter
Renteinntekter inntekisfares etter hvert som de opptjenes.

Skatlt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 22 % pé grunniag av de midlertidige forskjeller som eksisterer meliom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapséret. Skaltegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Utsatt skattefordel er i samsvar med god regnskapsskikk for sma foretak unnlatt balansefer.
Skatt knyttet fil konsernbidrag feres direkte mot skatt i balansen

Omlgpsmidler/Kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning il forventet fap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene og en
tilleggsavsetning som skal dekke ovrige paregnelige tap.

Korisemkontordning

Selskapet inngér i en konsernkontoordning, der morselskapet UNION Gruppen AS er toppselskap.
Engasjementer med banken som inngar i konsernkontoordningen er i datterselskapene presentert som
konsernmellomvaerende. Tilsvarende er renter p4 kontoer som inngdr i konsernkontoordningen presentert
som rentekostnad konsernselskaper eller renteinntekt konsernselskaper.

UNION Gruppen AS har for kassekredittavtale i konsernkontoordningen stilt farsteprioritets aksjepant i
UNION Eiendomskapital UREF AS og UNION Forvaltning AS palydende MNOK 45. UNION Gruppen AS og
alle datterselskapene som inngar i konsernkontoordningen har for kassekredittavtalen stilt farsteprioritets
factoringpant jfr. panteloven § 4-10 palydende MNOK 45.

UNICN Eiendomskapital LUX AS Side 4
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e Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 912893677

UNION Eiendomskapital LUX AS

Noter 2024
Note 1 Lannskostnader, antall ansatte og sikkerhetsstillelser
Selskapet har ikke ansatte.
Dagiig leder og styret har ikke mottatt godtgjorelse for sitt arbeid.

Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelser til naerstdende personer.

Note 2 Usikkerhet om fortsatt drift

Selskapets bokfarte egenkapital er tapt per 31.12.2024. Dette skyldes at selskapet pa bakgrunn av mottatt

varsel om endring av skattefastsetting for 2018, 2020 og 2021 har bokfart avseining for mulig

skatteforpliktelse, skulle varslet endring i skattefastsetting komme til utbetaling. Selskapet har paklaget

varselet, men har p4 tidspunkt for avieggelse av &rsregnskapet for 2024 ikke mottatt filsvar fra Skatteetaten.

Det foreligger felgelig usikkerhet om fortsatt drift.

UNION Eiendomskapital LUX AS

Side §
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 912893677

RSM

RSM Norge AS

Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA
Til generalforsamlingen i UNION Eiendomskapital LUX AS
T+47 23 11 42 00
F+4723114201
Uavhengig revisors beretning

WWW.rsmnorge.no
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for UNION Eiendomskapital LUX AS som viser et underskudd pa NOK 400 632.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Vesentlig usikkerhet knyltet til fortsatt drift

Vi gjer oppmerksom pa note 2 i regnskapst, som angir at selskapet har pAgaende skaltesak. Avsetningen for
mulig skatteforpliktelse i regnskapet medfarer at det foreligger en usikkerhet som kan skape tvil av betydning
om selskapets evne til fortsatt drift. Var konklusjon er ikke modifisert som falge av dette forholdet.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Panneo Dokumentnokkel: K7ESA-QEOGY-3UPUF-ZFANW- 7WW25 5CTSX

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som

den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, vetken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bii avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS (o1ganisasjonsnummel 982316588) RSM Advokatfirma AS (organisasjonsnummer 814085573)
RSM Norge K AS Jmmer 925107482)

RSM Norge AS er mediem av RSM-nettverkel og dnver under navnel RSM ASM a [ouelningsnavnet som brukes av
medlemmeng | RSM-nellveikel RSM Advokallirma AS og RSM Norge Kompetanse AS er selskaper tilknyliet RSM
Narge AS

Hvert medlem i RSM eret il

i 0g raggvning med vavhengig vitksomhet REM
netiverket er kke selv en egen juridisk person av ngen lorm i noen junsdiksjon
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 912893677

RSM

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehclder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd
som falge av misligheter eller utilsikieds feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsreghskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/ravisjonsberetninger

QOslo, 4. februar 2025
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: K7EBA-QEO6Y-3UPUF-ZFANW-7WIW25-5CTSX
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 912893677

PEMN30

Signaturene i dette dokismentet er juridisk bindende Dokument signert med “Penneo™  sikker chgitol
signalur”. De signarends paiter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.,

“Med min signatur bekrefter jeg alie datoer og innhaldet i dette dokument”

Lle, Per-Henning Schulz

Statsautorisert revisor

P& vegne av: RSM Norge AS

Serienummer: no_bankld:9573-5997-4-21 1409

IP: 188.95.3xx.x0x <
2025-02-04 14:31:07 UTC f==bankiD & s

Penneo Dokumentnekkel: K7E8A-QEO6Y-3UPUF-ZFANW-7WW2S-SCTSX

Dette dokuimentet er signert digitalt vie Pennea.com De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalc

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det ariginale dokumentet.
Al kryptografisk bevisfaring @ innebygd i denne PDF-gn for fremtidig validering

Dette dokumentet er forseglet med et Kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandar .

Nar du 3pner dokumentet | Adobe Reade!, kan du se at det er sertifisert
av Pennea A/S. Decte beviser at innhaldet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunkec for signeringen Bevis for de individuelle
signatarenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, hetps;//pennea.com/validator, ¢ller andre

valideringsverktay fai digitale signaturer
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