== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 107 324

Borettslag

NAUSTHAUGEN INDER@Y BORETTSLAG
Nausthaugen 4-28

7670 INDERGY

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristin Weibust
18.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 947 746 793 320
Sum inntekter 947 746 793 320
K ostnader

L gnnskostnad 468 -17
Annen driftskostnad 395 603 716 352
Sum kostnader 396 071 716 336
Driftsresultat 551 675 76 984

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1487 4961
Sum finansinntekter 1487 4961
Annen finanskostnad 173 557 264 802
Sum finanskostnader 173 557 264 802
Netto finans -172 070 -259 841
Ordinaert resultat far skattekostnad 379 605 -182 857
Ordinaert resultat etter skattekostnad 379 605 -182 857
Arsresultat 379 605 -182 857
Totalresultat 379 605 -182 857

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 379 605 -182 857
Sum overfaringer og disponeringer 379 605 -182 857
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 21730419 21730419

Sum varige driftsmidler 21730419 21730419

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 21730419 21730419
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 128

Sum fordringer 128 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 615 893 430 809
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 615 893 430 809
Sum omlgpsmidler 616 021 430 809
SUM EIENDELER 22 346 440 22 161 228

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 65 000 65 000
Sum innskutt egenkapital 65 000 65 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 768 464 388 859
Sum opptjent egenkapital 768 464 388 859
Sum egenkapital 833464 453 859
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7574110 7 758 602
@vrig langsiktig gjeld 13930419 13930419
Sum annen langsiktig gjeld 21 504 529 21 689 021
Sum langsiktig gjeld 21504 529 21689 021

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 786 1276
Leverandargjeld 136 17071
Annen kortsiktig gjeld 7524

Sum kortsiktig gjeld 8447 18 347
Sum gjeld 21512 976 21 707 368
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 346 440 22161228
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 487762

992 107 324

Borettslag

NAUSTHAUGEN INDER®Y BORETTSLAG
Nausthaugen 4-28

7670 INDERGY

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kristin Weibust
18.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.06.2022 kil 21:00

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 992 107 324
NAUSTHAUGEN INDER@Y BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 947 746 793 320
Sum inntekter 947 746 793 320
Kostnader

Lennskostnad 468 =17
Annen driftskostnad 395 603 716 352
Sum kostnader 396 071 716 336
Driftsresultat 551 675 76 984
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 487 4 961
Sum finansinntekter 1 487 4 961
Annen finanskostnad 173 557 264 802
Sum finanskostnader 173 557 264 802
Netto finans -172 070 -259 841
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 379 605 -182 857
Ordinert resultat etter

skattekostnad 379 605 -182 857
Arsresultat 379 605 -182 857
Totalresultat 379 605 -182 857

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 3792 605 -182 857

Sum overferinger og

disponeringer 379 605 -182 857
Utskriftedato 14.07.2021 Organisasjonsny 992 107 324 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 992 107 324
NAUSTHAUGEN INDER@Y BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 21 730 419 21 730 419
Sum varige driftzmidler 21 730 419 21 730 419

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 21 730 419 21 730 419
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 128

Sum fordringer 128 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 615 893 430 809
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 615 893 430 809
Sum omlepsmidler 616 021 430 809
SUM EIENDELER 22 346 440 22 161 228

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 65 000 65 000

Sum innskutt egenkapital 65 000 65 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 768 464 288 859
Utskriftedato 14.07.2021 Organisasjonsny 992 107 324 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 768 464 388 859
Sum egenkapital 833 464 453 859
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 574 110 7 758 602

@vrig langsiktig gjeld 13 930 419 13 930 419

Sum annen langsiktig gjeld 21 504 529 21 689 021

Sum langsiktig gjeld 21 504 529 21 689 021

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 786 1276

Leverandergjeld 136 17 071

Annen kortsiktig gjeld 7 524

Sum korteiktig gjeld 8 447 18 347

Sum gjeld 21 512 976 21 707 368

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 346 440 22 161 228
Utskriftedato 14.07.2021 Organisasjonsny 992 107 324 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 992 107 324
NAUSTHAUGEN INDER@Y BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til andelseierne i Nausthaugen Inderoy Borettslag

Velkommen til generalforsamling, fredag 18. juni 2021 kl. 1800 pa Teams.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten benyttes dersom man ensker a bli representert i
generalforsamling ved fullmektig. Ta bilde av denne og send pr sms til styreleder for
registrering.

22.06.2022 kil 21:00
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1447 Nausthaugen Inderey Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Husnummer:

De som ikke kan mate pa arsmgtet kan mate ved fullmektig.
Dersom De benytter Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstdende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens undersKrift) (Dato)
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3 Nausthaugen Inderpy Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Nausthaugen Indergy Borettslag
avholdes fredag 18. juni 2021 kl. 1800 pa Teams.

Det vil bli avholdt et beboermote umiddelbart etter avholdt generalforsamling. Dette
vil ogsa bli avholdt pa Teams.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protckollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Revisor i henhold til faktura

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om vedtektsendring. § 18 slettes og erstattes med opprinnelig tekst som
er i henhold til lov om burettslag § 2-1. Se side 18 for fullstendig saksfremlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
Alle er valgt til og med 2022.

Trondheim, 14.04.2021
Styret i Nausthaugen Indergy Borettslag

Sverre Henrik Brensholm Lena Katrin Haug Kirsten Arnhild Lange
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4 Nausthaugen Inderpy Borettslag

Arsrapport for 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Sverre Brensholm Molovegen 5
Styremedlem Kirsten Lange Molovegen 3
Styremedlem Lene Katrin Haug Nausthaugen 26
Varamedlem Jargen-Andre Johnsen Nausthaugen 28
Varamedlem Arne Clav Molde Volhaugveien 25

Valgkomiteen
Ragnhild Kirknes Nausthaugen 8
Kari Berg Kometvegen 18A

Styrets faste medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Borettslaget sarger for at
det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Nausthaugen Indergy Borettslag

Borettslaget bestar av 13 andelsleiligheter.

Nausthaugen Indergy Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 992107324, og ligger i INDER@Y kommune med fglgende adresse:

Nausthaugen 4 - 28

Gards- og bruksnummer :
83 76

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Nausthaugen Indergy Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er Deloitte.
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5 Nausthaugen Inderpy Borettslag

Styrets arbeid
Det har veert avholdt i alt 4 styremater i 2020. To pa var og to pa sommer/hgst.

Det har veert begrensst aktivitet | borrettslaget i 2020. Grunnet bl.a. Covid 19 har det ogsa
veert begrensninger pa mulighet for fellesaktiviteter i regi av borrettslaget. For de som
bruker boligene som fritidsboliger har ogsa tilgang til boligene blitt noe begrenset i
perioder.

Nar det gjelder drift og vedlikehold har styret jobbet etter den tidligere vedtatte
vedlikeholdsplan samt fulgt opp I@pende saker.

Budsjett for 2020 la til grunn noe gkning av manedlighusleie da aret var fgrste hele driftsar
med avdrag pa fellesgjeld. For & begrense gkning av manedlige fellesutgifter ble det lagt
opp et mer begrenset budsjett for drift og vedlikehold i 2020.

Budsjett for 2020 var med tanke pa vedlikehold mer begrenset sammenholdt med budsjett
og regnskap for 2019. Vedlikehold i 2020 har i hovedsak bestatt av maling samt Izpende
service pa avlgpspumper. Avsatte midler for annet vedlikehold kom ikke til anvendelse da
Hellevikhus ikke hadde kapasitet dette ar. Av andre starre utgifter som palep i 2020 var
kostnader for veivedlikehold. Faste driftsutgifter forlgp i hovedsak i hht budsjett.

Regnskapet for 2020 gjeres derfor opp med et resultat pa 379.605. Dette er noe mer enn
budsjett. Det er betalt avdrag pa fellesgjeld med 184.492 som tilsvarer kr 14.191,69 pr
boenhet. Borsttslagets samlede pantelan er ved utgangen av 2020 pa kr 7.574.110.
Borrettslagets likviditet er i Igpet av aret styrket med kr 195.113.

Styret er opptatt av & opprettholde en tilfredsstillende standard pa boligmassen. Tiltak ma
vurderes og prioriteres og samtidig balanseres opp mot a begrense gkningen i
felleskostnadene. Dette krever at alle beboere er papasselig med & forebygge og séledes
utsette tidspunkt for sterre vedlikeholdstiltak gjennom tiltak som bl.a. maling, rensing av
sluker pa terrasser ol.

Den arlige dugnadsdagen ble gjennomfert i mai. Det var godt oppmate, og det ble utfert
de tradisjonelle "var aktiviteter”. Etter utfert oppdrag, ble det hele tradisjonelt avsluttet med
et felles maltid. Det planlegges ny dugnad varen 2021

For 2021 legger styret til rette for noe sterre vedlikeholdsaktivitet enn i 2020. Dette med
bakgrunn i vedlikeholdsplan og befaringer som er foretatt mht erfarte vannlekkasjer fra
terrasser. Budsjett 2021 er ment & gi rom for utbedring av inntil 2 terrasser samt noen
andre mindre tiltak etter behov.

Nausthaugen 19. April 2021
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6 Nausthaugen Inderpy Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 947 676 -.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 396 071,-.

Dette er kr 78 929,- lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere drifts og
vedlikeholdskostnader enn pa budsjetteringstidspunkt.

Resultat

Arets resultat pa kr 397 605,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til. Det betyr at
det reelle resultat for borettslaget er 195 113,-.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
607 575,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Nausthaugen Inderpy Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 300.000 til sterre vedlikehold som omfatter i
hovedsak rehabiliteringer i trad med gjeldende vedlikeholdsplan.

@vrige driftsutgifter er i all hovedsak som i tidligere driftsar.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett veert variable og er vanskelige & ansla. | trad

med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 4 584,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering.

Lan

Nausthaugen Indergy Borettslag har [an i OBOS-banken.

Lanet er et annuitetslan med 30 ars nedbetalingstid. Rente pr 29.03.2021 er 1,93 %
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Samlede inntekter er budsjettert med gkning pa 3,5% sammenlignet med budsjett 2020.
Begrunnelsen for gkningen er de samlede driftskostnader, rentekostnader og avdrag.
Styret etterstreber a holde borrettslagets likviditet pa omtrent samme niva som ved
utgangen av forrige ar. Dette forutsetter at det ikke oppstar starre uforutsette kostnader
giennom driftsaret.

For gvrig vises det til budsjettoppstillingen.
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Til arsmpte i borettslaget Nausthaugen Indergy Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert borettslaget Nausthaugen Indergy Borettslags arsregnskap som viser et overskudd pa kr 379 605.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene.
Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsd budsjettall som er
presentert sammen med drsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke @vrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det formal a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen, eller hvarvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi
konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pdlagt 3 rapportere det. Vi
har ingenting a rapportere i sa henseende.

Penneo Dokumentnokkel: VMFKW-JDBIC-Q5DI3-TTFE7-ZZLF4-2CC2Y

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kantroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehalder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om
farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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Nausthaugen Indergy Borettslag

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 3 appna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti far at en revisjon utfgrt i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesenitlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pd arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lav, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skipnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en farstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 3 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fartsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
Arsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhald som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonshevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med dem sam har overardnet ansvar for styring og kantroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i lgpet av revisjanen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrallen.

Penneo Dokumentnokkel: VMFKW-JDBIC-Q5DI3-TTFE7-ZZLF4-2CC2Y

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller
forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 sgrge for
ardentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av barettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Narge.

Oslo, 21. april 2021
Deloitte AS

Mats Nordal
statsautorisert revisor
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1 Nausthaugen Inderpy Borettslag

NAUSTHAUGEN INDER@&Y BORETTSLAG

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasijon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
ekonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
dispenible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til a vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 412 461 643 716 412 461 607 574
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 379 605 -182 857 475 000 169 000
Tillegg for nye langsiktige lan 13 0 7800000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 13 -184 492 -7 848 398 -164 000 -200 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 196113 -231 255 311 000 -31 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 607 574 412 462 723 461 576 574
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 616 021 430 809
Kortsiktig gjeld -8 447 -18 347
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 607 6§74 412 462
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12 Nausthaugen Inderpy Borettslag

NAUSTHAUGEN INDER@Y BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 947 676 793 320 948 000 981 000
Andre inntekter 3 70 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 947 746 793 320 948 000 981 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -468 17 0 0
Revisjonshonorar 5 -13750 -13 875 -13 000 -13 000
Forretningsf@rerhonorar -32750 -31 825 -33 000 -33 500
Konsulenthonorar 6 -6 300 -8 330 -4 000 -3 000
Kontingenter 0 0 -1 000 0
Drift og vedlikehold 7 -34 730 -390 282 -100 000 -300 000
Forsikringer -63710 -52 870 -64 000 -65 000
Kommunale avgifter 8 -80 082 -89 492 -100 000 -82 500
Energiffyring -16 454 -10 585 -10 000 -19 500
TV-anlegg/bredband -82 524 -75 647 -80 000 -83 000
Andre driftskostnader 9 -55 303 -43 446 -70 000 -69 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -396 071 -716 336 -475 000 -669 000
DRIFTSRESULTAT 551 675 76 984 473 000 312 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1487 4 961 2000 0
Finanskostnader 11 -173 557 -264 802 0 -143 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -172 070 -259 841 2 000 -143 000
ARSRESULTAT 379 605 -182 857 475 000 169 000
Til opptjent egenkapital 379 605 0
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -182 857
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Nausthaugen Inderpy Borettslag

NAUSTHAUGEN INDER@Y BORETTSLAG

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 21730419 21730419
SUM ANLEGGSMIDLER 21730419 21730419
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 128 0
Driftskonto OBOS-banken 336 516 152 771
Sparekonto OBOS-banken 279 377 278 038
SUM OMLO@PSMIDLER 616 021 430 809
SUM EIENDELER 22 346 440 22 161 228
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 13 * 5000 65 000 65 000
Opptjent egenkapital 768 464 388 859
SUM EGENKAPITAL 833 464 453 859
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 7574110 7758 602
Borettsinnskudd 14 13930419 13930419
SUM LANGSIKTIG GJELD 21 504 529 21 689 021
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 047 0
Leverandargjeld 136 17 071
Palepte renter 786 1276
Annen Kkortsiktig gjeld 15 1477 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 8 447 18 347
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 346 440 22 161 228
Pantstillelse 16 21730419 21730419
Garantiansvar 0 0

Indergy, 14.04.2021, Styret i Nausthaugen Indergy Borettslag

Sverre Henrik Brensholm /s/

Lena Katrin Haug /s/

Kirsten Arnhild Lange /s/
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14 Nausthaugen Inderpy Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linessrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 470 004
Lan Leiligheter 395 148
Kabel-tv 82 524
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 947 676
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 70
SUM ANDRE INNTEKTER 70
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Yrkesskadeforsikring -468
SUM PERSONALKOSTNADER -468
NOTE: 5§

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 13 750.
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Nausthaugen Inderpy Borettslag

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 300
SUM KONSULENTHONORAR -6 300
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -16 475
Drift/vedlikehold VVS -11770
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3125
Drift/vedlikehold brannsikring -3 360
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -34 730

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -37 162
Vann- og avlgpsavgift -29 316
Renovasjonsavgift -23 604
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -90 082
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -344
Snarydding -50 175
Andre fremmede tjenester -183
Andre kontorkostnader -140
Porto -185
Drivstoff biler, maskiner osv. -593
Kontingenter -1 490
Bank- og kortgebyr -2 192
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -55 303
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken a0
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1339
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 58
SUM FINANSINNTEKTER 1487
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NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -86 452
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -87 090
Renter pa leverandergjeld -15
SUM FINANSKOSTNADER -173 557
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 2007 21730419
SUM BYGNINGER 21730 419
Tomten ble kjept i 2005.
Gnr.83/bnr.76

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,90 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019 -7 800 000
Nedbetalt tidligere 41 398
Nedbetalt i ar 184 492

-7 574110
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 574110
NOTE: 14
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2007 -13 930 419
SUM BORETTSINNSKUDD -13 930 419
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -1477
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 1477
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17 Nausthaugen Inderpy Borettslag

NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 13930 419
Pantelan 7 574 110
TOTALT 21 504 529

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 21730419

TOTALT 21730419
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18 Nausthaugen Inderpy Borettslag

5) Forslag til vedtektsendring § 18 ang. revisjon.

Naveerende bestemmelse er feil og strider mot lov om burettslag § 9-1da borettslag er
palagt & ha statsautorisert revisor.

Forslag til ny tekst:

«Borettsagets revisor skal vaere statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av
generalforsamlingen. Revisor fungerer inntil generalforsamlingen velger en ny.

Revisor skal revidere den lgpende bokfgrsel, pase at arsoppgjeret er oversiktlig,
fullstendig og tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og
lagets beker, og at det sammenholdt med arsberetningen gir et riktig uttrykk for
borettslagets stilling og for resultatet av driften i regnskapsaret.

Generalforsamling kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen.
Revisors godgjering godkjennes av generalforsamlingen.»

Forslag til vedtak: Ny bestemmelse vedtas.

Vedtak krever 2/3 flertall av avgitte stemmer. Det stemmes for eller mot forslaget.
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19 Nausthaugen Inderpy Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Nakler
Ngkler kan bestilles hos styret.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6653431.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER

FOR
NAUSTHAUGEN INDER@Y BORETTSLAG

(Vedtatt 28.08.2007)

1
Borettslagets navn

Borettslagets navn er Nausthaugen Inderay Borettslag med forretningskontor i Inderay
kommune.

Borettslaget er et andelslag med begrenset ansvar. Andelseierne har ikke personlig ansvar
for borettslagets forpliktelser.

Borettslaget bestar av 13 andeler.

§2

Formal

Borettslagets formal er & skaffe andelseierne bolig ved a gi andelseierne bruksrett til boliger i
de bygg borettslaget eier, bestaende pa gnr. 83, bnr. 76 i Indergy kommune.

§3
Andeler og andelseiere
Andelen lyder pa kr 5.000.

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget (borett), og rett til a bruke
fellesarealer pa vanlig mate, jf. § 6.

Bare fysiske personer kan vasre andelseiere i laget. Ingen fysisk person kan eie mer enn en
andel. | tillegg kan en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til sine ansatte eie opp til 20 % av

andelene i borettslaget. Arbeidsgiveren kan vaere en fysisk eller juridisk person.

Bare personer som selv benytter boligen kan tegne eller erverve andel i fellesskap. Dette
gjelder dog ikke der andelen erverves ved arv.

Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registreringen, andelens nummer og
palydende og andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til andelen.

Andelsbrevet med partialobligasjon deponeres hos borettslaget. Etter ikrafttredelse av
borettslagslovens kapittel 6, skal andelen registreres i grunnboken.

Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter.
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§4

Overfering av andeler

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor laget,

Styret kan bare nekte godkjenning nar det foreligger saklig grunn for slik nektelse. Dersom
melding om nektelse av godkjenning ikke er kommet frem til erververen innen 20 dager etter
at sgknad om godkjenning er kommet frem til laget, skal godkjenning anses for & veere gitt.

Erververen kan ikke ta boligen i bruk far godkjenning er gitt, eller far det rettskrattig er avgjort
at erververen har rett til & overta andelen. Frem til samme tidspunkt er forrige andelseier
solidarisk ansvarlig med erververen for betaling av felleskostnader.

Det kan ikke stilles vilkar for eierskiftet, ut over det som falger av borettslagslovens § 4-1, av
annen szerskilt lovbestemmelse eller av vedtektene.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget og forretningsfarer, selv
om styrets samtykke ikke er nadvendig.

For arbeidet med eierskiftet og eventuell godkjenning, kan borettslaget v/forretningsfarer
kreve et vederlag pa inntil 4 ganger rettsgebyret. Vederlagskravet rettes mot den som selger
andelen.

Dersom en andel erverves i strid med borettslagslovens § 4-1 eller bestemmelser i disse
vedtekter, kan borettslaget palegge erververen a selge andelen. Palegget skal gis skriftlig, og
det skal opplyses om at andelen kan kreves tvangssolgt dersom palegget ikke er
etterkommet innen en frist som minst skal settes til 3 maneder.

§5
Forkjopsrett

Andelseierne i borettslaget har ikke forkj@psrett, men styret skal varsles nar andelen legges
ut for salg.

§6
Bruksrett til bolig (borett) — Oppsigelse og mislighold — Overlating av bruk

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget (borett), og rett til & bruke
fellesarealer pa vanlig mate. Boretten skal utaves i samsvar med disse vedtekter,
husordensreglementet, borettslagsloven og andre lovbestemmelser knyttet til bruksretten.

Andelseieren kan si opp boretten med 6 maneders varsel.

Borettslaget kan palegge andelseieren a selge andelen, dersom andelseieren til tross for
skriftlig advarsel fra borettslaget, har gjort seg skyldig i vesentlig mislighold av
borettslagslovens regler, lagets vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Sammen med
palegget skal andelseieren gjares oppmerksom pa at borettslaget kan kreve tvangssalg av
andelen dersom palegget om salg ikke er etterkommet innen utlgpet av en frist som ikke kan
settes kortere enn 3 maneder fra palegget er mottatt. Borettslaget kan ogsa kreve
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tvangsfravikelse etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. borettslagslovens §
5-23.

Overlating av bruksretten til andre brukere enn andelseieren er bare tillatt med styrets
skriftlige godkjenning, med mindre annet falger av disse vedtekter eller av borettslagsloven
§§ 5-4 til 5-6. Dersom borettslaget ikke har sendt svar pa en skriftlig seknad om
bruksoverlatelse innen én maned etter at seknaden er kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

En andelseier som har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene kan med skriftlig
godkjennelse fra styret overlate bruken av boligen til andre for opp til tre ar.

§7
Fysisk bruk og vedlikehold

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene med tilberlig aktsomhet.
Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre andelseiere hindres i & bruke dem. Styret kan gi
bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes. Andelseiere kan ikke uten samtykke
fra styret bruke boligen til annet enn boligformal.

Andelseieren skal for egen regning holde boligen forsvarlig ved like. Dette omfatter ogsa
vedlikeholds- og utskiftingsansvaret for vann- og avlapsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til boligen og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
boligen, i tillegg til vinduer, ledninger, inventar, utstyr og innvendige flater i boligen.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av hendelige skader. Styret palegges a
utarbeide en ny §7 som forelegges borettslaget ferstkommende generalforsamling.

Starre periodisk vedlikehold av balkonger/terrasser beserges av borettslaget og kostnadene
til dette inngér i felleskostnadene. Lepende enklere vedlikehold (herunder snerydding,
fierning av lav og lignende pa balkongene) pahviler den enkelte andelseier. Den enkelte
andelseier har plikt til a foreta tilsyn av sitt avlgp, herunder oppstaking samt plikt til & varsle
dersom det avdekkes behov for sterre vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse.

Dersom en andelseiere mislighclder sin vedlikeholdsplikt, kan borettslaget kreve erstatning
for tap som falge av misligholdet.

Borettslaget skal vedlikeholde bygninger og eiendommen eller, i den grad vedlikeholdsplikten
ikke er lagt pa andelseieren i henhold til det ovenstaende. Fellesarealer skal holdes forsvarlig
ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer.

§8

Felleskostnader

Felles drifts- og vedlikeholdskostnader skal fordeles mellom andelseierne etter leilighetenes
areal i laget (oppgitt av utbygger pa stiftelsestidspunktet), med mindre szerlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Rentekostnader og avdrag pa lagets felleslan kommer i tillegg og regnes ut fra den enkelte
andels andel av lagets felleslan.
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Den enkelte andelseier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et belap til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra
andelseierens side.

Andelseiernes andel og partialobligasjon er pantsatt til fordel for borettslaget som sikkerhet
for krav pa dekning av felleskostnader og andre krav som utspringer av borettslagsforholdet.
Etter ikrafttredelsen av borettslagslovens § 5-20 har borettslaget lovbestemt panterett i
andelen.

§9

Fysisk bruk av carportplasser

Andelseiere som har ervervet carportplass sammen med andelen, har eksklusiv bruksrett til
carportplass som anvist av borettslaget.

§10
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Innboforsikring ma tegnes av den enkelte andelseier.

§11
Styret

Laget ledes av et styre som bestar av en leder og av minst to og hayst fire andre
medlemmer. | tillegg velges minst to, hayst tre, varamedlemmer. Styrelederen velges
saerskilt.

To styremedlemmer i fellesskap tegner lagets navn.

Styret kan gi prokura.

De av generalforsamlingen valgte styremedlemmer og varamedlemmer velges for et tidsrom
avtoar.

Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
Styret velger selv innen sin midte nestleder og sekretzer.

Et styremedlem kan fiernes fer utlepet av funksjonstiden etter vedtak av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

22.06.2022 kI 21:00 Brgnngysundregistrene Side 32 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992107324

§12
Styrets oppgaver

Styremater skal holdes sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier.

Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsfareren at det
skal holdes styremate, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

Styremeptet ledes av lederen, eller i hans fravasr av nestlederen. Er disse ikke tilstede velger
styret en mateleder.

Styret er vedtaksfart nar minst halvparten av medlemmene er tilstede. Varamedlemmer kan
mate i stedet for styremedlemmer. Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de
matende medlemmer og varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen ma likevel alltid
utgja@re mer enn halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjar
matelederens stemme utslag.

Det fares protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmer.

Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og
palegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter.
Styret skal herunder treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre
organer.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
har samtykket:
1. ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye baliger, selge eller kjape
fast eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelse eller tomten.

2. woke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert tenkt brukt til
utleie.

3. selge eller kjgpe fast eiendom.

4. ta opp lan som sikres med pant med pricritet foran andelseiernes innskudd.

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

6. gjennomfare tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i § 2 annet ledd, nar tiltaket

farer med seg @konomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av den arlige
husleie.

§13
Forretningsfersel

Borettslaget skal ha en forretningsfarer. Styret engasjerer borettslagets forretningsfarer.
Avtalen med forretningsferer skal kunne sies opp av barettslaget med minimum 6 maneders
varsel, med mindre generalforsamlingen med to tredjedelers flertall har gitt sitt samtykke til at
avtalen med forretningsfarer blir gjort uoppsigelig for et tidsrom pa opptil 5 ar.
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§14
Generalforsamlingen

Den averste myndighet i laget utaves av generalforsamlingen, som ledes av styrets leder
med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder.

Ordinzer generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

Ekstraordinser generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst to, av
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

Innkalling av sa vel ordinaer som ekstraordinzer generalforsamling skal skje ved skriftlig
varsel til de andelseiere som har kjent adresse og til forretningsfereren. Innkallingen skal
skje med minst atte, hayst 20 dagers varsel for ordinger og ekstraordinaer generalforsamling.
Ekstraordinzer generalforsamling kan likevel om det er nadvendig, innkalles med kortere frist
som dog skal vasre minst tre dager. Innkalling skal angi hvilke saker som gnskes behandlet.

Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinzere generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar det framsettes krav om det innen den frist styret har satt for innlevering av

saker til generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er angitt i
innkallingen. Generalforsamlingen innkalles av styret.

§15
Saker som behandles pa generalforsamlingen

Pa ordinzer generalfarsamling skal falgende saker behandles:
1. Konstituering
a) Opptaking av navnefortegnelse.
b) Valg av sekretzer og av to personer til & undertegne protokollen.
¢) Spersmal om metet er lovlig kalt inn.

2. Arsberetning fra styre.

3. Arsoppgjoret, og i denne sammenheng spersmal om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.

4. Godtgjering til styret og revisor.
5. Andre saker som er nevnte i innkallingen
6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Arsoppgjaret og arsberetning skal leses opp i generalforsamlingen med mindre annet blir
enstemmig besluttet.
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Revisors beretning skal alltid leses opp.

Pa ekstraordinaer generalforsamlingen skal bare behandles de saker som er angitt i
innkallingen til matet.

§16
Vedtak pa generalforsamlingen

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr matelederens stemme utslaget. Har
han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjares saken ved loddtrekning.

Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen til generalforsamlingen.

Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og metelederen eller minst en
tiendedel av de frammatte andelseierne krever det.

Alle andelseiere har rett til & vasre med i generalforsamlingen med forslags-, tale og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand har rett til & vaere til stede og til 4 uttale seg. Hver andelseier har én stemme
uansett antall andeler. En andelseier kan dessuten stemme som fullmektig for én andelseier.
For en andel med flere eiere, kan det bare avgis én stemme.

Over generalforsamlingen fares protokoll hvor alle valg og vedtak fgres inn. Protokollen
underskrives ved matets slutt av matelederen, sekretaeren og av minst en andelseier som er
blitt valgt av generalforsamlingen til & undertegne protokollen.

§17
Regnskap, arsoppgjer og arsberetning

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel og for at det ved hvert
regnskapsars avslutning blir framlagt arsoppgjer og arsberetning. Regnskapsaret falger
kalenderaret.

Arsoppgjer og arsberetning for foregaende kalenderar skal vaere framlagt innen 15. juni.
Arsoppgjaret skal underskrives av styret og av forretningsfareren.

| arsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedammelse
av lagets virksomhet og stilling og som ikke framgar av arsoppgjeret. Dette gjelder ogsa

forhold som er inntradt etter utgangen av regnskapsaret.

Arsberetningen skal ogsa inneholde styrets forslag til anvendelse av mulig overskudd eller
dekking av tap.

Arsoppgjaret og arsberetningen skal innen atte dager far den ordinzere generalforsamlingen
sendes til enhver andelseier med kjent oppholdssted.
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§18
Revisjon

Revisorer (2 stk) velges av generalforsamlingen for ett ar av gangen. Revisorene velges
blant borettslagets andelseiere.

Revisor skal revidere den lgpende bokfarsel, pase at arsoppgjaret er oversiktlig, fullstendig
og tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og lagets baker, og
at det sammenholdt med arsberetningen gir et riktig uttrykk for borettslagets stilling og for
resultatet av driften i regnskapsaret.

Generalforsamling kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen.
Revisors godgjering godkjennes av generalforsamlingen.

§19
Opplesning, sammenslaing, deling

Vedtak om frivillig oppl@sning av laget ma, for & vaere gyldig, gjares pa to pa hverandre
folgende generalforsamlinger med minst 28 dagers mellomrom, og med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer pa hver generalforsamling. Den ene generalforsamlingen skal vaesre
den ordinaere generalforsamling.

Nar borettslaget er besluttet opplest, skal virksomheten lovlig avvikles. Det vises for gvrig til
kapittel 11 i borettslagsloven om opplasning.

Sammenslaing eller deling av borettslaget kan vedtas og gjennomfares i henhold til
borettslagsloven kapittel 10.

§20
Husordensregler

Borettslaget kan fastsette husordensregler som andelseieren plikter a falge.

§21
Vedtektsendringer

Vedtektsendringer kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma vaere nevnt i innkallingen til
generalforsamlingen.

§22
Forholdet til borettslagsloven

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni
2003 nr. 39, med de endringer som gjares fra lovgiver til enhver tid.

Endret pa generalforsamling 18.05.2017.
Endret pa generalforsamling 07.05.2019.
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