== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

946 941 557

Borettslag

AL GAUSTADVEIEN BORETTSLAG
¢/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
11.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 946941557

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7580 415 7 259 294
Sum inntekter 7580 415 7 259294
Kostnader

L gnnskostnad 179 329 250197
Annen driftskostnad 18 835 750 3796 336
Sum kostnader 19 015079 4046 533
Driftsresultat -11 434 664 3212761
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 7832 24 915
Sum finansinntekter 7832 24 915
Annen finanskostnad 384 705 335093
Sum finanskostnader 384 705 335093
Netto finans -376 873 -310 178
Ordineert resultat far skattekostnad -11 811 537 2902 583
Ordineert resultat etter skattekostnad -11 811 537 2902 583
Arsresultat -11 811 537 2902 583
Totalresultat -11 811537 2902 583
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -11 811537 2902 583
Sum overfaringer og disponeringer -11 811537 2902 583
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 16 651 247 16 651 247
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 7 7
Sum varige driftsmidler 16 651 254 16 651 254

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 26 800 26 800
Sum finansielle anleggsmidler 26 800 26 800
Sum anleggsmidler 16 678 054 16 678 054
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5944
Andre fordringer 370881 991 898
Sum fordringer 370881 997 842
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5804 131 6 818 067
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5804 131 6 818 067
Sum omlgpsmidler 6175012 7 815908
SUM EIENDELER 22 853 066 24 493 963
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 13400 13400
Sum innskutt egenkapital 13 400 13 400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7070233
Udekket tap 4741 304

Sum opptjent egenkapital -4741 304 7070233
Sum egenkapital -4727 904 7083633
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 24 709 599 14641 241
@vrig langsiktig gjeld 2142 500 2142 500
Sum annen langsiktig gjeld 26 852 099 16 783 741
Sum langsiktig gjeld 26 852 099 16 783 741

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2572 1441
Leverandergjeld 673777 564 831
Skyldige offentlige avgifter 445 10220
Annen kortsiktig gjeld 52 078 50 097
Sum kortsiktig gjeld 728 871 626 588
Sum gjeld 27 580 970 17 410 329
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 853 066 24 493 963

21.04.2023 kI 18:09 Brgnngysundregistrene Side 3 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 946941557

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 778988
Enheten
Organisasjonsnummer : 946 941 557
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: AL GAUSTADVEIEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Aud-Eva Midtfjord
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 11.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 946941557

Organisasjonznr: 946 941 557
AL, GAUSTADVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 580 415 7 259 294
Sum inntekter 7 580 415 7 259 294
Kostnader

Lennskostnad 179 329 250 197
Annen driftskostnad 18 835 750 3 796 336
Sum kostnader 19 015 079 4 046 533
Driftsresultat -11 434 664 3 212 761
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 832 24 915
Sum finansinntekter 7 832 24 915
Annen finanskostnad 384 705 235 093
Sum finanskostnader 384 705 335 0983
Netto finans -376 873 -310 178
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -11 811 537 2 902 583
Ordinert resultat etter

skattekostnad -11 811 537 2 902 583
Arsresultat -11 811 537 2 802 583
Totalresultat -11 811 537 2 902 583
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -11 811 537 2 202 583
Sum overferinger og

disponeringer -11 811 537 2 902 583

Utskriftsdato 03.08.2022

Organisasjonsny 946 941 557

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 946 941 557
AL, GAUSTADVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 16 651 247 16 651 247
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 7 7
Sum varige driftsmidler 16 651 254 16 651 254

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 26 800 26 800
Sum finansielle

anleggsmidler 26 800 26 800
Sum anleggsmidler 16 678 054 16 678 054
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5 944
Andre fordringer 370 881 991 898
Sum fordringer 370 881 997 842
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 804 131 6 818 067
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 804 131 6 818 067
Sum omlepsmidler 6 175 012 7 815 908
SUM EIENDELER 22 853 066 24 493 963

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 03.08.2022 Organisasjonsny 946 941 557 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 13 400 13 400
Sum innskutt egenkapital 13 400 13 400
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 070 233
Udekket tap 4 741 304

Sum opptjent egenkapital -4 741 304 7 070 233
Sum egenkapital -4 727 904 7 083 633
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 24 709 599 14 641 241

@vrig langsiktig gjeld 2 142 500 2 142 500

Sum annen langsiktig gjeld 26 852 099 16 783 741

Sum langsiktig gjeld 26 852 099 16 783 741

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 572 1 441

Leverandergjeld 673 777 564 831

Skyldige offentlige

avgifter 445 10 220

Annen kortsiktig gjeld 52 078 50 097

Sum kortsiktig gjeld 728 871 626 588

Sum gjeld 27 580 970 17 410 329

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 853 066 24 493 963
Utskriftedato 03.08.2022 Organisasjonsny 946 941 557 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 946 941 557
AL, GAUSTADVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

21.04.2023 kI 18:09 Brgnngysundregistrene Side 9 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 946941557

| *o$
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Z

Arsmote 2022

Gaustadveien Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 8. juni - 11. juni 2022

Selskapsnummer: 5931

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Gaustadveien Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 8. juni kl. 09:00 og lukker 11. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5931

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Sykkelparkering 1: Utbedre sykkelparkering
6. Sykkelparkering 2: Sykkelparkeringshus
7. Bytte av forretningsferer

8. Ny vedtekt

9. Endring av vedtekt

10. Valg av tillitsvalgte

1. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Gaustadveien Borettslag

2av4b
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Mads Peter Granberg og Stian Stensland er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 5931 Arsrapport til styrerommet.no.pdf

3avd4b
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 220 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 220 000

Sak 5
Sykkelparkering 1: Utbedre sykkelparkering

Forslag fremmet av:
Cathrine Thinn

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

"Jeg vil gjerne legge inn et forslag om & & bytte ut de eksisterende sykkelstativene som
er ute med flere og bedre sykkelstativer. Det er mange sykler i borettslaget, men kun
fa parkeringsmuligheter. Sykkelstativene som er né er ikke optimale - flere er skeive og
upraktiske."

Styrets innstilling
Styret anbefaler andelseierne om & stemme for forslaget.

Forslag til vedtak
Styret utbedrer eksisterende sykkelparkeringstilbud pa en slik méte styret anser det som
hensiktsmessig.

Sak 6
Sykkelparkering 2: Sykkelparkeringshus

Forslag fremmet av:
Asle Tangvik

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

4 av 45
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"Jeg vil foresl|a at vi river tarkestativ omrdene utenfor blokkene og bygger en
sikker sykkel parkering. Der man kan parkere syklene innel&st i en eget dedikert
sykkelparkeringshus. Der man har tak, vegger og en lasbar dar.”

Styrets innstilling

Styret ensker & forbedre sykkelparkeringene i borettslaget, men anser ikke denne
lesningen som den beste. Det er mulig & parkere sykler inne i kjelleren om man ensker
ekstra sikkerhet. Ved & forbedre eksisterende anlegg vil det bli bedre plass i kjeller. Styret
anbefaler andelseierne & stemme i mot forslaget.

Forslag til vedtak

Styret vil begynne arbeidet med & innhente tilbud pa sykkelskur der terkestativene star
na.

Sak 7
Bytte av forretningsfarer

Forslag fremmet av:
Trond Melen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

"Generalforsamlingen ber styret bytte forretningsfarer sa snart som

praktisk mulig. Generalforsamlingen er bekymret for at ledelsen i dagens
forretningsferer OBOS ikke ivaretar medlemmenes og kundenes interesser

pé en god méte. OBF (tidligere Oslo Boligforvaltning, http://obf.no/) er

et av alternativene styret bes om 4 foresparre.”

Styrets innstilling

Styret har innhentet tilbud fra OBF, se vedlegg. Styret er forgyd med funksjonaliteten
og prisen til dagens forretningsferer. Styret anbefaler andelseierne & stemme mot
vedtaksforslaget.

Forslag til vedtak

Styret sier opp avtalen med OBOS om forretningsfersel for Gaustadveien borettslag og
inngér avtale med ny forretningsferer

5av45
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Vedlegg
2. Tilbud forretningsfersel og regnskapstjenester Gaustadveien Borettslag.pdf

Sak 8
Ny vedtekt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har den siste tiden opplevd at noen andelseiere ikke respekterer borettslagets
fellesareal. Styret ensker derfor & legge til en vedtekt under "Punkt 5 Bygningsmessige
arbeider- uteareal -dugnad" i vedtektene slik at det ikke er noe tvilom at alle endringerav
fellesareal er seknadspliktig til styret. Alle arbeider som ikke er sk og godkjent skriftlig
av styret vil bli satt tilbake til original stand p& andelseieres bekostning.

Styret @nsker at punktet skal veere farste vedtekt under punkt 5.

(1) - Andelseiere som utferer arbeid pa borettslagets fellesareal, herunder uteareal og
bygningsmasse, uten seknad og skriftlig godkjennelse av styret vil bli krevd skonomisk
ansvarlig for tilbakefering til original stand.

Styrets innstilling
Styret anbefaler generalforsamlingen & stemme for forslaget

Forslag til vedtak
Styret endrer vedtektene

Vedlegg
3. 5931 Gaustadveien BRL.pdf

Sak @
Endring av vedtekt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret finner at vedtektenes bestemmelse om anledning til & anlegge terrasse pa
grunnplan ber presiseres. Forslaget til vedtektsendring lyder som felger:

6 av 45
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Bygningsmessige arbeider- uteareal -dugnad

(6) Andelseiere, som bor i underetasjene har anledning til & anlegge terrasse pé et like
stort areal som arealet pa balkongene utgjer uten styrets godkjennelse. Oppfering av

installasjoner utenfor dette arealet ma sokes.

Merk: En liknende vedtektsendring var oppe i fjor, men ble ikke stemt igjennom med
2/3 flertall. En feil systemet gjorde at forslaget sto som alminnelig flertall (50%) og det
virket derfor som om vedtektsendringen gikk igjennom. Alt dette rydder viopp i etter
&rets generalforsamling.

Styrets innstilling
Styret @nsker at det stemmes for forslaget

Forslag til vedtak
Styret endrer vedtekten

7 av 45

21.04.2023 ki 18:09 Brgnngysundregistrene

Side 16 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 946941557

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Se valgkomiteens innstilling vedlagt.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* OlaTobias Hafslund
Stiller til gjenvalg

Valg av 1 styremedlem 1 &r Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 &r:

e (arina Hansen

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:
¢ Are Denstad
¢ Asle Tangvik

* Mats Granberg

Vedlegg
1. valgkomiteens_innstilling_2022 (1).pdf

Sak 11
Valgkomite

Roller og kandidater
Valg av 3 valgkomite Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

» Alf Storm
*» Mats Smestad
* Peter Eide

8 av 45
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2021

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremediem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Valgkomiteen
Alf Storm
Peter Eide
Mats Smestad

Uteutvalget
Helge Balk

Siri Corpsepius
Bjern Inge Kalland
Stians Stensland

Fritidsutvalget

Cla Tobias Hafslund Gaustadveien 4 A
Jonas Enge Gaustadveien 6 B
Mikhail Kharakoz Gaustadveien 8 A
Eivind Kongsten Gaustadveien 4 E
Morten Sand Gaustadveien 10 B
Elin Bryhni Gaustadveien 10 D
Mads Peter Granberg Gaustadveien 12 C
Stian Stensland Gaustadveien 12 C

Erica Coleman-Denstad

Carina Hansen

Paz Lopez-Doriga Ruiz

Katrine Wennersteen
Mari Aanerud

Styrets medlemmer bestar i dag av 6 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Gaustadveien Borettslag

Borettslaget bestar av 134 andelsleiligheter.

Gaustadveien Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 946941557, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune med

felgende adresse:

Gaustadveien 4 Ab,c,d,e
Gaustadveien 6 Ab,cde f
Gaustadveien 8 Ab,c,d,e
Gaustadveien 10 A,b,c,d

Gaustadveien 12 Ab,c

Gards- og bruksnummer:

42 106 107

Vedlegg 1

9 av4s 5931 Arsrapport til styreromrnet.no.pdf
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2 Gaustadveien Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette. Gaustadveien Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret gnsker a veere sa transparente som mulig. Informasjon fra styremater legges ut pa:
https.//vibbo.no/gaustadveien/tema/styremoter

GVB har et informasjonsskriv som vi gnsker at alle beboere skal lese, skrivet finner du her:
https://vibbo.no/gaustadveienftema/informasjonsskriv
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3 Gaustadveien Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 7 580 415.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak restanse ved innbetaling av
felleskostnader og tomme leieforhold.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 19 015 079.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd p& kr - 11 811 537 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (oml@psmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
5 446 141 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vesre
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2022”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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4 Gaustadveien Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 440 000 til ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert gkt til kr 533 520. Premieendringen er en fglge
av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Gaustadveien Borettslag.

Lan

Gaustadveien Borettslag har 2 lan i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa gkning av garasjeleien fra 01.02.2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AL Gaustadveien Borettslag
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AL Gaustadveien Borettslag.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
¢ Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: IEBX8N-8W52L-F8X4G-5YO8N-7TBEA-PBCGV

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
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|IBDO

A
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: IEBX8N-8W52L-F8X4G-5YO8N-7TBEA-PBCGV
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6 Gaustadveien Borettslag

AL GAUSTADVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 946 941 557, KUNDENR. 5931

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7189320 5821406 7189320 5446141
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 11811537 2902583 7450000 1558640
Tillegg for nye langsiktige lan 18 12 000 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -1931642 -1534 669 0 -2119000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1743179 1367914 7450000 -560 360
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5446141 7189320 14639320 4885781
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6175012 7815908
Kortsiktig gjeld -728 871 626 588
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5446141 7189 320

Vedlegg 1 15 av 45 5931 Arsrapport til styreromrnet.no.pdf

21.04.2023 kI 18:09 Brgnngysundregistrene Side 24 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 946941557

7 Gaustadveien Borettslag

AL GAUSTADVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 946 941 557, KUNDENR. 5931

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7557412 7193202 7607000 7768000
Andre inntekter 3 23 003 66 092 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7580415 7259294 7607000 7768000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -39 329 -30 197 0 -30 000
Styrehonorar 5 140000 -220 000 0 -220 000
Revisjonshonorar 6 -14 950 -14 490 0 -15 000
Andre honorarer -60 000 0 0 -60 000
Forretningsfarerhonorar -198 163 -192 673 0 -204 000
Konsulenthonaorar 7 -591 094 215517 0 -250 000
Drift og vedlikehold 8 -14 384 544 252754 0 -1440000
Forsikringer -493 166  -439 832 0 -533520
Kommunale avgifter 9 -1209110 -1154 638 0 -1248 840
Energiffyring -133723 -61 189 0 -123000
TV-anlegg/bredband -689 263 -668 325 0 -710000
Andre driftskostnader 10 1061737 -796 920 0 923000
SUM DRIFTSKOSTNADER -19 015 079 -4 046 533 0 -5757 360
DRIFTSRESULTAT 11434664 3212761 7607 000 2010640
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 7 832 24 915 0 0
Finanskostnader 12 -384 705 -335093 -157 000 452 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -376 873 -310178 -157 000 -452 000
ARSRESULTAT -11 811 637 2902583 7450000 1 558 640
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 2902583
Fra opptjent egenkapital -7 070 233 0
Udekket tap -4 741 304 0
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ORG.NR. 946 941 557, KUNDENR. 5931

Gaustadveien Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 11651 247 11651 247
Tomt 5000000 5000000
Andre varige driftsmidler 14 7 7
Aksjer og andeler 15 26 800 26 800
SUM ANLEGGSMIDLER 16 678 054 16 678 054
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 8 488 9473
Kundefordringer 0 5944
Forskuddsbetalte kostnader 336 675 360 929
Andre Kortsiktige fordringer 16 25718 621 496
Driftskonto OBOS-banken 3292 296 852 917
Driftskonto OBOS-banken || 23175 23175
Skattetrekkskonto OBOS-banken 46 800 7 400
Sparekonto OBOS-banken 2422001 5914716
Innestaende i andre banker 19 860 19 860
SUM OML@PSMIDLER 6175012 7815908
SUM EIENDELER 22 853 066 24 493 963
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 134 * 100 13 400 13 400
Opptient egenkapital 0 7070233
Udekket tap 17 -4 741 304 0
SUM EGENKAPITAL 4727904 7083 633
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 24709 599 14 641 241
Borettsinnskudd 19 2105000 2105000
Annen langsiktig gjeld 20 37 500 37 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 26 852 099 16 783 741
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 51175 41 895
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9 Gaustadveien Borettslag
Leverandgrgjeld 673777 564 831
Skyldige offentlige avgifter 21 445 10 220
Palepte renter 2572 1441
Annen kortsiktig gjeld 22 903 8 202
SUM KORTSIKTIG GJELD 728 871 626 588
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 853 066 24 493 963
Pantstillelse 23 49087 000 37 087 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2022
Styret i AL Gaustadveien Borettslag
Ola Tobias Hafslund /s/ Jonas Enge /s/ Mikhail Kharakoz /s/
Eivind Kongsten /s/ Morten Sand /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfirt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
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INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 922 896
Garasje 272 412
Eiendomsskatt 148 504
Trappevask 145 920
Parkering 118 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 608 532

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -36 846
Parkering -14 274
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 657 412
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse 17 985
Leieinntekt 18
Nakler 5000
SUM ANDRE INNTEKTER 23 003
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -8 850
Palepte feriepenger -903
Arbeidsgiveravgift 29 576
SUM PERSONALKOSTNADER -39 329

Det har gijennomsnittlig vasrt sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 140 000.
Det er i tillegg utbetalt kr. 60.000 i andre honorarer til utvalgte nemder.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 14 850.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -254 306
OPAK AS -106 250
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 16 778
Andre konsulenthonorarer -213 760
SUM KONSULENTHONORAR -591 094
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Gaustadveien Borettslag

NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Arkitekthonorar -22 000
Konsulenthonorar byggteknisk -242 969
Prosjektledelse 625 486
Consolvo -11 219 183
Bygg og betongservice 217 375
Elektroinstallater -220 377
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -12 547 390
Drift/vedlikehold bygninger -143 754
Drift/'vedlikehold VVS -709 724
Drift/vedlikehold elektro -294 465
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -175 925
Drift/vedlikehold heisanlegg 20 000
Drift/vedlikehold brannsikring -4 375
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -7 308
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -501 487
Kostnader dugnader -20 117
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -14 384 544
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av
bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -148 633
Vann- og avlgpsavgift 651 278
Feieavgift 28 643
Renovasjonsavgift -380 556
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1209 110
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -60 956
Skadedyrarbeid/soppkontroll 7779
Lyspaerer og sikringer -8 581
Vaktmestertjenester -710 532
Renhold ved firmaer -223 255
Andre fremmede tjenester -9 364
Kopieringsmateriell -1149
Andre kontorkostnader -3 223
Porto -3290
Kontingenter -1490
Bank- og kortgebyr -5 035
Velferdskostnader -27 083
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SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 061 737
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 7 285
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 547
SUM FINANSINNTEKTER 7 832
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt 243 736
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -140 969
SUM FINANSKOSTNADER -384 705
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1965 5794 997
Tilgang 2012 5781250
Tilgang 2014 75 000
SUM BYGNINGER 11 651 247

Tomten ble kjapt i 1996
Gnr.42/bnr.106 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Sngfreser
Kostpris 28 299
Avskrevet tidligere -28 298
1
Tarketrommel 2
Kostpris 29 960
Avskrevet tidligere -29 959
1
Tarketrommel 3
Kostpris 29 960
Avskrevet tidligere -29 959
1
Tarketrommel 4
Kostpris 33650
Avskrevet tidligere -33 649
1
Tarketrommel
Kostpris 31875
Avskrevet tidligere -31 874
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Brannvernutstyr
Tilgang 2007 218 956
Avskrevet tidligere -218 955

Parkeringsplasser
Tilgang 2007 431 850
Avskrevet tidligere -431 849

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 7

SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0

NOTE: 15

AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier aksjer i AS Gaustad Kabelselskap. Denne investeringen er regnskapsfart
etter kostmetoden, dvs.

kostmetoden. Dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjspspris.
Antall aksjer: 268 Palydende: 100  Balansefart verdi: 26 800

Den samlede aksjekapital i AS Gaustad Kabelselskap er pa kr 116 800.

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 22115
Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte. 3603
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 25718
NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lapetiden er 14 ar.

Opprinnelig 2015 -22 839709
Nedbetalt tidligere 8 198 468
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Nedbetalt i ar 1594 780
-13 046 461
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2021 -12 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 336 862

-11663 138
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -24 709 599
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1965 -2 105 000
SUM BORETTSINNSKUDD -2 105 000
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum portapnere -37 500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -37 500
NOTE: 21
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -445
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -445
NOTE: 22
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -903
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -903
NOTE: 23
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 2 105 000
Pantelan 24 709 599
TOTALT 26 814 599

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 11 651 247
Tomt 5 000 000
TOTALT 16 651 247
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret treffes pa e-post: gaustadveien@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester Andersen AS ivaretar den daglige drift og det lapende vedlikeholdet i henhold
til avtale. Vaktmester kan kontaktes pa telefon 22 38 92 92, e-post:
post@vaktmesterandersen.no. Unnga & ringe utenom ordinger arbeidstid.

Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser og/eller garasjeplasser som leies ut etter ansiennitet.
Ledige plasser blir annonsert pa oppslagstavlene i oppgangen hvor andelseierne har
anledning til & sgke pa garasje eller parkeringsplass.

Nokler/skilt
Ekstra ngkler og skilt pa ringeklokke ordnes av styret. Prisen pa
systemnegkkel er 250 kr pr stk. Ngkkelbestilling og skilt administreres pa hjemmesiden.

Trappevask
Styret har engasjert Elena Lukyanova i GV8A som utfgrende trappevask

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6607973.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
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sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutieie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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AL Gaustadveien Borettslag
Org.nr. 946 941 557

v/ styreleder Ola Tobias Hafslund
olahafslund@gmail.com

Oslo, 04.04.2022

Tilbud

Vi viser til hyggelig henvendelse om tegning av lzpende kontrakt pa forretningsfarsel og
regnskapstjenester med Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) og OBF
Regnskapsbyrd AS (OBFR). Tilbudet som her blir presentert er gyldig til 30.06.2022.
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Hvem er OBF?

Viforvalter i dag om lag 430 boligselskaper, og er derfor blant de sterste uavhengige
boligforvalterne i landet. Med mer enn 60 ars erfaring fra forretnings- og regnskapsfersel
for boligselskap sitter vi med kunnskapen som gjer styrehverdagen enklere og trygger
deres verdier.

OBF er organisert som et konsern hvor morselskapet OBF vil veere deres leverander av
forretningsferertjenester, og vart heleide datterselskap OBF Regnskapsbyra AS vil veere
deres leverandegr av regnskapstjenester. Selskapene er samlokalisert i Sandakerveien 64 i
Oslo, og vil begge veere inkludert i en fremtidig avtale med dere.

Vére tjenester

Som kunde hos oss vil dere f tilgang til bred kompetanse innen fast eiendom,
regnskapsfersel, gkonomi, finansiering og forsikring. OBF som forvaltningsbyra kan tilby
dere et fullverdig spekter av tjenester; enten direkte eller via vare samarbeidspartnere.

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS ¢ Org. nr 988 370 746 MVA « Bank 1600 40 74509
Iskap e nr 899 326 792 MVA e Bank 150332 43

OBF Regnskapsbyra AS e Autorisert regns far f . 20, .
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Forvaltning og regnskap

Styrets oppgave i et boligselskap er & handtere den daglige driften. Vi hjelper dere med &
falge lover og forskrifter, samt ha god oversikt over gkonomien. Gjennom styrevervet har
dere ansvaret for & kreve inn fellesutgifter, handtere HMS-oppgaver, kalle inn og
gjennomfare styremater, i tillegg til & serge for at bygningene og fellesarealene
vedlikeholdes, samt mye mer.

Vi i OBF forstar hva ansvaret dere har patatt dere innebasrer, og vet samtidig at det av og
til kan veere krevende. Hos oss far dere en fast radgiver som gir styret profesjonell
radgivning og bistand i forvalthingsmessige sparsmal ved behov. Radgiver bistar med
blant annet budsjettering, rdd om daglig drift og gjennomfering av arsmater. | tillegg har
vi avtaler med samarbeidspartnere som kan gi dere gunstige betingelser ved laneopptak
og forsikring av bygningsmassen. Skulle uhellet veere ute hvor dere har bruk for
forsikringen, og dere har behov for stette og veiledning, bistar vare radgivere dere hele
veien.

Dersom dere i dag har, eller vurderer & etablere IN-ordning, kan vi i OBF bistd med
avtaleinngdelsen og videre vedlikehold av lanet. Vi kjenner bransjen godt og kan derfor
veilede styrene i et mangfold av temaer.

Tilsvarende gjelder for vare regnskapstjenester som omfatter regnskapsfering fra A til A.
God oversikt over skonomien girtrygghet og forutsigbarhet i hverdagen og grunnlag for
3 planlegge vedlikehold og investeringer i boligselskapet. Vare regnskapsferere serger
for at styret kan vesre trygg pa at regnskapene blir ivaretatt i trdd med god regnskapsskikk.
Styret far bistand under budsjettprosessen, kjering av I@nn og honorarer, samt jevnlig
gkonomirapportering.

Boligjuridiske tjenester

| et boligselskap hender det at det oppstar ekstraordinaere situasjoner der det er
nedvendig med kompetanse innenfor boligjuridiske temaer. Enten dere ma lese sma eller
store problemstillinger, er det godt a vite at OBF kan hjelpe til med det aller meste. Vi
hjelper dere med blant annet boligrett, kontraktsrett, erstatningsrett, tvangsfullbyrdelse,
kontakt med offentlige myndigheter og juridisk radgivning. Dersom det oppstar behov for
tjenester vi ikke selv kan utfere, kan disse I@ses med hjelp av vare juridiske
samarbeidspartnere.

Tekniske tjenester

Gjennom et styreverv dukker det av og til opp tekniske sparsmal, fer man vedtar et

vedlikeholds- eller utbedringsprosjekt. Det kan veere dere har spersmal om brannvern,

HMS, tilstandsvurdering av bygningsmasse eller tekniske installasjoner. Derfor har dere,

gjennom OBF Teknisk AS, tilgang til en radgivende ingenisr som kan hjelpe dere pa vei.
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS ¢ Org. nr 988 370 746 MVA « Bank 1600 40 74509
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Kundeportaler

Som kunde i OBF har styret tilgang til Styreportalen. Portalen samler det administrative og
gkonomiske arbeidet og gir deg som styremedlem god oversikt til enhver tid. | tillegg har
vi utviklet en HMS-portal hvor dere i styret kan felge opp HMS-ansvaret i form av sjekklister
og ansvarsfordeling. Begge portalene bidrar til at styrehverdagen blir enklere.

Styreportalen er en enkel og effektiv lesning som gir styret tilgang til tjenester 24 timer i
dagnet. Her har styret blant annet tilgang til:

o Beboer- og leilighetsoversikt

o Elektronisk fakturagodkjenning

o Regnskapstall, oversikt og budsjett

o @konomirapporter og tidligere betalte fakturaer

o Dokumentarkiv

o Forsikringsavtaler og skadesaker

s Administrering av styremeter med innkalling, protokollfering og signering
o Informasjon fra oss i OBF med tips cg rad om jus, gkonomi, m.m.

hmsportal.no har til hensikt & forenkle, samt kvalitetssikre HMS-arbeidet i
boligselskaper. Som ansvarlig for driften av boligselskapet, skal styret sikre at gjeldende
krav falges. Styret ma da serge for at det er etablert et system som sikrer systematisk HMS-
arbeid, og at boligselskapet gjennomfarer internkontroll jevnlig. Boligselskapets HMS-
arbeid skal veere dockumentert. Gjennom hmsportal.no far styret tilgang til sjekklister
tilpasset boligbransjen og dermed oversikt over hvilke omrader som normalt faller inn
under HMS-ansvaret. Sjekklistene er fleksible og bidrar til at gjennomfering av kontroller
forenkles, samt styrker sikkerheten i eget bomilje.

we
\ 2
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Naborem

OBF har ogsa gleden av & kunne tilby dere den komplette kommunikasjonsplattformen
Naborom. Ved bruk av denne blir terskelen for publisering av kunngjeringer enda lavere, i
tillegg til at det gir dere i styret muligheten til & minimere det administrative arbeidet
gjennom god informasjonsflyt. Gjennom Naborom kan dere kommunisere til beboere via
egen hjemmeside og Naborom-appen - enten det er til én enkelt eier, en gruppe eller alle
beboerne.

Hjemmesidens innhold justeres og bestemmes av dere i styret, mens appen sarger for at
beboere kan holde seg oppdatert nar og hvor som helst. Via Naborom kan dere enkelt
opprette arrangementer, kunngjaringer, nyhetsbrev, nettbutikk, tildele cppgaver,
handtere booking og mye mer.

o Les mer om kommunikasjonsplattformen pa Naborom.no

Hva kan vi tilby AL Gaustadveien Borettslag?

Var erfaring er at det er viktig at styret i borettslaget og kontaktpersonene hos oss har god
kjemi og samarbeider godt. For 3 etablere en god samarbeidsplattform vil styret bl
innkalt til et obligatorisk oppstartsmate etter aksept av tilbudet, med gjennomgang av
praktiske og formelle forhold, herunder legitimasjonskontroll etter
hvitvaskingsregelverket. |tillegg gjennomfares en risikovurdering i trdd med regelverket,
inkl. kartlegging av politisk eksponerte personer i styret som aksepteres ifm.
avtaleinngaelse.

Ut fra den informasjonen vi har mottatt, ser vi at OBF og OBFR kan levere de tjenestene
dere har behov for. For en avtale om forretnings- og regnskapsfersel for AL Gaustadveien
Borettslag, bestdende av 134 andeler, kan OBF tilby en arlig samlet fastpris pa

kr 110.000,- eks. mva. med oppstart fra 01.01.2023.

Faolgende obligatoriske tilleggstjenester faktureres szerskilt:

¢ Tilgang til styreportalen faktureres med totalt kr 42,40,- eks. mva. pr andel pr ar.
o Kostnader knyttet til skanning av fakturaer til styreportalen a kr 11,20 eks. mva. pr stk.
o Tredjepartsopplysninger kr 160,- eks. mva. pr ar pr andelseier.
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Hos oss far dere tilgang til disse tjenestene:
Forvaltning
Radgivning
s Fast radgiver for styret
+ Radgivning* ved:
Praktiske forhold i den daglige driften
o Tolkning av vedtektsbestemmelser
o Naboforhold/-tvister
o Styreansvar
o HMS
o @konomiske sporsmal
* Innhente tilbud pa forsikring, 1an og stremavtale gjennom vare samarbeidspartnere
Generalforsamling
s Utforming av utkast til styrets arsmelding
s Utforming og utsendelse av varsel til eierne**
¢ Utforming og utsendelse av innkalling til eierne**
s Protokollfering og utsendelse av protokoll til eierne**
+ Radgivers deltakelse pa generalforsamlingen**
+ Mulighetfor 3 leie metelokale hos OBF**
Budsjett
¢ Utkast til budsjett
¢ Budsjettmete med styreleder ved behov
Felleskostnader
* Produksjon og utstedelse av felleskostnader til eierne
+ Mulighet for betaling av felleskostnader med eFaktura, AvtaleGiro eller tilsendt faktura
* Anledning til & spesifisere tilleggskostnader som bredband, TV, parkering, vaskeri, leie av
bod osv
Annet
+ Naborom**
* hmsportal.no**
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS ¢ Org. nr 988 370 746 MVA « Bank 1600 40 74509
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Regnskap

Radgivning

* Fast regnskapsferer som kjenner boligselskapets gkonomi
+ Radgivning* ved:

Zkonomistyring
o Likviditet
o Lén
o Restanser
Regnskapsfersel

¢ Publisering av fakturaer pa styreportal for godkjenning
s Lopende bokfaring

+ Oppfelging av restanser i samarbeid med inkassobyra
s  Fyringsregnskap™*

s Etablering og vedlikehold av IN- og saerfordelte |an**

Rapportering
* Periodisk gkonomirapportering

Arsoppgjer
¢ Produksjon og utsendelse av ligningsoppgaver**
+ Gjennomfering av arsoppgjer
+ Dialog med revisor
+ Innhenting av revisjonsberetning

s Utbetaling av styrehonorar**

* Lonnskjering for faste ansatte og for ansatte pa timekontrakter**
+ Kontroll av arbeidskontrakter og obligatorisk tjenestepensjon

+ Adig lennsoppgave**

*Ved mer komplekse og tidkrevende saker, vil ekstra kostnader palape.
** Faktureres saerskift

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS ¢ Org. nr 988 370 746 MVA « Bank 1600 40 74509
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Dvrige tjenester

+ Dialog med megler ifm. salg av leiligheter

+ Gjennomfering av eierskifter

* Utlysning av forkjepsrett

+ Mottak og videreformidling av post til styret

+ Manedlig nyhetsbrev med informasjon, tips og aktuelle temaer

+ Kompetanseheving for styret gjennom kurs, webinarer og lignende

+ Teknisk radgivning og tilstandsvurderinger gjennom OBF Teknisk AS mot tilleggskostnad

Viktig a vite fer oppstart

Kvalitet er viktig for vare kunder. For & sikre kvalitet i kundeforhold og tjenester innhentes
en uttalelse fra deres tidligere leverander av forretnings- og regnskapsferertjenester.
Rutinen gjennomferes i trad med gjeldende regnskapslov og god regnskapsfererskikk.
Slike uttalelser blir ikke innhentet for tilbudet er akseptert av dere.

For at dere skal f4 en smidig overgang til ny forretnings- og regnskapsfarer, innhenter vi
all nedvendig informasjon fra ndveerende forretningsfarer. Vart estimat pa oppstart av
kundeforholdet er anslatt til 3-5 timer.

Vi forutsetter at regnskapet er a jour ved oppstart. Dersom det skulle bli avdekket feil/
mangler i regnskapet eller lignende som krever konsulentbistand, vil vi orientere styret om
dette. Slikt arbeid faktureres saerskilt etter medgatt tid, kr 1 352,- eks. mva. Som eksempel
nevnes feil eller mangler ved inngaende balanse og lignende.

Dersom tilbudet er av interesse og et samarbeid inngas, vil vi invitere til et oppstartsmete
for en gjennomgang av felles rutiner og undersske muligheten til & bedre sameiets vilkar
vedrgrende forsikring, 1an, strem og revisjon med bistand fra vdre samarbeidspartnere.

Eventuelle sparsmal ved dette tilbudet eller OBF/OBFRs tjenester kan rettes til
undertegnede per tif. 47 91 24 73 eller per e-post gal@obf.no

Vi ser frem til deres tilbakemelding og hdper pa et godt og langvarig samarbeid.

Med vennlig hilsen

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Grete Alice Lande /s/
Seniorkonsulent

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS ¢ Org. nr 988 370 746 MVA « Bank 1600 40 74509
OBF Regnskapsbyra AS e Autorisert regns * nr 899 326 792 MVA e Bank 150332 43
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1.

3.

Vedtekter for Gaustadveien borettslag AL

Organisasjonsnummer 946 941 557

Vedtatt pa generalforsamlingen 15. april 2010
Endret pa generalforsamlingen 3. — 7. juni 2021

Formal og forretningskontor
Gaustadveien Borettslag AL er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett} og organisere tiltak som ivaretar andelseiernes bointeresser.

Forretningskontoret er i Oslo.

Andel og andelseiere. Overfgring av andeler og godkjenning av nye andeler
{1} Andelene skal veere pa ett hundre kroner og lyde pa navn.

(2} Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen enkeltpersoner
kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel.

(3} En andelseier har rett til 3 overdra sin andel.
(4} Ved eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke boligen.

(5} Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i disse vedtektene.

(6} Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

{7} Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 3 erverve andelen

(8} Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader fram til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskaftig avgjort at en ny andelseier
har rett til 4 erverve andelen.

(9) Borettslaget kan ikke sette vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til for eksempel kjgnn,
nasjonal opprinnelse, avstamning, hudfarge, sprak, religion, livssyn eller nedsett funksjonsevne (§ 1-5).

Forkjppsrett
(1} Andelseiere i Gaustadveien borettslag har forkjspsrett etter ansiennitet nar en andel overdras.
Forkjgpsretten gir rett til 3 tre inn i det bud som selger har akseptert.

(2} Forkjspsretten gjelder ikke dersom overdragelse gar fra andelseier til ektefelle eller andelseierens
eller ektefellens slektninger i rett opp- og nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, sg@sken eller noen som i de siste to arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren.

(3} Det er bare borettslaget som kan gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsrettshaver (§
4-14).

1
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(4} Fristen for styret til a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra mottatt skriftlig melding om
eierskifte - med opplysninger om pris og andre vilkar (§ 4-15). Har selgeren gitt forhadndsvarsel om salg,
reduseres fristen til 5 hverdager, dersom varslet har kommet fram til borettslaget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, fér meldingen om at andelen har skiftet eier. Med krav om forkjgpsrett
ma andelseier legge fram en fram en finansieringsplan som styret ma godkjenne.

(5} Etter at borettslaget har fatt melding eller forhandsvarsel om eierskifte skal salget utlyses ved
oppslag i oppgangene og/eller pa borettslagets hjemmeside. Fristen for & melde seg skal vaere minst fem
hverdager fra utlysingsdatoen. Den som ikke melder seg innen fristen, kan ikke nytte forkjppsrett ved
dette eierskifte (§4-21}).

(6} Borettslaget har ansvar for at kjaspesummen blir betalt. Krav mot borettslaget kan fgrst gjgres
gjeldende dersom den forkjgpsberettigede ikke har betalt innen fjorten dager etter forfallsdagen (§ 4-
17},

4. Borett og overlating av bruk {framleie)
(1} Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 bruke fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2} Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(2} Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen ut over det som fglger av
§8 5-4 til 5-6 i Lov om burettslag av 2003.

(3} En andelseier, som bor i leiligheten, kan overlate bruken av deler av den til andre. (§ 5-4}

(4} Med godkjenning fra styret kan andelseieren overlate bruken av hele leiligheten til andre for opp til
tre ar dersom andelseieren selv eller en person som er nevnt i § 5-6 farste ledd nr. 3, har bodd i boligen i
minst ett av de to siste arene. (§5-5}

(5} |tillegg kan andelseieren med godkjenning fra styret overlate bruken av hele leiligheten til andre
nar det foreligger seerlige grunner som for eksempel nar andelseieren skal veere midlertidig borte som
folge av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner (§ 5-6).

(6} Styret kan ogsa godkjenne bruksoverlating med szerlig grunn for en tidsavgrenset periode for en
andelseier som ikke har bebodd leiligheten (§ 5-6).

{7} Bruksoverlating reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
(8} Har borettslaget ikke sendt svar pa en skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

5. Bygningsmessige arbeider — uteareal - dugnad
(1} En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemning hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2} Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt.
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(3} Det er ikke tillatt a koble elektrisk vifte fra kjgkken til luftekanaler i betongkonstruksjonen. Det er
ikke tillatt & montere vifte til luftekanalen fra badet til verandaen med mindre viften kobles til separat
ror.

{4} Forandringer som bergrer bygningenes eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser, mv., er ikke tillatt uten at styret pa forhand har gitt samtykke.

{5} Andelseiere, som bor i underetasjene har anledning til 3 anlegge terrasse pa et
like stort areal som arealet pa balkongene utgjgr. Oppfaring av faste installasjoner
som levegger krever styrets godkjennelse. Andelseiere i underetasjene skal ha rett til
etablere skjerming mot innsikt med styrets godkjennelse.

(6} Utearealene er en viktig del av bomiljget. Arealene ma beplantes, treer felles, busker beskjeeres,
blomster stelles, lekeplasser ryddes, gressplener klippes med mer. Styret organiserer ngdvendig
vedlikehold og stell av utearealene ved bruk av firmaer/lgnnet arbeid eller ved dugnad.

{7} Generalforsamlingen kan vedta at ytre vedlikehold av leiligheter, slik som maling og beising med
mer, skal gjgres pa dugnad. Andelshavere, som ikke utfgrer slikt arbeid, kan palegges a betale for at
fagfolk gjor det.

6. Vedlikehold
6-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1} Den enkelte andelseier skal holde boligen i forsvarlig stand og s@rge for ngdvendig vedlikehold av
den. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer og fuktskader unngas. (§ 5-12}

(2} Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av bl.a.: elektriske ledninger
med installasjoner fra ferste hovedsikring, stoppekran (hovedkran i leiligheten}, vannrer med
tilkoblet utstyr (vasker,varmtvannsbereder, oppvaskmaskin...}, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer. (§ 5-12}

(3} Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4} Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a8 melde fra skriftlig til borettslagets styre og forretningsferer.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
Og uveer.

(6} Ny andelseier har plikt til & utfgre vedlikehold, reparasjon og ngdvendige utskiftinger i boligen selv
om dette skulle ha vaert utfgrt av den forrige andelseieren.

(7} Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved mistanke om insekter og
skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslagets styre.

(8} Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og i henhold til lover og forskrifter.

3
Vedlegg 3 35av45 5931 Gaustadveien BRL.pdf

21.04.2023 kI 18:09 Brgnngysundregistrene Side 44 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 946941557

6-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og uteareal i forsvarlig stand sa framt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer og inngangsdgrer
til leilighetene. (§ 5-17}

(2} Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom leiligheten, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fgre nye installasjoner gjennom leiligheten
dersom det er ngdvendig og det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. (§ 5-17})

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og ytterdgrer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

6-3 Faglig ettersyn og veiledning
For 3 forebygge skader i leiligheter og @vrig boligmasse — seerlig brann og vannlekkasjer — har styret
fullmakt til 4 organisere periodisk faglig ettersyn og veiledning. Styret kan ogsa foreta ettersyn ved
endringstiltak eller ved eierskifte. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
unadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av leiligheten.

6-4 Vedlikeholdsfond
For a sikre finansiering av framtidige rehabiliteringstiltak, avsettes midler til et vedlikeholdsfond.
Stgrrelsen pa arlige avsetninger vurderes i forhold til behov og omfanget av vedlikeholds- og
rehabiliteringstiltak som finansieres over drets budsjett. Vedlikeholdsfondet kan bygges opp inntil 2,5 %
av antatt markedsverdi av leilighetene i borettslaget.

6-5 Utbedringsansvar og erstatning
{1} Ferer enandelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers bolig,
skal skaden utbedres av borettslaget.

(2} Skade pa innbo og lgsgre pa grunn skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo eller lgsgre.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet
(1} Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en fordelingsngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen er basert pa leilighetenes areal og kan bare endres etter § 5-19.

(2} Felleskostnadene forfaller til betaling den fgrste dagen i hver maned. For felleskostnader, som ikke
blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente (Lov av 17.
desember 1976 nr 100}.

(3} @kning av felleskostnader som fglger av laneopptak til rehabiliteringstiltak eller pakostninger kan
bare gjgres av generalforsamlingen.

(4} Styret kan gke felleskostnader som fglger av gkte renter og/eller prisstigning.
(5} For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en

lovbestemt panterett i andelene foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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8 Mislighold, salgspalegg og fravikelse
{1} Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget anses for mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, brudd pa
husordensregler eller ulovlig bruk (framleie) uten styrets samtykke eller godkjenning.

(2} Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende 3 selge andelen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt. (§ 5-22}

(3} Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfeérsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfagrsel til alvorlig plage eller sjenanse for gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter Tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg. (§ 5 -22}

9 Styret — oppgaver - vedtak
9-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minimum 2 andre medlemmer.
Generalforsamlingen kan velge inntil 3 varamedlemmer til styret.

(2} Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er normalt 2 ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg.

9-2 Styrets oppgaver —innkalling - protokoll
(1} Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette
forretningsfgrer og andre eventuelle funksjoneerer.

(2} Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaotte
styremedlemmene.

9-3 Styrets vedtak
(1} Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
dobbelstemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring ma likevel
utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene. (§ 8-6}

(2} Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

2. agke tallet pa andeler eller 3 knytte andeler til boliger som tidigere har veert benyttet til
utleie, jf. Borettsloven § 3-2 annet ledd

3. salgeller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
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4. ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnader.

(§89)

9-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

10 Generalforsamlingen
10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt - varsel og innkalling
{1} Ordinzer generalforsamling skal avholdes i Igpet av april maned.

(2} Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar to andelseiere
med minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

(3} Saker til generalforsamlingen ma vaere styret i hende senest 1. mars. Innkalling med saksliste skal
skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8, hayst 20 dager. Styret skal senest 15. februar
gjennom ordinegere rundskriv minne andelseierne om fristen for innsendelse av saker til
generalforsamlingen.

(4} Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling kan skje med kortere frist, dog ikke mindre enn 3
dager.

10.3 Mpgpterett —stemmerett og fullmakt
{1} Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til 3 veere til stede og til a uttale seg.

{2} Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

10-4 Mgteledelse og protokoll
(1} Styrelederen leder generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger en varamgteleder.
(2) Motelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen

10-5 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Den ordinzere generalforsamlingen skal behandle disse sakene:

1. Konstituering

2. Godkjenning av arsberetning

3. Godkjenning av revidert arsregnskap — og ansvarsfrihet for styret

4. Forslag fra styret eller andelshavere

5. Driftsbudsjett, herunder godtgjgring til styret og eventuelt til andre tillitsvalgte

6. Valg av styreleder.

7. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
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8. Eventuelt andre valg
9. Andre saker som er nevnt i innkallingen

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen og tjenestegjgr inntil en annen revisor velges i
hans sted.

10-6 Vedtak pa generalforsamlingen

11

12

13

14

Vedlegg 3

(1) Foruten saker som er nevnt i punkt 9-5 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn dem som er bestemt angitt i innkallingen.

(2} Med de unntak som falger av lover eller vedtektene, avgjgres alle saker med alminnelig flertall av
de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr matelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt,
eller det gjelder valg, avgjores saken ved loddtrekning.

Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i (§
8-14}. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om
fravikelse (§§ 5-22 og 5-23).

(2} Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

(3} Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

Elektronisk kommunikasjon

(1} Borettslaget kan bruke elektronisk kommunikasjon nar det skal gi meldinger, varsel, informasjon —
og dokument og lignende til andelseier, dersom andelseieren har godtatt dette (§ 1-6).

(2} Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende kan han eller hun gjgre dette ved bruk av
elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten borettslaget har fastsatt for
dette formalet (§ 1-6}.

Bilplasser

Borettslagets garasjeplasser og parkeringsplasser tildeles etter ansiennitet og etter sgknad.
Andelshaver som disponerer garasje- eller parkeringsplasser kan ikke framleie denne ved fremleie av
leilighet. P-plass eller garasje tildeles til neste pa listen, og andelseier som fremleier, ma sgke etter p-
plass/garasje pa vanlig vis fgr tilbakekomst. En beholder den ansiennitet en har fra tidligere. Garasje-
og parkeringsplassene forutsettes benyttet til parkering av motorkjaretgyer. Etter sgknad kan styret
fravike disse bestemmelsene for en tidsavgrenset periode nar seerlige grunner tilsier det.
Andelseier ma eie motorkjgretay pa sgknadstidspunktet, og i perioden parkerings- /garasjeplass
benyttes. En husstand kan kun disponere én garasjeplass eller biloppstillingsplass.

Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
(1} Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
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(2)For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i Lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39
med senere tillegg eller endringer.

8
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5931 Gaustadveien Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Mikhail Kharakoz, 8A
Som styremedlemmer foreslas:

E. Uteutvalg

Fredrik Sandve Kilander, 12A
Helge Balk, 10B,

Vilma Naujokaite, 8A

Siri Corsepius, 4C

Vedlegg 4

Fritidsutvalg

Erica Coleman-Denstad, 10D
Paz Lopez-Doriga Ruiz, 8D
Mari Aanerud, 12A

Katrine Wennersteen, 10D

41av 45 valgkomiteens_innstilling_2022 (1).pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 8.06.22 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 11.06.22
Selskapsnummer: 5931 Selskapsnavn: Gaustadveien Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mads Peter Granberg og Stian Stensland er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 220 000

O For
1 Mot

Sak 5 Sykkelparkering 1: Utbedre sykkelparkering

Styret utbedrer eksisterende sykkelparkeringstilbud p& en slik mate styret anser
det som hensiktsmessig.

O For
1 Mot

Sak8 Sykkelparkering 2: Sykkelparkeringshus

Styret vil begynne arbeidet med & innhente tilbud p# sykkelskur derterkestativene
stdrna.

O For
O Mot

Sak 7 Bytte av forretningsfarer

Styret sier opp avtalen med OBOS om forretningsfersel for Gaustadveien
borettslag og inngér avtale med ny forretningsfarer

O For
O Mot

Sak8 Ny vedtekt

Styret endrer vedtektene

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 9 Endring av vedtekt

Styret endrer vedtekten

O For
1 Mot

Sak10 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 ©OlaTobias Hafslund
Styremedlem 1 ar (1 skal velges)
[0 Carina Hansen
Varamedlem (3 skal velges)

[0 Are Denstad

O Asle Tangvik

[0 Mats Granberg

Sak 11 Valgkomite

Valgkomite (3 skal velges)
[J AlfStorm
O Mats Smestad

[0 PeterEide

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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