== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 890 430
Kommandittsel skap
KILEN PANORAMA KS
Innspurten 15

0663 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

@ystein Brun
27.04.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.09.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912890430

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 0 32618520
Sum inntekter 0 32 618 520
K ostnader

V arekostnad -454 882 31365281
Annen driftskostnad 4 75 000 123 444
Sum kostnader -379 882 31488 725
Driftsresultat 379882 1129 795

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 28971 143 405
Sum finansinntekter 28971 143 405
Annen rentekostnad -188 027 341 236
Sum finanskostnader -188 027 341 236
Netto finans 216 998 -197 831
Ordinaert resultat far skattekostnad 596 880 931 964
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 0 0
Ordineert resultat etter skattekostnad 596 880 931 964
Arsresultat 596 880 931 964

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 7 596 880 931 964
Sum overferinger og disponeringer 7 596 880 931 964
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912890430

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6 120 000 120 000
Sum finansielle anleggsmidler 120 000 120 000
Sum anleggsmidler 120 000 120 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 60 000
Andre fordringer 1610 000
Sum fordringer 1670 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 998 207 2631326
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 998 207 2631326
Sum omlgpsmidler 998 207 4301 326
SUM EIENDELER 1118 207 4421 326

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7 400 000 400 000
Sum innskutt egenkapital 400 000 400 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 690 523 1393 643
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912890430

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Sum opptjent egenkapital 690 523 1393643
Sum egenkapital 7 1090 523 1793643
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 27 684 2627683
Sum kortsiktig gjeld 27 684 2627683
Sum gjeld 27 684 2627683
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1118207 4421 326
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Kilen Panorama KS

Arsregnskap
2016

Organisasjonsnummer. 912 880 430
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912890430

Kilen Panorama KS

Arsberetning

Virksomhetens art
Virksomheten bestér i & utvikle og realisere et tomteomrade for boligutvikling i Kilen Brygge i Sandefjord.
Boligprosjektet har fatt navnet Kilen Panorama, der alle leiligheter er solgt og overdratt til nye eiere.

Selskapets forretningskentor ligger i Oslo kommune.

Redegjoreise for arsregnskapet

Selskapet har i regnskapsaret oppnadd en omsetning pa kr 0- og arsresultatet ble kr 596 880,-.
Bokfart verdi av selskapets eiendeler ved utgangen av Zret utgjorde kr 1 118 207,- og selskapet har en
bokfert egenkapital pa kr 1 090 523,-.

Selskapet har ikke kostnader knyttet til forskning og utvikling.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter et

reftvisende bilde av selskapets resultat | regnskapsaret og av selskapets finansielle stilling ved utgangen av
regnskapsaret. Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som har betydning for bedemmelsen
av regnskapet.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede og er lagt til grunn for
utarbeidelsen av regnskapet.

Arbeidsmilje, likestilling og diskriminering

Det er ingen ansatte i selskapet. Daglig ledelse av selskapet ivaretas av representant for selskapets eiere.
| og med at selskapet ikke har ansatte er det ikke iverksatt tiitak i forhold til arbeidsmiljg, likestilling eller
diskriminering.

Ytre milje

Selskapets virksomhet kan innebaere miljemessige belastninger. Ved arbeider pa eiendommen kan stey-

og stevplager forekomme, og det er en risike for forurensning og skader pa utstyr og omgivelser.

Risiko for negativ miljppavirkning kontrolleres neye og begrenses blant annet ved konkrete bestemmelser

i avtaler med leveranderer og andre som bidrar i prosjektet. Det etableres detaljerte planer for avfallshéndtering,
lagring av materialer osv. Det er etablert et planverk for hele byggeprosessen som ogsa skal ivareta hensynet til
det ytre milje. Selskapets virksomhet medfarer ikke seerlig pavirkning pa det yire miljs.
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 912890430

Kilen Panorama KS

Resultatregnskap

Tall i norske kroner Note 2016 2015
Salgsinntekter 2 0 32618 520
Driftsinntekter 0 32 618 520
Prosjektkostnader 454 882 -31 385 281
Andre driftskostnader 4 -75 000 ~123 444
Driftskostnader 379 882 ~31 488 725
Driftsresultat 379 882 1129 795
Renteinntekter 28 971 143 405
Rentekostnader 188 Q27 -341 236
Netto finansposter 216 998 -197 831
Resultat fer skatt 696 880 931 9564
Skattekostnad 5 4] 0
Arets resuitat 596 §80 931 964
Disponering

Overfert til annen egenkapital 596 880 931 964
Sum disponert 7 596 880 931 964
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 912890430

Kilen Pancrama KS

Balanse
Tall | norske kroner Note 2018 2015

EIENDELER

Anleggsmidfer
Finansielle anfeggsmidier

Investering | datterselskaper 6 120 000 120 000
Sum finansielle anleggsmidler 120 000 120 00O
Sum anleggsmidier 120 000 120 000

Omlepsmidler

Kundefordringer 0 60 000
Andre fordringer Q 18610 000
Bankinnskudd 998 207 2831326
Sum omlgpsmidler 988 207 4 301 326
SUM EIENDELER 1118 207 4421 326
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innshutt egenkapital

Selskapskapitat 7 400 CoO 400 GO0
Sum innskutt egenkapital 400 000 400 000
Oppijent egenkapital

Annen apptjent egenkapital 7 890 523 1393 643
Sum opptjent egenkapital 880 523 1393 643
Sum egenkapital 7 1090 523 1793 643
Gjeld

Kortsiktig gjeid

Kortsiktig gjeld ti gierne 0 2 600 000
Annen kortsiktig gjetd 27 684 27 683
Sum kortsiktig gjeld 27 684 2 627 683
Sum gjeld 27 684 2627 683
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1118 207 4421 326

Cslo,
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Rune Kjeldstad ' Lei O. Jensen Tormod Sﬂbyskoﬁ n
Styremediem Styremediem Daglig teder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912890430

Kilen Panorama KS

Noter til regnskapet 2016

Note 1 - Gererell informasjon
Selskapet er et kommandittselskap med kontoradresse i Oslo.

Arsregnskapet viser {all for regnskapsaret (tilsvarer kalenderaret) ag sammanlignbare tall for aret far. Balansen viser tall per
siste dagen i regnskapsaret og sammenlignbare tall for aret fer. Alle tall er angitt 1 norske kroner om ikke annet er angitt.
Arsregnskapet bie fastsall av selskapets styre og beslutiet fremiagt for generalforsamiing i styrets mete avholdt 13.03.2017.

Note 2 - Regnskapsprinsippet

Gjeldende regnskapsregler

Arsregnsskapet er utarbeidet | samsvar med reglene for smé foretak i regnskapsioven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.
Regnskapsprinsinpene er anvendt kansistent i reghskapsaret og ved utabeidelsen av sammenlignbare tall. Det har ikke vaert
endringer i regnskapsreglene i regnskapsaret som har hatt betydning for regnskapst.

Inntektsforing

Innteki regnskapsfares nar den er oppljent. Prosjekt under ulfprelse, herunder egenregi, regnskapsferes basert pa ispende avregning.
Fulifaringsaraden beregnes som akkumulerte plapte kostnader i prosent av estimert totalkostnad. Igangsatte bygg resultatavregnes
som produktet av fysisk fullfizrelsegrad, salgsgrad, og forventet dekningsgradiresultat. Dette innbaerer eksempelvis at et prosjekt som
ved rapporteringstidspunkfet er 50 % ferdig produsert og 50 % solgt, vil bli rapporiert med et dekningsbidrag pa 25 % av totalt
farventet dekningsbidrag.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet tit egenkapitaliransaksjener fores mot
agenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige innteki) og endring i netto utsatt skatt.
Utsatt skati og utsatt skatlefordel er presentert netto i balansen. Utsatt skattefordel batansefares bare nér det ansees sannsynlig at
den kan anvendes.

Prinsipper for klassifisering og vurdering av eiendefer og gield

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. Andre eiendeler er kiassifisert som omispsmidier.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er klassifisert som omiepsmidier. Veed klassifisering av kottsiktig og langsiktig gjeld
er tilsvarende kriterier lagt fil grunn.

Anleggsmidler vurderes tif anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet forventes ikke & vesre forbigaende.
Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Annen langsiktig og korsiktig gjeld er vurdert til palydende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa
grunniag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Likvider
Likvider i balanse og kontantstrem bestar av bankinnskudd og andre betalingsmidier med forfallsdato som er kortere enn tre
méneder fra anskaffelse.

Avsethinger
En avsetning bokfzres om selskapet har en iegal eller annen type reell forplikteise knyttet tit en tidligere hendelse, og det er
sannsynlig at forpliktelsen vil innebaere utbetalinger eller {ap for selskapet.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912890430

Kilen Panorama KS

Noter tif regnskapet 2016 forts.

Note 3 - Lennskostnad og ansatteforhold, styrehonorar
Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig t & ha pensjonscrdning. Daglig leder er ansatt | et annet
selskap og fdet er ikke uthetalt godigjurelse for denne funksjonen. Det er heller ikke uibetalt skyrehonorar.

Note 4 - Andre driftskostnader

Spesifikasjon av andre driftskosthader 2018 2015
Revisjonshenarar (EY) 1 -48 444
Forretningsfarsel -75 0G0 -75 000
Sum andre driftskostnader -75 000 -123 444
Note § - Skatt

Selskapet er ikke egat skattesubjekt. Skatten pahviler den enkelte daltaker.

Note 8 - Datterselskaper

Selskapets Forretnings- Eier/stemme Dato anskaffet
navn kontor andel
Kilen Neeringslokaler AS QOslo 100 % 27.03.2014

Note 7 - Egenkapital og eierskap

Spesifikasjon av egenkapital Selskaps- Opptjent Sum
kapital egenkapital egenkapital

2015
Egenkapital 1.1. 2015 15 000 000 7961679 22 961 B79
Kapitalendringer i aret -14 800 000 -7 500 000 -22 100 000
Avrets resultat 0 031964 931 964
Egenkapital 31.12. 2015 400 000 1393 643 1793 643

2016
Egenkapital 1.1. 2016 400 GO0 1393643 1793643
Kapitalendringer i dret 0 -1 300 000 -1 300 000
Arets resultat o 596 880 596 880
Egenkapital 31.12. 2016 400 000 680 523 1090 523

2) Tilhakebetakt apptient egenkapital.

Spesifikasjon av selskapskapital Andel Palydende Bokfoart
KS-kapital tegnel 20.11.2013 100 250 000

KS-kapital innkalt 20.11.2013 15 000 000
KS-kapital nedskrevet 28.10.2015 -14 600 000
Sum KS-kapital 40 000 400 000
Eiere Eierandel  Andeler

Kilen Panorama AS, komplementar 10,00 % 10

AF Gruppen Norge AS 36,00 % 36

Paus & Paus Eiendom AS 27,00 % 27

Colsi Il AS 18,00 % 18

Colsi lll AS 9,00 % 9

Sum 100,00 % 160

Eierne har i selskapsavtale blant annet regulert samarbeid, forkjspsrett, utkjgpsrett krav til kvalifisert flertall ved enkelte besiutninger mv.
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Statsauteriserie revisorer Foretaksregisteret: NO 876 385 387 MVA
Ernst & Young AS T +47 24 00 24 00
. o Fax: +47 24 00 24 01
B'Lula_mg a nfatter Dronning Eufemias gate 6. NO-G181 Gslo WWW.EY [0
working world Postboks 1156 Sentrum, NO-0107 Oslo Madlemmer av Den narske revisorfarening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til selskapsmetet | Kilen Panorama KS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kilen Panorama KS som bestéar av balanse per 31. desember 2016,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et retivisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets resuitater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver cg plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon | selskapets arsrapport bortsett fra &rsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon. Véar
uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den avrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese svrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom @vrig informasjon og arsregnskapet
elier kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonan, eller hvorvidt den ellers viser seg & inneholde
vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den avrige informasjonen inneholder vesentlig
feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av mistigheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Reviscrs oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder [SA-ene, alitid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter elier feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Somenber lienof Best & Yourg Global Limited
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Building & better
working werld

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,

utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og anslér vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonshevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig sem grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
folge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kentroll;

» vurderer vi em de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilhgrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om tedelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvii om selskapets svne til fortsatt drift, Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonshevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

= vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttaielse om evrige iovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet og
i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

Oslo, 31. mars 2017
ERNST & YOUNG AS

PG
Tommkaug >

statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Kifen Pancrama KS

Arrerozt firm st Lrnst & Yoo Gl Lee e
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