== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

898 048 462

Eiersekgonssameie

SAMEIET TIUVHOLMEN ALLE 15,17 OG 19
v/Sebra Forvaltning AS

Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Geir Nygard
03.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 898048462

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 374 999 2 830 000
Sum inntekter 16 374 999 2 830 000
K ostnader

Annen driftskostnad 14 105 727 3243747
Sum kostnader 14 105 727 3243747
Driftsresultat 2269272 -413 747

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 7748 7 033
Sum finansinntekter 7 748 7033
Annen rentekostnad 1

Annen finanskostnad 3006

Sum finanskostnader 3007 0
Netto finans 4742 7033
Ordinaert resultat far skattekostnad 2274013 -406 714
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2274013 -406 714
Arsresultat 2274013 -406 714
Totalresultat 2274013 -406 714
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 9150 101

Andre fordringer 97 666 68 803
Sum fordringer 9247767 68 803
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9048 -319
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9048 -319
Sum omlgpsmidler 9 256 815 68 484
SUM EIENDELER 9256 815 68 484

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2274013 -406 713
Sum opptjent egenkapital 2274013 -406 713
Sum egenkapital 2274013 -406 713
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 6 967 058 364 747
Annen kortsiktig gjeld 15744 110 449
Sum kortsiktig gjeld 6 982 802 475197
Sum gjeld 6 982 802 475 197
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9256 815 68 484
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 548761

898 048 462

Eierseksjonssameie

SAMEIET TJUVHOLMEN ALLE 15,17 OG 19
v/8ebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Gelir Nygard
03.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.08.2024 Kkl 23:32

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 898048462

Organisasjonznr: 898 048 462
SAMETET TJUVHOLMEN ALLE 15,17 0G 19

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 374 999 2 830 000

Sum inntekter 16 374 999 2 830 000

Kostnader

Annen driftskostnad 14 105 727 3 243 747

Sum kostnader 14 105 727 3 243 747

Driftsresultat 2 269 272 -413 747

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 7 748 7 033

Sum finansinntekter 7 748 7 033

Annen rentekostnad 1

Annen finanskostnad 3 006

Sum finanskostnader 3 007 o]

Netto finans 4 742 7 033

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 274 013 -406 714

Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 274 013 -406 714

Arsresultat 2 274 013 -406 714

Totalresultat 2 274 013 -406 714
Utskriftedato 06.07.2023 Organisasjonsny 898 048 462 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 898 048 462
SAMETET TJUVHOLMEN ALLE 15,17 0G 19

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 9 150 101

Andre fordringer 97 666 68 803
Sum fordringer 9 247 767 68 803
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 048 -319
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 048 -319
Sum omlepsmidler 9 256 815 68 484
SUM EIENDELER 9 256 815 68 484

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 274 013 -406 713
Sum opptjent egenkapital 2 274 013 -406 713
Utskriftedato 06.07.2023 Organisasjonsny 898 048 462 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 2 274 013 -406 713

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 967 058 364 747
Annen kortsiktig gjeld 15 744 110 449
Sum kortsiktig gjeld 6 982 802 475 197
Sum gjeld 6 982 802 475 197
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9 256 815 68 484

Utskriftedato 06.07.2023 Organisasjonsny 898 048 462 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 898 048 462
SAMETET TJUVHOLMEN ALLE 15,17 0G 19

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
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Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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INNKALLING TIL ORDINZART ARSM@TE 2023
Ordineert arsmgte i Sameiet Tjuvholmen Allé 15,17,19
avholdes 3. mai 2023 kl. 10.00.

Mgtet avholdes i Tjuvholmen Alle 19

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder.

B) Valg av referent og én eller to personer til & underskrive protokollen.
C) Opptak av navnefortegnelse.

D} Spegrsmal om mgtet er lovlig kalt inn og godkjenning av dagsorden.

ARSBERETNING FOR 2022
Styret ber arsmgtet om a fatte fplgende vedtak:
Den fremlagte rsberetningen for regnskapsaret 2022 tas til etterretning.

ARSREGNSKAP FOR 2022

Styret ber arsmgtet om a fatte fplgende vedtak:

Det fremlagte drsregnskapet for 2021 som er gjort opp med et resultat pa

kr 2 274 013 fastsettes som sameiets arsregnskap og fares mot konto for egenkapital.

Valg
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar.

Oslo, 27.04.2023

Styret
i
Sameiet Tjuvholmen Allé 15,17,19

Sameiets vedtekter §6 - Arsmgte

Med de unntak som faiger av lov eller disse vedtekter avgjares alle saker med alminnelig (simpelt) flertail av de
avgitte stemmer. Vedtak som etter lov om eierseksjoner krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer er kun
gvldig med tilslutning fra eieren av butikkdelen. For vedtak som utelukkende angdr kontordelen og ikke beragrer
butikkdelen, har bare kontordelen beslutningsmyndighet. Butikkdelen kan ikke motsette seg et enske fra
kontordelen om reseksjonering av kontordelen. For vedtak som utelukkende angdr butikkdelen og ikke bergrer
kontordelen, har bare butikkdelen beslutningsmyndighet. Kontordelen og butikkdelen kan uansett ikke motsette
seg tiftak som utelukkende eller i det vesentlige tfener den annen parts interesser. Slike tittak skai i rimelig
utstrekning utfgres skansomt for den annen part og skal ikke under noen omstendighet pdfdre den annen part
vesentlig eller ungdig ulempe eller kostnad. Denne bestemmelse gér i tilfelle motstrid foran pvrige bestemmelser i
disse vedtekter. Vedtektsendring som innebeaerer en skjerping av butikkdelens kostnadsandel i forhold til § 3, eller
rettighet etter § 6, krever at butikkdelen uttrykkelig sier seg enig.

Ved avstemninger pd drsmgtet har hver seksjon stemmer i henhold til sin eierbrgk.

04.08.2024 Kkl 23:32
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ARSBERETNING FOR 2022

1. TILLITSVALGTE

Siden ordineert arsmegte den 9. juni 2022 har sameiets tillitsvalgte veert fglgende:

STYRET: VALGT:

Styreleder: Ola Skavlem 2022 (2 ar)
Styremedlem: Petter Langlo, 2021 (2 ar)
Styremedlem: Bjgrn Aanensen 2021 (2 ar)

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

ANSATTE
Sameiet har ingen ansatte.

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISION
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Bori BBL.
Sameiets revisor er Revisoren AS.

EIENDOMMEN

Sameiet bestar 2 seksjoner, begge med formal nzering.

Sameiets eiendom har gardsnr. 210 og bruksnr. 43 i Oslo kommune.
Sameiet er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 898 048 462.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

SAMEIETS LAN

Sameiet har ingen laneopptak.

VAKTMESTERTIENESTE

Vaktmestertjenesten leveres av Tjuvholmen Drift AS.

Ta kontakt med driftssentralen ved innflytting, stremstans, heisstans, lekkasjer og
ved eventuelle lignende hendelser.

Driftssentralen har adresse Tjuvholmen Allé 8.

Vakttelefon 23 11 88 99, e-mail: drift@tjuvholmen.no

Se ogsa http://www.tjuvholmendrift.no/ for praktisk informasjon.

BOLIGPERM

Tjuvholmen Drift AS gnsker at alle beboere/seksjonseiere pa Tjuvholmen benytter boligperm.no for
rapportering av avvik og bestillinger, samt ved generelle spgrsmal.

04.08.2024 kI 23:32 Brgnngysundregistrene
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Henvendelser via boligperm vil g& direkte til den/de som er ansvarlig for fagomradet henvendelsen
gjelder. Systemet ivaretar at beboere skal fa rask tilbakemelding ved kontakt til Tjuvholmen Drift AS,
og en effektiv oppfalging av henvendelsen.

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten (Internkontrollforskriften}
ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra

1. januar 1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med 4
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap, herunder eierseksjonssameier, er definert som virksomhet og skal derfor ha
internkontrollsystem. Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern,
byggherreforskrifter ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og elektrisk anlegg/utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er i
orden. Nar det gjelder elektrisk anlegg og utstyr i den enkelte seksjon, er det styrets plikt a gjgre
seksjonseier ogfeller bruker oppmerksom pa det ansvar som den enkelte har etter gjeldende lov og
forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning oppfylt giennom dette punkt i arsheretningen.

For gvrig vises det til sameiets avtale om teknisk drift og -forvaltning/Driftsavtale med Tjuvholmen
Drift AS. Sameiets styre innehar denne avtalen.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

| henhold til forskriftene skal det veere installert rgykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Seksjonseier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

FORSIKRING

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med forsikringsnummer
83420047. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade skal
erstatningsbelgpet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og starrelse.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjgr inne i boligen.
Egenandelen pr. skade vil i 2021 utgjgre kr 10 000.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret i sameiet og til
Tjuvholmen Drift. Tjuvholmen Drift kontakter deretter skadeavdelingen i Gjensidige.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre. Ved utleie,
ma seksjonseier sgrge for & enten selv eller besgrge at leietaker har tilsvarende forsikring.

3. TJUVHOLMEN INFRASTRUKTUR AS {TI)

Tjuvholmen Infrastruktur AS (T1} eier og driver felles infrastruktur pa Tjuvholmen.

Infrastrukturen omfatter arealene regulert som offentlige trafikkarealer (OTA), det private
stikkledningsanlegget for vann og avlgp, varme-, kjgle- og stremforsyning og annet ledningsanlegg
frem til eiendommene/sameiene samt kaikanter og bryggeanlegg pa Tjuvholmen.
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Eiereav Tl er:

Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Kontor VIII AS (16%), Tjuvholmen Hotel AS
(16%)}, KLP Tjuvholmen Alle 16 AS (14%)}, Tjuvholmen F7 Neering AS (8%}, Tjuvholmen Parkering AS
(6%), Tjuvholmen F2 Neering AS (5%), Tjuvholmen F3 Naering AS (5%}, Tjuvholmen F1-N Neering AS
(4%), Tjuvholmen F1-S Neering AS (3%), Tjuvholmen F8 Naering AS (3%). Styrets leder er Bjgrn
Aanensen (Selvaag Eiendom), og daglig leder er Johanne Olimb Kirkerud.

I henhold til kjspekontraktene for fgrstegangssalg av bolig- og neeringsseksjoner, sameiets vedtekter
og tinglyst erklaering pa hver enkelt seksjon, har Tl rett til dekning av eiendommens/sameiets
forholdsmessige andel av de lgpende kostnadene knyttet til fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen,
herunder kostnadene til drift, vedlikehold, forsikring, reparasjoner, utskiftninger, oppgraderinger og
lignende. Kostnadene dekkes av eiendommene/sameiene forholdsmessig ut fra hver eiendoms
faktiske utbygde areal BTA. Dette gjelder ikke der det er satt opp malere, der skjer fordelingen pa basis
av malt forbruk.

Tl Brukerforum (BF}:

For a sikre at alle brukere pa Tjuvholmen har innsyn og innflytelse pa beslutningeri Tl er

det opprettet et forum for brukerne pa Tjuvholmen. De enkelte sameiene pa Tjuvholmen har rett til
ove innflytelse pa slike beslutninger gjennom brukermegter, som arrangeres av Tl hvert halvar.
Styreleder representerer sameiet pa Brukerforum og har stemmer tilsvarende brgken for fordeling av
kostnadene sameiene imellom. Brukerforum skal ha rett til 3 uttale seg om nivaet pa service og
vedlikehold samt alle andre beslutninger som pavirker nivaet pa de kostnader som skal dekkes av dem,
herunder vedtagelsen av de arlige budsjetter. Med mindre det foreligger szerlige forhold som tilsier
noe annet, er Tl bundet av det flertallet p4 brukermgtene bestemmer om alle forhold som bergrer
dem.

Tl Kontaktutvalg (KU):

For a sgrge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens gardeiere (herunder sameier} og Tl, er det
etablert et Kontaktutvalg (KU). KU er et bindeledd mellom BF og Tl og skal legge grunnlaget for at
bolig- og neeringsseksjonene skal kunne utave sin beslutningsmyndighet i BF pa en god mate gjennom
a behandle utkast til budsjett for Tl, foresla saker pa sakslisten til mgtene i BF og gi synspunkter pa
saker eller forvaltning av kontrakter der Tl gnsker dette.

4. STYRETS ARBEID

Styrets oppgave er 3 ivareta seksjonseiernes interesser, herunder delta aktivt i budsjettarbeidet og
kostnadsoppfalging. Dette arbeidet er i stor grad forberedt av forretningsfgrer og Tjuvholmen Drift AS,
og styret har saledes fatt overlevert regnskap og budsjett fra forretningsforer.

Styret har sommeren 2021 inngatt ny driftsavtale mellom Tjuvholmen Drift AS og sameiet. Ny
driftsavtale skal skape et klarere grenseskille mellom hva som er sameie eller seksjonseier relaterte
kostnader. Styret har gjennom 2021 hatt en aktiv rolle tilknyttet fremskaffelse av uavhengige
tilstandsvurderinger for eiendommens fasade. Styret har iverksatt sikringstiltak med formal om & sikre
at bygningskroppen ikke skal utgjgre en risiko for sine omgivelser.

Driften av eiendommen og utleie har forlgpt normalt.
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5. REGNSKAPET FOR 2022

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2022 og er overfgrt til balansen under konto for
egenkapital. Resultatet viser et overskudd pa kr 2 274 013.

Resultatet er avregnet mellom sameiets 2 seksjoner og utgjer kr 154 017 for seksjon 1 (eiet av
Tjuvholmen F7 Naering AS) og kr 2 119 996 for seksjon 2 (eiet av Miklagard Holding AS}.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Inntekter eks. finansinntekter i 2022 var totalt kr 16 374 999 som er kr. 11 399 999 hgyere enn
budsjettert. Dette skyldes kapitalinnkalling grunnet fasaderehabilitering.

Kostnadene i 2022 var totalt kr 14 105 727 som er kr 9 287 653 hgyere enn budsjett.
Dette skyldes gkte kostnader energi og kostnader til fasaderehabiliteringen.

Sameiets kostnader er et resultat av direkte kostnader (forsikring, forretningsfarsel, styrehonorar etc.)
og sameiets andel av drift og vedlikehold av felles infrastruktur pa Tjuvholmen (Tl-kostnader}.
Fordeling av kostnadene internt i sameiet falger sameiets vedtekter § 3.

Fordeling av kostnadene mellom sameiets to seksjoner er utarbeidet av Tjuvholmen
Drift AS jf. sameiets vedtekter. Tjuvholmen Drift AS utfgrer sameiets tekniske drift og -forvaltning.

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.22 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

For avrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som fremkommer
under notene.

Fasadeprosjektet er et resultat av flere feil og mangler fra utbygger sin side. Vi inngikk ett forlik pa
mnok 10 i begynnelsen av 2022. Dette forliket knyttet seg til (og begrenset seg til} feil valg av
fasadestein. Videre i prosjektet ble det imidlertid tydelig at feil og mangler gar langt forbi kun steinen.
Det er mangelfull innfesting, kvalitet og dimensjon pa selve innfestingen og ikke forskriftmessig
damsperre/vindduk. Prosjektet hadde en opprinnelig kostnadsramme pa mnok 13, men er na estimert
til et sted mellom mnok 25 og 30. Vi har innledende samtaler og forventingen er en lik sum opp mot
kostnadsrammen slik det ble avtalti 2022.
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6. BUDSJETT 2023

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader for 2023. Budsjettet ligger
vedlagt.

Oversikten er basert p& innbetalinger av felleskostnader pa totalt kr 4 451 006.

Felleskostnadene avregnes hvert ar og et eventuelt tilgodehavende utbetales forutsatt at likviditeten
tillater det.
Qversikten gir et forventet arsresultat for sameiet pa kr 404 636.

For gvrig vises il de enkelte tallene i oversikten, samt til egen budsjettrapport.

ENERGI

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre arsaker. Som
utgangspunkt for budsjett 2023 er det lagt til grunn vurderinger basert pa fjorarets forbruk, samt
forventet pris. Postene er som falge av sesong- og temperaturvariasjoner forbundet med usikkerhet.

FORSIKRING

Indeksregulering av verdigrunnlaget pa bygningsmassen ble justert med bransjens indeks pa 4,0% fra
oktober 2021. Denne reguleringen er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie blir
i tillegg regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak. Gjensidige varslet i fjor en kraftig
prisgkning for sameiene pa Tjuvholmen. Forsikringsmegler Marsh forsgkte & reforhandle og satt
portefgljen ut pa anbud, uten at andre forsikringstilbydere kom med lavere tilbud. Budsjettet for
forsikring er, som fglge av dette, gkt med 25 %.

@VRIGE DRIFTSKOSTNADER

For avrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn en generell prisstigning/lennsvekst.

Oslo, 28.04.23

Styret
i
Sameiet Tjuvholmen Allé 15,17,19

Bjgrn Aanensen Petter Langlo
Styremedlem Styremediem

Ola Skavliem
Styreleder
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Arsregnskap

Sameiet Tjuvholmen Alle 15,17 Og 19

2022

Sameiet Tjuvholmen Alle 15,17 Og 19 Org.nr. 898048462
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Sameiet Tjuvholmen Alle 15,17 Og 19

Resultatregnskap

Note Regnskap 2022 Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter
Felleskostnader 16 374 999 4 975 000 2 830000
Sum inntekter 1 16374 999 4 975 000 2 830 000
Driftskostnader inkl mva 2
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 3 10 575 288 2136 763 566 588
Renovasjon 4 99 305 125 205 63 249
Vaktmester 5 62129 95 877 60 484
Off. avgifter/vannavgift 6 51137 65173 41 363
Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 7 267 645 272 291 265125
Encrgl 8 1916 114 1084 442 1203 943
Renhold 9 105 253 168 019 94 511
Uteomrader 10 116 504 107 291 96 396
Forsikring 11 99 091 85213 70 416
T eknisk Drift og -Forvaltning 12 513 818 438 441 578 689
Stettefunksjoner 13 31354 33370 32259
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 14 268 090 205 989 170 723
Sum driftskostnader 14105 727 4 818 074 3243747
Driftsresultat 2269272 156 926 -413 747
Finansinntekter 15 7 748 0 7033
Finanskostnader 3007 0 0
Sum finansinnt.- og kostnader 4742 0 7033
Resultat 2274 013 156 926 -406 714
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Sameiet Tjuvholmen Alle 15,17 Og 19

Balanse

Note 2022 2021
Fiendeler:
Anleggsmidler:
Omlepsmidler:
Kundefordringer 9150101 0
Andre kortsiktige fordringer 2298 0
Periodiserte- og forskuddsbet. kostnader 16 95368 68 803
Bankinnskudd 17 9048 -319
Sum omlepsmidler 9 256 815 68 484
Sum eiendeler 9 256 815 68 484
Fgenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 2274013 -406 713
Sum egenkapital 18 2274013 -406 713
Langsiktig gjeld
Kortsikiig gjeld:
Leverandargjeld 6 967 058 364 747
TI-avregning, skyldig 0 110263
Annen kortsiktig gjeld 15744 186
Sum kortsiktig gjeld 6982 802 475197
Sum gjeld og egenkapital 9 256 815 68 484
Arbeidskapital:
Omlapsmidler 2256 815 68 484
Kortsiktig gjeld 6 982 802 475197
Sum Arbeidskapital 2274013 406 713

Oslo, 28.04.2023
Styret for Sameiet Tjuvholmen Alle 15,17 Og 19

Ola Skavlem Petter Langlo Bjern Bratt-Aanensen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Noter til regnskapet

Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2022 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det elendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlapende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfarer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omliegpsmidler og Kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det eringen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -CTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.
For lite/mye fakturert nzering blir bokfart mot egenkapitalen aret etter regnskapsaret.

Note 1 Inntekter
Fordeling av sameiets inntekter for Naering og kontor, se vedlagt rapport
«Resuftatregnskap mot budsjett 2022 — fordelt».

Note 2 Driftskostnader

Driftskostnadene til sameiet bestar av bade DIREKTE kostnader (kostnader fakturert direkte til sameiet}, og
kostnader til Tjuvholmen Infrastruktur AS som er sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av felles
infrastruktur p& Tjuvholmen (T - kostnader). Sameiet betaler a-konto belap hvert tertial som deretter avregnes
mot de faktiske Tl-kostnader pr 31.12. hvert ar. Avregnet belap som sameiet har til gode, eller er skyldig, er
bokfart som henholdsvis fordring eller gjeld i sameiets regnskap pr 31.12.

Fordeling av sameiets driftskostnader for henholdsvis Neering cg kontor, se vedlagt rapport «Resuffatregnskap
mot budsjett 2022 — fordelts.

Sameiets driftskostnader fordelt p4 hhv. DIREKTE- og Tl-kostnader, se vedlagte rapporter
«Direkie- og Tl-kostnader mot budsfett».

Sum Driftskostnader beregnet pr. kvm/mnd.

Neering Kontor Sameiet
Kvm iht tinglyst seksjonsbegjsering 250 3573 3823
Kvm i % 6,54 % 93,46 % 100,00 %
Driftskostnad pr kvm/mnd (kr) 2022 86,59 70,77 71,81
Driftskostnad pr kvm/mnd (kr) 2021 86,92 69,57 70,71
Driftskostnad pr kvm/mnd (kr) 2020 65,91 58,75 59,22
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Note 3 Vedlikehold bygg/tekn.anlegg

Dir. kostn. Tlkostn. Sum kostn.

Vedlikehold bygninger 10 156 669 70 991 10 232 410
Vedlikehold nytt utstyr 0 6 097 6 097
Vedlikehold heis 62 271 0 62271
Vedlikehold VWS 21974 43323 65 297
Vedlikehold ventilasjon 33 569 21608 55177
Vedlikehold elektrisk anlegg 90 913 63 123 154 036
Sum Vedlikehold byggitekn. Anlegg 10 365 396 205 142 10 575 288

Gjelder faste service- og vedlikeholdsavtaler til tekniske installasjoner og anlegg, samt reparasjoner og
utbedringer/vedlikehold pa bygget.

Note 4 Renovasjon

Dir. kostn. Tikostn. Sum kostn.
Renovasjon 0 99 305 99 305
Sum Renovasjen 0 99 305 99 305
Note 5 Vaktmester
Dir. kostn. Tikostn. Sum kostn.
Vaktmestertjeneste 0 60 976 60976
Diverse kostnader 200 953 11353
Sum Vaktmester 200 61929 62129
Tjuvholmen Drift AS leverer vakimestertjenester til sameiet.
Note 6 Off. avgifter/ivannavgift
Dir. kostn. Tikostn. Sum Kostn.
Offentlige avgifter 0 51137 51137
Sum Off. avgifter/vannavgift Tjuvh. 0 51137 51137
Note 7 Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern)
Dir. kostn. Tikostn. Sum kostn.
Vakthold 454 173 888 174 342
Vedlikehold brannvermanlegg 64 308 113810 76 118
Drift Alarm 0 17 184 17184
Sum Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 64 762 202 883 267 645
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Note 8 Energi

Dir. kostn. Tlkostn. Sum kostn.
Stram/nettleie 40212 398 367 438 579
Fjemvarme 0 966 540 966 540
Kjgling 0 510 995 510 995
Sum Energi 40 212 1875902 1916 114
Note 9 Renhold
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Renhold 98 790 6 463 105 253
Sum Renhold 98 790 6 463 105 253
Note 10 Uteomrader
Dir. kostn. Tikostn. Sum kostn.
Sngbrayting 0 23038 23038
Skadedyrkontroll 0 1022 1022
Vedlikehold uteanlegg 33375 59 069 92 444
Sum Uteomrader 33375 83129 116 504
Note 11 Forsikring
Dir. kostn. Tlkostn. Sum kostn.
Forsikringspremie 98 491 600 99091
Sum Forsikring 98 491 600 99 091
Note 12 Teknisk drift og -Forvaltning
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Teknisk forvaltning, ekstraordinaert 445 0 445
Konsulenthonorar 3119 1627 4746
Driftsavtaler TD og Tl 171 340 337 287 508 628
Sum Teknisk Drift og -Fervaltning 174 904 338 914 513 818

Tjuvholmen drift AS leverer teknisk drift og -forvaltningstienester til sameiet.
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Note 13 Stettefunksjoner

Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Leie av driftssentral 0 21530 21530
Kontorrekvisita fra Tl 0 0 0
Tele/Data 0 10 988 109388
Diverse kostnader 0 -1 163 -1183
Sum Stettefunksjoner 0 31 355 31355
Note 14 Adm. inkl. forr.fersel og styrehonorar
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Forretningsfarsel 97 261 24 988 122 249
Revisjonshonorar 12 500 2106 14 606
Juridisk honorar 126 225 0 126 225
Bankgebyr 3011 0 3011
Porto 2000 0 2000
Sum Adm. inkl. forr.fersel og styrehonorar 240 997 27 093 268 090
Sebra Forvaltning AS er forretningsferer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisoren AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.
Note 15 Finansinntekter
Dir. kostn. Tikostn. Sum kostn.
Utbytte Gjensidige 7748 7748
Sum Finansinntekter 7748 7748
Note 16 Forskuddsbet. cg pericdiserte kostn.
Periodisert forsikring 89 993
Periodiserte kostnader 5375
Sum forskuddsbet. - og periodiserte kostnader 95 368
Note 17 Bankinnskudd
Driftskonto Boligbanken 9048
Sum bankinnskudd 9 048
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Note 18 Egenkapital

Egenkapital IB
avgang/ilskudd

Arets resultat

Annen egenkapital UB

Neering
-60 304
60 304
154 017
154 017

Kontor

-346 410
r

346 410

2119998

2119996

Sameiet
-406 714
406714
2274013
2274013

Sameiet vil i 2023 kreditere Kontor, Naering med kr 154 017 og kr 2 119 996 som gjelder for mye fakturerte

felleskostnader i 2022. Dette vil bokferes mot egenkapitalen i 2023.
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Sameiet Tjuvholmen Alle 15,17 Og 19

Budsjett 2023

Budsjett 2023 Regnskap desember Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter
Felleskostnader 4 451 006 16 374 999 4 975 000 2 830000
Sum inntekter 4 451 006 16 374 999 4975 000 2 830 000
Driftskostnader inkl. mva
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 759942 10 575 288 2136 763 566 588
Renovasjon 62 966 99 305 125 205 63249
Vaktmester 15371 62129 95 877 60 484
Off. avgifter/vannavgift 65 340 51137 65173 41363
Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 411 933 267 645 272 291 265125
Energi 1 626 009 1916 114 1084 442 1203943
Renhold 126 647 105 253 168 019 94 511
Uteomréder 155 853 116 504 107 291 96 396
Forsikring 112 157 99 091 85213 70416
T eknisk Drift og -Forvaltning 516 309 513 818 438 441 578 689
Stettefunksjoner 47 379 31354 33370 321259
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 146 464 268 090 205 989 170723
Sum driftskostnader 4046 370 14 105 727 4818 074 3243747
Driftsresultat 404 636 2269272 156 926 -413 747
Finansinntekter 0 7 748 0 7033
Finanskostnader 0 3 007 0 0
Sum finansinnt.- og kostnader 0 4742 0 7033
Resultat 404 636 2274 013 156 926 -406 714
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Sameiet Tjuvholmen Allé 1517 og 19
Til Revisoren AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Sameiet Tjuvholmen Allé
15,17 og 19 for éret som ble avsluttet den 31. desember 2022. Formalet er & kunne konkludere pa
hvorvidt regnskapet 1 det alt vesentlige gir et rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikl.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar for 3 pase at sameiets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner nedvendig for & muliggjere
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt vart ansvar for utarbeidelse av regnskapet, og mener at
regnskapet gir et rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til narstiende parter og transaksjoner med
disse i overensstemmelse med kravene i regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medferer korrigering eller omtale, er
korrigert eller omtalt

Vimener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bide enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

Vi er ikke kjent med forhold som kan medfere at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter.

Vi er ikke kjent med at det foreligger tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om
manglende overholdelse av lover og forskrifier som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.

Vi har pa tilberlig méte regnskapsfort eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og latente, og
har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller heftelser
pé sameiets eiendeler, med unntak av dem som fremkommer av notene i regnskapet.

Oslo, 2023

Styrets leder Styremedlem

Styremedlem
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Arsberetning v2...

Name Date Name Date

Aanensen, Bjgrn 2023-05-08 Langlo, Petter Aleksander 2023-05-08

Identification Identification

;:E bankID Aanensen, Bjern ;:E bankID Langlo, Petter Aleksander
Name Date
Skavlem, Ola Foss 2023-05-08

Identification

=== hanklD Skavlem, Ola Foss

PR MOBIL

This document contains electronic signatures using EU-compliant PACES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 91072014 (eIDAS))
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til drsmertet i
Sameiet Tjuvholmen Alle 15, 17 og 19

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

V1 har revidert Sameiet Tjuvholmen Allé 15, 17 og 19 sitt arsregnskap som viser et overskudd
pa kr 2.274.013. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2022 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen 1
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

V1 har gjennomfert revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ovrig informasjon

Styret er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert ssmmen med arsregnskapet. @vrig
informasjon bestar av styrets arsberetning. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker
ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese evrig informasjon.
Formélet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den agvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt
til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 4
rapportere i sd henseende.

Telefon: 419 288 71

Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no
2010 Stremmen Medlem av Den norske Revisorforening
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Revisoren AS

Styrets ansvar for drsreghskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.Styret er ogsé ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne
foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Stremmen 9. mai 2023
Revisoren AS

8.5'1( J lf(r/")‘(g Lum St

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor
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