== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 100 774
Aksjeselskap

RSV EIENDOM AS
Karlstadgata 11
0553 0SLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Stine Berg
28.02.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 996100774

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekt 1 11 404 489 10802 217
Sum inntekter 11 404 489 10802 217
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 9 50279 50279
Annen driftskostnad 6 3437732 4851 844
Sum kostnader 3488011 4902 123
Driftsresultat 7916 478 5900 094

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 1 400 000 1 400 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 5732131 6233 196
Annen renteinntekt 4159 27 388
Annen finansinntekt 36 659 28199
Sum finansinntekter 7 172 949 7 688 783
Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 1536574
Annen rentekostnad 10982 977 9754 207
Annen finanskostnad 3183 1452
Sum finanskostnader 10986 160 11 292 233
Netto finans -3813211 -3603 450
Ordineert resultat far skattekostnad 4103 267 2 296 644
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 957 445 557 757
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3145822 1738887
Arsresultat 3145822 1738887

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 3 3206 056 1820679
Overferinger til/fraannen egenkapital 3 -60 233 -81792
Sum overferinger og disponeringer 3145823 1738887
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 2099 1891
Sum immaterielle eilendeler 2099 1891
Varigedriftsmidler

Bygninger 9,10 53 963 697 53819 722
Inventar 9 1728 5182
Sum varigedriftsmidler 53 965 425 53824 904
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 171 457 166 171 457 166
Investering i annet foretak i samme konsern 6 300 000 6 300 000
Lan til foretak i samme konsern 191 736 662 189 034 141
Investeringer i akgjer og andeler 1 040 366 1030 256
Sum finansielle anleggsmidler 370534 194 367 821 563
Sum anleggsmidler 424 501 718 421 648 358
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 67 781 745 005
Andre fordringer 1486 380 1 400 000
Sum fordringer 1554161 2145005
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 715553 1107131
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 715553 1107131
Sum omlgpsmidler 2269714 3252136
SUM EIENDELER 426 771 432 424 900 494
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 34 100 000 100 000
Overkurs 409 916 409 916
Annen innskutt egenkapital 3553680 3553 680
Sum innskutt egenkapital 4 063 596 4 063 596
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 6 699 366 6 759 599
Sum opptjent egenkapital 6 699 366 6 759 599
Sum egenkapital 10 762 962 10823195
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 409 300 000 409 600 000
Sum annen langsiktig gjeld 409 300 000 409 600 000
Sum langsiktig gjeld 409 300 000 409 600 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 187 870 9216
Betalbar skatt 5 0 0
Konsernbidrag 4163709 2395630
Annn kortsiktig gjeld 2 356 892 2072 454
Sum kortsiktig gjeld 6708471 4477 300
Sum gjeld 416 008 471 414 077 300
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 426 771 433 424 900 495
POSTER UTENOM BALANSEN

Pantstillel ser 10

19.11.2020 kI 13:28 Brgnngysundregistrene Side 4 av 25
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2019 83794¢
Enheten
Organisasjonsnummer : 996 100 774
Organisasjonsform: Aksijeselskap
Foretaksnavn: RSV EIENDOM AS
Forretningsadresse: Karlstadgata 11

0553 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2018 - 31.12.2018
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt ved: Nei
Regnekapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnekapet fasteatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Stine Berg
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.02.2019

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2018.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pi at dette er utfort ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at Iinnsender har rolle/rettighet

for innsending av arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.08.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: Postbhoks 900, 8910 Brennhaysund

Telefoner. Opplyshingstelefonen 75 00 75 00 Administrasjonen 75 00 75 09 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@ brreg.no Internett: www brreg.no

Organisasjonshummer. 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 996100774

Organisasjonsnr: 996 100 774
RSV ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belgp i: NOK Note 2018 2017

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekt 1 11 404 489 10 802 217

Sum inntekter 11 404 489 10 802 217

Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 9 50 279 50 279

Annen driftskeostnad 6 3 437 732 4 851 844

Sum kostnader 3 488 011 4 902 123

Drifteresultat 7 916 478 5 900 094

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 1 400 000 1 400 000

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 5 732 131 6 233 196

Annen renteinntekt 4 159 27 388

Annen finansinntekt 36 659 28 199

Sum finansinntekter 7 172 949 7 688 783

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 0 1 536 574

Annen rentekostnad 10 982 977 9 754 207

Annen finanskostnad 3 183 1 452

Sum finanekostnader 10 986 160 11 292 233

Netto finane -3 813 211 -3 603 450

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 4 103 267 2 296 644

Skattekostnad pa ordinsrt

resultat 5 957 445 557 757

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 3 145 822 1 738 887

Areresultat 3 145 822 1 738 887

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 2 3 206 056 1 820 679

Overferinger til/fra

annen egenkapital 3 -60 233 -81 792

Sum overferinger og

disponeringer 3 145 823 1 738 887
Utskriftsdato 06.08.2019 Organisasjonsnr 996 100 774 Side 1 av 4
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Utskriftsdato 06.08.2019 Organisasjonsnr 996 100 774 Side 2 av 4
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 996100774

Organisasjonsnr:
RSV ETENDOM AS

996 100 774

BALANSE

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - ETENDELER

Anleggemidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 2 099 1 891
Sum immaterielle eiendeler 2 099 1 891
Varige driftemidler

Bygninger 9,10 53 9632 697 53 819 722
Inventar 9 1 728 5 182
Sum varige driftsmidler 53 965 425 53 824 904
Finaneielle anleggemidler

Investering i datterselskap 7 171 457 166 171 457 166
Investering i annet

foretak i samme konsern 8 & 300 000 6 300 000
1Lan til foretak i samme

konsern 2 191 736 662 189 034 141
Investeringer i aksjer og

andeler 1l 040 366 1 030 256
Sum finaneielle

anleggsmidler 370 534 194 367 821 563
Sum anleggemidler 424 501 718 421 648 3568
Omlepemidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 67 781 745 005
Andre fordringer 1 486 380 1 400 000
Sum fordringer 1 554 161 2 145 005
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 715 553 1 107 131
Sum bankinnekudd,

kontanter og lignende 715 553 1 107 131
Sum omlepemidler 2 269 714 3 262 136
SUM EIENDELER 426 771 432 424 900 494

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital

Innekutt egenkapital

Utskriftsdato 06.08.2019

Organisasjonsnr 996 100 774
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 996100774

Aksjekapital
Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langeiktig gjeld
Annen langeiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner

10

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Korteiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt
Konsernbidrag

Annn kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillelser

Utskriftsdato 06.08.2019

10

10

409
409

409

416

426

100
409
553
063

699

699

762

300
300

300

187
163
356
708
008

771

000
916
680
596

366

366

962

000
000

000

870
709
892
471
471

433

Organisasjonsnr 996 100 774

10

409
409

409

38

414

424

100
409
553
063

759

759

823

600
600

600

395
072
477
077

900

000
916
680
596

599

599

195

000
000

000

216
630
454
300
300

495
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 996100774

Organisasjonsnr: 996 100 774
RSV ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Note
1

Regnekapsprinseipper

Regnskapet er utarbeidet i henhold til norske
regnskapsregler/-standarder for smd foretak. Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer og tjenester skjer pa
leveringstidspunktet. Klassifisering av balanseposter Omlepsmidler
og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til
betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter
seg til varekretslepet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Kundefordringer Kundefordringer er
oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Varige driftesmidler Varige driftemidler balanseferes
og avskrives over driftesmidlets levetid dersom de har levetid over 3
ar og har en kostpris som overstiger kr. 15.000. Direkte vedlikehold
av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftemidlets kostpris og
avskrives i1 takt med driftsmidlet. Skatt Skattekostnaden i
resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og
endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% (23% for
2017) pé& grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfering wved utgangen av
regnskapsdret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med
oprkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Note
4

Antall aksjer og akejeeiere

Aksjeklasse Ant. aksjer Palvdende Bokfert verdi
Ordinzre aksjer 1000.00 100.00 100000.00
Akejeeiere - fritekst Antall Eierandel Akejeklasse
RSV Invest AS 1000.00 100.00% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
1000.00 100.00%

All aksjer gir samme rett i selskapet.

Note
6

Lenn og ytelser
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 996100774

o

Selskapet har ingen ansatte og er sdledes ikke pliktig til & ha
tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note
6

Yteleer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj.forpl. Andre godtgj.

Det er ikke utbetalt lemnn, styrehonorar eller annen godtgjerelse til
styret. Daglig leder har ingen avtale om szrskilt vederlag ved
oppher eller endring av arbeidsforhold.

Note
6

Ytelser til andre ledende personer

Det er ikke utbetalt lemnn, styrehonorar eller annen godtgjerelse til
styret. Daglig leder har ingen avtale om szrskilt vederlag ved
oppher eller endring av arbeidsforhold.

Note
6

Ytelser til reviejon

Revigjon Arets Fioridrets
60000.00

Andre tjenester Arvets Fiordrets
50000.00

Sum godtgjerelse til revisor Arets Fijordrets
110000.00

Lovpdlagt revisjon er i 2018 kostnadsfert med kr. 60.000, andre
tjenester med kr. 35.000 og skatterddgivning med 15.000. Alle belep
er eksklusive mva.

Note
6

Antall areverk i regnekapearet

Virkeomheten har hatt felgende antall areverk:
0.00

Note

19.11.2020 ki 13:28 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 996100774

Obligatorisk tjenestepensjon

'y

Selskapet har ingen ansatte og er sdledes ikke pliktig til & ha
tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note

Lin og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Note
7

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn o¢g adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
AG Nilsson AS 100.00% 100.00% 4989281.00 4322156.00
Deichmannsgate & AS 100.00% 100.00% 2560088.00 1724854.00
Helgesens gate 50 AS 100.00% 100.00% 106703 .00 356083.00
Tollbugata 11 Oslo 100.00% 100.00% -12129146.00 -7516382.00
AS

Thorvald Meyers gate 100.00% 100.00% -116666.00 29791.00
69 AS

Karlstadgaten 11 AS 100.00% 100.00% -1823108.00 13757.00
Rolfsen Strand 10.00% 10.00% -8523282.00 1469289.00
Vigeland Eiendom

ANS

Selskapene er registrert med forretningskontor i Osle. Eierandel og
stemmeandel er identicske.
Note
5
Skattekostnad
Resultatfert skatt pa ordinert resultat
Betalbar skatt Arets Fioridrets
957653.00 574951.00
Endringer i utsatt skattefordel Arvets Fiordrets
-208.00 -1256.00
Skattekostnad ordinzrt resultat Arets Fijordrets
957445.00 5E57757.00
Skattepliktig inntekt
Ordinsrt resultat fer skatt Arvets Fiordrets
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4103268.00 2296644 .00

Permanente forskjeller Arvets Fiordrets
59122.00 93408.00

Endring i midlertidige forskjeller Arets Fijordrets
1319.00 5578.00

Skattepliktig inntekt Arets Fioridrets

4163709.00 2395631.00

Betalbar skatt i balaneen

Betalbar gkatt pd drets regultat Arets Fjordrets
957653.00 574951.00

Betalbar skatt pa konsernbidrag Arets Fioridrets
-957653.00 -574951 .00

Sum betalbar skatt i balansen Arvets Fiordrets
0.00 0.00

I 2017 var det avsatt for mye betaltbar skatt med kr. -15.938 som
trekkes fra under "Skattekostnad". Betalbar skatt: 23 % (24 % for

2017)

Note
5

Midlertidige forekjeller - uteatt skatt/ekattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pd grunnlag av

forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier 1
henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige

skatteekende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er

nettofert.
Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
-12207.00 -9542.00 -2665.00
Andre forskjeller Startdato Sluttdato Endring
3984 .00 0.00 3984 .00
Utsatt skattefordel 31.12. Startdato Sluttdato Endring
-8223.00 -9542.00 1319.00

Utsatt skattefordel balanseferes ikke, dette i henhold til god
regnskapsskikk for smd foretak.

Utsatt skattefordel: 22 % (23 % for 2017)

Note
2

Gjeld

Aveetning for forpliktelser er forkortet til: "Ave.forpl"
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Annen langeiktig gjeld er forkortet til: "A.L.gjeld"

Korteiktig gjeld er forkortet til: "K. gjeld"”

Mellomvarende med konsern er 1 2018 renteberegnet med 3,06 %.

Note
2, 10

Pantetillelser og garantier m.v.

Sum gjeld Arets Fioridrets
191736662.00 189034141.00

Handelsbanken har pant padlydende kr. 165.000.000 i selskapets
eiendommer. Pantstillelsen er for 1ldn i annet selskap i samme
konsern, RSV Invest AS (morselskap), samt eget 1adn. Handelsbanken
har pant palydende kr. 20.000.000 i eiendom i datterselskapet
Karlstadgaten 11 AS. Handelsbanken har pant i aksjer i selskapets
datterselskap padlydende kr. 25.000.000. Danske Bank har pant i
selskapets eiendom Sofienberggata 2B palydende kr. 4.500.000 for
selskapets eksterne gjeld. Danske Bank har videre pant i eiendommer
i datterselskapene AG Nilsson AS, Helgesens gate 50 AS og Tollbugata
11 Oslo AS palydende hhv kr. 200.000.000, kr. 100.000.000 og kr.
125.000.000 for selskapets eksterne gjeld. Danske Bank har videre
pant i1 aksjer i selskapets datterselskap Deichmannsgate 6 AS,
Helgesensgate 50 AS og Tollbugata 11 Oslo AS. Balansefert verdi av
pantsatte eiendommer er kr. 53.965.426. Balansefert verdi av
pantsatte aksjer r kr. 171.457.166.

Note
9

Varige driftemidler/anleggemidler

Drifteleeere, inventar o.l. er forkortet til: "Drift/inv"

Maskiner og anlegg er forkortet til: "Mask/anl"

Tomter, bygninger og annen faet eiendom er forkortet til: "T/B/AFE"

Anskaff. kost 01.01. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
360255.00 54078478.0 54438733.0
Q0 0
Tilgang i dret Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
0.00 190800.00 190800.00
Anskaff. kost 31.12. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
360255.00 54269278.0 54629533.0
Q 0
Akk.av-/nedskr.231.12. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
358527.00 305581.00 664108.00
Bal.fert verdi 31.12. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
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1728.00 53963697.0 53965426.0
Q 0
Arets av-/nedskrivn. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
3454.00 46825.00 50279.00
Avekrivningsplan Drift/inv Mask/anl T/B/AFE
5 ar, 50 Ar,
lineert lineart

Nxringsbygg og boliger/tomter er slidtt sammen under "Tomter,
bygninger og annen fast eiendom”. Arets avskrivninger pa
neringsbygg: 46.825 Avskrivningsmetode pd neringsbygg: 50 ar,
linemrt Arets avskrivninger pd boliger/tomter: 0 Avskrivningsmetode
pa boliger/tomter: Avskrives ikke

Note
3

Egenkapital
Akejekapital er forkortet til: "Aksjekap"

Annen imnskutt egenkapital er forkortet til: "A.innek.EK"

Egenkapital 01.01. 2ksiekap Overkurs A.innsk.EK
100000.00 409916.00 35523680.00
Averesultat 2ksjekap Overkurs A.innsk.EE
0.00 0.00 0.00
Avgitt konsernbidrag Aksjekap Overkurs A.innsk.EK
0.00 0.00 0.00
Egenkapital 31.12. 2ksiekap Overkurs A.innsk.EK
100000.00 409916.00 35523680.00
Egenkapital

Opptjent egenkapital er forkortet til: "Opptj.EK"

Egenkapital 01.01. Oppt]i.EK Udekket tap Sum
6759599. 00 10823195.00
Arsresultat Oppti .EK Udekket tap Sum
3145823 .00 3145823.00
Avgitt konsernbidragq Oppt]i.EK Udekket tap Sum
-3206056.00 -3206056.00
Egenkapital 31.12. Oppt]i.EK Udekket tap Sum
6699366.00 10762962.00
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REV Biondom &3

$ g . "

Resultatregnskap for periaden
o 4 S
i, januar 4l 31. desember

Noter 2018 2017
Husleivinntekt 1 Kr 11 404 489 10 802 217
Driftskostnad
Annen driftskostnad 53 3437732 4 851 844
Avskrivning pa varige driftsmidler 9 50 278 50279
Sum driftskostnader 3 488 011 4602123
Driftsresultat 7 916 478 5900 094
Finansinntekt og finanskostnad
Renteinntek! 4 159 27 388
Renteinntek! fra seiskap | samme konsern 2 5732131 6 233 188
Inntekt pa investering | deltakerliknet seiskap 1460 000 140G 000
Annen finansinntekt 36 659 28 199
Rentekostnad 10 982 977 9754 207
Rentekosinad ti selskap { samme konsern 0 1 536 574
Annen finanskostnad 3183 1452
Netto finansposter (3812 210) (3 603 450)
Ordinart resuitat for skattekostnad 4 103 268 2 205 6544
Skattekostnad pa ordingert resultat 5 857 445 857 757
Arets resultat 3 145 B23 1738 887
Overfaringer
Overfan tilf{(fra) annen egenkapital 3 (60 233) {81 792)
Konsernbidrag 3 3 206 056 1820679
Sum overfannger 3 145 823 1738 887

Se vediagte noter 11 Arsveg
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REV Eiendom A8

Balanse pr, 31, desember

Elendeler

Noter 2018 2017
Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
Uisatt skattefordel 5 29099 1891
Varige driftsmidier
Bygninger 9,10 53 863 687 53819722
Inventar 2 1728 5182
Sum varige driftsmidier 53 965 426 53 824 905
Finansielle anleggsmidler
investering i datterselskap 7 171 457 166 171 457 166
Inveslering | andre foretak | samme konsern 8 6 300 000 6 300 000
Investering | aksjer og andeler 1040 366 1030 256
Lan til foretak i samme kKonsern 2 191 736 662 189 034 141
Sum finansielle anteggsmidier 370 534 194 367 821 564
Sum anleggsmidler 424 501 719 421 648 359
Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer 67 781 745 005
Andre fordringer 1486 380 1400 000
Sum fordringer 1554 161 2 145 005
Kontanter og bankbeholdning 715 553 1107 131
Sum omlopsmidler 2269714 3262 137
Sum eiendeler 426 771 433 424 800 496
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RSV Elendon 4%

Balanse pr. 31. desember
Egenkapital og gleld

Noter 2018 2017
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksiekapital 34 Kr 1008 000 100 000
Overkurs 3 408 916 409 916
Annen innskutt egenkapital 3 3553 680 3553680
Sum innskult egenkapital 4 063 596 4 063 586
QOpptjent egenkapital
Annen egenkapital 3 6 699 366 § 753 539
Sum egenkapital 10 762 962 10823 195
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 409 300 060 409 600 000
Sum langsiktig gjeld 409 300 060 408 600 000
Kortsiktig gjeid
Leverandargjeid 187 870 8216
Betalbar skatt 5 0 0
Konsernbidrag 4163 769 2395630
Annen kordsiktig gjeld 2 356 8§92 2072 454
Sum kortsiktig greid 6708 471 4477 301
Sum gjeld 416 008 471 414 077 301
Sum egenkapital og gjeld 426 771 433 424 900 456
Pantsettelser og sikkerhetsstiflelser 10

/N\jd Aﬁfi‘\ﬁ»“/( Oslo. 28.02.2018

J

| / /{
i

Theo Forbes Rolfsen
Styremediem

<.

/ {:X#"‘

' Stnﬁe\Bg\rg
{ Daglig ledé\

;

A
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REY Biendom A%

Moter til regnskapet
3. desember 2018

1. Bgguakapsprinsipear
Regnskapet er Warbesdel s henhokd M norske regnskapsregler/-standarder for sma forelak.

Salgsinntekter
inntekesioring ved sailg av varer og Yenester skjer pa levenngstidspunkiet

Kiassifisering av balansep
Omiepsmidier og korsiktiq gield omiatier normak poster som forfatier U belafing mnen ett &r elier batansedegen, sami poster som
knytter seg W varekretsiapet, Gviige poster er klassfisent som andaggsmuddaliangskiy gleld

Kundefordringer
Kundelordriager er oppiort | kalansen bl palydende etter radrag for aveetning it forventet tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsrmidier balanselores og avskrves over drftgmidiets levetid dersom de hat fovetid over 3 31 og har on kosipns som
overstiger kr 15000, Direkie vedikehold av dnftsrmudler Kostnadsfarss lapende under dofiskostnader. mens pakostninger elter
torbedringer Wlegges dnftsmdiets koslprs og avsknves i taki med driftsmidiot

Skatt

Skattekostnaden i resullairegnskepet ermfatter bade peradens belahare skatt g endning | uisall skatt, Utsalt skatt er haregre!
med 22 % {23 % for 2018) pa grunnlag av de midledidige forskjedor som sksisterer mellom ragnskapsmessige of skaltemessige
Verdier, 3AMY EQRINGIMESSiG underskudy ti fremfanng ved Y av regnekapsént, de og skallereduserende
miglertidige Torskjefier som reverserer elior kan reversere | samme periode 4r ullignet og nettefern. RS0 skalt g merverter s
forbindelse mod oppkiap av datterselskap blir ke uthgaet

3. Moliswmvmrenda med salvkap | sevvne honseen

Fordringer 2018 2017
RSY Invest AS 191 736 662 189 034 141
Sum 191 736 662 189 034 141

Melomvarende med kensem e i 2018 renteberegnat med 3.06 %,

3. Bgeeakapiat

Annen innskutt Annen
Aksjekapitat QOverkurs oegenkapital egenkapital Sum
Egenkapiat 01.01 100 460 409 816 3 553 680 678 10 823 195
Arets resultat g G ju 3145 823 3145823
Ayt konsembidrag ol 5] 0 {3 208 058% {3 206 056
Egenkapitat 3112 100 000 409 918 3 563 680 $ 699 366 10 762 962
4. Sksiokapited og ehsionmrinferman]oen
Aksjekapitater bestdr av, o aksjene eies av:
Antan Pakydende Bokfort
RSV fnvest AS 1000 100 100 600

Alie aksier Qi samme relli seiskape!
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REY Biendom &%

Woter til regnskapet

3. desember 2018

8, Bhanty

Arsts skattekostnad fordeler seg pi: 2018 2017
Betalber skatt 857 653 574 @51

Endeng i uisatt shat(skattefordel: {208) {1 2563
Fof mye avsalt batalbar skalt igkgere 1] {15 a8y
Sum 957 445 557 757

Beregning av drets skattegrunniag: 2018 017
Arets resuliat Far skatt 4103 268 2200 644

Femmanente forskjadier 59 122 83 408
Lndring midlentidige forskjoer, herundar opsh underskudd 1l Tamforing 1319 5578
Skattegrunntag 4161709 2 585831

Betalbar skatt, 23 % (24 % for 2617) Q57 653 574 951

Qversikt over midhertidige forskjeiter Endring 2018 2017
{Orfisrmadier {2 665) (3 543) (12 207}
fordringer 3984 0 2984
Sum £ 319 (9 542) (8 223)
Uitsatt skattefordel, 22 % (23 % for 2017} 208 {2 099) (3 891)
Betalbar skatt | balansen: 2018 7
Betalbar skatt 457 653 574 951
Reduksion belalbar skalt grunnel avelt konsembidiag {357 653) (574 951
Sum & o

4. Lonwshosinader, srioll ansatis, poedighwalisar, e 8 ansatte med mer

Selskapet har ingen ansatie og o sfizdes kke phkug 1 ¢ ha Yenestepensionsordmng etter Lov om obligatoersk

Yenesiepensjon

Dot er kke wibetak lonn . styrehonorar elier annen godtgiprelze o styret
Daghg leder hat ingen aviale om swrskilt vederiag ved opphar elier endang av arpeidsiorhold.

Revisor

1ovpslagt revisjon ef | 2018 kosinadsipn med ke 50.000. andre ganesier ytenfor revisionen med ke 35,000 og

skatterddgrvmng med ki 15,000 Alle 1ol or ckakkisive myva,
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TSV Siondom A5

Noter il regnskapet

3, desember 2018

. vesteving § deBerealshap

Boktort
sgenkapital per Balansefart

Nawn Aksjekaplital Eierandel Resultat 2018 BN FAL) verdi
AG Nidsson AS 100 800 1082 % 4322 158 4089 281 30 185 735
Dechmannsgate 6 AS 30000 100 % t 774 854 2 560008 14 840 £81
HMelgesens gate B0 AS 30 000 104 8% 356 083 106 703 15187 11
Tolbugata 11 Oslo AS 30 000 : (7 516 382 €12 129 148) 92 711211
Thorvaid Meyers gate 69 AS 30 000 20751 £116 666} 4 837 178
Karsladsgaten 11 A8 100 80D 13757 (1823 108) 13 685 700
Sum (1060 741y {8412 848} 171457 166
Selskapene er regislrert med forretningskonior i Osto, Eierande! og stemmeandet er dentiske
&, trvastaring | andeder

Batanselert Andet
Navn Eierandel verdi Andet resultat eqenkapital
Relfsen Strand Vigeland Eiendom ANS 16 % 5 200 000 1469200 (8 523 202)
G Warigs dvifismisier
Varige driftsmidier Neringsbygg Botigeritomter foventar Sum
Anskaffelseskost pr (1.0t 2341 266 5173 N2 ABO 755 54 438732
Tigang kiepte driftsmidler 150 8O0 C Y 180 800
Anskaffelseskost 31 12 2 632 666 51 707 212 360 255 54 629 533
Akkunilarte avskivpinger 21 32 2036 076 88 505 358 527 664 108
Boxfort verdi pr. 31.12 2 295 930 51667 707 1728 53 965426
Arets avsknvnger 46 825 ] 3454 50 274
Ayskevingsmelode &0 ar, knoasnt Avsknves kke 5 &r, lnemn

143, Pamehefielrer

Handelsbanken har pant palydende ke 185 000 GO0 § seiskapels eiendommer. Pantstlielsen er for fan :

snnet seiskep | samme konsarm. RSV nvest AS (morselskap). samt eget lan.

Handelsbanken har pant palydende kr 30 000 000 | siendom « datlerseiskapet Karlstadgaten 11 A8,

Handelsbanken has pant 1 aksjer i selskapets dallerselskap pllydende kr 35 Q00 000,

DBanske Bank har pant i seiskapets siendom Soflenberggala 23 palydende ke 4 500 000 for selskapels eksterne gield.
Cranske Bank har videre panti ciendommer t datlerselskapene A G Nisson A8, Helgesens gale B0 AS og

Tolbugala 11 Oslo AS plydende hiw kr 200 D00 000, kr 100 800 GO0 og kr 125 00G 000 tor selskapets eksteme gjeld
Danske Bank har videre pand { aksior | selskapets datlerseiskap Deschmannsgate 6 AS, Heigesensgale S50 AS og
Tolthugata 11 Osto AS

Balansefort verdi av pantsatie esendommer er kr 53 965 428, Balansefor! verd: av pantaatie akser er kr 171 457 166
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Grant Thornton

An instinct for growth

Til generalforsamiingen i RSV Eiendom AS
Grant Thornton

Revisjon AS
Kirkegata 15

0153 Oslo

QOrg.nr. 987 632 380

UAVHENGIG REVISORS BERETNING T: +47 2220 04 00
E: gront@no.gt.com

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert RSV Eiendom AS’ arsregnskap som viser et overskudd pd kr 3.145.823.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapséret
avstuttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets
resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
0g god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisionsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisfon av arsregnskapet.
Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonshevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrefs og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder {ledeisen} er ansvailig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov
og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsait drift skal
legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Grant Thorlon Revisjon AS 5 ¢ member of Grant Thornten International itd {GTIL).

GTIL and the member fins are not o worldwide peninership. GTIE and eagh member lzm ks a separote legaf onlity. Services ore

delivered Independantly by the member firms., GTL doos nol pravide services ta clients. GTIL ond its member firms ore not oganls

of, and do not obligate, one another and are net liable for eré anotlier’s G218 of oMissions. www.grantthornton.no
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Grant Thornton

An instinct for growth’

Revisars oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som faelge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer, Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller uliisiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeitvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder |[SA-
ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. |
tillegg:

e identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasion i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomtgrer revisjonshandlinger
for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonshevis som er ftilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konkiusjon. Risikoen for af vesentlig
feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll.

= opparbeider vi oss en forstéelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen,
for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men
ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kantroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av tedelsen er rimelige

¢ konkluderer vi pd hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drifi-forutsetningen
ved avleggelsen av &rsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidi det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av
betydning om selskapets evne il fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonshevis innhentet inntit datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidiertid medfare at
selskapet ikke fortsetter driften.

= evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kemmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken
tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi
har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.
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Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Altestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin pliki til & sgrge for ordentlig og oversikiig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 28.02.2018
Graniyl hornton Revisjon

Statsautorisert revisor

19.11.2020 ki 13:28

Brgnngysundregistrene

Side 25 av 25



