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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 266 554

Borettslag

LUREN BORETTSLAG
c/o OBOS
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
28.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2249071 2238 627
Sum inntekter 2249071 2238627
K ostnader

L gnnskostnad 131 215 134 035
Annen driftskostnad 1878 844 1810 805
Sum kostnader 2010059 1944 840
Driftsresultat 239012 293 787

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1404 2404
Sum finansinntekter 1404 2404
Annen finanskostnad 59 317 69 320
Sum finanskostnader 59 317 69 320
Netto finans -57 913 -66 916
Ordinaert resultat far skattekostnad 181 099 226 871
Ordinaert resultat etter skattekostnad 181 099 226 871
Arsresultat 181 099 226 871
Totalresultat 181 099 226 871

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 181 099 226 871
Sum overfaringer og disponeringer 181 099 226 871
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6219 127 6219 127

Sum varige driftsmidler 6219 127 6219 127

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 6219 127 6219 127
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 68 095

Sum fordringer 68 095 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1015730 786 426
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1015730 786 426
Sum omlgpsmidler 1083824 786 426
SUM EIENDELER 7 302 951 7 005 553

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4700 4700
Sum innskutt egenkapital 4700 4700

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2314 036 2132937
Sum opptjent egenkapital 2314 036 2132937
Sum egenkapital 2318736 2137637
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2919593 2799 827
@vrig langsiktig gjeld 2039 800 2039 800
Sum annen langsiktig gjeld 4959 393 4839 627
Sum langsiktig gjeld 4959 393 4839 627

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15076 14975
Leverandergjeld 9746 13315
Sum kortsiktig gjeld 24 822 28 290
Sum gjeld 4984 215 4867 917
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7302951 7 005 553

16.06.2023 kl 18:19 Brgnngysundregistrene Side 3 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 950266554

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 325419
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 266 554
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: LUREN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 266 554
LUREN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 249 071 2 238 627

Sum inntekter 2 249 071 2 238 627

Kostnader

Lennskostnad 131 215 134 035

Annen driftskostnad 1l 878 844 1 810 805

Sum kostnader 2 010 059 1 944 840

Driftsresultat 239 012 293 787

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 404 2 404

Sum finansinntekter 1 404 2 404

Annen finanskostnad 59 317 69 320

Sum finanskostnader 59 317 69 320

Netto finans -57 913 -66 916

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 181 099 226 871

Ordinert resultat etter

skattekostnad 181 099 226 871

Arsresultat 181 099 226 871

Totalresultat 181 099 226 871

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 181 099 226 871

Sum overferinger og

disponeringer 181 099 226 871
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 950 266 554 Side 1 av 3

16.06.2023 kl 18:19 Brgnngysundregistrene Side 5 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 950266554

Organisasjonznr: 950 266 554
LUREN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom &6 219 127 6 219 127
Sum varige driftzmidler 6 219 127 6 219 127

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 6 219 127 6 219 127
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 68 095

Sum fordringer 68 095 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 015 730 786 426
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 015 730 786 426
Sum omlepsmidler 1 083 824 786 4286
SUM EIENDELER 7 302 951 7 005 553

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 700 4 700

Sum innskutt egenkapital 4 700 4 700

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 314 036 2 132 937
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 950 266 554 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 2 314 036 2 132 937
Sum egenkapital 2 318 736 2 137 637
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 919 593 2 799 827

@vrig langsiktig gjeld 2 039 800 2 039 800

Sum annen langsiktig gjeld 4 959 393 4 839 627

Sum langsiktig gjeld 4 959 393 4 839 627

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 076 14 975

Leverandergjeld 9 746 13 315

Sum kortsiktig gjeld 24 822 28 290

sum gjeld 4 984 215 4 867 917

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 302 951 7 005 553
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 950 266 554 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 266 554
LUREN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

16.06.2023 kl 18:19 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

16.06.2023 kl 18:19 Brgnngysundregistrene Side 9 av 30



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 950266554

Arsmote 2022

0314 Luren Borettslag

D o0BOS
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2 Luren Borettslag

Til andelseierne i Luren Borettslag

Velkommen til generalforsamling, 28. april 2022 kl. 19:00 pa Tveita Senter.

Innkallingen inneholder borettslagsts arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Luren Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 3
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seqg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan meate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

16.06.2023 kl 18:19
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3 Luren Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Luren Borettslag avholdes
torsdag 28. april 2022 kl. 19:00 pa Tveita Senter (OBOS lokaler 3 etg.)

Til behandling foreligger:

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av mgteinnkallingen

3. Godkjenning av de stemmeberettigede

4. Valg av protokollfarer og minst én andelseier som protokollvitne
5. Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

6. Disponering av arets resultat

7. Fastsettelse av styrehonorar (se budsjett side 10)
8. Forslag A om endring av vedtektene

9. Forslag B om endring av vedtektene

10. Forslag C om endring av vedtektene

11. Valg av tillitsvalgte:
A Valg av styreleder for 1 ar
B Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C Valg av inntil 4 varamedlemmer for 1 ar
D Valg av delegert med varadelegert til OBOS generalforsamling
E Valg av valgkomité for 1 ar

F Valg av mediautvalg for 1 ar

Oslo, 9.2.2022
Styret i Luren Borettslag

Ruby Kristin Myhven /sy  HeidiLinun Heltne Dengser s/ Lasse Feyling-Gruber /5

Asmund Mékinen s/ Viora KrasniqiHulaj /s

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Luren Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

GENERELLE OPPLYSNINGER

Luren Borettslag bestdr av 47 andelsleiligheter og er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnneysund med org.nr. 950266554. Beliggenhet er i Oslo kemmune bydel Alna med
adresse Ragnfrids vei 2 — 94

Byggearbeidene ble pabegynt 21.11.1966 og farste innflytting skjedde 21.2.1968.
Eiendommen har gardsnr.140/bruksnr.35. Tomten ble kjgpt i 1986 og er pa 30 673 m=.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
Luren Borettslag har ingen fast ansatte.

TILLITSVALGTE
Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner og har siden forrige ordingere
generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ruby Kristin Myhren Ragnfrids Vei 84
Nestleder Heidi Linn Heltne Dengs@ Ragnfrids Vei 60
Styremedlem Lasse Feyling-Gruber Ragnfrids Vei 70
Styremedlem Vlora Krasniqgi Hulaj Ragnfrids Vei 38
Styremedlem Asmund Makinen Ragnfrids Vei 54
Varamedlem Espen Gustavsen Ragnfrids Vei 2
Varamedlem Hanne Marie Kvenseth Ragnfrids Vei 26
Varamedlem Julie Rannem Ragnfrids Vei 18
Delegert med vara til generalforsamlingen i OBOS

Ruby Kristin Myhren (delegert) Ragnfrids Vei 84
Heidi Linn Heltne Dengsg (varadelegert) Ragnfrids Vei 60
Valgkomiteen

Loubna Benhari Ragnfrids Vei 42
Hanne M Brunsby Ragnfrids Vei 32
Gunn-Agot Tek-Karlsrud Ragnfrids Vei 30
Mediautvalg

Erik Raymond Olsson Ragnfrids Vei 24
Espen Gustavsen Ragnfrids Vei 24

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
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5 Luren Borettslag

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 249 071 mot budsjettert kr 2 220 000.

Avviket skyldes en kombinasjon av lavere kapitalkostnader og hgyere inntekter fra el-
billading enn budsjettert.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 010 059 mot budsijettert kr 2 262 000.

Avviket skyldes i hovedsak posten «Drift og vedlikehold» hvor det er brukt mindre til tak-
arbeider og vinduer enn forventet.

Diagrammet under viser borettslagets kostnader og avdrag fordelt prosentvis og gir en
indikasjon pa hva felleskostnadene (husleien) brukes til.
For eksempel ser man at 1/5 (20,6 %) gikk til kommunale avgifter i 2021.

Div honorar  Personalkostn/
08% styrehonorar
5,8%

Forsikring
10,0%
Energi/fyring

2,8% Drift og

vedlikehold
27.8%

Kommunale
avgifter
20,6 %

Forretningsferer
honorar
2,9%

Andre dr.kostn
6,8%

Avdrag Kabel-TV

8,0% Finanskostn 11,7%
2,6%

Resultat

Arets resultat pa kr 181 099 fremkommer i resultatregnskapet som et overskudd og foreslas
overfart til annen egenkapital.

Avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til, da avdrag kun fares i balansen.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)
Det er i lapet av 2021 ikke innbetalt pa IN-ordningen..

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 1 059 002 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.
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8 Luren Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet ca. kr 350 000 til ordinzert vedlikehold.
Tilstandsrapport og vedlikeholdsplan er bestilt, men ikke mottatt i skrivende stund. Dette er
derfor ikke tatt med i budsjettet for 2022.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforsiag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann og
avlgp. Renovasjonsgebyret beholdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og feie-
gebyr er under utarbeidelse og inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme kostnader
som i 2021. Eiendomsskatten faglger egne satser og viderefaktureres andelseiere hvor
denne skatten har slatt inn.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla.
Pga. videre forventede haye strampriser, skes budsjettet for 2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 gker med ca. 7 %. Premieendringen er en foglge av indeks-
justering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle pris-
justering basert pa skadehistorikken i Luren Borettslag.

Lan

IN-lan i OBOS Boligkreditt AS er gitt som et serieldn med halvarlige terminforfall til rentesats
1,98 % pr. 31.12.2021. Lanet ble tatt opp i 2007 ifb. garasjene og er iht. betalingsprognose
nedbetalt i ar 2035.

Lan i OBOS-banken er gitt som et annuitetslan med manedlige terminforfall til rentesats 1,98
% pr. 31.12.2021. Lanet ble tatt opp i 2019/2020 til etablering el-bil infrastruktur, graving,
rehabilitering av tak, radon utbedringer, mv og er iht. betalingsprognose nedbetalti ar 2039.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Forretningsfererhonorar

Som feglge av endrede Ignninger og priser, @ker forretningsfererhonoraret til OBOS med
2,5 % fra 01.01.2022.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig fast-

settelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa ca. 5,5 % fra 1.4.2022.
De gkte felleskostnadene i 2022 vil ifalge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til general forsamlingen i Luren Boretslag

Uavhengiyg revisors beretning

Kankluszjan

resultatrepnalep o
dmedﬂmnugﬂmﬂmregushpﬁhﬂmﬂﬂﬂmﬂmﬂragﬁmkbg&mgﬂshpspﬂmm
Fhter vir mening
+  pppfyller irsremnaapet rield snde lovkras, o
- gjrarmskapﬂdrﬂtmsmdehﬂdeﬂhxe&ﬂageﬁﬁnmmﬂeﬂmgpﬂm.d&semb&r
2001, of av dets resulizter og endringer i disponible midler for repnakapsiret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnakapalovens regler og god regnalapeskikk i Norge.

Gricmmdag for konklusjonen

¥i har gjennomdgrt revisjonen i samsvar med de internasjonal : revisjonsstandardene Internatiomal
Standards on Amditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er begkrevet

nedenfor undar Revisors og plikter ved revisjonen av drsregnskopet. Vi er navhengige av
boretizlaget dik det kreves i ko, forskrift o Intermational Code of Brhics for Professiomal
{inHudert intemas] ]utstedlafﬂmlni'a'n.{hunal Standards

cnale
Board for Accoantants (IESBA-rerlane}, of vi har oretholdt vare evrige etizke forpliltelser | smamavar
med disse kravene. Innhentet revisionsbevis er ettervar surdaring tilstreldeliz op heansildsmessip som
smnnlag for var konKusjon.
g informasjon
Sljmﬂeddsen}&ramvaﬂjgformgmfomamn ig informasjon omfatter informasjon i
a:mppurhenbwtsm arsremnskapet op den ﬂhﬂren&mus]onshﬂm:ngenmmformas;m
tanfdﬂerugsabudﬂeﬂallmm&rpmentertsmmm ar=regnskapet. Var kenklnsjon em
arsresnskapet ovenfor dekker ikke evrig infonmasjon.

Iforhmdﬂlm madremomnwarsregnskapei ardehrarupmm alﬁem.gmfnnnmun. Formalet er

fremstir som vesentlig feil, Vi har ingenting 3 rapporters i za henseende,

Ledelsens anavar for drsregnskapet

uddmummmraumba&uﬂmmugmudﬂﬁzﬂmw&immed
mg;nﬂl:apslmsr@eruggodngnskaﬁﬂduﬂ ].ﬂi:lamerug:ﬁl ansvarhp for shk intern
kontroll som den finner npdvendis for a lomne ularbeide ot arsregnskap som ikke inneholder vesenflis

feilinformasjon, verken som felze av mizhgheter eller utilsiktede fedl.

AS, Dronning Eufermias gate 71, Posthoks 748 Seniron, NO-a1a6 Oslo
T oo org. 0. 9y oog g MTVA, www.pec.oo
Stotsmurariserts revisorer, mudlentmer au Den norske Eavisororaming og audorisert regnskapsfererselshon
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J avhengig revisors beretning - Laren Boretislag
pwcC
Ved utarbeidelzen av irsreanskapet mi ledelzen ta standpumkt Hl borettdagets evne til fortzatt drift og

ﬂppl}?r&umfoﬂmldavbdydnmgforfutsmd:ﬂ Forutsetningen om fort=att drift zkal leppes tl pronn
for arsregnskapet =a lenge det ikke ar sannaynlig at virkeomheten vil bl avvildat,

Revizors oppgaver og plilter ved revisjonsn au drsregnskapet

Vart mal er 3 oppnd batryppende sikkerhet for at drerernskapet =om helhet iBee inneholder vesentlip
feilinformasjen, verken som felge av mishipheter eller utilsildede feil, og 3 avyi en revisjonsberetming

som inneholder var kenmkhusjon. Betryzpende sikkerhet er en hety srad av sikkerhet, men ing en paranti
for at en revisjon utfpﬂuamsva:medlﬂﬁ—me,aﬂhdvﬂwﬂekk&vﬁmﬂ:gfeihniumasjmmm
eksisterer. Feilinformasjon kzn oppsta som felge ov misligheter dler utilsiktede feil. Feilinformasion
Hlirvurdert som vesenflig derscm den enkelivis eller samlet med Ameliphet kan fereentes 3 pivirks
pkonomiske beshrninger som brukerne foretar basert pi Arsregndapet.

mr\ﬂmbﬁhndsewmmuppgamugpﬁherm det til

{=)
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INFORMAS.JON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
dispenible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stamelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 758 137 699 334 758137 1059 002
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 181 099 226 871 -98 000 379 000
Tillegg for nye langsiktige lan 15 300 000 0 0 0
Fradrag for avdrag langs. lan 15 -180 234 -168 068 -170 000 -184 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 300 865 58 803 -268 000 195 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 059 002 758 137 490137 1254 002
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1083 824 786 427
Kortsiktig gjeld -24 822 -28 2980
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 059 002 758 137
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 176 032 186 528 185 000 175 000
Innkrevde felleskostnader 2 2022278 1936 706 2015000 2110 000
Andre inntekter 3 50 761 115 393 20 000 75 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2249 071 2238627 2220000 2 360 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 215 -19 035 -20 000 -20 000
Styrehonorar 5 -115 000 -115 000 -115 000 -115 000
Revisjonshonorar 6 -5795 -4 920 -5000 -6 000
Andre honorarer 0 -20 000 0 -6 000
Forretningsfererhonorar 66 295 -64 675 -67 000 -68 000
Konsulenthonorar 7 -3 863 -2 559 -5000 -85 000
Kontingenter -9 400 -9 400 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -626 276 -595 337 -900 000 -350 000
Forsikringer -225175 -218 000 -225 000 -245 000
Kommunale avgifter 9 -462 687 -451 668 -455 000 -480 000
Energiffyring 62 907 -23 418 -30 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -263 089 -258 690 -260 000 -275 000
Andre driftskostnader 10 -153 356 -162 138 -170 000 -170 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2010059 1944 840 -2 262000 -1920 000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 239012 293 787 -42 000 440 000
DRIFTSRESULTAT 239012 293 787 -42 000 440 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 1404 2 404 1 000 2 000
Finanskostnader 12 -59 317 -69 320 -57 000 -63 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -57 913 -66 916 -56 000 -61 000
ARSRESULTAT 181 099 226 871 -98 000 379 000
Overfaringer:

Til annen egenkapital

181 099 226 871
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER:
Bygninger 13 5 064 500 5 064 500
Tomt 1154 627 1154 627
SUM ANLEGGSMIDLER 6219127 6 219127
OMLO@PSMIDLER:
Forskuddsbetalte kostnader 68 095 0
Driftskonto OBOS-banken 130 108 402 969
Sparekonto OBOS-banken 885 622 383 458
SUM OML@PSMIDLER 1083 824 786 427
SUM EIENDELER 7 302 951 7 005 553
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL:
Innskutt egenkapital 47 * 100 4700 4 700
Annen egenkapital 14 2 314 036 2132 937
SUM EGENKAPITAL 2318 736 2 137 637
GJELD
LANGSIKTIG GJELD:
Pante- og gjeldsbrevian 15 2919593 2 799 827
Borettsinnskudd 16 2 039 800 2 039 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 4 959 393 4 839 627
KORTSIKTIG GJELD:
Leverandgrgjeld 9746 13 315
Palgpte renter 3718 3624
Palgpte avdrag 11 358 11 351
SUM KORTSIKTIG GJELD 24 822 28 290
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 302 951 7 005 553
Pantstillelse 17 7 939 800 7 939 800
Garantiansvar 0 0

Oslo, 9.2.2022

Styret i Luren Borettslag
Ruby KristinMyhwen s/ Heidi L Heltne Dengser s/ Lasse Feyling-Grubrer /sf

Asmund Makinew /sy  Vleva Krasnigi-Hulayj s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk for
sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gijennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og
avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene
og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitall@gsningen.
Egenkapitall@sningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side inntektsfares i
selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via balansen som egenkapital. Individuelle
nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og
pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt,
reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pante-
obligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede
forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for
annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2014 890
Eiendomsskatt 7 388
Kapitalkostnader pa IN-lan 176 032
Overfart til kapitalkostnader -176 032
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2022 278
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av Kjgretay 50 761
SUM ANDRE INNTEKTER 50 761
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 215
SUM PERSONALKOSTNADER -16 215

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er derav
ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: §
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 115 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 5 795.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester/mgtedeltakelse, OBOS

Luren Borettslag

-3 863

SUM KONSULENTHONORAR

-3 863

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Takarbeid

Vinduer

-368 357
-98 4985

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger

Drift/vedlikehold VVS

Drift/vedlikehold elektro

Drift/vedlikehold utvendig anlegg

Egenandel forsikring

-466 852
-8 186
-17 886
-96 015
-31 338
-6 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-626 276

Styret mener gjennomfart vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -7 417

Vann- og avlgpsavgift -267 797

Feieavgift -10 046

Renovasjonsavgift 77 427

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -462 687

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -32 693

Snarydding -80 013

Gressklipping -29 503

Trykksaker 965

Andre kontorkostnader -50

Telefon, ladeanlegg 6705

Porto 741

Bank- og kortgebyr -2 428

Velferdskostnader -259

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -153 356

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1404

SUM FINANSINNTEKTER 1404

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -39 586

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -19731

SUM FINANSKOSTNADER -59 317
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NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokf.verdi 1969 4900 000
Oppskrevet 1972 164 500
SUM BYGNINGER 5 064 500

Tomten ble kjept i 1986. Gnr.140/bnr.35. Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert
at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 1991756
Egenkapital fra IN tidligere ar 703 391
Reduksjon EK fra IN -381 111
SUM ANNEN EGENKAPITAL 2314 036

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes at
andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Linjen "Reduksjon EK fra
IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme takt som pantelanet
nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Annuitetslan med flytende rente 1,98 % pr. 31.12.21. Lepetid er 20 ar.

Opprinnelig 2019 -2 000 000
Gkning i ar -300 000
Nedbetalt tidligere 1234139
Nedbetalt i ar 43 871

-1 021 990
OBOS Boligkreditt AS
Serielan med flytende rente 1,98 % pr. 31.12.21. Lepetid er 29 ar.
Opprinnelig 2007 -4 845 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 2107 643
Nedbetalt tidligere, IN 703 391
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 136 363

-1 897 603
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 919 593
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1969 2 039 800
SUM BORETTSINNSKUDD -2 039 800
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 2039 800
Pantelan 2919 593
Palgpte avdrag 11 358
Beregnede IN-forpliktelser 322 280
TOTALT 5293 031
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 5064 500
Tomt 1154 627
TOTALT 6219127
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ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasijon.
| tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Styret jobber for at all informasjon fra nettsiden https://luren-borettslag.net/ blir overfgrt til
Vibbo sann at alt er samlet pa ett sted og lettere 4 oppdatere.

Vedlikehold
¢ Arbeidet med taktekking ble fullfgrt sommeren 2021.

e Det er skiftet noen enkelt vinduer ogsa det siste areti nr.2, 24 og 56.
« Skiftet noen ratne panelbord i nr.56.

¢ Skiftet lampene i og kuttet hayden pa alle lyktestolper i borettslaget (en gjenstdende i
stien opp mellom snuplassen og Sigrid Undsets vei som vil bli skiftet i lzpet av varen
2022).

+ Nye postkassestativ fra 2021 malt.
s Det er fiernet noen mindre daede treer og tynnet ut busker pa borettslagets eiendom. Et
firma vil i lapet av varen bli engasjert for a fierne noen starre traer.

El-bil i Luren
» Infrastruktur for strem i garasjene i samarbeid med Abildse elektriske og Hafslund nett.
¢ Klargjort hver garasje for montering av ladeboks. Ma ordnes gjennom Abildse elektriske.
+ Kontaktperson elbil i Luren er Jonas Gulbrandsen (nr. 12).
¢ Gjennomfart arlig kontroll av elbil-anlegget.

Parkering og bilkjering i Ragnfrids vei

Alle boligene har garasjeplass og det henstilles til at det settes biler i disse.
Lagring av bensin/diesel er forbudt.

Parkeringsplassene borettslaget disponerer, skal kun brukes av motorkjgretay i bruk.
For hensetting av motorkjgretey over lenger tid (1 uke) ma styret kontaktes for godkjennelse.

Viminner om hastighetsgrense pa 30 km timer i Ragnfrids vei. Kjer forsiktig.

Diverse
¢ Fortsetter avtalene med Gardreform A/S - making, strging og gressklipping.

e Det er inngatt avtale med OBOS-prosjekt om utarbeidelse av en tilstandsrapport pa
husene og en overordnet vedlikeholdsplan. Dette arbeidet vil utferes i lgpet av varen.

¢ Flere av sgppelhusene er i darlig forfatning og det har vaert utfordringer med noen av
derene over flere ar. Styret ser pa alternative sgppelhus som ogsa vilinkludere de ekstra
papircontainerne som i dag er plassert ved siden av de eksisterende husene.

» Borettslagets kontrakt med Telia pa tv og internett har ikke veert reforhandlet pa 9 ar.
Styret har gjennom de siste manedene innhentet tilbud fra flere tv/internett-leverandarer
og forventer & ta en beslutning i lepet av varen.
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Kabel-TV/bredband
Telia Norge AS (tidligere GET) er var leverander av bredband og TV tjenester.
Evt. sparsmal kan rettes til Telia pa telefon 21 54 54 54 eller se www.telia.no

Kabelen fra nr. 54 til 44 gar igjennom vart eget skogomrade. Her ma vi vedlikeholde (rydde/
fierne) treer for & sikre at kabel lgper fritt.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG Forsikring med polisenummer 6596851.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal, samt veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

» Ved brann: Ring brannvesenet pa telefon 110
» Ved vannutstremming: Ring lokal rerlegger med vaktordning
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for & begrense skadeomfanget mest

mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 22 86 83 98 eller e-post forsikring@obos.no

Du vil da bli spurt om:

v Hvor har skaden skjedd ?

v" Opplysninger om boligselskapets navn og hvilken leilighet som er skadet.
Eiers navn og adresse og gjerne leilighetsnummer.

v Er flere leiligheter berart ?
Vi trenger informasjon om alle som er bergrt, og telefonnummer til de som kan skaffe
tilgang til alle skadede leiligheter og eventuelt fellesareal pa dagtid.

v Hva ser ut til & veere skadearsaken ?

v"Nar har skaden oppstatt ?

v Har dere sarget for skadebegrensning og/eller forelapig utbedring ?

OBOS Forsikringsavdeling melder skaden til Tryg, bestiller om gnskelig handverker for
reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av Tryg.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egen-
andelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar/vedlikeholdsplikt.

Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Det er borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar
a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

v" Husk & skifte batteri i reykvarsler minst én gang pr. ar og kontroller at varsleren
fungerer (helst med rayk).

v Pulverapparat bar vendes én gang pr. ar (helst utenders) slik at pulveret ikke klumper
seg og apparatet mister effekt.

v" Den internasjonale batteribyttedagen er 1. desember hvert ar, sa gjer det til rutine a
sjekke utstyret da.
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HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og leke-
plassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter flytende
rente pa lanet og at andelseier har inngéatt en egen IN-avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall (30.5.2022
og 30.11.2022) pa borettslagets felleslan.

Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned fer terminforfall for opprettelse
av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fer
terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet
blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang (evt. restbelgp under dette).

Andelseieren vil da fa redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn
sammen med felleskostnadene.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjger de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema finnes pa Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22 86 55 00.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene.
Luren borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg (garasjer).

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest.
Pa www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Storre vedlikehold og rehabilitering
1991 Nytt takbelegg pa husene, samt nye vinduer i trappehusene.
1992 Nye vinduer i lavhusene.

1993 Skiftet en del ytterpanel og malt alle husene utvendig. Nye utelys.
Varmekabler/asfaltert gangveiene ved trappehusene i nr. 2-18.

1994 Foring og justering av takbeslag pa trappehusene.

1995 Asfaltert stikkveiene ved nr. 46-94, samt foran garasjerekkene 22-30 og 52-94.
Maling av nytt ytterpanel.

1996 Utelys i stikkveiene. Nye standplasser for sgppel ved nr. 20-32.

1997 Ny standplass for sgppel ved nr. 2-18.

1998 Ny trapp ved rundkjeringen.

1999 Oppgradering kabel-TV anlegg. Nytt takbelegg pa nr. 26-32.
Skiftet ut en del ytterpanel og malt husene utvendig.

2000 Nye vinduer 2.etg syd i nr. 22. Yiterpanel/malt husene.

2001 Nye sgppelstandplasser nr. 2-44. Kontrollinye beslag pa tak nr. 2-24.
Ytterpanel/malt husene.

2002 Kontroll el-anlegg. Brann i garasjerekke nr. 22—-30.
2003 Nye garasjer nr. 22-30.
2004 Nye garasjer nr. 2-20.

2005 Nye garasjer nr. 32-94. Hele borettslaget / garasjer nr. 2-46 og 7680 er malt.
Skiftet ytterpanel gstside pa trappehus. Igangsatt utskifting av vinduer 2.etg
trappehus (mot syd).

2006 Ferdigstillelse utskifting av vinduer. Ny sgppelstandplass nr. 44-94.
2007/08 Trefelling.

2008 Oppgradering av lekeplass iht. forskrifter.

2009 Pabegynt kontroll og utbedring rateskader nordvegger trappehus.

2010 Utbedret rateskader nordvegger. Nye vinduer 2.etg nord nr. 2, 4, 16, 18, 24.

2011 Skiftet panel og isolert yttervegg (vest) trappehus. Startet med maling av hele
borettslaget (4 ars plan). Igland skiftet tak i garasje nr. 80-70.

2012 Ferdig utvendig malerarbeid t.o.m. nr. 62.

2013 Ferdig utvendig malerarbeid t.o.m. nr. 94. Lysstolper i stikkveier rettet opp.
Vedlikeholdsspyling av avlgp v/iGravco.

2014 Stgttemur bak garasjer mot lekeplassen. Nye vinduer 2.etg nord nr. 12.
2015 Skiftet en del vinduer. Tilstandsrapport tak fra OPAK.

2016 Skillemur sydvegg trapphus utbedret nr. 10-18. Skiftet sviller som skiller stikkvei
og skraning i lavhusene nr. 20-44.

2017 Drenering nr. 54 og taktekking nr. 2-18.
2018 Taktekking nr. 20-24 og 46-54. Skifter lamper og nye LED-peerer pa garasijer.

2019 Taktekking nr. 26-44. Infrastruktur el-billading. Skiftet noen vinduer og terrasse-
degrer. Fasade nord nr. 10.

2020 Taktekking nr. 56-70. Skiftet en del vinduer/noe panel. Postkassestativ.

2021 Taktekking nr. 72-94. Ny gatebelysning med LED-lys. Skiftet noen vinduer og
noe panel.
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INNKOMNE FORSLAG

A. Forslag fra styret om endring av vedtektene

01.04.2021 tradte det nye bestemmelser i kraft i borettslagsloven § 1-6.

Borettslagsloven er ufravikelig. Bestemmelsene vil derfor gjelde for vart borettslag
uavhengig om de tas inn i vedtektene eller ikke. Styret og forretningsfarer anbefaler at disse
bestemmelsene tas inn i vare vedtekter.

Forslag til nytt punkt 1-3:

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
andelseierne i rimelig tid fer ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa
en betryggende og hensiktsmessig méate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjere dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget
har fastsatt for dette formalet.

(3) Kraviloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

B. Forslag fra styret om endring av vedtektene
01.01.2021 tradte det i kraft ny bestemmelse om laderett i borettslagsloven § 5-11 a.

Forslag til nytt punkt 4-4:

4-4 Laderett

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har med
styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladeboks og strem, dekkes av den enkelte andelseier. Strem
betales etter malt forbruk.

(3) En andelseier som har rett til 4 parkere pa borettslagets eiendom, men uten & disponere
egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret
skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret
bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

C. Forslag fra styret om endring av vedtektene

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar gjennomferer general-
forsamling, der medlemmer i OBOS kan mete og stemme pa saker. Deltakelsen pa OBOS'
generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag som er tilknyttet
OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett pd OBOS’ general-
forsamling. Valg av delegerte skal gjares hvert ar pa borettslagets generalforsamling.

Far & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa general-
forsamling i OBOS, har OBOS foreslatt falgende vedtektsendring i var borettslag:

Tillegg til punkt 9-4:
Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling.
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VALGKOMITEENS INNSTILLING

A. Som styreleder for 1 ar foreslas:

Navn: Ruby Kristin Myhren Adresse. Ragnfrids Vei 84

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Navn: Andre Szether Adresse: Ragnfrids Vei 74
Navn: Lasse Feyling-Griiber Adresse: Ragnfrids Vei 70
Foelgende er ikke pa valg:

Navn: Heidi Linn Helthe Dengs@ Adresse Ragnfrids Vei 60

Navn: Asmund Tauno Mékinen Adresse Ragnfrids Vei 54

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Navn: Espen Gustavsen Adresse: Ragnfrids Vei 2
2. Navn: Julie Rannem Adresse: Ragnfrids Vei 18
3. Navn: Liv Ingrid Muri Adresse: Ragnfrids Vei 34

D. Som delegert til OBOS generalforsamling for 1 ar foreslas:
Navn: Ruby Kristin Myhren Adresse: Ragnfrids Vei 84

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Heidi Linn Helthe Dengsg Adresse: Ragnfrids Vei 60

E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Navn: Loubna Benhari Adresse: Ragnfrids Vei 42
Navn: Hanne M Brunsby Adresse: Ragnfrids Vei 32
Navn: Gunn-Agot Tek-Karlsrud Adresse: Ragnfrids Vei 30

F. Som mediautvalg for 1 ar foreslas:

Navn: Espen Gustavsen Adresse. Ragnfrids Vei 2

Navn: Erik Raymond Qlsson Adresse. Ragnfrids Vei 24

Dato: 15.februar 2022
| valgkomiteen for Luren Borettslag
v/ Hanne Marit Brunsby, Gunn Tek-Karlsrud og Loubna Benhari
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Luren Borettslag
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