== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

965 799 044
Aksjeselskap

BUNDE EIENDOM AS
Grenseveien 82

0663 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Paul Magnus Sundal
27.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 965799044

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Driftsinntekter 1 8088 124 9799 837
Gevinst/ tap ved salg driftsmidler -22 690 4855
Sum inntekter 8065 434 9 804 692
K ostnader

L gnnskostnad 2 8408 935 8310501
Ordinaare avskrivninger 3 393 696 256 205
Annen driftskostnad 2 9818 287 9 405 960
Sum kostnader 18620918 17 972 666
Driftsresultat -10 555 484 -8 167 974

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 4 5786 941 24 963 708
Inntekt pdinvestering i annet foretak i samme konsern 368 862
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 4 -11 692 638 -11 152 708
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4,5 9296 473 4 865 369
Annen rentei nntekt 29 390 127 123
Annen finansinntekt 4 4224 10 260 744
Sum finansinntekter 3424 390 29 433 098
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4,5 7 953 466 4948 012
Annen rentekostnad 10027 253 5705510
Annen finanskostnad 439 992

Sum finanskostnader 18420711 10 653 522
Netto finans -14 996 321 18 779 577
Ordineert resultat far skattekostnad -25551 804 10 611 603
Skattekostnad pa resultat 6 -4 306 066 -1 521 900
Ordineert resultat etter skattekostnad -21 245 738 12 133503
Arsresultat -21 245 738 12 133503
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Arsresultat etter minoritetsinter esser -21 245 738 12 133 503
Totalresultat -21 245 738 12 133503

Overfaringer og disponeringer

Overfart fraltil fond for vurderingsforskjeller -8 333 257
Konsernbidrag 119 469 186 90 194 726
Overfert fraannen egenkapital/ innskutt egenkapital -140 714 924 -69 727 966
Sum overfaringer og disponeringer 7 -21 245 738 12133503
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 965799044

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 3297302

Sum immaterielle eiendeler 3297 302

Varigedriftsmidler

Fast eiendom 9397 144 534 449
Transportmidler 680 600 877 400
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 632 389 713 909
Sum varigedriftsmidler 3 10710 133 2125758
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 209 276 134 203 014 242
Investering i annet foretak i samme konsern 175583 951 178 550 897
Lan til foretak i samme konsern 4,5 169 350 905 151 941 414
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 4 16 828 192 20293178
Sum finansielle anleggsmidler 571039 182 553799 732
Sum anleggsmidler 585 046 617 555 925 489
Omlgpsmidler

Varer

Bygg under oppfaring 1

Fordringer

Kundefordringer 8 420 297 733 375
Andre kortsiktige fordringer 78 800 37414
Konsernfordringer 4

Sum fordringer 499 097 770789
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 12 298 983 6 095 643
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 298 983 6 095 643
Sum omlgpsmidler 12 798 080 6 866 431
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EIENDELER 597 844 697 562 791 921
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 587 927 587 927
Beholdning av egne aksjer 118 075 653 258 790578
Overkurs 41 565 700 41 565 700
Sum innskutt egenkapital 160 229 280 300 944 205
Annen egenkapital

Sum egenkapital 7 160 229 280 300 944 205
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 128 536
Sum avsetninger for forpliktelser 128 536
Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 11 180 500 000 131 000 000
Gjeld til kredittinstitusjoner 195 207 274 127 196 875
@vrig langsiktig gjeld 32962 474

Sum annen langsiktig gjeld 408 669 748 258196 875
Sum langsiktig gjeld 408 669 748 258 325411
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 25 645 640

Leverandargjeld 449 063 270909
Skyldig offentlige avgifter 511 684 577 332
Annen Kortsiktig gjeld 4,5 2339282 2674065
Sum kortsiktig gjeld 28 945 668 3522 305
Sum gjeld 437 615 416 261847 716
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 597 844 697 562 791 921
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 965799044

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 713249

965 799 044

Aksjeselskap

BUNDE EIENDOM AS

Karocline Kristiansens vei 2

0661 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Paul Magnus Sundal
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.08.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 965799044

Organisasjonznr: 965 799 044

BUNDE EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Driftsinntekter 1 8 088 124 9 799 837
Gevinst/ tap ved salg

driftsmidler -22 690 4 855
Sum inntekter 8 065 434 9 804 692
Kostnader

Lennskostnad 2 8 408 935 8 310 501
Ordinere avskrivninger 3 393 696 256 205
Annen driftskostnad 2 9 818 287 9 405 960
Sum kostnader 18 620 918 17 972 666
Driftsresultat -10 555 484 -8 167 974
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 4 5 786 941 24 963 708
Inntekt pd investering i

annet foretak i samme

konsern 368 862
Inntekt pd investering i

tilknyttet selskap 4 -11 692 638 -11 152 708
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4, 5 9 296 473 4 865 369
Annen renteinntekt 29 390 127 123
Annen finansinntekt 4 4 224 10 260 744
Sum finansinntekter 3 424 390 29 433 098
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4, 5 7 953 466 4 948 012
Annen rentekostnad 10 027 253 5 705 510
Annen finanskostnad 439 992

Sum finanskostnader 18 420 711 10 653 522
Netto finans -14 996 321 18 779 577
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -25 551 804 10 611 603
Skattekostnad pad resultat 6 -4 306 066 -1 521 900
Ordinert resultat etter

skattekostnad -21 245 738 12 133 503
Arsresultat -21 245 738 12 133 503
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -21 245 738 12 133 503

Utskriftsdato 05.08.2024

Organisasjonsny 965 799 044

8ide 1 av 4
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Totalresultat -21 245 738 12 133 503
overferinger og

disponeringer

overfert fra/til fond for

vurderingsforskjeller -8 333 257
Konsernbidrag 119 469 186 90 194 726

Overfert fra annen
egenkapital/ innskutt

egenkapital -140 714 9224 -69 727 966

Sum overferinger og

disponeringer 7 -21 245 738 12 133 503
Utskriftedato 05.08.2024 Organisasjonsny 965 799 044 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 965 799 044
BUNDE ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 3 297 302

Sum immaterielle eiendeler 3 297 302

Varige driftasmidler

Fast eiendom 9 397 144 534 449

Transportmidler 680 600 877 400

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 632 389 713 909

Sum varige driftsmidler 3 10 710 133 2 125 758

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 209 276 134 203 014 242

Investering i annet

foretak i samme konsern 4 175 583 951 178 550 897

Lan til foretak 1 samme

konsern 4, 5 162 350 205 151 241 414

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 4 16 828 192 20 293 178

Sum finansielle

anleggsmidler 571 039 182 553 799 732

Sum anleggsmidler 585 046 617 555 925 489

Omlepsmidler

Varer

Bygg under oppfering 1

Fordringer

Kundefordringer 8 420 297 733 375

Andre kortsiktige

fordringer 78 800 37 414

Konsernfordringer 4

Sum fordringer 499 097 770 789

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 9 12 298 283 6 095 643

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 12 268 983 6 095 643

Sum omlepsmidler 12 798 080 6 866 431

SUM EIENDELER 597 844 697 562 791 921
Utskriftedato 05.08.2024 Organisasjonsny 965 799 044 Side 3 av 4
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BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 587 927 587 927

Beholdning av egne aksjer 118 075 653 258 790 578

Overkurs 41 565 700 41 565 700

Sum innskutt egenkapital 160 229 280 300 944 205

Annen egenkapital

Sum egenkapital 7 160 229 280 300 944 205

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt <] 128 536

Sum avsetninger for

forpliktelser 128 536

Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslin 11 180 500 000 131 000 000

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 195 207 274 127 196 875

Qvrig langsiktig gjeld 4 32 962 474

Sum annen langsiktig gjeld 408 669 748 258 196 875

Sum langsiktig gjeld 408 669 748 258 325 411

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 25 645 640

Leverandergjeld 449 063 270 909

Skyldig offentlige avgifter 511 684 577 332

Annen kortsiktig gjeld 4, 5 2 339 282 2 674 065

Sum korteiktig gjeld 28 945 668 3 522 305

sum gjeld 437 615 416 261 847 716

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 597 844 697 562 791 921
Utskriftedato 05.08.2024 Organisasjonsny 965 799 044 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 965 799 044
BUNDE ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

6.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Bunde Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Bunde Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller arsregnskapet gjeldende

s Balanse per 31. desember 2023, lovkrav, og

e Resultatregnskap 2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde

¢ Kontantstremoppstilling for av selskapets finansielle stilling per
regnskapsaret avsluttet per 31. 31. desember 2023 og av dets
desember 2023 resultater og kontantstremmer for

e Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Penneo document key: X0788-CVEEK-CIB3Y-KEYQF-UNFB5-VI13B

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa

henseende.
Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Henning Arne Dalsegg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: X0788-CVEEK-CIB3Y-KEYQF-UNFB5-VI13B

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Dalsegg, Henning Arne
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-370690
1P: 188.95. XX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Bunde Eiendom AS
Styrets Arsberetning for 2023

Virksomhetens art
Bunde Eiendom AS er et eiendomsselskap. Selskapet investerer i, utvikler og forestar driften av
eiendommer. Seiskapets administrasjon er i Oslo.

Fortsatt drift
Styret mener det er riktig 3 legge forutsetningen om fortsatt drift av selskapet til grunn ved avleggelsen

av arsregnskapet.

Rettvisende oversikt over utvikfing og resultat

Aktiviteten i 2023 har veent preget av en uffordrende markedssituasjon. Boligmarkedet har veert
utfordrende gjennom 2022 og videre i 2023 med en nedgang i nyboligsalg og boligbygging pa grunn av
ekte byggekostnader og en trend med generelt akte levekostnader. Det har videre veert en utfordrende
tid med stigende renter som bade pavirker boligmarkedet, men ogsé markedet for nseringseiendom.

Selskapets arsresuital i 2023 viser et underskudd med MNOK 21.2 mot et overskudd i 2022 med MNOK
12.1. Selskapet har en egenkapital pA MNOK 160.2 tilsvarende 26.8 % av totalkapitalen. Selskapets
resultat er ikke tilfredsstillende, men i vesentlig grad styrt av den generelle markedssituasjonen.

Det er styrets oppfatning at det fremlagte regnskapet med balanse gir fyldig informasjon om selskapets
drift og stilling for regnskapsaret 2023,

Selskapets kontantstramoppstilling viser for regnskapsaret 2023 en negativ kontantstrem relatert til
operasjonelle aktiviteter og investeringsaktiviteter. Selskapet har en positiv kontantstrem relatert til
finansieringsaktiviteter. Selskapet far likviditetstilskudd fra morselskapet ved behov.

Arbeidsmiljoet
Styret mener arbeidsmiljoet i bedriften er meget titfredsstillende. Sykefravaeret har i 2023 vaert pd 5.42%.
Det er ikke rapportert om alvorlige arbeidsuhell eller ulykker | lopet av aret.

BundeEiendom AS forsgker s& langt det er mulig & tilrettelegge de fysiske forholdene slik at
virksomhetens ulike funksjoner kan benyttes av flest mulig. For arbsidstakere eller arbeidssekere med
nedsatt funksjonsevne foretas det individueli tilrettelegging av arbeidsplass og arbeidsoppgaver.

BundeGruppen AS har tegnet styreansvarsforsikring for daglig leder, styret og ledelsen i alle selskaper
i konsernet, herundar Bunde Eiendom. Styreansvarsforsikringen gjelder mulig ansvar overfor foretaket
og eveantuelle tredjepersoner.

Likestilling
Av totalt antall ansatte | selskapet er 20% kvinner. Etter var oppfatning er likestillingsspersmalet
tilfredsstillende ivaretatt.

Diskriminering

Diskrimineringslovens formal er 4 fremme likestilling, sikre like muligheter og rettigheter og & hindre
diskriminering pa grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprak, religion og
livssyn. Selskapet jobber malrettet og planmessig for & fremme lovens formal innenfor sin virksomhet.
Aktivitetene omfatter blant annet rekruttering, Ienns- og arbeidsvilkar, forfremmelse,
utviklingsmuligheter og beskyttelse mot trakassering.

Ytre milje

Pavirkning av miljaet generelt er primaart knyttet til klimagassutslipp ved energibruk, avfallshandtering,
stov og stoy og bruk av materialer og knappe naturressurser. Selskapet arbeider kontinuerlig for &
minimere sin pavirkning pa miljest. Selskapets overordnede malsettinger er & redusere utslfipp fra sin
virksomhet og 4 effektivisere ressursbruken i prosjektene.
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Risiko

Bunde Eiendom AS sin finansielle risiko anses som lav og gjenspeiler den solide egenkapitaldekningen.
Virksomhetens risikobilde anses ogsa relativt sett lavt og er i stor grad knyttet opp mot egen evne til
vellykket prosjektstyring.

Risikaen for motparters skonomiske evne til & oppfylle sine forpliktelser anses ogsa for lav, og
underbygges av at selskapet over tid har hatt svaert beskjedne tap pa fordringer.

Selskapets likviditet vurderes lepende og det er ikke besluttet & innfere tiltak som endrer likviditets-
risikoen,

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har for tiden ingen pagaende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.

Redegjerelse for selskapets utsikter

Det forventes en god utvikling i selskapets prosjektportefalje | perioden fremover mot 2025-2026. Det
har vaert en trend | 2024 med mer stabile byggekostnader noe som sammen med gode prognoser for
utvikling av boligpriser i Osio omradet vil kunne muliggjere salgs- og byggestart for prosjekier fremover.
Selskapet har prosjekter som eies og utvikles j samarbeid med andre aktarer, hvor Bunde Eiendom AS
har utviklingsansvaret. Selskapet har i tillegg prosjekter i egenregi hvor selskapet eier 100%.

Arsresultat og disponeringer
Arets overskudd i Bunde Eiendom AS foreslas disponert som felger:

Overfart fra annen egenkapital/ Innskutt egenkapital 140.714.924
Avsatt konsernbidrag -119.469.186

Oslo, 27.06.2024
| styret for Bunde Eiendom AS

e tht “ ﬂ“//%i"“‘] “L

e Madslien aul Magnus Sundal

?ty remedlemn

d Ivar Bernseter
styreleder/ daglig leder styremedlem

ne Bynd

L)
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Bunde Eiendom AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Driftsinntekter
Gevinst/ tap ved salg driftsmidler
Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Ordinzere avskrivninger
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i datterselskap
Inntekt pa investering | annet foretak i samme konsern
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat

Arsresultat

Overforinger/disponeringer

Avsatt konsernbidrag

Overfart fraftil fond for vurderingsforskjeller

Overfart fra annen egenkapital/ innskutt egenkapital
Sum overferinger

4,5

4,5

2023 2022

8088 124 9799 837
-22 690 4 855
8065 434 9 804 692

8 408 935 8310 501
393 696 256 205

9 818 287 9 405 960
18 620 918 17 972 666
-10 555 484 -8 167 974
5786 241 24 963 708

0 368 862

-11 692 638 -11 152 708
9296 473 4 865 369
29 390 127123
4224 10 260 744

7 953 466 4948 012
10027 253 5705 510
439 992 0
-14 996 321 18 779 577
-25 551 804 10 611 603
-4 306 066 -1 521 900
-21 245738 12133 503
-119 469 186 -90 194 726
0 8 333 257

140714 924 69 727 366
21245738 -12 133 503
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Bunde Eiendom AS
Balanse pr. 31.12.

Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 6 3 297 302 0

Sum immaterielle eiendeler 3 297 302 0

Varige driftsmidler

Transportmidler 680 600 877 400
Fast eiendom 9397 144 6534 449
Driftsl@sare, inventar 0.a. utstyr 632 389 713 909
Sum varige driftsmidler 3 10710133 2125758

Finansielle driftsmidler

Investeringer i datterselskap 4 209 276 134 203 014 242
Investering i tilknyttet selskap 4 175 583 951 178 550 897
Lan til foretak i samme konsern 4,5 169 350 905 151 941 414
Lan til tilknyttet selskap 4 16 828 192 20 293 178
Sum finansielle anleggsmidier 571 039 182 553799 732
Sum anleggsmidler 585 046 617 555 925 489
Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 8 420 297 733 375
Andre kortsiktige fordringer 78 800 37 414
Sum fordringer 499 097 770 789
Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 12 298 983 6 095 643
Sum omlepsmidier 12 798 080 6 866 431
Sum eiendeler 597 844 697 562 791 921

Bunde Eiendom AS
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Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Utsatt skatt
Sum avsetning for forplikelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Gjeld til konsernselskap
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum gjeld og egenkapital

IvatBepseter
lem

Bunde Eiendom AS
Balanse pr. 31.12.

Note

10

"

4,5

2023 2022

587 927 587 927

41 565 700 41 565 700
118 075 653 258 790 578
160 229 280 300 944 205
160 229 280 300 944 205
0 128 536

0 128 536

180 500 000 131 000 00
195 207 274 127 196 875
32962474 0
408 669 748 258 196 875
25 645 640 0
449 063 270 909

511 684 5§77 332
2339 282 2674 065
28 945 668 3522 305
437 615 416 261 847 716
597 844 697 562791 921

Oslo, 2?/4‘2\0 24

%nm@ﬁ%ﬁmﬁam
Anne Bunde Madslien

tyret i Bunde Eiendom AS

Odd-Erikk Bunde

styreleder! daglig leder

Bunde Eiendom AS

styremediem

W MSUI\JJ

[/ Paul Magnus Sundal
styremedlem
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Kontantstremoppstilling 2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat far skattekostnad -26 325 289 10611 603
Periodens betalte skatt 0 0
Ordingere avskrivninger 393 696 256 205
Endring i kundefordringer og leverandergjeld 491 232 -337 736
Gevinst/ tap salg av aksjer 73079 -3 349 464
Gevinst/ tap salg av anleggsmidler 22 690 -4 855
Resultatandel datterselskap/ tilknyttet selskap 6679 182 -13 811 000
Endring i andre tidsavgrensningsposter 227 268 -2 448 785
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -18 438 143 -9 084 032
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Netto tilgang varige driftsmidler -8 862 696 2 597 430
Netto endring beholdning aksjer/andeler/utian -23 944 617 -78 891 770
Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter -32 807 313 =76 294 340

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Utbetalinger av utbytte 0 0
Endring langsiktig gjeld 57 448 796 77 187 242
Netlo kentantstram fra finansieringsaktiviteter 57 448 796 77 157 242
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 6 203 340 -8 221130
Kontanter og kontantekvivalenter 01.01 6095 €43 14 316 773
Kontanter og kontantekvivalenter 31.12 12 298 983 6 095 643
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BundeEiendom AS

Noter til regnskapet 2023
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapeﬂ er sait opp | samsvar med ragnskapslovens bestemmelser og utarbeidet elter norske regnskapsstandarder og

tit god ikk. Regnskapsprinsippene beskrives nedenfor. Regnskapet er sait opp under foruisetning om
fortsalt drift
Hovedregel for vurdering oq klassifisering av siendeler ag gjeld
Eiendaler bestemt til varig eie eller bruk er i tsom idler. Andre ei er i . Fordringer
som skal tilbakebetales innen elt &r ¢r i som i Vad ifisering av iktig o9 Iangsnkug gjeld or tilsvarende

kriterier lagt fil grunn,

Anlaggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vaara forbigaende.
Anleggsmidier med begrenset skonomisk levetid T ig. L iklige (an bal: il nomil verdier pa
etableringstidspunktet og korrigeres ikke til vickelig verdi sum fnlgu av renteendringer,

Omiapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Korisiktig gield balansefares til nominelt mottatt belap pa
elableringstidspunktet, ulen hensyn til senere renteendringer.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler er vurdert til historisk kostpris etier fradrag for avskrivninger, Avskrivninger er beregnet pa grunniag av kastpris og
fordelt over amtatt akonomisk levetid. Innredning i leide lokaler avskrives aver |elekonlraktens lapelid.

Skatt
Skaltene kostnadsfaras nar de paleper, dvs. at skattekostnaden er knyltel til det regnskapsmessige resuftat for skalt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, som konsernbidrag, faras mot egenkapitalen,

Skattekostnaden bestar av bsinlher skatt ng endring | utsait skatt. Uisatt skatt i balansen beregnes pa grunniag av midlertidige
i mellom og ige verdier. Arsaken fil at utsatt skatt oppstar er ullke periodiseringer av det
T ige og det ige resultat.

Fordringer
K i og andre i lil palydende etter fradraq for avsetning tit forventat tap.
Vedrorende tap pa krav er sammenligningstall omarbeidet 6il finanskostnad,

Akslar og andaler | selskap og P
Investeringer i tilknyttat selskap og p er vurdert etter pif ffnote 4.
Inntektsfaring

r es som hovedregel nar de er oppljent, evenluelt nér krav pa vederlag oppstir. For ulleieinntekter registreres innteki

1 takt med avialens innhald.

Nzrstiende parter

Selskapets naerstaende parter utgjeres av evrige konserr i AS.T i mellom gjelder
ranter pa mellomvzaarende, samt noe ing mellom P Dat ar ing at i skjer

til markedspris.

Note 2 L g mead mer

2023 2022
Lennskostnader 6671802 6810048
Pensjonskostnader 333 182 435425
Arbeidsgiveravgift 1318400 976 950
Andra yteisar 85571 8a08s
Sum 8 408 835 8310501
Antall Arsverk 5 8

Daglig leder er ansatt i morselskapet BundeGruppen AS.

Kostnadsfart honosar for revisjon utgjer il sammen kr. 157.667. Av dette utgjer kostnader til annen bistand kr 10.892.
Det er ikke utbetalt styrehonarar i 2023.

har en tj j sikring for sine ansatte ibht lov om offentlig tenestepensjon.
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Noter til regnskapet 2023

Note 3 Varige driftsmidler

BundeEiendom AS

Transportmidier Fast eiendom Driftslasare Sum
Anskatfelseskost 01.01,2023 984 000 534449 884 502 2 402 951
Tilgang 0 9397 144 173 085 9 570 208
Avgang a -534 449 -57 880 -582 138
Angkaffelseskost pr. 31.12.2023 984 000 9397 144 998 878 11 381 022
Akk. avskrivninger 31.12.2023 -303 400 0 -357 488 -670 888
Bokfert verdi pr. 31.12.2023 6E0 600 0397 144 832 385 10 710 133
Arets ard. avskrivninger -195 800 1] -136 826 -393 636
Avskrivningssats 20% 2% 10 %
Selskapet har i 2023 leaset totalt 1 bil p& 3-ars kontrakt. Kostnad uigiorde kr 100.160. Gjenstaende Kontraktstid ef 2 ar 09 9 mnd.
Fast eiendom bestar av 2 leiligheter som vil avskrives fra og med 01.01.2025.
Note 4 | i iD. = Tilk selskap

Bokfart Arats Kapital- Bokfart
Datterselskap Eigrandel Merverdier 01.01.2023 resultatandel endringer 31.12.2023
Vestvang 2 AS 100 % 3002 468 1467 078 5369 546
Bunde Prosjekt AS 100 % 266 724 -21 952 244 772
Hellarisiningen AS 100 % 18 076 737 843 372 -18 076 737 843372
Vestvang AS 100 % 767 851 -362 912 404 939
Paulsenkaia Bolig AS 100 % 8 897 246 s 18 -80 083 9182 344
NMB Bolig AS 100% 15 157 039 4 872 377 -1400 826 18 620 589
T21 Invest AS 100 % 56 974 122 44 439 650 -2 044 762 42 334 888
Bunde Marina AS 100 % 107 134 -107 134 o]
Hesteskoen 7 AS 100% 4521796 -190 778 4331018
Helsfyr Holding AS 100 % 136 554 354 74 164 204 -167 667 73996 537
Bunde MK AS 100 % 40 000 -40 000 o
Leikvollen AS 80 % a -593 787 750 000 156 233
Bunde H11 AS 100 % 40 000 40 000
Bunde H1Z AS 100 % 40 000 40 000
Kengebolig AS 100 % 77241 -77 241 0
Oksenaya Marina Hoiding AS 100 % 640 642 4663 645 305
Mellombolgen 141 AS 100 % 25523 458 663 378 -556 962 25630 274
CA&L Helding AS 100% 404 395 5941633 692 863 6634 496
Deliveien 21 AS 100 % 410419 184 375 584 794
Gamlaveian 80 AS 100 % o] 3567 677 3 567 677
Bergueystallen Parkering AS 100 % 0 289 867 16 281 482 16 571 348
Sum 193 932 871 203 014 242 5786 B41 -19.374 208 209 276 134
Sedskapene Deliveien 21 AS, Kamgebolig AS og Bunde Marina AS er fusjonert med virkning 01.01.2023. Defiveien 21 AS er
overtakende selskap.
Fordring Fordring Gjeld Gijeld

Datterselskap 2023 2022 2023 2022
Bunde Prosjekt AS 7229 56 436 0 o
C&L Holding AS o 102 487 1796 794 [}
Malerhaugveien 20 AS ] 34481805 21521794 (1}
Hellaristningen AS o) 799 470 807728 18 901 398
Vastvang AS 711 668 673 669 ] [}
Deliveien 21 AS 50 864 0 0 L}
Hesteskoen 7 AS D o] 4436 174 4884 104
T31 Invest AS 77 673 985 92 435793 0 23 565 376
Leikvallen AS 5383 400 4620 864 [o] 0
Helsfyr Holding AS 14 307 431 1] 0 1941585
Paulsenkaia Bolig AS Q ) 9175 641 8913067
Mallombaigen 141 AS 13 647 829 12 846 595 0 0
Oksenaya Marina Holding AS 1] 0 557 234 527 559
NMB Bolig AS 220221 384 643 [+ 0
Vestvang 2 AS 16 221 545 36 518 652 0 0
Gamleveien 80 AS 18 580 846 1] 0 1}
Bunde MK AS 20488 661 Q 1) a
Sum 169 350 905 151 341 414 38 285 565 58733 050

Mellomvaerende sam vist over er klassifisert som (angsiktig.

datterselskap har

ori Oslo,

25.07.2025 Kkl 19:22

Brgnngysundregistrene

Side 22 av 24



B Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 965799044

BundeEiendom AS

Noter til regnskapet 2023
Nota 4 forts.

Bokfart Arats Kapital- Bokfert
Tiknyttede selskap Eierandel Merverdier 01.01.2023 resultatandel endringer 31.12.2023
Hellerudsletta EH AS 50,0 % 11224 316 12 366 820 -52 808 422838 11891 085
Solhaugen Utvikling AS 25,0 % 7450 0 -7 450 ]
BT Property Stramstad AB 30,0 % 16 062 586 -4 280 672 5530980 17 312894
Dstlifaret 12-16 AS 50,0 % Q -110 810 500 D00 38% 190
Bunde Invest AS 50,0 % 214 008 463 150 114 041 -7248 258 0 142 B65 783
Damurensvika Eiendomsuivikling AS 200 % 3 3125 000 3 125 000
Sum titknyttade salskap 225232773 178 550 B35 -11 B92 638 8725 682 175 583 951
Bokfart verd av Dstiifaret 12-16 AS er null, da det er innregnet en negativ resultatandel | 2021.
Tilknyttede selskap Fordring 2023 Fordring 2022
BT Property Streamstad AB 6 604 098 6 442 044
Osliifaret 12-16 AS 1316 077 535 935
Bunde Invest AS 8908 D17 13315199
Sum tilknyttede salskap 16 828 192 20 293 178

Fordring BT Property Stremstad AB er nedskrevet med kr 137.027. Fordring som vist over er klassifisert som langsiklig.

Merverdier som er identifisert pa oppkjepsiidspunkiet resultatferes over samme periode og elter samme prinsipp som den underliggende

eiendelen. Samtlige tilknyttede selskap har for i Oslo. M med p og lilkny selskap heljenes
efter neenmere aviale,

Note § evrige
har med 2023 2022
BundeGruppsn AS -37 282 550 26536 215
BindeGruppan AS konsamibidrag; -119 468 186 -85 0DO 000
Sum =156 751738 -G8 463 785
Medk de mellom sel; vil bk beljent etter naermete avtale. Mellomvesrende er renteberegnet med 5,5 %.
Note 6 Skatter
Beragning av utsatt skatt / - skattefordel
Midlertidige forskjeNer knyttet til: 2023 2022 Endring
Gevinst-{taps-) konto 428 231 535 266 -107 D57
Varige driftsmidler a7 944 185 996 -98.052
Fordringer -137 027 -137 027 0
Frem{arbart underskudd -15 366 885 1] -15 366 885
Grunnlag utsatt skatt! -skatiefordel -14 987 737 584 257 =15 571 994
Utsatt shatl/ -skattefordel -3 297 302 128 536 -3425838
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt 2023 2022
Resultat fer skattekostrad -25 551 804 10 611603
Pemmanente forskjeller 4224 -368 862
Aksjer/ utbylte beskatning (3%) 0 0
Tilbakefart tap? gevinst aksjer 77303 -3349 464
ilbak resul -5 766 941 -24 963 708
Tilbakefwt resultatandel tilknyttede seiskap 11 692 638 11152 708
Endring | midlertidige forsijeller (grunniag endring | utsatt skait) 205 169 £872579
s skattegrunniag fer kons. ag <13 367 920 -13 790 303
Mottatt konsembidrag m/skaftern, effext 4001034 106735852
Avgitt konsernbidrag m/skatterm. Effekt a -32 005 549
Benyttet fremfarbart underskudd a o
Gruaniag betalbar shatt -15 366 886 0
Betalbar skatt [] (]
Arets skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt (22% av grunniag for betalbar skatt i resultatragnskapet) 0 0
Effekt kensernbidrag -880227 -3033 867
Endring utsatt skatt/ Litsatt skattefordal -3425 838 1511865
Shattekostnad i resultatrenskapet -4 306 086 -1 521 908
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BundeEiendom AS
Noter til regnskapet 2023
Note 7 Egenkapital
Annen Fond for
Aksjekapital Overkurs i ek, i Annen ek, Sum
Egenkapital 01.01.2023 587 927 41 565 700 258 790 578 [ L] 300944 205
Avgitt konsembidrag -119 469 186 -119 469 186
Arets resultat -21 245738 -21245738
Egenkapital 31.12.2623 587 927 41 565 700 118 075 654 [] ] 160 223 280
Note 8 Kundefordringer
Fordringer pa konsernselskap 2023 2022
Bundabygg AS ] o
Maleraugveien 20 AS 1] 128 707
Industrigalen 36 AS o 3509
Grenseveien 74 Oslo AS o 2208
Mellombalgen 141 AS [ 1]
AS Bygde Alle 23 3960 84 804
Hesteskoen 7 AS. 18161 0
Vestvang 2 AS 2188 125 000
Vestvang AS 309 548 [}
NMB Bolig AS 0 94 872
Theresesgats 31 Eiendom AS 6 441 152 988
Sum 420 297 593 086
Note 9 Bundne bankinnskudd
2023 2022
Bundne skaltetrekksmidler utgjer 245 347 317 425
Note 10 og forhold
Selskapets aksjekapitai var pr. 31.12,2023 kr, 587,927 fordelt pa 587.927 aksjer & kr. 1.
BundeEiendom AS ar et helaid av Bund ppen AS og inngar i ppen AS.
Konsemets regnskap vil vasre tilgiengelig p4 i wor | Karaline Kristi vei 1i Oslo.
Note 11 Dvrig langsiktiy gjeld
2023 2022
Langsiklig gjeld ekstem finansinstitusjon 180 500 000 131 000 000
Sum 180 500 000 131 000 00

Det foreligger ingen gjeid som forfaller senere enn 5 &r etter balansedato 31.12.2023. Finansiaring relaterar seg il appkjopsfinansiering
i i ji i lend j N

med av j
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