== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 642 021

Eiersekgonssameie

UTSIKTEN BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Stine Karbgl
22.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 917 351 915624
Sum inntekter 917 351 915 624
K ostnader

L gnnskostnad 34230 22 820
Annen driftskostnad 702 732 582 698
Sum kostnader 736 962 605 518
Driftsresultat 180 389 310 106

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2200 1254
Sum finansinntekter 2200 1254
Annen finanskostnad 159 7528
Sum finanskostnader 159 7528
Netto finans 2041 -6 274
Ordinaert resultat far skattekostnad 182 430 303 831
Ordinaert resultat etter skattekostnad 182 430 303 831
Arsresultat 182 430 303831
Totalresultat 182 430 303 831

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 182 430 303 831
Sum overfaringer og disponeringer 182 430 303 831
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 53174 3405
Sum fordringer 53174 3405
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 516 049 384 203
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 516 049 384 203
Sum omlgpsmidler 569 223 387 608
SUM EIENDELER 569 223 387 608

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 550 577 368 147
Sum opptjent egenkapital 550577 368 147
Sum egenkapital 550 577 368 147
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1083
Leverandaergjeld 4480 4212
Annen kortsiktig gjeld 14 166 14 166
Sum kortsiktig gjeld 18 646 19461
Sum gjeld 18 646 19461
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 569 223 387 608
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 495267

986 642 021

Eierseksjonssameie

UTSIKTEN BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Stine Karbesl
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 22.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Organisasjonznr: 986 642 021
UTSIKTEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 917 351 915 624
Sum inntekter 917 351 915 624
Kostnader

Lennskostnad 34 230 22 820
Annen driftskostnad 702 732 582 698
Sum kostnader 736 962 605 518
Driftsresultat 180 389 310 108
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 200 1 254
Sum finansinntekter 2 200 1 254
Annen finanskostnad 159 7 528
Sum finanskostnader 159 7 528
Netto finans 2 041 -6 274

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 182 430 303 831
Ordinert resultat etter

skattekostnad 182 430 303 831
Arsresultat 182 430 303 831
Totalresultat 182 430 303 831

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 182 430 203 831

Sum overferinger og

disponeringer 182 430 303 831
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 986 642 021 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Organisasjonznr: 986 642 021
UTSIKTEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 53 174 3 405
Sum fordringer 53 174 3 405
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 516 049 384 203
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 516 049 384 203
Sum omlepsmidler 569 223 387 608
SUM EIENDELER 569 223 387 608

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 550 577 368 147
Sum opptjent egenkapital 550 577 368 147
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 986 642 021 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Sum egenkapital 550 577 368 147

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 083

Leverandergjeld 4 480 4 212

Annen kortsiktig gjeld 14 166 14 166

Sum kortsiktig gjeld 18 646 19 461

Sum gjeld 18 646 19 461

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 569 223 387 608
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 986 642 021 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Organisasjonznr: 986 642 021
UTSIKTEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x
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Z

Arsmote 2023

Utsikten Boligsameie

22. mai 2023

Selskapsnummer: 4327

€3 0oBOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Velkommen til &rsmate i Utsikten Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
22. mai 2023 kl. 19:00, i Sofiemyr kirke.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Innkommet forslag - snefreser
5. Innkommet forslag - El-bil lading
6. Valg av Tillitsvalgte

7. Endring av vedtektene

8. Komiteer

9. Prosjekt Nytt Tak

Med vennlig hilsen,
Styret i Utsikten Boligsameie

2av28

05.07.2024 kI 15:54 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 37



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Styrets innstilling
a) Knut H. Ousdal velges som meoteleder

b) Stemmeberettige avgjeres av fullmakter og signerte tilstedeveerende.
¢) Line Storhaug velges til & fare protokoll. Hilde Ulvesli velges til & undertegne protokoll
d) Meteinnkallingen godkjennes

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat kr. 182.430 overfares til
egenkapital

3av28
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Vedlegg
1. 4.6 BDO Revisjonsberetning 2022 - 4327 - Utsikten Boligsameie - 4 mai 2023.pdf

2. Arsrapport- 2022.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret er i budsjettet foreslatt satt til kr 30.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 30.000

Sak 4
Innkommet forslag - snafreser

Forslag fremmet av:
Nina Rismyhr

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det har kommet inn felgende forslag til styret:

Det foreslds & ga til innkjep av snefreser il felles bruk, da det tidvis er mye snesom legger
seg i veiene og pé parkeringsplassen far det blir braytet.

Styrets innstilling

Styret synes dette eren god ide, men det krever at det er plass for oppbevaring, samt
en rutine for handtering/lan.

Styretser ogsé at det er flere fellesomrader med gressplen og at det hadde veert naturlig
& ha en felles gressklipper ogsa. Samme som over med oppbevaring og bruk gjelder for
gressklipper ogsa.

Forslag til vedtak

Det nedsettes en gruppe som utreder muligheter for oppbevaring, samt lager forslag til
retningslinjer for bruk. Styret vedtar saken i senere styremate.

4 av 28
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Sak 5
Innkommet forslag - El-bil lading

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Vi harica 1/2 &r hatt betalingslesning for elbil-lading. Betalingsl@sninger krever at
hver bruker legger inn et kredittkort som operataren Charge365 trekker fra den 10.

i pafelgende mnd ut fra forbruk mnd fer. Denne lesningen koster 15% i tillegg til
stremprisen.Det finnes mulighet for at vi styrer dette selv, ved at OBOS sender faktura
til hver bruker basert pa forbruk foreggende mnd.

Styret @nsker en diskusjon p& Arsmatet om hva man ensker videre.

Forslag til vedtak
Fremmes i metet basert p basert pé diskusjon.

Sak &
Valg av Tillitsvalgte

Styret bestér av styreleder, 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer.
| &r skal det velges 1 styremedlem for 2 &r og 2 varamedlemmer for 1 &r.

Styreleder Knut H. Ousdal cg styremedlem Line Storehaug er ikke p8 valg i &r.

Valgkomiteen harinnstilt Erik Rasmussen som nytt styremedlem for2023-2025, itillegg
til gjenvalg av varamedlem Kari Stensli og Ola Skarderud.

Innstilling
Styret stetter valgkomiteens innstilling

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Erik Rasmussen
Velges for2 §r2023-2025
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r

Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Kari Stensli

5av28
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» OlaSkarderud

Sak 7
Endring av vedtektene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Takgruppen har ved gjennomgang av leilighetene sett at det er behov for & tydeliggjere
den enkelte sameiers ansvar for eget arbeid som utferes p4 fellesarealene, herunder
byggets konstruksjon.

Forslag til vedtak

Styret foresl&r nytt punkt (7) i vedtektenes pkt. 3-1Rett til bruk: Sameiere kan ikke utfere
arbeider som pévirker bygningens baerende konstruksjon uten godkjenning fra styret
og eventuelle relevante myndigheter. Sameiere er ansvarlige for & utfere vedlikehold og
eventuelle endringer pé en forsvarlig og trygg méate, og mé bruke kvalifiserte fagfolk ved
behov. Styret harrett til 8 palegge sameiere & tilbakestille endringer som ikke er godkjent.
Endringen gjelder ikke for nedvendige arbeider som forbedrer bygningens sikkerhet
og funksjonalitet, og som er godkjent av styret og eventuelle relevante myndigheter.
Gammelt pkt (7) blir nytt pkt (8).

Sak 8
Komiteer

Komiteene velges for 1 4rav gangen

Roller og kandidater
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Elin Thingnaes
¢ Nina Rismyhr

Valg av 3 takgruppe Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som takgruppe:

* Ola Skarderud
* Peter Strem

* Petter Johansen

6 av28

05.07.2024 kI 15:54 Brgnngysundregistrene Side 15 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Valg av 3 festkomite Velges for 14r
Felgende stiller til valg som festkomite:

* Benredicte Stream
* Ingrid Merete Terjesen

* Torill Havne

Sak @
Prosjekt Nytt Tak

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Takgruppen vil presentere status i prosjektet, hva som er gjort, hvilke utfordringer man
ser, peke pa mulige lesningsalternativ og orientere om tentativ fremdrift.

Styret vil redegjere for de juridiske aspekter ved prosjektet for sameiet og den enkelte
sameier.

Det er enskelig med en 8pen og god diskusjon om alle sider av prosjektet og at styret
jobber videre med de synspunkter som kommer frem.

Forslag til vedtak

Arsmatet ber styret/takgruppen jobbe videre med prosjektet og innkalle til et
orienteringsmete nér flere forhold er avklart.

7 av 28
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i Utsikten Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Utsikten Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsrapport.

Penneo Dokumeninokkel: XFGP3-GTTDP-7EG2W-83U4J-40BC6-67G01

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Vedlle g onats Boomeraerce, som beshr av nentise Jiopir 2 RN S B BRI 2020 4 55 Ri8En Boligsamede - 4,pp| 2023 polf

05.07.2024 kI 15:54 Brgnngysundregistrene Side 17 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: XFGP3-GTTDP-7EG2W-83U4J-40BC6-67G01
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05.07.2024 kI 15:54 Brgnngysundregistrene Side 18 av 37



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange

Partner

Serienummer: 9578-5995-4-129847

1P: 188.95.3000xx%

2023-05-04 06:21:13 UTC =

= bankiD Y

Penneo Dokumentnokkel: XFGP3-GTTDP-7EG2W-83 U4J-40BC6-67G0T

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
Vedlagg 1 4.6 BDO RevidjansBBkHRARER oed Pangegvalisialpr o htipsi frennrasenvalidaton 3 i f

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

05.07.2024 kI 15:54 Brgnngysundregistrene Side 19 av 37



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

Arsmote 2023

4327 Utsikten Boligsameie

€ oBOS

Vedlegg 2 Mav28 Adrsrapport- 2022 pdf

05.07.2024 kI 15:54 Brgnngysundregistrene Side 20 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

2 Utsikten Boligsameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeote i Utsikten Boligsameie
avholdes Mandag 22. Mai 2023 kl. 19.00 i Sofiemyr kirke

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

N

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

Y

. INNKOMNE FORSLAG
A) Innkjep av snefreser og gressklipper.

(3]

. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 2 &r
C) Valg av valgkomité

D) Valg av andre utvalg/komiteer

Sofiemyr, 10.05.2023
Styret i Utsikten Boligsameie

Knut H Ousdal Line Storehaug Jens Peter Stram

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

Vedlegg 2 12av28 Adrsrapport- 2022 pdf
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3 Utsikten Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret Valgperiode
Leder KnutH Bjgrnstierne 2022-2024

Styrem Line Bjgrnstierne 2022-2024

Styrem Jens Peter Bjarnstjerne 2021-2023

Varame Ola Bjgrnstierne 2022-2023

Varame Kari Stensli Bjgrnstjerne 2022-2023

Valgkomiteen
Nina Rismyhr Bjornstierne 2022-2023

Elin Thingnass Bjornstierne 2022-2023

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes péa e-post utsiktenboligsameie@styrerommet.no. Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Utsikten Boligsameie

Sameiet bestar av 24 seksjoner.

Utsikten Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 986642021, og ligger i Nordre Follo koemmune

Gérds- og bruksnummer:
249 614

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Utsikten Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Vedlegg 2 13av28 Adrsrapport- 2022 pdf
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4 Utsikten Boligsameie

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret har hatt 6 ordineere styremeter siden sist arsmeate, samt flere avklaringer pa mail
og telefon. Styremeatene er gjennomfart digitalt. Takgruppa har deltatt pa 3 mgter med
styret nar takprosjektet er diskutert.

Styret har jobbet med falgende saker:

Vedlegg 2

Takprosjektet - Takgruppen har i samarbeid med konsulentselskapet WSP
utarbeidet en rapport som redegjar for dagens basreevne i taket og sett pa
muligheter ifm bytting av tak. Takgruppen har kartlagt alle leilighetene mtp endringer
som er uffgrt i de ulike etasjene og om kan pavirke basreevnen. Styret er meget
godt forngyd med det store arbeidet Takgruppen har nedlagt s& langt. Fremdriften i
prosjektet har vaert noe mindre enn det styret sa for seg, men dette skyldes
prosjektets kompleksitet, og forhold hos konsulentselskapet. Det bebudede
fellesmgte far arsmetet var derfor ikke hensiktsmessig & giennomfgre, men saken
tas opp som egen sak pa arsmatet.

Tradisjonell Dugnad er gjennomfert pa varparten og det som alltid godt fremmate
Beising av garasjene ble gjennomfart med stor iver og deltagelse fra sameierne
og hver garasjerekke organiserte beisingen.

Betalingslesning for El-billader er etablert, men kom senere igang enn planlagt.
Styret vil vurdere om ordningen med automatisk trekk er unadvendig kostbar, bl.a.
sammenlignet med praksis i andre sameier.

Lys med bevegelsesdetektor er montert ved sgppelcontainerne. Fungerer bra.
Julegrantenning ble giennomfert 1. sendag i advent.

Gjennomgang av brannsikkerhet i leilighetene gjgres regelmessig hvert 5. ar av
firma Norsk Brannvern. Arets rapport viste at det er en del mangler med
brannslokkingsutstyr og brannvarslere. Styret vil fglge dette opp nsermere etter ny
giennomgang na i juni.

«Barn lekers-skilt er satt opp ved innkjgring til sameiet. Relativt ofte er det
leveranser med store biler som kjgrer ned gangveien, noe som kan skape farlige
situasjoner.

Skilt med Parkering forbudt naer utkjerselen er etablert for & hindre parkering
som kan skape farlige situasjoner, spesielt vinterstid.

14 av 28 Adrsrapport- 2022 pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2022 var til sammen kr 917 351 -.

Kostnader
Driftskostnadene i 2022 var til sammen kr 736 962 -.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fe@rt mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 550 577 ,-.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Nordre Follo kommune
Forbruk av vann- og avlgp faktureres sameiet som er gket med 25,43% fra 01.01.2023

Abonnementgebyrer pa vann- og avlgp og renovasjon faktureres eierne direkte med et
arlig belgp pa kr 9 179,-

*  Abonnement vann kr 2 660,-

* Abonnement avigp kr 3 830,-

* Renovasjon felles kr 2 689, -

Gebyret betales med et terminbelgp pa kr 2 462,75,- med forfall 20.03, 20.06, 20.09 og
20.12.

Vedlegg 2 15av 28 Adrsrapport- 2022 pdf

05.07.2024 kI 15:54 Brgnngysundregistrene Side 24 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021
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Energikostnader

Energikostnadene har hatt en gkning det siste aret.

Betalingslasning for El-billading tok lengre tid enn forutsatt a fa etablert, sa derfor er
stremforbruket i garasjene hgyere enn budsjettert. Dette er na pa plass og refusjon fra
de sameierne som bruker ladestwragm vil fremkomme i regnskapet.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pé bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Utsikten
Boligsameie.

Lan

Utsikten Boligsameie har p.t. ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig fastsettelse
av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5% ekning av felleskostnadene fra 01.07.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Revisjonsberetning er tatt inn som eget vedlegqg

Vedlegg 2 16 av 28 Adrsrapport- 2022 pdf
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UTSIKTEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 986 642 021, KUNDENR. 4327

RESULTATREGNSKAP
Not
e Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 915 540 915 624 916 000 938 000
Andre inntekter 3 1811 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 917 351 915 624 916 000 938 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -2 820 -4 000 -4 000
Styrehonorar 5 -30 000 -20 000 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 6 -8671 -5 665 -8 000 -8 000
Forretningsfgrerhonorar -69 400 67 250 -69 000 -73 000
Konsulenthonorar 7 -101 634 -6 445 -10 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -48 812 -20 674 -150 000  -132 000
Forsikringer -103 354 -92 335 -105 000 -112 000
Kommunale
avgifter 9 -214 038 -248 221 -167 000  -188 000
Energiffyring -40 244 -37 834 -30 000 -30 000
TV-anlegg/
bredband -96 747 -90 506 -100 000  -100 00O
Andre driftskostnader 10 -19832 -13 767 -22 000 -20 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -736 962 -605 518 -695 000 -747 000
DRIFTSRESULTAT 180 389 310 106 221 000 191 000

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter ™ 2200 1254 0 0
Finanskostnader 12 -159 -7 528 -1 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2041 -6 275 -1 000 0

Vedlegg 2 17 av 28 Adrsrapport- 2022 pdf
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ARSRESULTAT 182 430 303 831 220 000 191 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 182 430 303 831
Vedlegg 2 18 av 28 Adrsrapport- 2022 pdf
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UTSIKTEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 986 642 021, KUNDENR. 4327

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 3405
Forskuddsbetalte kostnader 53174 0
Driftskonto OBOS-banken 262 348 182 221
Sparekonto OBOS-banken 253 701 201 982
SUM OML@PSMIDLER 569 223 387 608
SUM EIENDELER 569 223 387 608
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 550 577 368 147
SUM EGENKAPITAL 5§50 577 368 147
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 14 166 14 166
Leverandgrgjeld 4 480 4212
Palopte renter 0] 4
Palgpte avdrag 0 1079
SUM KORTSIKTIG GJELD 18 646 19 461
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 569 223 387 608

Vedlegg 2 19 av28 Adrsrapport- 2022 pdf
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Utsikten Boligsameie

Pantstillelse

Garantiansvar

Nordre Follo, 27. april 2023
Styret i Utsikten Boligsameie

Jens Peter Strem/
Knut H Ousdal/s/ s/

Vedlegg 2 20 av 28
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balansef@res og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 915 540

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 915 540

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Charge365 181

SUM ANDRE INNTEKTER 1811

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
Vedlegg 2 21av 28 Adrsrapport- 2022 pdf

05.07.2024 kl 15:54 Brgnngysundregistrene Side 30 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986642021

12 Utsikten Boligsameie

SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er

derav ikke pliktig til a2 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 671.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1
WSP Norge AS -101 563
SUM KONSULENTHONORAR -101 634
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold brannsikring -18 995
Drift/'vedlikehold
garasjeanlegg -5 836
Kaostnader
dugnader -23 981
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -48 812
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift -214 038
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -214 038
NOTE: 10

Vedlegy 2 22 av 28 Alrsrapport- 2022.pdf
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ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -820

Snerydding -14 977

Andre fremmede tjenester -480

Trykksaker -244

Andre kontorkostnader -382

Porto -100

Bank- og kortgebyr -2 829

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -19 832

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-

banken 481

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1719

SUM FINANSINNTEKTER 2200

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Nordea -159

SUM FINANSKOSTNADER -159
Vedlegy 2 23 av 28 Alrsrapport- 2022.pdf
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING med polisenummer 558459.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pé telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
héandverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier méa selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
l@sare.
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4327 Utsikten Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Eyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moatelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgate pa arsmetet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende reqistreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

& mete pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

0BOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Cslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post:

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 22.05.23
Selskapsnummer: 4327 Selskapsnavn: Utsikten Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

27 av 28
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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