== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 556 998

Aksjeselskap

NORFLOOR EIENDOM AS
Strgmsveien 325

1081 0OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Tom Johansen
30.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 13.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 22 799 125 37 203 628
Sum inntekter 22 799 125 37 203 628
Kostnader

L gnnskostnad 1 2848 474 2207 089
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 6 601 040 5145834
Annen driftskostnad 1 3022048 7222 813
Sum kostnader 12 471 562 14 575 736
Driftsresultat 10 327 563 22 627 892

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 125 068 26 938
Sum finansinntekter 125 068 26 938
Annen rentekostnad 3 2286 010 2592 633
Sum finanskostnader 2286 010 2592 633
Netto finans -2 160942 -2 565 695
Ordineert resultat far skattekostnad 8166 621 20 062 197
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 1796 834 4531 280
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 369 787 15530917
Arsresultat 6 369 787 15530917
Arsresultat etter minoritetsinter esser 6 369 787 15530917

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 5 5500 000 1 000 000
Overfaringer annen egenkapital 5 869 787 14530917
Sum overfaringer og disponeringer 6 369 787 15530917
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 137511 495 142 986 920
Driftdgsare, inventar, verktay, kontorm. 2 338624 543 541
Sum varige driftsmidler 137 850119 143 530 461

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 24 945 630 24945 630
Sum finansielle anleggsmidler 24945 630 24 945 630
Sum anleggsmidler 162 795 749 168 476 091
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7,89 11 888 876 12 477 926
Andre fordringer 8 891173 1 156 686
Sum fordringer 12 780 049 13634 612

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 12 651 933 15025138
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 651 933 15025 138
Sum omlgpsmidler 25431 982 28 659 750
SUM EIENDELER 188 227 731 197135 841

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sel skapskapital 5 20 000 000 20 000 000
Overkurs 5 2500 2500
Sum innskutt egenkapital 20 002 500 20 002 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 85 748 926 84 879139
Sum opptjent egenkapital 85 748 926 84879 139
Sum egenkapital 105 751 426 104 881 639
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 5714 965 6 820 609
Sum avsetninger for forpliktelser 5714 965 6 820 609
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 57 250 000 70 250 000
@vrig langsiktig gjeld 7727 303 8531 840
Sum annen langsiktig gjeld 64 977 303 78 781 840
Sum langsiktig gjeld 70 692 268 85 602 449

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 681 884 606 477
Betalbar skatt 4 2902 478 3024 354
Skyldig offentlige avgifter 622 993 598 069
Utbytte 5 5500 000 1 000 000
Annen Kortsiktig gjeld 8 2076 682 1422 852
Sum kortsiktig gjeld 11784 037 6 651 752
Sum gjeld 82 476 305 92 254 201
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 188 227 731 197 135840
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,2 243 353 767 246 859 428
Sum inntekter 243 353 767 246 859 428
K ostnader

Varekostnad 3 137 269 955 133820289
Lnnskostnad 4 50 832 029 46 139 030
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 8 467 808 7103431
Annen driftskostnad 4,6 27731193 29395218
Sum kostnader 224 300 985 216 457 968
Driftsresultat 19 052 782 30401 460

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 335 845 68 450
Sum finansinntekter 335845 68 450
Annen rentekostnad 2 302 594 2604 812
Sum finanskostnader 2 302 594 2604 812
Netto finans -1 966 749 -2 536 362
Ordineert resultat far skattekostnad 17 086 033 27 865 098
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 3793758 6 260 961
Ordineert resultat etter skattekostnad 13292 275 21 604 137
Arsresultat 13292 275 21604 137

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 8 5500 000 1000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 8 7792275 20604 136
Sum overfaringer og disponeringer 13292 275 21 604 136
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 5 15372 26 901
rettigheter

Sum immaterielle eiendeler 15372 26 901
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 137511 495 142 986 920
Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 7895871 8174184
Sum varige driftsmidler 145 407 366 151161 104
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 9 282 619 712 858
Sum finansielle anleggsmidler 282 619 712 858
Sum anleggsmidler 145 705 357 151 900 863
Omlgpsmidler

Varer

Varer 3 68 551 176 56 027 275
Sum varer 68 551 176 56 027 275
Fordringer

Kundefordringer 10,11 26 822 824 27 354949
Andre fordringer 11 1943915 2386 098
Sum fordringer 28 766 739 29741 047
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 26 074 500 34907 905
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 26 074 500 34907 905
Sum omlgpsmidler 123392 415 120 676 227
SUM EIENDELER 269 097 772 272577 090
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8 20 000 000 20000 000
Overkurs 8 2500 2500
Sum innskutt egenkapital 20002 500 20002 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 96 639 439 88 847 167
Sum opptjent egenkapital 96 639 439 88 847 167
Sum egenkapital 116 641 939 108 849 667
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 5281010 6 442 396
Sum avsetninger for forpliktelser 5281010 6 442 396
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 57 250 000 70 250 000
@vrig langsiktig gjeld 11 8527 837 9332374
Sum annen langsiktig gjeld 65 777 837 79582 374
Sum langsiktig gjeld 71 058 847 86 024 770

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 1,111 52 448 892 55 697 921
4
Betalbar skatt 7 4955 144 4705 543
Skyldige offentlige avgifter 9 266 857 8 858 680
Utbytte 8 5500 000 1 000 000
Annen kortsiktig gjeld 11 9226 094 7 440 509
Sum kortsiktig gjeld 81 396 987 77 702 653
Sum gjeld 152 455 834 163 727 423
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 269 097 773 272 577 090
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 951556998

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

2023 659904

951 556 998
Aksjeselskap
NORFLOOR EIENDOM AS
Stremsv 323

1081 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tom Johansen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

Organisasjonznr: 951 556 998
NORFLOOR ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 22 799 125 37 203 628

Sum inntekter 22 799 125 37 203 628

Kostnader

Lennskostnad 1 2 848 474 2 207 089

Avskrivning pa varige

driftsmidler 2 6 601 040 5 145 834

Annen driftskostnad 1 3 022 048 7 222 813

Sum kostnader 12 471 562 14 575 736

Driftsresultat 10 327 563 22 627 892

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 125 068 26 938

Sum finansinntekter 125 068 26 938

Annen rentekostnad 3 2 286 010 2 592 633

Sum finanskostnader 2 2886 010 2 592 633

Netto finans -2 160 942 -2 565 695

Ordinert resultat fer

skattekostnad 8 166 621 20 062 197

Skattekostnad pad ordinart

resultat 4 1 796 834 4 531 280

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 6 369 787 15 530 917

Arsresultat 6 369 787 15 530 917

Araresultat etter

minoritetsinteresser 6 369 787 15 530 917

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 5 5 500 000 1 000 000

Overferinger annen

egenkapital 5 869 787 14 530 917

Sum overferinger og

disponeringer 6 369 787 15 530 917
Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsny 951 556 998 Side 1 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

Organisasjonznr: 951 556 998
NORFLOOR ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 137 511 495 142 986 920
Driftslesere, inventar,

verktey, kontorm. 2 338 624 543 541
Sum varige driftsmidler 137 850 119 143 530 461
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 24 945 630 24 945 630
Sum finansielle

anleggsmidler 24 945 630 24 945 630
Sum anleggsmidler 162 795 749 168 476 091
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7,8,9 11 888 876 12 477 926
Andre fordringer 8 891 173 1 156 686
Sum fordringer 12 780 049 13 634 612

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 10 12 651 933 15 025 138
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 12 651 933 15 025 138
Sum omlepsmidler 25 431 982 28 659 750
SUM EIENDELER 188 227 731 197 135 841

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5 20 000 000 20 000 000

Overkurs 5 2 500 2 500

Sum innskutt egenkapital 20 002 500 20 002 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 85 748 9226 84 879 139
Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsny 951 556 998 Side 2 av 6
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 951556998

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 08.08.2023

85

105

3 57

64

70

82

188

748

751

714

714

250
727
977

692

681
902
622
500
076
784

476

227

926

426

265

965

000
303
303

268

884
478
993
000
682
037

305

731

Organisasjonsny 951 556 998

84

104

70

78

85

[

92

197

879

881

820

820

250
531
781

602

606
024
598
000
422
651

254

135

139

639

609

609

000
840
840

449

477
354
069
000
852
752

201

840
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

Organisasjonznr: 951 556 998
NORFLOOR ETENDOM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,2 243 353 767 246 859 428
Sum inntekter 243 353 767 246 859 428
Kostnader

Varekostnad 3 137 269 955 133 820 289
Lennskostnad 4 50 832 029 46 139 030

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 5 8 467 808 7 103 431
Annen driftskostnad 4,6 27 731 193 29 395 218
Sum kostnader 224 300 985 216 457 968
Driftsresultat 19 052 782 30 401 460

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 335 845 68 450

Sum finansinntekter 335 845 68 450

Annen rentekostnad 2 302 594 2 604 812

Sum finanskosztnader 2 302 594 2 604 812

Netto finans -1 966 749 -2 536 362

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 17 086 033 27 865 098

Skattekostnad pa ordinert

resultat 7 3 793 758 6 260 961

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 13 292 275 21 604 137

Araresultat 13 292 275 21 604 137

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 8 5 500 000 1 000 000

Overferinger til/fra

annen egenkapital 8 7 792 275 20 604 136

Sum overferinger og

disponeringer 13 292 275 21 604 136
Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsny 951 556 998 Side 4 av 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 951556998

Organisasjonznr: 951 556 998

NORFLOOR EIENDOM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter,

lisenser, varemerker og

lignende rettigheter 5 15 372 26 901
Sum immaterielle eiendeler 15 372 26 901
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 137 511 495 142 986 920
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 5 7 895 871 8 174 184
Sum varige driftsmidler 145 407 366 151 161 104
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 9 282 619 712 858
Sum finansielle

anleggsmidler 282 619 712 858
Sum anleggsmidler 145 705 357 151 900 863
Omlepsmidler

Varer

Varer 3 68 551 176 56 027 275
Sum varer 68 551 176 56 027 275
Fordringer

Kundefordringer 10,11 26 B22 824 27 354 949
Andre fordringer 11 1 943 9215 2 386 098
Sum fordringer 28 766 739 29 741 047
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 12 26 074 500 34 207 905
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 26 074 500 34 907 905
Sum omlepsmidler 123 392 415 120 676 227
SUM EIENDELER 269 097 772 272 577 090

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftsdato 08.08.2023

Organisasjonsny 951 556 998

8ide 5 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8 20 000 000 20 000 000

Overkurs 8 2 500 2 500

Sum innskutt egenkapital 20 002 500 20 002 500

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 96 639 439 88 847 167

Sum opptjent egenkapital 96 639 439 88 847 167

Sum egenkapital 116 641 939 108 849 667

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 5 281 010 6 442 396

Sum avsetninger for

forpliktelser 5 281 010 6 442 396

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 13 57 250 000 70 250 000

@vrig langsiktig gjeld 11 8 527 B37 9 332 374

Sum annen langsiktig gjeld 65 777 837 79 582 374

Sum langsiktig gjeld 71 058 847 86 024 770

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1,11,14 52 448 892 55 697 921

Betalbar skatt 7 4 955 144 4 705 543

Skyldige offentlige

avgifter 9 266 857 8 858 680

Utbytte 8 5 500 000 1 000 000

Annen kortsiktig gjeld 11 9 226 094 7 440 509

Sum korteiktig gjeld 81 396 987 77 702 653

sum gjeld 152 455 834 163 727 423

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 269 097 773 272 577 090
Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsny 951 556 998 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

Organisasjonznr: 951 556 998
NORFLOOR ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument.

13.08.2024 Kkl 22:44 Brgnngysundregistrene Side 15 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

Organisasjonznr: 951 556 998
NORFLOOR ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument.
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Arsoppgjor 2022
for
Norfloor Eiendom AS

Organisasjonsnr. 951556998
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

NORFLOOR EIENDOM AS

Arsberetning 2022

Virksomhetens art

Norfloor Eiendom AS er et eiendomsselskap som ble etablert i 1989. Selskapets forméal er & investere i
eiendom og neeringsvirksomhet. Selskapets hovedkontor er lokalisert i Oslo.

Konsern

Norfloor Eiendom AS fungerer som holdingselskap for sin eiendoms- og handelsvirksomhet i Norge. Det er
utarbeidet konsernregnskap for den samlede virksomhet som inngar i konsernet. Styret mener at
konsernregnskapet gir et rettvisende bilde av konsernets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift

Forutsetningene for fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av arsregnskapet. Gruppen har et
lepende program hvor det fokuseres pa tiltak som skal bedre likviditet og Iennsomhet.

Redegjerelse for arsregnskap og forventet utvikling
Konsernets selskap driver virksomheter innen eiendom og handelsvirksomhet innenfor byggevarebransjen.

Konsemnets eiendomsdrift har vaert stabil i mange ar, noe som ogsa gjelder for 2022. Arsaken til dette ligger
hovedsakelig i langsiktige leiekontrakter med serigse leietakere. Det gir stabile leieforhold over lang tid,
med lite utskifting av leietakere.

Eiendomsselskapet forvalter en eiendomsmasse bestaende av 12 nzeringseiendommer fra Boda i nord til
Kristiansand i sar.

Utleiegraden for 2022 var pé 98,6 % av totalt 25 040 kvm.
Inntektene fra utleievirksomheten for 2022 var kr 22 799 125,-, som er en gkning med 4,3 % fra &ret for.

Den andre delen av konsernets virksomhet er innenfor byggevaremarkedet, naermere bestemt
flismarkedet. Virksomheten er rettet inn mot salg av flis og flisrelaterte produkter til bade privat- og
proffmarkedet.

Verdien av det norske bygg-markedet gikk ned med 1,6 % i forhold til 2021 (produksjonsverdi).
Norfloor gkte slaget i 2022 med 5,4 % til kr 236 510 852.

Volumet i flis-importen til Norge for 2022 var ned 9,0%. (SSB/NBKF).
For Norfloor ble utviklingen en reduksjon pé 4,1%. Hovedgrunnen er noe frafall fra prosjektkunder, som
skyldes en oppbremsing i nybygg bolig.

For 2023 forventer vi et yiterligere redusert importvolum for bransjen, noe som bade skyldes nasjonale
forhold som gkte renter, men ogsé at var varegruppe har hatt betydelig prisoppgang péa grunn av gkte
energipriser. Malet er gkte markedsandeler og gkt fokus pa nye varegrupper.

Strategiplan 2022 — 2024 svarer p4 denne oppgaven.

Prognosene for byggeaktivitet i 2023 og 2024, er en reduksjon pa 1,0 % i 2023 (produksjonsverdi), og en
gkning pa 0,1 % i 2024 (kilde SSB og Prognosesenteret). Det har de siste arene foregatt en konsolidering i
bransjen, samtidig med lite nyetableringer av flisforretninger, og vi forventer en konkurransesituasjon pa
tilsvarende niva som i 2022.

| B2B markedet har vi stabile markedsandeler og forventer at vi opprettholder eller gker andelene fremover.
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NORFLOOR EIENDOM AS

Arsberetning 2022

| privat markedet har vi stabilisert oss pa et niva som ligger pa +/- 20% av totalomsetningen var.
"Billigkjedene" tar hele det nederste prissegmentet i markedet. Vi opererer i et mellom til hgyt prissegment,
som er i henhold til var strategi.

Satsingen pa VVS og baderomsmebler utvikler seg positivi, og gir oss gkt salg til privatkunder.

Fortsatt streng kostnadskontroll er i fokus. Det er planer om & redusere bemanningen med 2 — 3 arsverk.
Det er ikke planlagt 4 etablere nye avdelinger i 2023. Lennskostnadene er i fokus og det er var strategi
holde disse pa dagens niva (indeksreguleres).

Finansiell risiko

Overordnet om méalsetting og strategi
Konsernet er eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader, spesielt valutarisiko. Méalsettingen er a
avdempe den finansielle risiko i sterst mulig grad.

Markedsrisiko
Konsernet er eksponert for endringer i valutakurser, spesielt euro, da en vesentlig del av innkjgpene skjer i
denne valuta. Konsernet er ogsé eksponert mot endringer i rentenivéet, da gjelden har flytende rente.

Kredittrisiko
Risiko for at motparter ikke har skonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses moderat. Konsern
selskapene har etablert faste rutiner for kredittkontroll.

Likviditetsrisiko
Sterk fokus pa lagerstyring og kostnadskutt har gitt resultater og likviditeten vurderes som god. Fokus pa
lagerstyring og kostnadskutt vil fortsatt veere det viktigste virkemiddel for & styrke likviditeten.

Arbeidsmiljg og personale

Arbeidsmiljget anses som godt. Totalt sykefravesr siste ar har veert 1198 dager hvilket utgjer 5,9 % av total
arbeidstid i &ret. Tilsvarende tall i fjor var 1090 dager tilsvarende 6,3 %. Hovedarsaken til det noe haye
sykefravesret skyldes i hovedsak korttidsfraveer.

Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker pé arbeidsplassen.

Miljerapport

Virksomhetens bransjer medfegrer hverken forurensning eller utslipp som kan veere til skade for det ytre
miljg.

Likestilling/diskriminering

Lovens formal er & fremme likestilling mellom kjgnnene, sikre like muligheter og & hindre diskriminering pa
grunn av etnisitet, opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprék, religion og livssyn.

Konsernet arbeider aktivt for & veere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn,
og at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjgnn, religion, eller etnisitet. Av konsernets 93
ansatte er det 28 kvinner, 25 % av ledelsen bestar av kvinner. For arbeidstakere med nedsatt
funksjonsevne foretas det individuell tilrettelegging av arbeidsplassen og arbeidsoppgaver. Konsernet
jobber for & ivareta aktivitetsplikten, og jobber med aktivt med kjennsbalanse og likestilling.

Redegjarelse apenhetslaven

Konsernet er forpliktet til 4 felge reglene og retningslinjene i &penhetsloven for & sikre gjennomsiktighet og
apenhet i deres virksomhet. Selskapet tar dette ansvaret p& alvor og legger vekt pa apen kommunikasjon
og informasjonsdeling.
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Arsberetning 2022

Konsernet erkjenner betydningen av menneskerettigheter og er forpliktet til & respektere og fremme dem i
sin virksomhet. Selskapet tar ansvar for & sikre at deres aktiviteter ikke krenker menneskerettighetene,
verken direkte eller indirekte.

| sin praksis jobber konsernet aktivt med 4 identifisere, forebygge og héndtere eventuelle risikoer for
menneskerettighetsbrudd i deres forsyningskjede og forretningsvirksomhet. Dette inkluderer blant annet &
vurdere leveranderer, samarbeidspartnere og andre interessenter for & sikre at de oppfyller de ngdvendige
standardene for menneskerettigheter.

Konsernet legger vekt pa ansvarlig og etisk forretningspraksis, inkludert respekt for arbeidstakerrettigheter,
likestilling og mangfold. Selskapet sikrer at deres ansatte blir behandlet rettferdig og verdig, og at de har en
trygg og inkluderende arbeidsplass. Videre arbeider de for & forhindre diskriminering, tvangsarbeid,
barnearbeid og andre menneskerettighetsbrudd i sine operasjoner.

Gjennom engasjement, opplasring og kontinuerlig forbedring seker selskapet & styrke sin innsats for a
respektere menneskerettighetene og hidra til en beerekraftig og rettferdig virksomhet.

Redegjgrelsen for akisomhetsvurderinger ligger pa Norfloor AS sin hjemmeside.

Redegjerelse for arsregnskapet

Konsernets inntekt for 2022 var kr 243 353 767 mot kr 246 859 428 i 2021. Resultatet for konsernet for
2022 viser et overskudd pa kr 13 292 275 mot kr 21 604 097 i 2021. Totalkapitalen var pr. 31.12.22

kr 269 097 773 sammenlignet med kr 272 577 090 &ret fgr. Egenkapitalen var pr. 31.12.22 pé& 43,3 % mot
39,9 % aret for.

Morselskapets resultat for 2022 viser et overskudd etter skatt pa kr 6 369 787 mot et overskudd etter skatt
pa kr 15 530 917 i fjor. Totalkapitalen pr. 31.12.22 kr 188 227 731 sammenlignet med kr 197 135 841 aret
fer. Egenkapitalen var pr. 31.12.22 p4 56,2 % mot 53,2 % aret fer.

Etter var mening sa gir arsregnskapet en rettvisende oversikt over resultat og utvikling i konsernet.

Arsresultat og disponeringer:
Norfloor Eiendom AS:
Styret foreslar at arets overskudd etter skatt pa kr 6 369 787 disponeres slik:

Utdeling av utbytte kr 5500000
Overfaring til annen egenkapital  kr 869 787

Norfloor Eiendom AS Konsernet:

Konsernets resultatregnskap viser et overskudd pa kr 13 292 275
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Arsberetning 2022

Oslo, 30. juni 2023
| styret for Norfloor Eiendom AS

Elisahetta Birsa Valentino Cossutta Alessandro Cossutta
Styremedlem Styrets leder Daglig leder/styremedlem
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Resultatregnskap
Note 2022

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 22799125
Sum driftsinntekter 22799125
Driftskostnader
Lennskostnad 1 2 848 474
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 6 601 040
Annen driftskostnad 1 3022048
Sum driftskostnader 12 471 562
DRIFTSRESULTAT 10 327 563
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 125 068
Sum finansinntekter 125 068
Finanskostnader
Annen rentekostnad 3 2286010
Sum finanskosthader 2286 010
NETTO FINANSPOSTER (2 160 942)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 8 166 621
Skattekostnad pa ordineert resultat 4 1796 834
ORDINAERT RESULTAT 6 369 787
ARSRESULTAT 6 369 787
OVERFORINGER
Avsatt til ordinaert utbytte 5 5 500000
Overfgringer annen egenkapital 5 869 787
SUM OVERFORINGER 6 369 787

2021

37 203 628
37 203 628

2207 089
5145 834
7222 813
14 575736

22 627 892

26 938
26 938

2 592 633

2592 633
(2 565 695)
20 062 197

4 531 280
15530 917
15530 917

1000 000

14 530 917
15 530 917

| Arsregnskap for NORFLOOR EIENDOM AS

Organisasjonsnr. 951556998
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Balanse pr. 31.12.2022

EIENDELER

Anleggsmidier

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontorm.
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Kundefordringer

Andre fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital
Overkursfond

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Note

7.8,9

10

31.12.2022 31.12.2021
137511 495 142 986 920
338 624 543 541

24 945 630 24 945 630
162 795 749 168 476 091
11888 876 12 477 926
891 173 1 156 686

12 651 933 15 025 138
25431 982 28 659 750
188 227 731 197 135 841
20000 000 20 000 000
2 500 2 500

20 002 500 20 002 500
85748 926 84 879 139
85748 926 84 879 139
105 751 426 104 881 639
5714 965 6 820 609
5714965 6 820 609
57 250 000 70 250 000
7 727 303 8 531 840
64977 303 78 781 840
681 884 606 477
2902 478 3 024 354
622 993 598 069

5 500 000 1 000 000

2 076 682 1422 852
11 784 037 6 651 752
188 227 731 197 135 841

| Arsregnskap for NORFLOOR EIENDOM AS

Organisasjonsnr. 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

Oslo, 30. juni 2023
| styret for Norfloor Eiendom AS

Elisahetta Birsa Valentino Cossutta Alessandro Cossutta
Styremedlem Styrets leder Daglig leder/styremedlem

| Arsregnskap for NORFLOOR EIENDOM AS

Organisasjonsnr. 951556998
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Noter 2022

Regnskapsprinsipper

Selskapet felger regnskapslovens alminnelige regler og har lagt felgende regnskapsprinsipper til
grunn:

Vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen 1 &r, er uansett klassifisert som omlepsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke 4
veere av forbigdende art. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres il
nominelt mottatt belep péa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke som fglge av
renteendring.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjgres for nedenfor.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordeilt
linegert over antatt skonomisk levetid.

Inntektsfaring
Leieinntekter inntekisferes etter hvert som de opptjenes.

Felleskostnader
Felleskostnader presenteres netto pa en konto.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjers pa grunniag av en individuell vurdering av de enkelte foerdringene.

Skatter
Skatter kostnadsfares nar de palgper, det vil si at skattekostnadene er knyttet til det regnskapsmessige
resultat fer skatt.

Skattekostnadene bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt.

Offentlige tilskudd
Selskapet har ikke mottatt offentlige tilskudd de 3 siste ar.

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998
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Noter 2022

Note 1 - Leannskostnader, ansatte, godtgjoarelse mv.

Sammenslatte poster

Lennskostnader

Lennskostnader bestar av felgende poster 2022 2021
Lanninger 2436238 1878884
Arbeidsgiveravgift 374 169 290 508
Pensjonskostnader 38 067 37697

Andre kostnader

Sum Ignnskostnader 2848474 2207 089

Antall ansatte
Gjennomshnittlig antall ansatte i &ret tilsvarer 2 arsverk.

Ytelser til ledende personer

Det er utbetalt Ienn o.a. godtgjerelse til daglig leder med kr 1 023 868. | tillegg kommer andre naturalytelser
med kr 176 864. Det er utbetalt honorar til styrets gvrige medlemmer med kr 200 000.

Godtgjerelse til revisor

Kostnadsfart revisjonshonorar i regnskapsaret utgjer kr 105 200 ekskl. mva. herav kr 15 900 i annen
bistand.

Tjenestepensjonsordning

Premieinnbetaling til obligatorisk tjenestepensjon (OTP) er kostnadsfert |Iapende. Det er innbetalt
kr 38 067 i regnskapséaret.

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998
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Noter 2022

Note 2 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Goodwill Tomter, Driftslesare, Sum

bygninger og inventar,

annen fast verkioy og

elendom kontormatr.
Anskaffelseskost pr. 1/1 2640730 217 698 760 1135149 2214748639
+ Tilgang 0 920 698 0 920 698
- Avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr. 31712 2640730 218 619458 1135149 222395336
Oppskriving pr. 1/1 0 1 865 486 0 1 865 486
- Avgang 0 0 0 0
Oppskrivning pr. 31/12 0 1 865 486 0 1 865 486
AKK. av/nedskir. pr. 1/1 2112 584 76 577 325 591608 79 809 663
+ Ordinaere avskrivninger 0 6 340 609 204 917 6 545 525
+ Avskr. pa oppskrivning 0 56 516 0 55 515
- Tilbakefart avskrivning 0 0 0 0
+ Ekstraord. nedskrivninger 0 0 0 0
Akk. avinedskr. pr. 31/12 2640730 82 973 448 796 524 86410703
Balansefart verdi pr. 31112 0 137 511 485 338625 137850119
Prosentsats for ord. avskr. 20-20 2-10 20-33
Note 3 - @vrig langsiktig gjeld og pantstillelser

Gjeld Eiendel stilt Arlige Balanse-
Gjeld sikret v/pant pr.31.12. som sikkerhet avdrag verdi pant
57 250 000 (A), (B) 3000000 137511495

(A) Eiendom Sted Gnr. Bnr. Seksjon Kommune
Stramsveien 325 1081 Oslo 113 74 1,2 Cslo
Gamle Drammensvei 35 1369 Stabekk 14 101 1,31 Baerum
Barstaglveien 5 A, B, Cog D 4636 Kristiansand 63 676,742,743,744 Kristiansand
@stre Rosten 26 7075 Tiller 323 669 Trondheim
Porsgrunnsveien 188 3736 Skien 221 1006 3 Skien
Skjaervaveien 10 2010 Stremmen 75 375 Skedsmo
Ladeveien 11,13 7041 Trondheim 415 44,46 Trondheim
Ingenigr Rybergsgate 101 3027 Drammen 117 302 9,10 Drammen
Bedriftsveien 13 4313 Sandnes 69 1024 Sandnes
Nils Friisvei 2 8010 Boda 38 175 1 Bode
Rargata 8-10 6517 Kristiansund N 34 130 2 Kristiansund
Seljeveien 12 1661 Rolvsgy 738 71 Fredrikstad

(B} Tinglyst pant (factoring)

Pant i kundefordringer for kr 75 000 000 med tilsvarende balanseverdi kr 11 888 876.

Norfloor Eiendom AS har stilt aksjene i Norfloor AS som sikkerhet for lanet selskapet har hos Finfloor Holding AS og

Intraform AS.

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS

Organisasjonsnr. 951556998
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Noter 2022

Gjeld pr. 31.12.2022, som forfaller til betaling etter 2027 er kr 42 250 000. Tilsvarende for 2021 var kr 55 250 000.
For a redusere renterisikoen relatert til langsiktig 1an har selskapet med virkning fra januar 2021 inngatt en 10-arig
rentebytteavtale med hovedstol pa 50 MNOK. Rentebytteavtalen regnskapsferes som kontantstremsikring, hvor

gevinster og tap pa denne regnskapsferes i den grad rentekostnaden pa banklanet har pavirket resultatregnskap i
perioden. Rentebytteavtalen lgper til 07.10.2030.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinart resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat fer skattekostnader 8 166 621
+ Permanente og andre forskjeller 809
+ Endring i midlertidige forskjeller 5025 650
= Inntekt 13 193 080

Spesifikasjon av arets skattekostnad:

Beregnet skatt pa arets resultat 2902478
Betalbar skatt 2902 478
+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfart) -1105644
= Ordinaer skattekostnad 1796 834
Skattesats i inntektsaret 22

Midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

2022 2021 Endring
+ Driftsmidler inkl. goodwill 17 192 704 20 022 250 2 829 546
+ Utestaende fordringer 0 0 0
+ Gevinst- og tapskonto 8784 414 10 980 518 2196 104
Sum 25977 118 31 002 768 5025 650
Endring midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 5025 650
Utsatt skatt/utsatt skattefordel
2022 2021
+ Driftsmidler inkl. goodwill 17 192 704 20022 250
+ Utestaende fordringer 0 0
+ Gevinst- og tapskonto 8784 414 10 980 518
= Grunnlag utsatt skatt 25977 118 31002 768
Utsatt skatt 5714 965 6 820 609

Note 5 - Selskapskapital

Selskapets aksjekapital er pr. 31.12. pa kr 20 000 000 fordelt pa 200 000 aksjer til palydende kr 100,

bestdende av kun en aksjeklasse.

Selskapets aksjonasrer pr. 31.12. Antall aksjer Eierandel
Finfloor SA 96 082 48,04 %
Alessandro Cossutta 48 680 24,34 %
Valentino Cossutia 39 546 19,77 %

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS

Organisasjonsnr. 951556998
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Noter 2022
Elisabetta Birsa 13 287 6,65 %
Daniele Sardo 2 405 1,20 %
Sum 200 000 100,00 %
Annen Sum
Egenkapital Aksjekapital Overkurs Egenkapital Egenkapital
Egenkapital pr. 1.1. 20000 000 2 500 84 879132 104 881639
Uthylte -5 500000 - 5500 000
Arets resultat 6 369 787 6 369 787
Egenkapital pr. 31.12. 20 000 000 2 500 85748926 105751426

Note 6 - Investeringer i datterselskap

Eier-/ Andel bokfert  Andel av
Anskaffelse- Forretnings- stemme- EKiselskapet resultatfor Bokfert verdi

Selskap tidspunkt kontor andel pr. 31.12.2022 2022 pr. 31.12.2022
Norfloor AS 2015 Oslo 100 % 35836 145 6922 488 24 945 630
Sum aksjer i datterselskap 35836145 6922488 24945630

Aksjene i Norfloor AS er stilt som sikkerhet for 14n hos Intraform AS og Finfloor Holding AS.

Note 7 - Kundefordringer

Kundefordringer er oppfert til palydende og redusert med avsetning for mulig tap pa fordringer.

Kundefordringer til palydende 11 888 876
- avsetning til tap pa fordringer 0
Bokfert verdi kundefordringer 11 888 876

Note 8 - Mellomvarende med selskap i samme konsern og andre narstaende

Konsern Andre naerstédende
Fordringer 2022 2021 2022 2021
Kundefordringer Norfloor AS 9963515 11317 456
Kortsiktige fordringer Intraform AS 5633

Kundefordringer Spesialverktgy for M&F AS 1585 335 970 385

Sum 9963 515 11 317 456 1 590 968 970 385

| Noter for NORFLOOR EIENDOM AS

Organisasjonsnr. 951556998 |

13.08.2024 Kkl 22:44 Brgnngysundregistrene Side 29 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 951556998

NORFLOOR EIENDOM AS

Noter 2022

Herav fordringer som forfaller > 1 ar

Konsern Andre naerstédende
Gjeld 2022 2021 2022 2021
Annen Kortsiktig gjeld Norfloor AS
Gijeld til aksjoneerer 2949 636 2229573
Annen langsiktig gjeld til Intraform AS 6 340 337
Annen langsiktig gjeld Finfloor Holding AS 4 957 282
Sum 7 906 918 8 569 910

Aksjene i Norfloor AS er stilt som sikkerhet for 1&n hos Intraform AS og Finfloor Holding AS.

Note 9 - Transaksjoner mellom nzrstaende parter

Oversikt neerstdende parter og tilknytninger

Nzerstaende part Tilknytning

Norfloor AS Datterselskap

Finfloor SA Aksjeeier

Finfloor Holding AS Datterselskap av Finfloor SA

Spesialverktgy for Mur og Flis AS Datterselskap av Finfloor Holding AS

Intraform AS Eiet av Elisabetta Birsa

Alessandro Cossutta Daglig leder, styremedlem og aksjonzer

Valentino Cossutta Styreleder og aksjoneer

Elisabetta Cossutta Styremedlem og aksjoneer
Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Noter 2022

Transaksjoner med neerstaende parter

Selskapet har foretatt flere forskjellig transaksjoner med nzerstdende parter. Alle transaksjoner er foretatt
som del av den ordinzere virksomheten og til armlengdes priser. De vesentligste transaksjonene som er
foretatt er som falger:

a) Utleie av lokaler til Norfloor AS til kr 15 829 668 og kr 13 285 391 i hhv. 2022 og 2021

b) Kjep av varer og tjenester fra Norfloor AS til kr 126 543 og kr 1 447 513 i hhv. 2022 og 2021.

c¢) Utleie av lokaler til Spesialverktgy for Mur og Flis AS til kr 1 704 723 og kr 1 563 474 i hhv. 2022 og
2021.

d) Kjep av varer og tjienester fra Spesialverktgy for Mur og Flis AS til kr 925,- og kr 0 i hhv. 2022 og 2021.

Det vises til note 8 vedrarende balansefart mellomvasrende med naerstaende parter

Note 10 - Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bundne midler
Av likvide midler er kr 94 597 innestaende pa bunden skattetrekkskonto.

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998
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Arsoppgjer 2022
for
Norfloor Eiendom AS

Organisasjonsnr. 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Arsberetning 2022

Virksomhetens art

Norfloor Eiendom AS er et elendomsselskap som bie etablert | 1989, Selskapets formal er & Investere |
elendom ag nearingsvirksombet, Selskapets hovedkontor er lokalisert | Oslo.

Konsern

Norfloor Eiendom AS fungerer som holdingselskap for sin elendoms- og handelsvirksomhet | Norge, Det er
utarbeidet konsernregnskap for den samiede virksomhet som inngar | konsernet, Styret mener at
konsernregnskapet gir et rattvisende bllde av konsernets elendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat,

Fortsatt drift

Forutsetningene for fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbaidelse av arsregnskapet. Gruppen har et
Igpende program hvor det fokuseres pé tiltak som skal bedre likviditet og lgnnsomhet,

Redegjorelse for drsregnskap og forventet utvikling
Konsernets selskap driver virksomheter innen eisndom og handelsvirksomhet innenfor byggevarebransjen,

Konsernets slendomsdrift har veart stabil i mange &r, noe som ogsa glelder for 2022, Arsaken tll dette ligger
hovedsakelig i langsiktige teiekontrakter med serigse lsletakere. Det gir stabile leleforhold over lang tid,
med lite utskifting av leietakers,

Elendomsseiskapet forvalter en elendomsimasse bestdende av 12 nasringselendommer fra Boda | nord til
Kristiansand i s@r,

Utlelegraden for 2022 var pa 98,6 % av totalt 25 040 kvm,
Inntektene fra utlsievirksomhsten for 2022 var kr 22 799 125,-, som er en gkning med 4,3 % fra &ret for.

Den andre delen av konsernets virksomhst er innenfor byggevaremarkedet, nesrmere bestemt
flismarkedet. Virksomheten er rettet Inn mot salg av flis og flisrelaterte pradukter til bade privat- og
proffmarkedet,

Vardien av det norske bygg-markedet gikk ned med 1,8 % | forhold til 2021 (produksjonsvardi),
Norfloor gkie slaget | 2022 med 6,4 % til kr 236 610 8562,

Volumet i flls-importen til Norge for 2022 var ned 9,0%. (SSB/NBKF),
For Norfloor ble utvikilngen en reduksjon pé 4,1%. Hovedgrunnen er noe frafall fra prosjektkunder, som
skyldas en oppbremsing | nybygy bollg. ;

For 2023 forventer vi et yiterligere redusert importvolum for bransjen, noe som béde skyldes nasjonale

forhold som gkte renter, men ogsé at var varegruppe har hatt betydelig prlsoppgang pé grunn av skle :
energipriser. Mélet er gkte markedsandeler og okt fokus pa nye varegrupper. ;
Strategiplan 2022 — 2024 svarer pa denne oppgaven.

Prognosens for byggeaktivitet i 2023 og 2024, ar en raduksjon p& 1,0 % | 2023 (produksjonsverdi), og en
gkning pa& 0,1 % i 2024 (kilde S8B og Prognosesenteret), Det har de siste arane foregait en konsolldering i
bransjen, samtidig med lite nyetableringer av flisforretninger, og vi forventer en konkurransesituasjon pa
tilsvarende niva som | 2022,

| B2B markedet har vi stablle markedsandeler og forventer at vi opprettholder eller gker andelene fremover.

| privat markedet har vi stabillsert oss pé st niva som ligger pa +/~ 20% av totalomsetningen var.,
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NORFLOOR EIENDOM AS

Arsberetning 2022

"Bllligkjedene" tar hele det nederste prissegmentet | markedet. VI opererer | et mellom til hgyt prissegment,
som ar | henhold til var strategl.

Satsingen pa VVS8 og baderomsmabler utvikler seg positivt, og gir oss skt salg til privatkunder.

Fortsett strang kostnadskontroll er | fokus. Det er planer om & redusere bemanningen med 2 - 3 arsverk.
Det er ikke planlagt & etablere nye avdelinger | 2023. Lennskostnadene er i fokus og det er var strategi
holde disse pa dagens niva (iIndeksreguleras),

Finansiell risiko

Overordnet om maisetting og strategf
Konsernet er eksponert for finansiell risiko pé ulike omrader, speslelt valutarisiko. Malsettingen er 4
avdampe den finanslslle risiko [ sterst mullg grad,

Markedsrisiko
Konsernet er eksponert for endringer | valutakurser, spesielt euro, da en vesentlig del av innkj@pens skjer |

denne valuta. Konsernet er ogsé eksponert mot endringer | rentenivaet, da gjelden har fiytende rente.

Kredittrisiko
Risiko for at motparter tkke har @konomisk evne til 4 oppfyile sine forpliktelser anses moderat. Konsern

selskapene har etablett faste rutiner for kredittkontroll.

Likviditetsrisiko
Sterk fokus pa lagerstyring og kostnadskutt har gitt resultater og likviditeten vurderes som god. Fokus pa
lagerstyring og kostnadskutt vil fortsatt vesre det viktigste virkemiddel! for & styrke likviditeten.

Arbeidsmille og personale

Arbeldsmilj@et anses som godt. Totalt sykefraveer siste &r har vaart 1198 dager hvilket utgjer 5,9 % av total
arbeldstid | ret. Tilsvarends tall | fior var 1090 dager tilsvarende 6,3 %. Hovedarsaken til det noe heye
sykefravesret skyldes | hovedsak korttidsfravaar,

Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker pa arbeldsplassen,

Miljgrapport

Virksomhetens bransjer medfarar hverken forurensning eller utsllpp sorn kan veere til skade for det ytre
milja.

Likestilling/diskriminering

Lovens forméal er & fremmea likestlliing mellom kjghnens, sikre like muligheter og & hindre diskrimihating pé
grunn av etnisitet, opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprak, religlon og lvssyn,

Konsernet arbelder aktivi for & vesre en arbeldsplass der det rader full likestiing mellom kvinner og menn,
og at det ikke skal forekomme forskjelishehandling grunnet kj@nn, religion, eller etnisitet. Av konsernets 93
ansatte er det 28 kvinner, 26 % av ledelsen bestér av kvinner. For arbeidstakere med nedsatt
funksjonsevne foretas det individuall tllrettelegging av arbeldsplassen og arbeidsoppgaver. Konsernet
Jobber for & Ivareta aktlvitetsplikten, og jobber med aktivt med kj@nnsbalanse og lkestilling.

Redegfareise dpenhetsloven

Konsernet er forpliktet tl 4 felge reglene og retningslinjene | apenhetsiovan for & sikre glennomslkilghat og
&penhet | deres virksomhet, Selskapst tar dette ansvaret pé alvor og legger vekt pa apen kommunikasjon
og Informasjensdeling,
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NORFLOOR EI[ENDOM AS

Arsberetning 2022

Konsemet erkjenner betydningen av mennaskerettigheter og er forpliktet tI & respektere og fremme dem i
sin virkaomhet, Selskapet tar ansvar for & sikre at deres aktiviteter lkke krenker menneskerattighstens,
verken direkte siler indirekte,

I sin praksis Jobber konsemet aktivt med & identifisere, forabygge og handtere eventuelle risikoer for
menneskerettighetsbrudd i deras forsyningsklede og forretningsvirksomhet, Dette Inkludersr blant annet &
vurdere leveranddrer, samarbeldsparinere og andre interessenter for & sikre at de oppfyller de ngdvendige
standardens for menneskerettigheter.

Konsernet legger vakt pé ansvarllg og elisk forretningspraksis, inkludert respekt for arbeidstakerrettighster,
likestilling og mangfold, Selskapet slkrer at deres ansette blir behandlet rettferdlg og verdly, og at de har en
trygg og inkluderende arbeldsplass. Videre arbeider de for & forhindre diskriminering, tvangsarbeld,
barnearbeld og andre menneskerettighetsbrudd | sine operasjoner.

Gjennom engasjement, opplaering og kontinuerllg forbedring szker selskapet & styrke sin innsats for &
raspekiere menneskersttighetsne og bidra til en besrekraftig og rettferdig virksomhet,

Redegjerelsen for aktsomhetsvurderinger ligger p4 Norfloor AS sin hjemmeside,

Redegjerelse for arsregnskapet

Konsernets inntekt for 2022 var kr 243 853 767 mot kr 246 859 428 | 2021, Resultatet for konsemat for
2022 viser et overskudd pé kr 13 292 275 mot kr 21 804 097 1 2021, Totalkapitalen var pr. 31.12.22

kr 269 097 773 sammenlignet med kr 272 577 090 aret far, Egenkapitalen var pr. 31.12.22 pa 43,3 % mot
39,9 % aret for.

Morselskapets resultat for 2022 viser et overskudd etter skatt pa kr 6 369 787 mot et overskudd etter skatt
P& kr 16 630 917 [ for, Totalkapitalen pr. 31.12.22 kr 188 227 731 sammenlignet med kr 197 136 841 aret
for, Egenkapitalen var pr, 31.12.22 pé 66,2 % mot 53,2 % &ret far.

Elter vér mening sa glr arsregnskapet en rettvisende oversikt over resultat og utvikiing | konsernat.

Arsresultat og disponeringer:
Norfloor Elendom AS:
Styret foreslar at drets overskudd etter skatt pa kr 8 369 787 disponeres slik:

Utdeling av utbyite kr 5500000
Overfering t annen egenkapital  kr 869 787

Norfloor Eiendom AS Konsernet:

Konssrnets resultatregnskap viser et overskudd pa kr 13 202 275
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NORFLOOR EIENDOM AS

Arsberetning 2022

Oslo, 30. juni 2023
| styret for Norfloor Eiendom AS

Elisabetta Birsa alentino Cossutta ‘Alessandro Cossutta
Styremedlem Styrets leder ©  Daglig leder/styremediem
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NORFLOOR EIENDOM AS
Resultatregnskap
Note 2022 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 22 799 125 37 203 628
Sum driftsinntekter 22799 125 37 203 628
Driftskostnader
Lennskostnad 1 2848 474 2207 089
Avekrivning pé varige driftsmidler 2 6 601 040 5 145 834
Annen driftskostnad 1 3022 048 7222 813
Sum driftskostnader 12 471 562 14 575 736
DRIFTSRESULTAT 10 327 563 22 627 892
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 126 068 26 938
Sum finansinntekter 125 068 26038
Finanskostnader
Annen rentekostnad 3 2286 010 2 592 633
Sum finanskostnader © 2286010 2 592 633
NETTO FINANSPOSTER (2 160 942) {2 565 695)
ORDIN/ERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 8 166 621 20 062 197
Sketiekostnad pé ordingert resultat 4 1796 834 4 531 280
ORDINAERT RESULTAT 6 369 787 15 530 917
ARSRESULTAT 6369 787 15 530 917
OVERFEZRINGER
Avsatt fil ordinasrt utbytte 6 5500000 1000000
Overfgringer annen egenkapital ) 889 787 14 830 917
SUM OVERFBEIRINGER 6 369 787 15 530 917

| Arsregnsiap for NORFLOOR EIENDOM AS

Qrganlaasfonsnr, 961656998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Balanse pr. 31.12.2022

EIENDELER

Anleggemidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast elendom
Driftslgsgre, inventar, varkisy, Kontorm.
Finansielle anleggsmidier

Investeringer i datterselskap

Sum anleggsmidler

Omlagpsmldler
Kundefordringer

Andre fordringer
Banklnnskudd, kontantsr o.,
Sum omigpsmidier

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

innskutt egenkapital
Selskapskapital
Overkursfond

Sum innskuit egenkapital

Qpptjent egenkapltal
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forplikielser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gleld til kreditlinstitusjoner
@vrig langslktlg gjeld

Sum annen langsiktlg gleld
Kortsiktig pjeld
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldlg offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Note

fe e

31.12.2022 31.12,2021
137 511 495 142 986 920
338624 843 541
24 945 630 24 945 630
162 795 749 168 476 091
11 886 876 12 477 926
891 173 1166 686
12 851 933 15 025 138
25 431 982 28 659 750
188 227 731 197 136 841
20 000 000 20 000 000
2800 2 500
20 002 500 20 002 500
86 746 926 84 879 138
85748926 84 379 138
105 751 426 104 881 639
5714 965 6 820 809
5714 965 6 820 609
§7 260 000 70 260 000
7727 303 8 531 840
64 977 303 78 781 840
681 884 606 477
2902 478 3 024 364
822 993 598 089
5 500 000 1000 000
2076 682 1422 852
11 784 037 6 851 752
188 227 731 197 136 841

{ Arsragnskap for NORFLOOR EIENDOM AS

Organlsasjonsnr, 951666998

Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

Oslo, 30. juni 2023
| styret for Norfioor Eiendom AS

| Bl L M ATE

Elisabetta Birsa Valentino Cossutta .~ Alessandro Cossuita
Styremediem Styrets leder Daglig leder/styremediem

| Arsregnskap for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 851556998
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Norfloor Eiendom AS

Kontantstremoppstilling

Kontantstremmer fra operasjonelle altiviteter
Resultat far skattekostnad

- Petlodens betalte skatt

+  Ordinaare avskrivainger og hedskrivninger

- Gevinst ved salg av eiendom

+/- Endring kundefordringer

+- Endring [ leverandergjeld

+/- Endring | andre tidsavgrensningsposter

= Nto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra Investeringsaktivitetor

- Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler

+ Innbetaling ved salg av varige dtiftsmidler
Utbetaling ved Kjgp av aksjer

Utbetaling av langsiktig-/kortsiktiy fordring
Innbetaling av langsiktig-/kortsikiig fordring

Nto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

¥ + .

Kontantstremmaer fra finansleringsaktiviteter

+/- Netto endring i gjeld til finansinstitusjon

+ Innbetaling ved opptak av ny langsiktly gjald

- Utbetaling av langsiktig-/kortsiktig gleld
Uthetaling av utbytte

+ Innbstaling av ny egenkapltal

Nto kontantstram fra finansieringsaktiviteter

u

Nto endring | kontanter nv
Beholdning i kontanter 1.1.
Kontantbeholdning 31.12,

n + B

Kontantheholdning mv fremkommer slik:

Kontanter og bankinnskudd pr 31.12,
+  Skattetrekkinnskudd o.l.pr 31,12,
= Beholdning av kontanter mv 31.12.

2022

8 166 621

~3 024 354
8601 040
0

589 0560
75 408
944 265
13 352 030

-020 699
0
0
¢
0
<920 699

-13 000 000
§ 530 168
6 334 704
=1 000 000

-14 804 537

-2 373 208
15 025 138
12 651 932

12 657 335
94 697
12 651 932

Kontantoppstliingen er utarbeldet efter den indlrekte metoden,
Kontanter og kontantskvivalenter omfatter kontanter og bankinnskudd

2021

20 062 197

-893 677
5146 834
-11 730 893
4197 804
-1 926 299
223 001

15 077 966

-11 910 686
16618 571
0

0

0

4 707 985

-3 616 795
0
-3 000 000

-6 616 795

13 169 167
1855 981
15025 138

14 869 847
166 291
15 025 138
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NORFLOOR EIENDOM AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper

Selskapet felger regnskapslovens alminnelige regler og har lagt falgends regnskapsprinsipper til
grunn: )

Vurdering og klassifisering av efendeler og gjeld
Elendeler bestemit til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. Andre eiendeler er klassifisert

som otnlgpsmidler. Fordringar som skal tilbakebetalas innen 1 &r, er uanseit klassifisert som omigpsmidier.

Ved klassifisering av kortsiktig gjeld er tilsvarende kriterler lagt til grunn.

Anlaggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkellg verd nar verdifailet forventes lkke &
vaere av forblgdende art. Anleggsmidler med bagrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.
Langslktlg gleld balansefares til nominelt mottatt belep pé efableringstidspunktet. Langsiktig gleld
oppskrives ikke tl virkelig verdl som falge av renteendring.

Omigpsmidler vurderes il laveste av anskaffelseskost og virkelig verdl, Kortsiktig gjeld balansefares il
nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives [kke som falge av
renteendring.

Enkeite poster er vurdert etter andre regler, og redeg|zres for nedenfor,

Valuta
Pengaposter | utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs,

Varlge driftsmidier
Varlge driftsridler avskrives over forventet akonomisk levetid, Avskrivningene er som hovedregel fordelt
lInesert over antatt akonomisk levetid.

inntakistaring
Leleinntekter Inntekisfares etter hvert som de opptjenes.

Felleskostnader
Felleskostnader presenterss netto pé en konto.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares fil palydende stter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning til tap gj@rs pa grunnlag av en Individuell vurdering av de enkelte fordtingene.

Skatier
Skatter kostnadsfares nér de paéleper, det vil sl at skattekostnadene er knyttet til det regnskapsmessige

resultat fgr skatt.

Skattekostnadene bestér av betalbar skatt (skatt pa &rets skattepliktige inntekt) og endring 1 netfo utsatt
skatt,

Offentlige tilskudd
Selskapet har Ikke mottatt offentlige tilskudd de 3 siste ar.

| Noter for NCRFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr, 951866098
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NORFIL.OOR EIENDOM AS

Noter 2022

Note 1 - Lonnskostnader, ansatte, godtgjerelse mv.

Sammensiatie poster

Lennskostnader

Lannskostnader bestér av felgende poster 2022 2021

Lanninger 2436238 1878884 :
Arbeldsglveravgift 374 169 290 508 ;
Penhsjonskostnader 38 067 37 897

Andre kostnader

Sum lgnnskostnader 2848 474 2207089

| Antall ansatie
Gjennomsnittllg antall ansatte i &ret tilsvarer 2 arsverk. :

Ytelser il ladende personer
Det er utbetalt lann o.a. godigjerelss til daglig leder med kr 1 023 868, | tilegg kommer andre naturalytelser
med kr 176 864. Det er utbetalt honorar til styrets gvrige medlemmer med kr 200 000.

Godtyjerelse til revisor
Kostnadsfart revisjonshonorar i regnskapsaret utgjer kr 105 200 ekskl, mva, herav kr 15 900 i annen
bistand,

Tjenestepensjonsordning
Premlsinnbetailng til obligatorisk tienestepensjon (OTP) er kostnadsfart ispende. Det er inhbetalt
kr 38 087 1 regnskapsaret,

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organlsasjonsnr, 951656098
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NORFLOOR EIENDOM AS
Noter 2022
Note 2 - Avskrivhing pé varige driftsmidler
Goodwlil Tomter, Driftslosare, Sum
bygninger og  inventar,
annen fast varktoy og
elendom kontormatr,
Anskaffelseskost pr. 1/1 2640730 217 698 760 1135149 221 474639
+ Tilgang 0 920 698 0 920 698
« Avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr, 31/12 2640730 218619 458 1136 149 222 395 538
Oppskriving pr. 1/1 0 1 865 486 0 1 885 485 l
« Avgang 0 0 0 0
Oppskrivning pr. 31/12 0 1 865 488 0 1865 488
Akk, avinedskrr, pr, 1/1 2112 384 76 577 325 591608 79 809 663
+ Ordinggre avskivninger 0 6 340 609 204 917 B 545 526
: + Avskr, pa oppskrivning 0 65 515 0 55 516 i
i - Tilbakefart avskrivning 0 0 0 4] i
: + Ekstraord, nedskrivninger 0 0 0 0 5
Akk. av/nedskr, pr, 31/12 2840730 82 073 449 796 524 86 410 703 P
5 Balansefart verdl pr. 31/12 0 137571495 338625 137850118
Prosentsats for ord, avskr, 20-20 210 20-33
Note 3 - @vrig langsiktig gjeld og pantstillelser : !
Gleld Elendel stilf  Arfige Balanse- l
Gfeld sikret vipant pr. 31,12, som slkkerhet avdrag  verdi pant ; |
57 250 000 A), (B) 3000000 137511496
|
{A) Elendom Sted Gnr. Bnr. Saksjon Kommuns !
Stremsvelsn 326 1081 Oslo 113 74 1,2 Oslo
Gamle Drammensvel 35 1369 Stabekk 14 101 1,31 Basrum ;
Barstelvelen 5 A, B, Cog D 4636 Kristlansand 63 676,742,743,744 Kristiansand
@stre Rosten 26 7076 Tiller 323 869 Trondheim
Porsgrunnsvelen 188 3736 Sklen 221 1008 3 Skien
Skjeervaveien 10 2010 Stremmen 75 376 Skedsmo
Ladevelen 11,13 7041 Trondhelm 415 44,46 Trondheim
Ingenier Rybergsgate 101 3027 Drammen 117 302 9,10 Drammen
Badrlftsvelen 13 4313 Sandnes 69 1024 Sandnes
Nils Frilsvet 2 8010 Bodw 38 176 1 Bods
Rergata 8-10 8517 Kristlansund N 34 130 2 Kristlansund
Seljeveien 12 1661 Rolvsgy 738 71 Fredrikstad
(B} Tinglyst pant (factoring)
Pant | kundefordiinger for kr 76 000 000 med filsvarende balanseverdl kr 11 888 876,
Norfloor Elendom AS har sfilt aksjene ! Norfloor AS som sikkethef for l&net selskapet har hos Flnfloor Holdling AS og
Intraform AS.
| Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organlsas|onsnr, 951556998 1
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NORFLOOR EIENDOM AS

Noter 2022

Gjeld pr. 31.12.2022, som forfaller 1l betaling otter 2027 er kr 42 250 Q00. Tilsvarendse for 2021 var kr 56 250 000,

For 4 redusera renterisikoen refatert til langsiktlg lan har selskapst med virkning fra Januar 2021 inngéatt en 10-arlg
rentebytteavtale mad hovedstol ps 50 MNOK, Rentebytteavtalen regnskapsferes som kentantstramsikring, hwvor
gevinster og tap pd denne regnskapsferes | den grad rentekostnaden pa bankidnet har pavirket resultatregnskap |

parloden, Rentebytteavtalen lgper til 07.10.2030.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinzert resultat

Speslfikasjon av arets skattegrunnlag:
Resultat fer skattekostnader
+ Permanente og andre forskjeller
+ Endring | midlertidige forskjelier
= Inntekt

$pesifikasjon av drets skattekostnad:
Beregnet skatt pa arets resultat
Betalbar skatt
+- Endring i utsatt skatt (reghskapsfart)
= Ordinser skattekosthad
Skattesats i Inntektsaret

Midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

2022

+  Driitsmidler inkl. goodwill 17192 704
+ Utestéende fordringer 0
+ Gevinst- og tapskonto 8784 414
Sum 25 977 118

2021
20022 260

0
10 980 618
31002 768

Endring midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

Utsatt skatt/utsatt skattefordel

Driftamidler Inkl. goodwill
Utestdende fordringer
Gevinst- og tapskonts
Grunnlag ufsatt skaft

N+ o+

Utsatt skatt

2022
17 192 704
0

8784 414
25977 118

5714 965

8 166 621
809

5 025 660
13 193 080

2902478
2902 478
- 1105 644
1796 834
22

Endring
2 829 548
0

2196 104
5 025 650
5025 650

2021
20022 250
0

10 980 518
31002 768

6820 609

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS

QOrganlsasjonsnt, 051556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Note 5 - Selskapskapital

Selskapets aksjekaplital er pr. 31,12, pa kr 20 000 000 fordelt p& 200 000 aksjer tl palydende kr 100,

bestdende av kun en aksjeklasse,

Noter 2022

Selskapets aksfonserer pr. 31.12. Antali aks|er Eierandel
Finfloor SA 98 082 48,04 %
Alessandro Cossutia 48 680 24,34 %
Valentino Cossuita 39 546 19,77 %
Elisabetta Blrsa 13 287 8,65 %
Danlele Sardo 2 405 1,20 %
Sum 200 000 100,00 %
Annen Sum
Egenkapital Aksjekaplital Overkurs FEgenkapltal Egenkapital
1
Egenkapital pr. 1.1. 20 000 000 2 500 84879139 104 881639 !
Uthytte - B 600 000 - 5 500 000
Arets resultat 6 369 787 6 389 787
Egenkapital pr, 31.12. 20 009 000 2500 85748926 105751426
Note 6 - Investeringer | datterselskap
Eiar-/  Andel bokfort  Andel av
Anskaffelse< Forretnings- stemme- EK|selskapet resultatfor Bokfert verdi
Selskap tidspunkt lontor andel pr. 31.12.2022 2022 pr. 31.12.2022
Notrfloor AS 2016 Oslo 100 % 36836146 6922488 24 946 630
Sum aksjer i datterselskap 35836145 6922488 24 945630 ‘

Aksjene | Norfloor AS ar stilt som slkkerhet for lan hos Intraform AS og Finfloor Holding AS.

Note 7 ~ Kundefordringer

Kundefordringsr er oppfert til palydende og redusert med avsetning for mulig tap pa fordringer,

Hundefordringer til palydends
- avseining til tap pa fordringer

Bokfgrt verd! kundefordringer

11 6888 876
0

[V —

11 888 876

[ Noter for NORFLOOR EIENDOM AS

Organlsasjonanr, 961556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Noter 2022

Note 8 - Mellomveerende med selskap | samme konsern og andre nzerstaende

Konsern Andre neerstdencde
Fordringer 2022 2021 2022 2021
Kundefordringer Norfloor AS 0083515 11317458
Kortsktige fordringer intraform AS 5 633 :
Kundefordringer Speslalverkiay for M&F AS 1686 336 970 385 |
)
Sum 9963515 11317456 1590 968 970 385 :
Herav fordringer som forfaller > 4 &r
| Konsern Andre naerstaende
' Gleld 2022 2021 2022 2021
Annen kortsiktig gjeld Norfloor AS
Gjeld til aksjonserer 2949836 2229573
Annen langsiktlg gleld til Intraform AS 6 340 337 :
Annen langslktiy gjeld Finfloor Holding AS 4 957 282
Sum 7906918 8569910

AksJene | Norfloor AS er stilt som sikkerhet for ldh hos Intraform AS og Finfloor Holding AS.

Nofe 9 - Transaksjoner mellom naerstaende parter

Oversikt nearstdende parter og tlknytninger

Naarstaende part Tilknytning
Norfloor AS Datterselskap
Finfloor SA Aks|eaier
Finfloor Holding AS Datterselskap av Finfloor SA
Spesialverktay for Mur og Flis AS  Datterselskap av Finfloor Holding AS
Intraform AS Elet av Ellsabetta Birsa
Alessandro Cossutta Daglig ledsr, styremadlem og aksjonser
Valentino Cossutta Styreleder og aksjenger
Elisabstta Cossuita Styremedlem og aksjonesr
[ Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 9515656908
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NORFLOOR EIENDOM AS

Noter 2022

Transaksjoner med nwerstdende parfer

Selskapet har foratatt flere forsklelllg transaksjoner med nasrstdende parter. Alle transaksjoner er foretatt
som del av den ordinasre virksomheten og til armlengdes priser, De vesentligste transaksjonene som er
forstatt er som falger:

a) Utlele av lokaler til Norfloor AS til kr 15 829 668 og kr 13 286 391 | hhv, 2022 og 2021

b) Kj@p av varer og tjenester fra Norfloor AS til kr 128 543 og kr 1 447 513 [ hhv, 2022 og 2021,

¢) Utiele av lokaler tll Spesialverktsy for Mur og Flis AStll kr 1 704 723 og kr 1 663 474 i hhv, 2022 og
2021,

dy Kj@p av varer og tjenester fra Spesialverktey for Mur og Fils AS til kr 925, og kr 01 hhv. 2022 og 2021,

Det vises {il note 8 vedrerende balansefert mellomvasrende med nesrstéende parter

Note 10 ~ Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bundne midier
Av likvide midler er kr 94 597 innestaende pé bunden skattefrekkskonto,

l Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsny, 951655298
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BHL DA
Elias Smiths vei 24
1337 Sandvika

Til generalforsamlingen i
Norfloor Eiendom AS Org. or. 992 768 061

Telefon: 4690 26 47
E-post: lot@bhl.no
Infernett: www bhi.no

Medlemmer av
Den norske Revisorforening

Ansvarlig fevisor:
Leif Ove Tautra

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

V1 har revidert &rsregnskapet for Norfloor Eiendom AS som bestér av selskapsregnskap, som
viser overskudd pa kr. 6 369 787, og konsernregnskap, som viser overskudd pa kr. 13 292 275.

Arsregnskapet bestér av:

» Selskapsregnskapet: som bestdr av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling, for regnskapséret avsluttet per demne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et ssmmendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ Konsernregnskapet: som bestéir av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap, og
kontantstreroppstilling, for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2022 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

* gir konsemregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31.
desember 2022 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Fthics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére
gvrige etiske forpliktelser 1 samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Dvrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i &rsberetingen. Vér konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i &rsberetningen. 1 forbindelse med

A member of BHL DA is a member finn o' the “Nexia Intemational” neivork Nevia Intermational Limited does not deliver servicesin its ovwn name or etherwise. Nexia International

® la Limited end fhe mnmb_rr firms of the }\'?:xia Fouerna tonal network tinchuding those membus which h_'ad:: ulId:L’f a name which includes the word NEXEA) are not part of

aworldwide pactnership. Nexia Intemationz, Limited sloes nat accept any responsitiility for the comniission of any act, ar omissian to act by, or te iiabititics of, any of its

members. Each member finn within tie Nexia International nehwvork i8 a separate legal cntity. Nexia ntemational Limited does not accept liability for any loss artsing

from any action taken. or omission, on the basis of the content in this publication or any documentation and cxternal links provided. The trademarks NEX1A

INTERNATIONAL NEX1A and the NEXIA lage are owned hy Nexia Intemational Limited 2nd used usder licence. Reterences to Nexia or Nexia Internationad are to
Nexia [ntermational Limited o+ to the “Nexia Iniermational™ netwack of tirms, as the centexsmay diciate. For more information, visit wiww.oexia.com.

Internstional
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revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese drsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
drsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vihar plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstdr som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Basert p4 kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at &rsberetningen

e erkonsistent med Arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nexdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for drsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Virt mil er 4 oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inncholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som folge av misligheter eller
utilsiktet feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar pd grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://www .revisorforeningen no/revisjonsberetninger

Sandvika, 06.07.2023
BHL DA

\ @wm
Leif Ove Tautra

Statsautorisert revisor
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Arsoppgjer 2022
for
Norfloor Eiendom AS Konsern

Organisasjonsnr. 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN

Arsberetning 2022

Virksomhetens art

Norfloor Elendom AS er et elendomsselskap som ble etablert | 1989. Selskapets formal er & Investers i
elendom og nasringsvirksomhet. Selskapet er lokallsert | Oslo.

Konsern

Norfloor Elendom AS fungerer som holdingselskap for sin elendoms- og handelsvirksomhet | Norge. Det er
utarbeidet konsernregnskap for den samlede virksomhet som inngar | konsernet. Styret mener at
konsernragnskapet gir et rettvisende bilde av konsernets elendeler og gleld, finansielle stilling og resultat,

Fortsatt drift

Forutsetningene for fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av rsragnskapst. Gruppen har et
Igpende program hvor det fokuseras pa tiltak som skat bedre Iikviditet og lennsomhet.

Redegjerelse for arsregnskap og forventet utvikling
Konsernats selskap driver virksomheter innen eisndom og handelsvirksomhet innenfor byggevarebraensjen.

Kanserets siendomsdrift har veert stabil | mange &r, noe som ogsa gjelder for 2022, Arsaken til dette ligger
hovedsakellg I langslktige isiekontrakter med serigse leistakere. Det gir stabile leleforhold over lang tid,
med lite utskifting av ieistakers.

Eiendomsselskapet forvalter en elendomsmasse bestdende av 12 neeringselendommer fra Bode i nord til
Kristiansand i ser.

Utlelegraden for 2022 var pa 98,6 % av totalt 25 040 kvm,
Inntektene fra utleisvirksomheten for 2022 var kr 22 799 125, som er en gkning med 4,3 % fra aret fer.

Den andre delen av kensernets virksomhet er innenfor byggevaremarkadet, nesrmere bastemt
flsmarkedet. Virksomheten er rettet inn mot salg av flis og flisrelaterte produkter til bade privat- og
proffmarkedet.

Verdien av det norske bygg-markedet gikk ned med 1,6 % | forhold tit 2021 {produksjonsverdi),
Norfloor gkie slaget | 2022 med 8,4 % til kr 236 510 852,

Volumet | flls-importen il Norge for 2022 var ned 9,0%. (SSB/NBKF),
For Norfloor ble utviklingen en reduksjon pé 4,1%. Hovedgrunnen er nos frafall fra prosjektkunder, som
skyldes en oppbremsing I nybygg bolig.

For 2023 forventer vi et ytterligere redusert importvelum for bransjen, nce som béde skyldes nasjonale
forhold som wkie renter, men ogsé at véar varegruppe har hatt betydellg prisoppgang pé grunn av gkie
anergipriser, Mélst er gkte markedsandeler og akt fokus pa nye varegrupper.

Strategiplan 2022 -~ 2024 svarer pa denne oppgaven,

Progncsene for byggeaktivitet | 2023 og 2024, er en reduksjon pa 1,0 % { 2023 (produksjonsverdl), og en
skning pa 0,1 % 12024 (kilde SSB og Prognosesenterat). Det har de siste arene foregatt en konsolidering |
bransjen, samtldlg med lite nyetableringer av flisforretninger, og Vi forventer en konkurransesituasjon pé
tilsvarende nivd som | 2022,

i B2B markedet har vi stabile markedsandeler og forventer at vi opprettholder elier gker andslene fremover,
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NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN

Arsberetning 2022

| privat markedet har vi stabllisert oss pa et niva som ligger pa +/- 20% av totalomsetningen var.
"Billigkjedens” far hele det nederste prissegmentet | markedet. Vi opererer | et mellom til heyt prissegment,
som er | henhold til vér strategi,

Satsingen pa VVS og baderomsmebler utvikler seg positivt, og gir oss ekt salg til privatkunder.

Fortsatt sfrang kosthadskontroll er i fokus. Det er planer om & redusare bemanningen med 2 — 3 arsverk.
Det er ikke planlagt & etablere nye avdelinger | 2023. Lennskostnadene er i fokus og det er var strategi
holde disse pa dagens nivé (Indeksregulerss),

Finansiell risiko

Overordnet om maisetting og strategi
Konsernet er eksponert for finansiell risiko pé ulike ormréader, spesielt valutarisiko, Malsettingen er &
avdempe den finansiells risiko | sterst mulig grad.

Markedsrisiko
Konsernet ar eksponert for endringer | valutakurser, spesfelt suro, da en vesentlig del av Innk|dpene skjer |
denne valuta, Konsernet er ogsé eksponert mot endringer i rentenivéet, da gielden har flytende rente,

Kredittrisiko
Rislko for at motparter Ikke har skonomisk evne il & oppfylle sine forpliktelser anses modsrat. Konsern
selskapene har etablert faste rutiner for kredittkentroll.

Likviditetsrisiko
Sterk fokus pd lagerstyring og kostnadskutt har gitt resultater og likviditeten vurderes som god. Fokus pé
lagarstyring og kostnadskutt vil fortsatt veare det viktigsie virkemiddel for & styrke likviditeten.

Arbeldsmliijg og personale

Arbeidsmiljzet i konsarnet anses 4 vesre godt, Det totale sykefravesret for siste ar var 1198 dager hvilket
utgler 5,9 % av total arbeldstid | aret, Tilsvarende tall i for var 1090 dager tilsvarende 8,3 %. Hoveddarsaken
il det noe haye sykefravesret skyldes | hovedsak oppgang i korttidsfraveer,

Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker pé arbeldsplassen.

Miljerapport

Virksomhetens bransjer medfarer hverkeh forutensning eller utslipp som kan veste til skade for det ytre
milje,

Likestllfing/diskriminering

Lovens formal er & fremme [ikestilling mellom kjznnene, sikre like muligheter og & hindre diskriminering pé i
grunn av etnisitef, opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprak, religion og livesyn,

Konsernat arbeider aktivt for &4 vesre en arbeidsplass det det rader full fikestilling mallom kvinhet og menn,
oy at det kke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjenn, rellgion, eller etnisitet. Av konsarnets 93
ansafte er det 28 kvinner, 26 % av ledslsen bestdr av kvinner. For arbeldstakere med nedsatt
funksjonsevne foretas det Individusell filrettelegging av arbeldsplassen og arbeldsoppgaver, Konsernet
jobber for 4 ivareta aktivitetsplikten, og Jobbar med akiivi med kjennskalanse og likestllling,
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NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN

Arsberetning 2022

Redegjerelse apenhetsioven

Konsernet er forplikiet tit & felge reglene og retningslinjene I dpenhetsloven for 4 sikre gjennomsiktighst og
apenhet i deres virksomhet, Selskapet tar dette ansvaref pa alvor og legger vekt pé dpen kommunikasjon
og Informasjonsdeling.

Konsernet erkjenner betydningen av menneskersttigheter og er forpliktet til & respektere og fremme dem i
sin virksomhet. Selskapet tar ansvar for & sikre at deres aktivitster ikke krenker menneskersttighetene,
verken direkte sller indirskte.

I sin praksis jobber konsernet aktivt med & identifisere, forebygge og héndtere evantuelle tisikoer for
menneskerettighetsbrudd i deres forsyningskjede og forretningsvirksomhet. Datte inkludarer blant annet &
vurdere leverandgrer, samarbeldspartnere og andre interessenter for & sikre at de oppfyller de n@dvendige
standardene for menneskersttigheter. ’

Konsernet lagger vekt pa ansvarllg og etisk forretningspraksls, inkludert respekt for arbeidstakerrettigheter,
likestilling og mangfold, Selskapet sikrer at derss ansatie blir behandlet rettferdlg og verdlg, og at de har en
trygg og Inkluderende arbeldsplass. Vidare arbelder de for & forhindre diskriminerlng, tvangsarbeld,
barnearbeld og andre menneskerettighetsbrudd 1 sine aperasjoner.

Glennom engasjement, opplesting og kontinuetllg forbadring seker salskapet & styrke sin ihnsats for &
respektere menneskersitighetene og bidra til en bearekraftig og rettferdig virksomhet,

Redegjerelsen for aktsomhetsvurderinger ligger pé Norfloor AS sin hjsmmeside.

Redegjarelse for arsregnskapet

Konsernets inntekt for 2022 var kr 243 353 767 mot kr 246 859 428 1 2021, Resultatet for konsernat for
2022 viser ef overskudd pa kr 13 292 275 mat kr 21 604 097 | 2021, Totalkapitalen var pr. 81,12.22

kr 269 097 773 semmenlignet med kr 272 577 090 aret fgr, Egenkapitalen var pr. 31.12.22 pé 43,3 % mot
39,9 % aret far.

Morselskapets resultat for 2022 viser et overskudd etter skatt pd kr 8 368 787 mot ef overskudd efter skatt
pa kr 15 530 917 i flor, Totalkapitalen pr. 31.12,22 kr 188 227 731 sammenlignet med kr 197 1356 841 aret
fer, Egenkapitalen var pr. 31.12.22 pé 56,2 % mot 53,2 % &ret for,

Etter var mening sé gir &rsregnskapst en rettvisende oversikt over resultat og utvikling | konsernet.
Arsresultat og disponeringer:

Norfloor Eiendom AS:
Styret foreslar at arets overskudd stter skatt pa kr 6 369 787 disponeres slik:

Utdeling av utbytte ke 5500000
Overfaring til annen egenkapital  kr 869 787

Norfloor Eiendom A8 Konsernet:

Konsernets resultatregnskap viser et ovarskudd pa ler 13 202 276
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Arsberetning 2022

Oslo, 30. juni 2023
| styret for Norfloor Eiendom AS

Elisabetta Birsa " Alessandro Cossutta
Styremedlem Styrets leder Daglig leder/styremediem
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Resultatregnskap

ARSRESULTAT

DRIFTSINNTEKTER QG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Varekostnad

Lennskostnhad

Avskrivning pa varige driftsmidler

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Sum finansinntelkter

Finanskostnader
Annen rantekostnad
Sum finanskostnader

NETTQ FINANSPOSTER
ORDIN/ERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pd ordingert resultat

ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

Aysall fil ordinssrt utbytte
Overfaringer annen agenkapltal
SUM OVERF@RINGER OG DISPONERINGER

Note 2222 2121

1.2 243 353 767 246 859 428
243 353 767 246 859 428

3 137 269 955 133 820 289
4 50 832 029 46 139 030
5 8 467 808 7 103 431
46 27731193 20 395 218
224 300 985 216 457 969
19 052 782 30 401 459
336 845 68 450

335 845 8 450 ‘
2302 594 2804 842
2 302 594 2 604 812
(1 966 749) (2 536 361)

17 086 033 27 865 097 ||

7 3793 768 6 260 961
13 202 275 21 604 136
13292 275 21 604 136

8 5 500 000 1000 000

8 7 792 275 20 604 136 ‘
13 202 275 21 604 136

{ Arsregnskap for NORFLOOR EIENDOM AS KONBERN

Organlsasjonsnr. 961666998
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Balanse pr. 31.12.2222

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immatetielle elendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser o,},
Sum immaterielle ¢lendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger ag annen fast eiendam
Priftslesere, Inventar, verkigy, kontorm,
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidier

Andre langsiktige fordringer

Sum finanslelie anleggsmidier

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER

Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OMLEPSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Overkurs

Sum thnskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapltal

Bum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktalser
Annen langsiktig gjeld

GJeld tl kredittinstitusjoner

Qvrig langsiktiy gjeld

Sum annen langsiktlg gjeld
SUM LANGSIKTIG GJELD

Note

10,11
11

12

13
1

31.12.2222

15 372
15372

187 511 495
7 885 871
145 407 366

282619
282619

145 705 357

68 561178

26 822 824
1943 9156
28 766 740
26 074 600
123 392 415

269 097 773

20 000 000
2 500
20 002 500

- 96 839 442
96 639 442

116 641 942

5281010
5281010

57 260 000
8627 837
65 77T 837

74 058 847

31.42.2121

26 901
26 901

142 986 920
8174 184
151 181 104

712 858
712 858

151 900 863

58 027 275

27 354 949
2 386 098
28 741 047
34 907 906
120 676 227

272 577 090

20 000 000
2 500
20 002 500

88 847 167
88 847 167

108 849 667

€ 442 396
6 442 396

70 250 000
9332374
79 582 374

86 024 770

l Arsragnskap for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN

Organisasjonsnr, 951656988 | |
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Balanse pr. 31.12.2222

Note 31.12.2222 31.12.2121

KORTSIKTIG GJELD

Leverandmrgjeld 1,11,14 52 448892 55 897 921
Betalbar skatt 7 4 955 144 4 706 543
Skyldig offentlige avgifter 9 266 857 8 858 680
Utbytte 5500000 1 000 000
Annen kortsiktig gjeld 11 9226 094 7 440 509
SUM KORTSIKTIG GJELD 81 396 987 77 702 653
SUM GJELD 152 455 834 163 727 423
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 269 097 776 272 577 090

Oslo, 30. juni 2023
| styret for Norfloor Eiendom AS

/4/,‘&/(%

Elisabetta Birsa Valentino Cossutta Alessandro Cossutia
Styremedlem Styrets leder Daglig leder/styremediem
| Arsregnskap for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN Organisasjonsny. 951556998
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Kontantstremoppstilling

Kontantstrammer fra operasjonslle aktiviteter
Resultat far skattekostnad

- Perlodens betalte skatt

+  Ordingsre avskrvninger og nedskilvningetr

+/~ Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler

+/- Endring varelager

+- Endring kundefordringer

+/- Endring | leverandargjeld

+/~ Endring | andre tidsavgrensningsposter

= Nto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra Investeringsaktiviteter

- Utbetalinger ved Kkjap av varige driftsmidler
+ Innbetaling ved salg av varige driftsmidiar
= Nto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

+/~ Natto endring i gjeld til finansinstitusjon
+  Innbetaling ved opptak av ny langsktig gjeld
- Utbetaling av langsiktig-/kortsiktlg gjeld
- Utbetaling utbytte
+ nnbetaling av ny egenkapital
Nto kontantstram fra finansieringsaktiviteter

Nto endring | kontanter nv
Beholdning i kontanter 1.1,
Kontantbeholdning 31.12.

" + i

Kontanthsholdning mv fremkommer slilc
Kontanter og bankinnskudd pr 31,12,

+  Skattetrekkinnskudd o.l.pr 31.12.
= Beholdning av kontanter mv 31.12.

Kontantoppstilingen er utarbeidet etter den Indirekte mstoden.

2022

17 086 033

-4 705 543
& 467 808

0

12 623 801
632 125

-3 249 020
3 066 180

B 873 673

-2 702 841
0
-2 702 541

-13 000 000
§ 530 166
-6 334 704
~1 000 000

-14 804 537

-§ 833 406
34 807 905
26 074 500

24 443 229
1631271
26 074 500

Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter og bankinnskudd

2021

27 865 097

-893 677
7103 432
-11 730 804
918 914

6 524 997
-16 170 008
1680390
13 460 422

12 304 676
16 618 571
4223998

-6 816 795

-6 616 795

11067 628
23 840 281
34 907 905

33 251 307
1666 508
34 907 905
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Noter 2022

Regnskapsprinsipper

Selskapet falger regnskapslcvens alminnelige regler og har lagt fzlgende regnskapsprinslpper til
grunn:

Konsolidering

Kensernregnskapet inkluderer Nerfloor Eiendom AS og de selskaper som Norfloor Elendom AS har
bestemmendea innflytelse over. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nér konsernat sler mer enn

50 % av aksjene | selskapet, og konsernet er i stand t & uteve faktisk kontroll over selskapet. Konsernet
bestdr av Norfloor Eiendom AS og heleide datterselskap Notfloor AS,

Transaksjoner og mellomvesrende mellom selskapene | konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er
utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at dattarselskapet folger de samme regnskapsprinsippene som
morselskapet,

Oppkjapsmetoden benyttes ved regnskapsfaring av virksomhetssammensiutninger, Selskap som er kjzpt
eller soigt i lzpet av &ret inkluderes | kensernragnskapet fra det tidspunkt kontroll oppnas og inntil kontroll
oppharer,

Bruk av estimater

Ledalsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
alendeler og gleld, samt usikre elendeler og forplikielser pa balansedagen under utarbeldelse av ars-
regnskapet | henhold tl god regnskapsskikk.

Valuta

Transaksjoner | utenlandsk valuta omregnes til kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter i
utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved & benytte halansedagens kurs. [kke-pengeposter

som méles tll historisk kurs uttrykt | utenlandsk valuta, omregnes til norske kroner ved & benyite valuta-
kursen pd transaksjonstidspunktet, Ikke-pengeposter som males til virkellg verd! uttrykt | utenlandsk valuta,
omregnes fil valutakursen fastsatt pd balansetidspunktet. Valutakursendringer resultatferes lepende |
regnskapspericden,

Varer

Varer er vurdert til laveste av gjennomsnitilly anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Salgsinntekter

Inntekter fra saly av varer resultatf@res nar levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og
avkastning er overfert,

Vurdering og kiassifisering elendeler og gjeid

Elendeler bestemt til varig ele eller bruk er klassifisert som anleggsmidier, Andre elendeler er klassifisert
som omlgpsmidler, Fordringer som skal tibakebetales Innen et &r er uansett klassifisert som omlgps-
midler. Vad klassl(fisering av kortsiktig gjeid er tilsvarende kriterier lagt £l grunn.

i Notar for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN Qrganisasjensnr, 951656908
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. Avsstning til tap gjeres pa grunnlag av eh individuel! vurdering av de enkelte fordringene.

Noter 2022

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkellg verdi nér verdifallet forventss & ikke
veare av forblgdende art, Anlaggsmidler med begrensat skonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsikilg gleld balanseferes til nominelt mottatt balep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld
oppekrives [kke til virkellg verdl som felge av renteendring.

Omilapamlidier vurderes til laveste av anskaffalseskost og virkelly verd!. Kortsiktlg gleld balansefarss til ¢
nominelt mottatt belep pa etableringstidspunkiet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke som falge av
renteendring. ‘

Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor,

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning ti forventet tap,

Skatter . z

Skatter kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnadens er knyttet tl det regnskapsmessige
resultat fer skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arsts skaftepliktige inntekt) og endring
i netto utsatt skatt. Utsatt skattefordel balansefares | den grad det er sannsynlig at skattefordelen vil bli
utnyttet,

Note 1 - Transaksjoner mellom naerstaende parter

Det har ila, &ret veert foretatt forskjellige transaksjoner mellom nserstdende parter. Alle transaksjonene er
foretatt som del av den ordinesre virksomheten og til armlengdes priser. De vesentligsts transaksjonene
som er foretatt er som felger:

Kjep og salg av varer og ffenester mellom nzerstiende parter

Nerfloor Eiendom AS har leid ut lokaler til Spesialverktay for Mur og Flis AS. Total lele- og felleskostnader ;
utgjorde kr 1 704 723 og kr 1 563 474 | hhv, 2022 og 2021, |

Norfloor Elendom AS har kjgpt varer og tienaster av Speslalverktay for Mur og Flis AS for kr 925 og 0 hhv,
2022 og 2021,

Norfloor AS har solgt varer og tjenestar til Spesialverktgy for Mur og Flis AS for kr 1 364 §73 og
kr1 313 128 i hhv, 2022 og 2021.

Norfloor AS har kjept varer og tjenester fra Speslalverktay for Mur og Flis AS for kr 16 186 092 og
kr 15 638 714 i hhv, 2022 og 2021.

Det vises til note 11 vedrzrende balansefart mellomvasrender mellom nesrstaende parter, !

| Noter for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN Organlsasfonsnr, 951566998 l
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Noter 2022

Note 2 - Salgsinntekt

Virksomhetsomradet til Norfloor AS er salg av keraminske fliser, lim, fugemasser og andrs tilharende
produkter til det norske markedet. Norfloor AS selger ogsé baderomsmabler, dusjer, badekar, servanter,
samt titherende produkter som for eksempel armaturer og blandsbatteri.

Virksomhetsomradet til Norfloor Eiendom AS er utlele av neeringselendom, | hovedsak bestaende av
kombinasjonsbygg med butlkk-, kontor- og lagerlokaler,

Note 3 - Varekostnad
Varer er vurdert til laveste av gjennomsnitllig anskaffelseskost og netto salgsverdi. Det er gjort fradrag for
ukurans, som felger.

Verdi varelager kr 70 674 024
Ukurans en bloo kr -2 022848

i Virkelig verdl lager kr 68 551 178

Note 4 - Lennskostnad

Sammonslatte poster !
Lonnskostnader _

Lennskostnader bestér av felgende postar 2022 2021

Lanninger 432515618 39251 037

Arbeldsgiveravglft 6183668 5602202

Pensjonskostnader 054 421 783 040

Andre kostnader 442 422 512 751

Sum lgnnskostnader 50832 029 46139030
Antall arsverk

Glennomsnitt antall arsverk i &ret var 93,

Godtgjerelse til revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar utgjar kr 367 200, herav godigj@relse for annen bistand
kr 17 200.

Tjenestepensjonsordning
Pens|onsordningen er en Innskuddsbasert ofdning. Premieinnbetalingene til denrie ordningen
kostnadsferes lgpende. Det blir derfor Ingen balansefering for denne pensjonserdningen,

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN OQrgeanisasjonshr, 951656098
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Noter 2022

Note 5 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Konsesjoner Goodwlli  Driftsiosere  Bygninger Sum
0., mm,

Anskaffeiseskost pr. 1.1, 57646 -1363234 20762403 217784880 237 241 695
+ Tilgang 1781 842 820688 2702 540
- Avgang
Anskaffolsoskost pr, 31,12, 57646 -13063234 22544245 218705878 230 944 235
Oppskrivning pr. 1.1, 1 866 488 1865 486
Oppskrivning pr. 31,12, 1 866 486 1 865 486
Akk. av-/nadskrivainger pr. 1.1, 30744 1363234 12588221 76 663448 87919479
+ Ordinears avskriviinger 11 529 2060 158 6 340 609 8412293
+ Avskr. pa oppskrivning 55 518 65 515
- Tlibakefgrte avskrivninger
Akkumulerte avskrivilnger pr. 42273 -1383234 14648376 83059572 96 386 987
3112,
Balansefert verdl pr. 31,12, 15372 0 7896871 137511424 145422737
Prosentsats for ord, avskriviinger 20 20 10-33 Z2-10 2-33

Nete 6 - Annen driftskostnad
Leasingkontrakter

Kensernet har 13 lgpende leasingkontrakt med arlg lele pd kr 912 158,

Leiekontrakter

Konsernet har lgpende lelekontrakier vedr, Inventar og uistyr med varlerende utlapstid, med arlig leie

pd kr 424 861,

Note 7 - Skattekostnad pé ordinzert resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:
Rasultat fer skattekostnader
+ Endring i midlertidige forskjeller og permanente forskjeller
= Skattepllktig inntekt
= Betalbar skatt [ balansen

17 086 033
5437 349
22 523 382
4955144

l Noter for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN

Qrganlsasjonsnr, 9516656998
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Noter 2022
. |
Speslfikasjon av éretg skattekostnad: 2022
Betalbar skatt (resultatfert) 4 985 144
+{- Endring [ utsatt skatt -1 161 386
= Arets skattekostnad 3793 759
Betalkar skatt i halansen bestar av
Sum betalbar skatt 4 955 144
= Betalbar skatt | balansen 4955144
Midlertldige forskjeller som pavirker utsatte skatt:
2022 2021
Driftsmidler inkl, Goodwill 16 854 724 19731 060
+  Varebeholdning -2022848 -2 022848
+  Utestdiende fordringer 388 302 594 887
+ QGevinst- og tapskonto 8784 414 10980 618
=  Grunnlag utsatt skatt 24 004 592 29 283 617
Utsatt skatt/skattefordel «5 281010 « 6 442 396
Note 8 - Selskapskapital

Selskapets aksjekapital er pr. 31.12, pa kr 20 000 000 fordelt pa 200 000 aksjer tif palydende kr 100,
bestaende av kun an aksjeklasse.

Salskapets aksfonaerer pr. 31.12. Antall aksjer Elerandel

Finfloor SA 96 082 48,04 %
Alessandro Cossutia 48 660 24,34 %
Valentino Cossutta 39 548 10,77 %
Elisabetta Birsa 13 287 6,656 %
Danlels Sardo 2 405 1,20 %

200000 100,00 %

Egenkapitalan
Aksjekapltal og annen egenkapital pr. 31,12, framkommer slik:
Annen
Aksjekapital  Overkurs agankapital Sum ;
1.1, 20 000000 2 500 88 847 167 108 848 607
Utbytte -5 600000 - 5 500 000
Arets resuftat 13 2082 275 13282 276
3112 20 000 000 2600 96 639 442 116 641 942
[ Noter for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN Organisagjorisny, 861566998 |
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Noter 2022

Note 9 « Andre langsiktige fordringer

Gjelder renteftie leleboerinnskudd og depositum i forbindelse mad leleforhold, som forfaller senere enn
stt &r stter regnskapsdrets slutt,

Note 10 - Kundefordringer

Kundefordringer er oppfart til palydende og redusert med en avsetning pa kr 49 700 for mulg tap pé
fordringene, mot kr 79 887 | fjor. Arets faktiske tap pa kundsfordringer ble kr 834 813 mot kr 879 598 | fior. '
Skatternessig avsetning utgjer kr 438 002 mot kr 874 770 i fior,

Note 11 - Mellomvaerende med nerstiende parter

Fordringer 2022 2021 i
Kundefordringer SVAS 1585335 7100683
Andre kortsiktige fordringer SVAS
Andre kortsiktige fordringer IF 5633
1690968 7100683 1
SVAS = Spesialverktey for Mur og Fils AS j
IF = Intraform AS
Gjeld 2022 2021 !
Leverandargjeld til SVAS 5992 122 13607 468 ! <
Gleld tll aksjonzsrer 2949636 2229673 |
Annen langslktig gjeld tll FH 5757 816 800 534 .
Leverandwergjeld tll IF 129 673 54 673 ;
Annen langsiktig gjeld IF 6 340 337 :
14829 247 23 032 585 j

SVAS = Speslalverktsy for Mur og Flls AS . l
FH = Finfloor Holding AS
|F= Intraform AS

Aksjene | Norfloor AS er stilt som stkkerhet for [an hos Finfloor Holding AS,

Note 12 - Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bundne midler
Av likvide midler er kr 1 831 271 Innestéende pa bunden skattatrekkskonto.

| Noter for NORFL.QOR EIENDOM AS KONSERN Crganlsesonsnr, 951556998
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Noter 2022

Note 13 ~ Gjeld til kredittinstitusjoner

Gjeld 31.12 Arlige Balanseverdi
Institugjon sikret ved pant avdrag pant (1)
Norfloor Elendom AS Nordea 57 250 000 3000000 137611495

1) Panteheftelser omfatter pant i:
Eiendommene og kundefordringer,

Gjeld pr. 31.12.2022, som forfaller til betaling etter 2027 er kr. 42 250 000. Tilsvarende for 2021 var
kr. 55 250 000,

For & redusere renterisikoan relatert til langsiktig [an har selskapet med virkning fra august 2021 Inngatt en
10-arig rentebytteavtale med hovedstol pd MNOK 60. Rentebytteavtalen regnskapsferes som
kontantstremsikring, hvor gevinster og tap pa denne regnskapsferes i den grad rentekostnaden pa
banklanst har pavirket resultatregnskap | perloden. Rentebytteavtalen utlep den 07.10.2030,

Note 14 - Leverandergjeld
Leverandprgjeld int. konsolidert regnskap er kr 52 448 892 pr. 31.12.2022

[ Noter for NORFL.OOR EIENDOM AB KONSERN . Organlsasjonsnr, 951566998 |

13.08.2024 ki 22:44

Brgnngysundregistrene Side 65 av 65



