== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

925 509 566

Eiersekgonssameie
EIERSEKSJIONSSAMEIET LEIRSKALLEN
PANORAMA

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

29.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2071986 1976 974
Sum inntekter 2071 986 1976 974
K ostnader

L gnnskostnad 28 525 28 526
Annen driftskostnad 1688 809 1754 830
Sum kostnader 1717 334 1783 356
Driftsresultat 354 652 193 618

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2 562 3178
Sum finansinntekter 2 562 3178
Annen finanskostnad 45 464 42 399
Sum finanskostnader 45 464 42 399
Netto finans -42 902 -39 221
Resultat far skattekostnad 311749 154 397
Arsresultat 311 749 154 397
Totalresultat 311 749 154 397

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 311749 154 397
Sum overferinger og disponeringer 311749 154 397
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 22
Andre fordringer 52 859

Sum fordringer 52 894 22
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 450 979 231335
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 450 979 231335
Sum omlgpsmidler 503 874 231 357
SUM EIENDELER 503 874 231 357

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 188 483 500 233
Sum opptjent egenkapital -188 483 -500 233
Sum egenkapital -188 483 -500 233
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 564 258 618 397
Sum annen langsiktig gjeld 564 258 618 397
Sum langsiktig gjeld 564 258 618 397

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 231 246
Leverandergjeld 78 200 95 088
Annen kortsiktig gjeld 49 668 17 858
Sum kortsiktig gjeld 128 099 113192
Sum gjeld 692 357 731589
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 503 874 231 357
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 413354

Enheten

Organisasjonsnummer : 925 509 566

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN
PANORAMA

Forretningsadresse: c¢/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1
0195 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2024 - 31.12.2024

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 29.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 925509566

Organisasjonznr: 925 508 566
ETERSEKSJONSSAMETET LEIRSKALLEN

PANORAMA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 071 986 1 976 974

Sum inntekter 2 071 986 1 976 974

Kostnader

Lennskostnad 28 525 28 526

Annen driftskostnad 1 688 809 1 754 830

Sum kostnader 1 717 334 1 783 356

Driftsresultat 354 652 193 618

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 562 3 178

Sum finansinntekter 2 562 3 178

Annen finanskostnad 45 464 42 399

Sum finanskostnader 45 464 42 399

Netto finans -42 902 -39 221

Resultat fer skattekostnad 311 749 154 397

Arsresultat 311 749 154 397

Totalresultat 311 749 154 397

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 311 749 154 397

Sum overferinger og

disponeringer 311 749 154 397
Utskriftedato 21.05.2025 Organisasjonsny 925 509 566 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 925 508 566
ETERSEKSJONSSAMETET LEIRSKALLEN
PANORAMA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 22
Andre fordringer 52 859

Sum fordringer 52 894 22
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 450 979 231 335
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 450 979 231 335
Sum omlepsmidler 503 874 231 357
SUM EIENDELER 503 874 231 357

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Udekket tap 188 483 500 233

Utskriftedato 21.05.2025 Organisasjonsny 925 509 566 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -188 483 -500 233
Sum egenkapital -188 483 -500 233
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 564 258 618 397

Sum annen langsiktig gjeld 564 258 618 397

Sum langsiktig gjeld 564 258 618 397

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 231 246

Leverandergjeld 78 200 95 088

Annen kortsiktig gjeld 49 668 17 858

Sum kortsiktig gjeld 128 099 113 192

Sum gjeld 692 357 731 589

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 503 874 231 357
Utskriftedato 21.05.2025 Organisasjonsny 925 509 566 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 925509566

Organisasjonznr: 925 508 566
ETERSEKSJONSSAMETET LEIRSKALLEN
PANORAMA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 925509566

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 6598
EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA
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Velkemmen til arsmate i EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 29. april kl. 13:00 og lukker 2. mai kl. 13:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/6598

Det holdes ogsa et frivillig mate 29. april kl. 13:00, Beboermete.

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

» Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker 4 delia i arsmetet, mé gjere det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for 4 fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjares innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valgkomité

7. Huscrdensregler

8. Innfrielse av felles 1an

9. Porter mellom skillevegger pa nederste rad (HUS 1-11)

10. Beplanting av hekker pa fellesareal p4 midtre rad (HUS 12-16)
11. Beplanting av hekker pa fellesareal pa everste rad (HUS 17-20)
12. Vedtektsendring: Vedlikehcldsansvar for garasjer

13. Vedtekisendring: Nasringsdrift fra boligseksjon

2av32
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14. Vedtektsendring: Korttidsutleie av hele seksjonen

15. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA

3av32
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Andreas Flataker foreslas som meteleder.

Sak 2
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotckellen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som protokollvitner foreslas Mikael Dellemyr.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

4 av 32
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 925509566

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Forslag til vedtak

Styrets innstilling godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

2. 6598 Eierseksjecnssameiet Leirskallen Panorama.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret har vaert kr. 25 000 pr ar siden stiftelsen av sameiet i 2020. Dette utgjer kr. 926 pr.
seksjon pr. ar for vart sameie.

Statistikk fra Obos viser at styrehonoraret i snitt for sameier som har 6-30 beenheter er kr. 2085 pr. bolig. Med

forslag til nytt styrehonorar vil vi fortsatt ligge under dette, med kr. 1481 pr. seksjon.
Styrehonoraret foreslas ekt pa grunn av arbeidsmengde og tidsbruk pa bade interne og eksterne saker.

https://www.cbos.nc/boligforvaltning/tips-og-rad/hva-far-styrene-betalt

Styrets innstilling
Styrets godigjerelse settes til kr. 40 000.

Forslag til vedtak
Styrets innstilling godkjennes, og godtgjerelse settes til kr. 40 000.

Sak 6
Valgkomité

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret meldte om behov for valgkomité pa Vibbo 20. mars 2025. Ingen seksjonseiere meldte seg til vervet.

Styrets innstilling

5av 32
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Sameiet har ikke valgkomité kommende pericde.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling godkjennes.

Sak 7
Husordensregler

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Styret har utarbeidet forslag til husordensregler. Det er tatt utgangspunkt i standard husordensregler
utarbeidet av Huseiernes landsforbund, med enkelte tilpasninger. Blant annet er parkeringsregler vedtatt pa
ordinzert Arsmete i 2022 tatt inn.

Utkast til huscrdensregler er i forkant av arsmetet sendt ut pa Vibboe slik at seksjonseiere har hatt muligheter
for & komme med innspill.

Styrets innstilling

Husordensregler vedtas.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Huscrdensregler

+ Mot Husordensregler

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersem det skulle bli flertall for saken?

1. Styrets innstilling godkjennes. (stemmer for husordensregler med trampolineforbud)

2. Benkeforslag: husordensregler uten trampolineforbud

Vedlegg
3. Forslag til husordensregler arsmatet 2025.pdf

Sak 8
Innfrielse av felles 1&n

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

6av32
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Bakgrunn

| forbindelse med bygging av skillevegger pa rekkehusenes nord- og serside ble det tatt opp et felles 1an. Styret
viser til innstilling til ordinaert arsmete 27.04.21 (skillevegger p4 fasade mot ser) og innstilling til ordinsert
arsmete 28.04.22 (skillevegger pa fasade mot nord), og pafelgende Arsmetevedtak.

Pr. mars 2025 utgjer lanet kr. 549.952 - Lanet har nd en nominell rente pa7,5%, og skal etter nedbetalingsplanen
vaere innfridd 30.06.2032.

Gjennom felleskostnadene betaler hver seksjon en lik manedlig sum som dekker renter og avdrag. Totalt
terminbelap pr. mnd er pr. mars 2025 i overkant av kr. 8000,-. Avdrag utgjer ca. kr. 4700,- pr. mnd.

Styret ser at renten pa lanet har ekt vesentlig siden det ble tatt opp, cg vurderer at det er lite skonomisk gunstig
& fortsette innbetalingen i henhold til planen. Styret foreslar derfor at lanet innfris i sin helhet.

Innfrielse av lanet
Styret foreslar at lanet innfris med lik andel pr. seksjon. Pr. mars 2025 utgjer dette kr. 20.368,- pr. seksjon.

Styret foreslar at innfrielsen av lanet skjer 20. januar 2026, slik at seksjonseierne har goed tid til & innrette sin
skonomi i trad med dette.

Styrets innstilling

Felles 1an tatt opp i forbindelse med bygging av skillevegger innfris i sin helhet 20. januar 2026. Lanet innfris
ved at hver seksjon betaler lik andel av lanet.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling godkjennes.

Sak 9
Porter mellom skillevegger p& nederste rad (HUS 1-11)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er kun seksjonseiere i hus 1-11 som skal stemme over forslaget.

Styret er kjient med at flere seksjonseierne pa "nederste rekke", lengst nord i sameiet, ensker porter ved
skilleveggene pa nordlig fasade. Pr. i dag er ikke dette regulert, og det er ulike lesninger.

Apningen mellom skilleveggene og gjerdet er remningsveier. For 4 sikre at porter installeres p4 en sikker méte,
og likt for alle seksjoner, foreslar styret at saken behandles av arsmetet.

| forbindelse med bygging av skilleveggene fikk sameiet bistand av Firesafe AS til & vurdere krav til
remningsveier. Firmaet vurderte samtidig adgangen til A mentere en port ved skilleveggen til seksjon 11, ut mot
turstien i @st. Firesafe AS kommuniserte felgende pa e-post til sameiet:

"Basert pa branntekniske krav som var gjeldende i TEK10, vil kravet til fri bredde til og i remningsvei vaere 0,2
m. Ellers vil det kun vaere krav il at en der lett skal kunne apnes slik at den er enkel 4 bruke for alle personer.
Deren/porten i gjerdet som dere skal sette opp pa nedsiden av bygg 1-11, vil altsa ikke forverre eksisterende
remningsstrategi.”"

7av 32
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Styret er derfor av den oppfatning at porter mellom de avrige skilleveggene ogsa vil vaere i samsvar med de
kravene som gjelder til ramningsvei, pa de forutsetninger som fremgéar av innstillingen.

Forslaget krever ikke at det etableres port hos alle. Bygging av port pa skillevegger mellom to seksjoner
forutsetter imidlertid at begge seksjonseiere som bereres er enige om at port kan etableres.

Nar det gjelder flertallskrav, har styret konferert med forretningsferer. Styret anser ikke at tiltaket endrer
bruken av fellesarealet, eller at det er en vesentlig endring. Tiltaket innebasrer ikke at bruken av arealet endres
sammenlignet med den bruk som allerede praktiseres i dag.

Styrets innstilling

Det er tillatt for seksjonene 1-11, & bygge port mellom skillevegg og gjerde pa nordlig fasade, etter felgende
forutsetninger:

* Porten skal byggdes i samme materiale og i samme stil/ utseende som gjerdet, og oljes eller beises i den
fargekoden styret bestemmer.
* Porten skal ikke lases, og det skal benyttes en lukkemekanisme godkjent av styret.

+ Porter pa endevegg tilknyttet enderekkehus skal vende utover i remningsretningen eller kunne apnes i begge
retninger. Andre porter skal kunne 4pnes i begge retninger.

« Porter pa skillevegger mellom to seksjoner kan kun bygges etter enighet mellom bererte seksjonseiere.

« Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av egne porter.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling godkjennes.

Sak 10
Beplanting av hekker pa fellesareal pa midtre rad (HUS 12-16)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er kun seksjonseiere i hus 12-16 som skal stemme over forslaget.

Styret vil Apne for at seksjonseiere i starre grad kan sette sitt eget preg pa uteplassen som naturlig tilherer
seksjonen da detite er et viktig trivselstiltak. Etablering av hekk er en naturlig del av dette, da dette skaper skiller
mellom seksjonene og girinntrykk av en mer privat sone.

For seksjonene 21-27 ble det vedtatt & plante hekk p4 sersiden under ekstraordinzert Arsmate 5. mars 2024. For
seksjonene 12-16 ble det ikke flertall for forslaget som davar til behandling, og for seksjon 17-20 var spersmalet
om hekk ikke til behandling.

Styret vil na foresla en lasning som innebserer mer frihet for den enkelte.

Som et ledd i dette ensker styret a legge fil refte for at seksjonseiere kan etablere hekktypen «Vanlig bak» ut
ifra skilleveggen mellom seksjonene og p4 begge ender av raden. Arsaken til det er at raden er utformet slik at
etablering av hekk er en relativt liten jobb som kan handteres av den enkelte seksjonseier.
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Forslaget krever ikke at alle seksjoner pa raden skal plante hekk, men fer hekken kan plantes ma
seksjonseierne komme til enighet med naboen(e) der hekken skal plantes. Det er seksjonseierne som selv har
ansvar for innkjep og vedlikehold av hekkene. Hekken skal ikke overstige en heyde pa 1,80 meter.

For & sikre tilgang til vedlikehold for alle seksjonseiere, ma det holdes en apning pa ca. 50—70 cm mellom
skraningen/muren og hekken.

Nar det gjelder flertallskray, har styret konferert med forretningsferer. Styret anser ikke at tiltaket endrer
bruken av fellesarealet, eller at det er en vesentilig endring. Tiltaket innebazrer ikke at bruken av arealet endres
sammenlignet med den bruk som allerede praktiseres i dag.

Styrets innstilling

Det er tillatt for seksjonene 12—16 4 etablere hekktypen «Vanlig bek» ut ifra skilleveggen mellom seksjocnene
og pa begge ender av raden og frem til skraning/ mur. Fer hekken kan plantes, ma seksjonseierne komme til
enighet med naboenle) der hekken skal planies, og de har selv ansvar for innkjep og vedlikehold av hekkene.
Hekken skal ikke overstige en heyde pa 1,80 meter.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling godkjennes

Sak 11
Beplanting av hekker pa fellesareal pa everste rad (HUS 17-20)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er kun seksjonseiere i hus 17-20 som skal stemme over forslaget.

Styret vil Apne for at seksjonseiere i starre grad kan sette sitt eget preg pa uteplassen som naturlig tilherer
seksjonen da deite er et viktig trivselstiltak. Etablering av hekk er en naturlig del av dette, da dette skaper skiller
mellom seksjonene og girinntrykk av en mer privat sone.

For seksjonene 21-27 ble det vedtatt & plante hekk p4 sersiden under ekstraordinzert Arsmate 5. mars 2024. For
seksjonene 12-16 ble det ikke flertall for forslaget som davar til behandling, og for seksjon 17-20 var spersmalet
om hekk ikke til behandling.

Styret vil na foresla en lasning som innebserer mer frihet for den enkelte.

Som et ledd i dette ensker styret a legge fil refte for at seksjonseiere kan etablere hekktypen «Vanlig bak» ut
ifra skilleveggen mellom seksjonene og p4 begge ender av raden. Arsaken til det er at raden er utformet slik at
etablering av hekk er en relativt liten jobb som kan handieres av den enkelte seksjonseier.

Forslaget krever ikke at alle seksjoner pa raden skal plante hekk, men fer hekken kan plantes ma
seksjonseierne komme til enighet med naboen(e) der hekken skal plantes. Det er seksjonseierne som selv har
ansvar for innkjep og vedlikehold av hekkene. Hekken skal ikke overstige en heyde pa 1,80 meter.

For & sikre tilgang til vedlikehold for alle seksjonseiere, ma det holdes en apning pa ca. 50—70 cm mellom
skraningen/muren og hekken.
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Nar det gjelder flertallskray, har styret konferert med forretningsferer. Styret anser ikke at tiltaket endrer
bruken av fellesarealet, eller at det er en vesentlig endring. Tiltaket innebasrer ikke at bruken av arealet endres
sammenlignet med den bruk som allerede praktiseres i dag.

Styrets innstilling

Det er tillatt for seksjonene 17-20 a etablere hekkiypen «Vanlig bek» ut ifra skilleveggen mellom seksjenene
og pa begge ender av raden og frem til skraning/ mur. Fer hekken kan plantes, ma seksjonseierne komme til
enighet med naboen(e) der hekken skal plantes, og de har selv ansvar for innkjap og vedlikehold av hekkene.
Hekken skal ikke overstige en heyde p4 1,80 meter.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling godkjennes

Sak 12
Vedtektsendring: Vedlikeholdsansvar for garasjer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| henheld til sameiets vedtekter er det sameiet som har ansvaret for vedlikehold av garasjene bade innvendig
og utvendig.

Hva slags vedlikehold som er nadvendig er individuelt. Dette vil variere med om gulvet er behandlet, med

den enkeltes bruk, hvor flinke beboere er til 4 holde garasjen fritt for vann og sng cm vinteren, mentering av
hyller mv. Den enkelte bruker har stor pavirkning p4 grad av slitasje og behov for vedlikehold, og garasjene er
i hovedsak fysisk tilknyttet hver enkelt boenhet.

Styret anser det derfor som en lite rettferdig lesning at sameiet skal vaere ansvarlig for innvendig vedlikehold,
da dette i realiteten innebaerer at kostnadene ved eventuell mangelfull ivaretagelse hos enkelte fordeles pa
alle.

En lasning der sameiet er ansvarlig for garasjene er mer naturlig for de sameiene som har ulike typer
frittstdende garasjer.

Styret foreslar derfor at vedlikeholdsansvaret for garasjene overferes til den enkelte seksjonseier, og at dette
ansvareti overferes med tilbakevirkende kraft. Dette innebaerer at seksjonseier overtar ansvar for eventuelle
feil cg mangler som foreligger pa tidspunkiet for vediaket.

Sameiet vil fortsatt veere ansvarlig for vedlikehold av garasjeporiene, scm er en del av bygningenes ytre skall.
Styrets innstilling
Vedtektenes § 5 Vedlikehold endres, slik at felgende tilfayes som et eget avsnitt etter avsnitt én:

"Vedlikeholdsplikien cmfatter ogsé innvendig del av garasje, med unntak av garasjeport, tilknyttet seksjonen.

Dette gjelder med tilbakevirkende kraft, slik at seksjonseier overtaransvar for eventuelle feil, mangler og skader

som foreligger pa vedtakstidspunkiet."
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Forslag til vedtak

Styrets innstilling godkjennes og inntas i vedtektene.

Sak 13
Vedtektsendring: Naeringsdrift fra beligseksjon

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn

Styret har i lepet av det siste aret mottatt seknad om naeringsdrift med kundebesek fra en boligseksjon, og har
i den forbindelse underseki reglene.

| felge eierseksjonsloven § 25 tredje ledd skal bruksenheten bare brukes med formalet, som er boligformal i
vart sameie. | § 25 annet ledd star det at boenheten ikke ma brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade
eller ulempe pé en urimelig eller unadvendig mate.

Likevel er dette regelverket tolket slik at det kan vaere tillait 4 drive nasringsvirksomhet i en boligseksjon hvis
det dreier seg om en "beskjeden virksomhet som det er naturlig og vanlig & drive hjiemmefra og som ikke fratar
seksjonen dens karakter av & veere bolig." Videre skal driften ikke vesre til sjenanse for de avrige seksjonseierne.

Styret ser imidlertid at det & drive naeringsvirksomhet fra deler av boligen kan innebaere enkelte ulemper for
andre. Dette kan f.eks veere ekt vannforbruk i forbindelse med kundebehandling, som er en ulempe fordi vi
ikke har individuell vannmaling. Det kan ogsa vaere at naeringsdriften produserer avfall, som pé sikt vil kunne
medfere behov for utvidet kapasitet og dermed @kie renovasjonskostnader. Det vil ogsé kunne vaere ulemper
i form av ekt trafikk eller bruk av gjesteparkering.

For & kunne vurdere dette, foreslar styret inntatt i vedtektene at naeringsvirksomhet som innebaerer
kundebesek og lignende, skal varsles ftil styret slik at styret kan vurdere om emfanget erinnenfor det som er
tillatt. Eksempler pa slik virksomhet kan vaere bruk av et rom som neglesalong, hundefriser, frisarsalong, bruk
av garasjen til & drive sykkelverksted og lignende.

Det er viktig & presisere at dette ikke gjelder bruk av hjemmmekontor, eller det & drive et firma hjemmefra som

ikke innebzerer ulemper som nevnt. Det gjelder heller ikke kun det 4 ha firmaadresse i sameiet.

Styrets innstilling

Nzeringsdrift fra en boligseksjon som medferer kundebesek, eller som kan tenkes & innebaere ulemper for
ovrige seksjonseiere, skal varsles til styret slik at lovligheten av naeringsdriften kan vurderes.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling godkjennes og inntas i vedtektene.
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Sak 14
Vedtektsendring: Korttidsutleie av hele seksjonen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Eierseksjonsloven § 24 sjuende ledd regulerer korttidsutleie av hele boligseksjonen. Det fremgar felgende av
bestemmelsen:

"Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom
60 og 120 degn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgifte stemmene pa arsmotet."

Korttidsutleie gjelder typisk utleie via Airbnb og tilsvarende tienester. Hyppig korttidsutleie kan pavirke
bomiljeet negativt. Dette er ikke et problem i sameiet i dag, men av hensyn til bomiljeet pa lang sikt foreslar
styret at korttidsleie av hele boligseksjonen begrenses til 60 degn pr. ar.

| tillegg foreslar styret at seksjonseier ved korttidsutleie av hele seksjonen skal varsle styret om pericde for
utleie, samt hvem som er leietaker.

Styrets innstilling

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 degn sammenhengende. Ved korttidsutleie av hele boligseksjonen skal styret varsles om periode for
utleie, samt hvem som er leietaker.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling godkjennes og inntas i vedtektene.

Sak 15
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

De foreslatte kandidater velges inn i sameiets styre.
Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:

* Anne Marthe Dellemyr

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Jergen Sandt Aksnes
* Robert Dahlstrem
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Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Lene Fagerbakke
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Styrets arsrapport

1. Innledning

P4 Arsmatet 7. mai 2024 fikk styret felgende sammensetning:
Styreleder: Anne Marthe Dellemyr - valgt for 1 &r
Styremedlem: Karoline Eriksen - valgt for 1 ar

Styremedlem: Veronica Sommerschild - valgt for 1 ar.
Varamedlem: Iver Gard - valgt for1 ar.

Hesten 2024 snsket styremedlem Karoline Eriksen og varamedlem Iver Gard 4 trekke seg, og pa
ekstraordinaert arsmete 3. desember ble felgende nye styremedlemmer valgt:

Styremedlem: Jergen Sandt Aksnes - valgt for 1 ar

Varamedlem: Lene Fagerbakke - valgt for 1 ar.

2. Styrets arbeid
2.1 Styremoter

| perioden 7. mai 2024 - 7. april 2025 er det avholdt 13 styremeter, inkludert budsjettmete og regnskapsmete.
2.2 Saker

Det har veert et svaert hektisk og krevende ar for styret, med mye arbeid. Sakene styret har jobbet med er
omtalt nedenfor.

Byggesak i Stenbratveien 130 (habotomt)

Styret har tidligere informert om denne saken, og det ligger informasjon om saken under Temaer pa Vibbo. Det
dreier seg i hovedsak om to problemstillinger:

1) Uenighet vedrerende veirett og adkomst til nabotomten.

2) Pakebling av vann og avlep. Utbygger har bedt kommunen ekspropriere rett til 4 koble seg p4 vart anlegg.
Styret jobber parallelt med & forhandle frem en frivillig avtale, da vi antar at dette kan veere fordelaktig for
sameiet. Se punkt 5 nedenfor for mer om dette.

Styret har benyttet sameiets rettshjelpforsikring og har inngatt avtale med Adveokatene i Obos som bistar med
det juridiske.

Ny avtale om vinterdrift

Avtaleinngaelse med ny leverander av vinterberedskap. Tidligere hadde vi avtale med et selskap som benyttet
en underleverander. Na har vi inngatt avtale direkte med utferende leverander, som sikrer enklere og bedre
kommunikasjon og raskere respons. Informasjon om avtalen ligger pa Vibbo.

Utfert vedlikehold
Service pa garasjeporter.
Reklamasjoner

+ Reklamasjon overfor utbygger pa enkelte ytterderer med skader. Flere av darene vil bli byttet ut varen 2025.

« Det er avdekket fukt i enkelte garasjer. Saken er pagiende.
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» Styret avdekket at sameiet for vintersesongen 2022/2023 og 2023/2024 ble fakturert for making av trapper,
fil tross for at jobben ikke ble utfart. Det overfakturerie belepet ble tilbakebetalt av leverander, og saken er
avsluttet.

Innkjsp
* Benk til lekeplassen.
* Bark

¢ Filter til ventilasjonsanlegg

Undersegkelser knyttet til vannmaling

Sameiet faktureres etter estimert forbruk av vann og fiernvarme, og ikke faktisk bruk. Styret vil underseke
hvilken lasning som lenner seg for sameiet, og felge opp denne saken senere.

Interne saker

* Utarbeidelse av forslag til husordensregler og vedtektsendringer som legges frem for arsmetet.

+ Styret har ogsi jobbet med flere interne saker som har krevd mye tid og kapasitet. Dette gjelder blant annet
flere endringer av fellesareal uten styrets godkjenning, samt uenighet vedrerende parkering.

Uforutsette hendelser

Hesten 2024 ble bygningsmassen pafert skader av hakkespett. Styret har jobbet med 4 finne leverander for
reparasjon. Jobben fullfares varen 2025.

Annet

Styret hadde planer om & innhente nye tilbud pa felles forsikringer, men ma avvente dette til pagaende sak om
rettshjelpforsikring er avslutitet.

Styret er kjent med at flere | sameiet oppfatter parkeringsreglene som rigide. Det kom imidlertid ikke inn noen
forslag til endringer i forkant av arsmetet. Styret har dermed ikke prioritert & jobbe med mulige endringer av
parkeringsreglene.

3. Kommunikasjon og informasjon

Styret har benyttet Vibbo til lspende oppdateringer om aktuelle saker, samt styrets prioriteringer.

Temaer pé Vibbo er oppdatert slik at seksjonseiere lett skal kunne finne relevant informasjon selv. Dette
gielder f.eks informasjon om parkering, filter til balansert ventilasjon, solskjerming, baldakiner, felles forsikring,
vinterberedskap mv. Vi oppforder beboere til 4 undersake Temaer far en eventuell henvendelse til styret.

4. @konomi

Ved utarbeidelse av budsjettet for 2025 har styret lagt til grunn et realistisk bilde av forventede kostnader,
basert pa de kostnadene vi har hatt i lepet av den tiden sameiet har eksistert. Budsjettet er et kempromiss
mellom ensket fra de fleste om ikke 4 eke felleskostnadene unadvendig mye og det faktum at det er skte
kostnader pa det meste.

| lepet av 7-10 &r mé husene oljes. Verken tidligere ar eller for 2025 er det budsjettert med sparing til dette
prosjektet. Dette kan medfere et behov for & ake felleskostnader i arene som kommer, at det tas opp et felles
1an eller at den enkelte seksjonseier ma forvente en sterre kostnad nar prosjektet skal gjennomferes.

5. Informasjon om utbygging av nabotomt - tilknytning til vann og avlap pa sameiets tomt
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Innledning

Styret viser til tidligere informasjon vedrarende utbygging av Stenbratveien 130. Informasjon cm dette ligger
ogsé pa Vibbo under tema Utbygging nabotomt.

Seksjonseiere kan sefte seg inn i byggesaken pa kommunens nettsider, ved 4 soke pd saksnummer 202309716
pé falgende nettside: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/

Tilknytning til kum pa sameiets eiendom

Utbygger av Stenbratveien 130 har bedt om at kommunen skal ekspropriere rett til tilknytning til kum pa
sameiets eiendom efter etter plan- og bygningsloven § 16-4. Saksbehandler pa saken har opplyst muntlig fil
styret at de ikke tidligere har fattet et vedtak etter denne bestemmelsen. Slik styret har forstatt det er det
shakk om en tilknytning til en kommunal kum, men at det vil vaere behov for gravearbeider over var tomt. Det
bemerkes samtidig at kommunikasjonen med ulike etater i kommunen har vaert noe utfordrende og at vi ikke
nedvendigvis har mottatt sammenfallende informasjon fra de ulike etatene.

Samtidig har utbygger gatt i dialog med styret for & innga en privat frivillig avtale om slik tilknytning.

Styret har veert i kontakt med Vann- og avlepsetaten, som har opplyst at tilkobling ikke vil ha negative
konsekvenser for sameiet med hensyn fil trykk og kapasitet.

Styret vil denne varen vurdere, sammen med sameiets advokat, om det er fordelaktig for sameiet 4 innga en
frivillig avtale, fremfor 4 risikere at kommunen eksproprierer rett. Dersom styret ser at en frivillig avtale er det
mest gunstige, vil vi innga slik avtale pa sameiets vegne. Styret har undersekt saken med forretningsferer, og
har fatt opplyst at det ikke er nedvendig 4 fremlegge dette for Arsmotet.

Forholdet til tvisten om veirett over sameiets eiendom

Styret har via sameiets advokat foreslatt at man ma se en frivillig avtale i sammenheng med utbyggers anfarie
veirett over sameiets eiendom. Dette er imidlertid avvist fra utbyggers side, da de ser defie som to separate
juridiske problemstillinger. Styret ser derfor ingen andre lesninger enn a4 behandle sparsmalet om veirett og
sparsmalet om tilkobling til vann- og avlep som to ulike saker.

Vi vil komme tilbake med oppdatering vedrerende spersmalet om veirett senere. P nivaerende tidspunkt har
sameiets advokat argumentert overfor kemmunen med at Stenbréatveien 130 ikke er sikret en veiforbindelse
som kemmunen kan godta som tilfredsstillende etter pbl. § 27-4. Plan- cg bygningsetaten har ikke tatt stilling
til spersmalet.
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EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA
ORG.NR. 925 509 566, KUNDENR. 6598

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 969 588 1976974 2060600 2031804
Garasjer 1000 0 0 0
Andre inntekter 3 101 398 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2071986 1976974 2060600 2031804
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -3 925 -3 525 -4 000 -4 000
Styrehonorar 5 -25 000 -25 001 -25 000 -25 000
Revisjonshonorar 6 -2 892 -19 639 -13 000 -14 000
Forretningsfarerhonorar -60 810 -58 025 -61 480 -65 000
Konsulenthonoerar 7 -35 230 -11 844 -9 000 -17 000
Drift og vedlikehold 8 -178 235 -182 886 -264 000 -119 000
Forsikringer -164 243 -120 017 -132 000 -190 000
Kommunale avgifter 9 -432 667 -368 910 -431 309 -495 743
Energiffyring 10 -583 922 -616 052 -681 238 -616 000
TV-anlegg/bredband -158 577 -244 026 -203 504 -212 000
Andre driftskostnader 11 -69 233 -133 430 -132 000 -128 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1717334 -1783356 -1956531 -1886243
DRIFTSRESULTAT 354 652 193 618 104 069 145 561
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2 562 3178 0 0
Finanskostnader 13 -45 464 -42 399 -44 000 -41 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -42 902 -39 221 -44 000 -41 000
ARSRESULTAT 311749 154 397 60 069 104 561
Overferinger:
Reduksjon udekket tap 311 749 154 397
Vedlegg 1 17 av 32 Arsregnskap 2024.pdf
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EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA

ORG.NR. 925 509 566, KUNDENR. 6598

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@GPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 22
Forskuddsbetalte kostnader 52 859 0
Driftskonto OBOS-banken 450 979 231 335
SUM OMLOPSMIDLER 503 874 231 357
SUM EIENDELER 503 874 231 357
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -188 483 -500 233
SUM EGENKAPITAL -188 483 -500 233
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 564 258 618 397
SUM LANGSIKTIG GJELD 564 258 618 397
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 49 668 17 858
Leverandgrgjeld 78 200 95 088
Palapte renter 231 246
SUM KORTSIKTIG GJELD 128 099 113 192
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 503 874 231 357
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . 2025

Styret i Eierseksjonssameiet Leirskallen Panorama

Anne Marthe Holtet Dellemyr Veronica Rudi Sommerschild Jergen Sandt Aksnes
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1817 198
TV/Internett 152 390
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1969 588
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturering Portspesialisten 20 668
Viderefakturering ventilasjonsanlegg 80 730
SUM ANDRE INNTEKTER 101 398
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -3 325
SUM PERSONALKOSTNADER -3 525

Det har verken vaert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for pericden 2023/2024, og er pa kr 25 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 738, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 892.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -14 613
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 618
SUM KONSULENTHONORAR -35 230
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -78 691
Drift/vedlikehold VVS -45 000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -34 245
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -11 408
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -2 594
Kostnader dugnader -6 297
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -178 235
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -303 859
Renovasjonsavgift -128 808
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -432 667
NOTE: 10

ENERGIFYRING

Elektrisk energi -12739
Fjernvarme -971 164
SUM ENERGI / FYRING -583 922
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annet driftsmateriale -349
Renhold ved firmaer -36 113
Snerydding -21 856
Andre fremmede tjenester -4 299
Andre kostnader tillitsvalgte -1738
Kontingenter -2 130
Bank- og kortgebyr -2 740
Preavrunding -8
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -69 233
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1753
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 809
SUM FINANSINNTEKTER 2 562
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -45 464
SUM FINANSKOSTNADER -45 464
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)}

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Svenska Handelsbanken AB

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,50 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2022 -676 488
Nedbetalt tidligere 58 091
Nedbetalt i ar 54 139
-564 258
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -564 258
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRM}.EI& R%'ﬂ%gnskapséret 2024 for 925509566

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: ETXN5-VVD4E-INT1ZD-PFIPK-STCFC-NAO44

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

kan bekreft ytografiske bevisene ved hjelp av Pennegs
Vedlegg 2 23 & Phaor o bh s SRNANGART B1E Bl Panorarre.pet

valideringsverktay for digitale signaturer.
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HUSORDENSREGLER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA

Utgave 01/25
Vedtatt pa ordineert arsmete april 2025

1. Om husordensreglene

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er enskelig 4 sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnés ved at alle folger husordensreglene og at alle opptrer
med hensyn og forstielse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin
seksjon plikter & gjere leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Eventuelle brudd pa husordensreglene skal i utgangspunktet sekes lost mellom involverte
parter for styret involveres. Dette for 4 uenigheter og konflikter pé lavest mulig niva, og for 4
hindre misforstielser. Gjentatte og/eller grove overtredelser av reglene kan rapporteres
skriftlig til styret. Styret har myndighet til & treffe forfayninger 1 slike saker. Skulle det oppsta
hendelser/ stay av alvorligere karakter kontaktes politiet.

2. Ansvar og omfang
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besekende og leietagere gjores
kjent med reglene og overholder disse.

Utleiere har et spesielt ansvar for at leietakere kjenner rutiner og regler for sameiet.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

Reglene gjelder fra vedtagelse og har ikke tilbakevirkende kraft.

3. Ro og orden

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det ikke sjenerer andre.
Alle seksjonseiere oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseiere.

Det skal vere stille 1 sameiet mellom kl. 22:00 og 07:00 pé hverdager, og lardager og
sendager mellom kl. 23:00 og kl. 08:00. Banking, boring, og annen kraftig stey fra

bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke foregéa i dette tidsrommet.

Oppussingsarbeider som hores utover egen seksjon begrenses til tidsrommet 08:00 — 20:00 pa
hverdager, og mellom kl. 10:00 og 18:00 pa lerdager.

Sendager og helligdager skal det vare stille.
Ved spesielt steyende aktiviteter er det god skikk & varsle naboer i god tid i forveien.
4. Boenhetene

4.1 Bruk
Rekkehusene skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.
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Seksjonseier kan ikke uten sgknad til styret gjore bygningsmessige forandringer som berorer
berende/stottende elementer, eller pa fasade.

4.2 Markiser og solskjerming
Markiser og solskjerming ma vere av godkjent type og farge.

4.3 Baldakin over inngangsder og garasje
Baldakiner over inngangsder og/eller garasje skal vaere av godkjent type.

4.4 Bruk av terrasser tilknyttet den enkelte seksjon
Terrasser mé holdes fri for sng, og sluk ma til enhver tid holdes apne.

Terrasser skal ikke benyttes til lagring av seppel, mebler eller personlige gjenstander som
ikke naturlig tilherer en slik sone.

Grilling er tillatt. Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pa takterrasse.
5. Fellesarealer
5.1 Generelt om bruk av fellesarealer

Sameiets fellesarealer skal brukes til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til.

Det er ikke lov & kaste sigarettsneiper fra terrassene eller pa fellesomradet.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da det lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

Private gjenstander som settes i eller pa fellesarealer blir fjernet for eiers bekostning hvis eier
ikke fjerner dette selv etter varsel fra styret.

Fellesarealet skal ikke benyttes til lagring av seppel, mebler eller personlige gjenstander som
ikke naturlig tilharer en slik sone.

5.2 Bruk av fellesomride som naturlig utgjer en seksjons hage eller uteplass
Reguleringen i dette punktet er ment & gjelde fellesarealet som naturlig utgjer en seksjons
uteplass.

For seksjon 1-11 gjelder dette uteplassen mot nord belagt med grus. Omrédet avgrenses av
gjerde, skillevegger og/eller enden av husveggen.

For seksjonene 12-27 gjelder dette uteplassen mot ser, belagt med grus og/eller gress.
Omradet avgrenses av gjerde eller mur, skillevegger, hekk og/eller enden av husveggen.

Det skal ikke plantes treer eller hekk direkte 1 grunnen uten at dette er besluttet av drsmeatet.
Forevrig kan hver enkelt scksjonseier benytte uteplassen etter eget onske, sa lenge det ikke er
til sjenanse for evrige seksjonseiere.

Det er ikke tillatt & ha trampoline pé fellesareal.

Bygging av skillevegger utover de som er satt opp 1regi av sameiet skal behandles av
arsmertet.
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5.3 Seppel

Sappel skal sorteres slik:
¢ Matavfall og restavfall plasseres i respektive beholdere.
¢ Papir/papp legges i respektive beholdere.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjere bort.
Folgende ma ikke kastes 1 sappelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks.
sigarettstumper, oljet avfall, maling, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre
brannfarlige vaesker.

Det er ikke tillatt & sette fra seg soppel i fellesarealene.

6. Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde rstiden holdes oppvarmet av hensyn til ror. Dette gjelder ogsa ved
fraveer eller fraflytting i den kalde arstiden. Det skal ikke luftes om vinteren over lengre tid

uten at beboer er til stede.

Seksjonseier er selv ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming eller
lufting ved lav temperatur.

Ved plutselig rerbrudd skal stoppekran straks stenges, og rerlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Sarg for 4 holde luftekanaler dpne for & unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring pé bygning. Denne forsikringen dekker blant annet skader som
forirsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til &
begrense skadeomfanget og skaden skal umiddelbart meldes til styret.

Seksjonseiere ma selv forsikre eget innbo og losere.

7. Brannvern

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk 4 teste og &
skifte batteri i brannvarslere arlig. Pulverapparat bar vendes regelmessig.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i fellesarealer.

8. Dyrehold
Dyrehold er tillatt s4 lenge det ikke medferer urimelig sjenanse for naboer.

P4 sameiets eiendom er det bandtvang for hund hele aret. Husdyreiere m4 péase at dyrene ikke
gjor fra seg pa fellesarealene. Hvis dette likevel skjer, ma det fjernes umiddelbart.

Lekeplassen og grentomradet i direkte tilknytning til denne skal ikke benyttes til lufting av
hunder.
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9. Parkering
Arsmatet gir styret mandat til 4 leie ut inntil to gjesteparkeringsplasser til seksjonseiere som
ensker 3 leie ekstra parkeringsplass. Dette gjelder parkeringsplassene ved postkassene.

Plassene leies ut ett ar av gangen mot forhdndsbetaling. Kostnad per utleid parkeringsplass er
kr. 1000 per maned. Plassene markeres med "Reservert"- skilter.

For & handheve utleie av parkeringsplassene méa vedtektene om gjesteparkeringsplassene fa
falgende punkter lagt til:

1. Plassene for gjesteparkering er avsatt for besgkende til sameierne.

2. Biler tilherende bedrifter med adresse i sameiet og firmabiler som beboere fast
disponerer, er ikke & definere som gjestekjorctayer.

3. Leietakere er ikke gjester og sameiere som leier ut ma eventuelt serge for lovlig
parkeringsplass til disse.

4. Campingvogner og hengere skal ikke parkeres pd gjesteparkeringsplassene. [
nedvendige tilfeller innhentes tillatelse fra styret.

5. Kjeretoy uten gyldige skilter vil omgéende bli fjernet for eiers regning.

6. All parkering utenfor oppmerkede parkeringsplasser er forbudt, for til enhver tid &
sikre fri ferdsel til utrykningskjeretery.

7. Bruk av gjesteparkeringsplasser mellom kl. 22.00 og kl. 06.00 m4 registreres hos
styret. Seksjonseier mé sende bilens registreringsnummer og varighet pa oppholdet til
styrets e-postadresse, senest ved parkeringstidspunk. Det er maks 6 slike registreringer
i lapet av en kalenderméned.

8. Brudd pa reglementet for gjesteparkeringsplasser kan medfere borttauing av bil for
eiers regning.

9. Den enkelte sameier har opplysningsplikt om parkeringsreglene overfor gjester.

10. Brudd p4 ordensreglene
Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfere misligholdsbefoyelser.

11. Endring av husordensreglene
Arsmetet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 29.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 2.05.25
Selskapsnummer: 6598 Selskapsnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Andreas Flataker foreslds som meteleder.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av en til 4 fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Som protokollvitner foreslas Mikael Dellemyr.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes.

|:| For
|:[ Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Styrets innstilling godkjennes.

|:[ For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets innstilling godkjennes, og godtgjarelse settes til kr. 40 000.

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Valgkomité

Styrets innstilling godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Husordensregler

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| For husordensregler
|:[ Mot husordensregler

b}
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Styrets innstilling godkjennes. (stemmer for husordensregler med trampolineforbud)

|:| Benkeforslag: husordensregler uten trampolineforbud

Sak 8 Innfrielse av felles lan

Styrets innstilling godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Porter mellom skillevegger pa nederste rad (HUS 1-11)

Styrets innstilling godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 10 Beplanting av hekker pa fellesareal p4 midtre rad (HUS 12-16}

Styrets innstilling godkjennes

|:| For
|:| Mot

30 av 32

22.05.2025 kl 02:38 Brgnngysundregistrene

Side 40 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 925509566

Sak 11 Beplanting av hekker pa fellesareal pa sverste rad (HUS 17-20)

Styrets innstilling godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak12 \Vedtektsendring: Vedlikeholdsansvar for garasjer

Styrets innstilling godkjennes og inntas i vedtektene.

|:| For
|:| Mot

Sak13 Vedtektsendring: Naeringsdrift fra boligseksjon

Styrets innstilling godkjennes og inntas i vedtektene.

|:| For
|:| Mot

Sak14 Vedtektsendring: Korttidsutleie av hele seksjonen

Styrets innstilling godkjennes og inntas i vedtektene.

|:| For
|:| Mot

Sak15 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Anne Marthe Dellemyr
Styremedlem {kun 2 skal velges)
|:| Jergen Sandt Aksnes

|:| Robert Dahlstream
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Lene Fagerbakke
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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