== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

812 823 892

Eiersekgonssameie
BONDISTRANDA SAMEIE 4

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Helen Peistorpet
29.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 812823892

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2314 337 2193 546
Sum inntekter 2314 337 2193 546
K ostnader

L gnnskostnad 102 690 99 090
Annen driftskostnad 15 2511634 2110893
Sum kostnader 2614 324 2209983
Driftsresultat -299 987 -16 437
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 639 3798
Sum finansinntekter 639 3798
Annen finanskostnad 166
Sum finanskostnader 0 166
Netto finans 639 3631
Ordineert resultat far skattekostnad -299 348 -12 806
Ordinaert resultat etter skattekostnad -299 348 -12 806
Arsresultat -299 348 -12 806
Totalresultat -299 348 -12 806
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -299 348 -12 806
Sum overfaringer og disponeringer -299 348 -12 806
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812823892

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 10 300
Sum finansielle anleggsmidler 0 300
Sum anleggsmidler 0 300
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 13 169 856 51 406
Sum fordringer 169 856 51 406
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1043 767 1277343
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1043 767 1277 343
Sum omlgpsmidler 1213623 1328 749
SUM EIENDELER 1213623 1329 049

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 797 833 1097 181
Sum opptjent egenkapital 797 833 1097 181
Sum egenkapital 797 833 1097 181
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 370414 201 550
Annen kortsiktig gjeld 45 377 30318
Sum kortsiktig gjeld 415 791 231 868
Sum gjeld 415 791 231 868
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1213623 1329049
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812823892

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 256794

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

812 823 892

Eierseksjonssameie
BONDISTRANDA SAMEIE 4

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Helen Peistorpet
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 29.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 812 823 892
BONDISTRANDA SAMEIE 4

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 314 337 2 193 546

Sum inntekter 2 314 337 2 193 548

Kostnader

Lennskostnad 102 690 99 090

Annen driftskostnad 15 2 511 634 2 110 893

Sum kostnader 2 614 324 2 209 983

Driftsresultat -299 987 -16 437

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 639 3 798

Sum finansinntekter 639 3 798

Annen finanskostnad 166

Sum finanskostnader 0 166

Netto finans 639 3 631

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -299 348 -12 806

Ordinert resultat etter

skattekostnad -299 348 -12 806

Arsresultat -299 348 -12 806

Totalresultat -299 348 -12 806

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -299 348 -12 806

Sum overferinger og

disponeringer -299 348 -12 806
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 812 823 892 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 812 823 892
BONDISTRANDA SAMEIE 4

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Andre fordringer 10 300
Sum finansielle

anleggsmidler 0 300
Sum anleggsmidler 0 300
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 132 169 856 51 406
Sum fordringer 169 856 51 406
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 043 767 1 277 343
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 043 767 1 277 343
Sum omlepsmidler 1 213 623 1 328 749
SUM EIENDELER 1 213 623 1 329 049

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 797 833 1 097 181
Sum opptjent egenkapital 797 833 1 087 181
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 812 823 892 Side 2 av 3

04.05.2023 kI 14:44 Brgnngysundregistrene Side 6 av 53



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812823892

Sum egenkapital 797 833 1 097 181

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 370 414 201 550
Annen kortsiktig gjeld 45 377 30 318
Sum kortsiktig gjeld 415 791 231 868
Sum gjeld 415 791 231 868
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 213 623 1 329 049

Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 812 823 892 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 812 823 892
BONDISTRANDA SAMEIE 4

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er
det reglene for regnskapsoppstilling for sma foretak som er
benyttet. Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler
og gjeld. Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er
klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er
uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifiseringen av
kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke 3 vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset wskonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belsp pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdi som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pad etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til wvirkelig verdi som felge av
renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og
redegjeres for nedenfor. Varige driftsmidler Varige driftsmidler
avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt linemrt over antatt eskonomisk levetid.
Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Skatter Skatter kostnadsferes ndr de paleper, det vil si at
skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat fer
skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pd arets
skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt
og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Nete
1
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere
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Nete

Leznn og ytelser

Necte
3

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
3

Ytelser til revisjon

Nete
5

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
5

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
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Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

6865 Bondistranda Sameie 4

€ 0BOS
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2 Bondistranda Sameie 4
Til seksjonseierne i Bondistranda Sameie 4

Velkommen til arsmote, torsdag 31. mars 2022 kl. 19:00 i Losjehuset Asker,
Roykenveien 142B, 1386 ASKER.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Bondistranda
Sameie 4 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta | &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

04.05.2023 kI 14:44 Brgnngysundregistrene Side 12 av 53



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812823892

3 Bondistranda Sameie 4

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmote i Bondistranda Sameie 4
avholdes torsdag 31. mars 2022 kl. 19:00 i Losjehuset Asker,
Roykenveien 142B, 1386 ASKER.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protckollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring
B) Bytte av revisor

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité

Sandvika,01.03.2022
Styret i Bondistranda Sameie 4

Tor Gunnar Torgrimsen  Tone Lauritzen Bjern Tangnes Finn Tellsgard

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere arsmote har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

ARSRAPPORT FOR 2021

Tor Gunnar Torgrimsen
Tone Lauritzen
Bjern Tangnes
Finn Tellsgard

Einar Henriksen
Torun Melhus Vedal

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne.

Genetrelle opplysninger om Bondistranda Sameie 4
Sameiet bestar av 44 seksjoner.

Bondistranda Sameie 4 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 812823892, og ligger i ASKER kommune med felgende adresse:

Bondistranda 34 - 40

Gards- og bruksnummer:

51 189 2

Bondistranda Sameie 4

Bondistranda 36
Bondistranda 38
Bondistranda 40
Bondistranda 36

Bondistranda 40
Bondistranda 36

Med eierseksjon forstis sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Bondistranda Sameie 4 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er KPMG AS.

04.05.2023 kl 14:44
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5 Bondistranda Sameie 4

Styrets arbeid

1.

TILLITSVALGTE
Siden forrige ordinasre arsmete/generalforsamling har sameiets tillitsvalgte veert
folgende:

Leder:

Tor Torgrimsen (36)

Styremedl.: Varamedl.:

Bjorn Tangnes (40) Torun Vedal (36)
Finn Tellsgard (36) Einar Henriksen (40)

Tone Lauritzen (38)

Valgkomité:
Rune &degaard (36)

FORRETNINGSFOQRSEL OG REVISJON

Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av Asker og Baerum
Boligbyggelag

(ABBL) frem til 1. april. Iht vedtak i forrige periode, ble forretningsferselen overfert {il
OBOS fra 1. april 2020. Sameiets revisor er KPMG AS.

MOTEVIRKSOMHET

Det er avholdt 10 styremater i 2021.

Tone Lauritzen og Bjern Tangnes har representert sameiet i Huseierforeningens
styremgter. Tor Torgrimsen har deltatt i to styreledermoter.

BYGNINGER OG FORSIKRINGER
Sameiet bestar av 44 eierseksjoner fordelt pa fire boligblokker (34-40).

Forsikringer.

Selskapets eiendom er forsikret i Profinans / Protector Forsikring AS.
Eiendommen er fullverdiforsikret, d.v.s. at erstatningsbelopet ved totalskade skal
tilsvare kosthadene ved gjenoppfering av ny bygning av samme standard og
starrelse, etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til Protector Forsikring ASA Skadeforsikring Bedrift
Skade@protectorforsikring.no Egenandelen ved skader vil normalt utgjere kr.
6.000,-

Forsikringen omfatter ikke innbo og lesere. Den enkelte eier ma selv tegne
innbcforsikring.

Det er ikke registrert forsikringssaker i 2021.

HELSE MILJ@ OG SIKKERHET (HMS)
HMS-planen for Sameiet er oppdatert i perioden og ligger tilgjengelig pa nettet. Den
er ogsa godt egnet som informasjonshefte for Sameie 4.

REGNSKAPET FOR 2021
Regnskapet viser et underskudd pa kr 299 348, -.

04.05.2023 kl 14:44
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10.

11.

6 Bondistranda Sameie 4

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedommelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilherende
noter.

@KNING AV FELLESKOSTNADENE FRA 1/1 2022,

Begrunnet i generell prisoppgang, sameiets skonomi og etablering av
vedlikeholdsfond, ble det i styremote den 9. november, vedtatt & oke felleskostnadene
med 5 % fra 1. januar 2022. Utsendt informasjon om dette resulterte ikke i negative
reaksjoner fra beboerne/eieme.

LADING AV EL - BILER OG KOSTNADER.

Den enkelte EL-bileier ma selv bekoste strem til lading ut fra den enkelte maler
montert ved bilen. Ved utgangen av 2019 viste det seg at kostnaden ble vesentlig
hoyere enn ferst antatt. Kr. 250,- per maned som er anbefalt lagt inn i prognosene,
holder ikke. Styret har derfor lagt inn et trekk per bruker per maned pa kr. 500,-. |
februar pafelgende ar vil avregning i forhold til den enkelte brukers innbetaling bli
foretatt. Mellomvasrende vil umiddelbart bli belastet eller refundert brukerne.

VEDLIKEHOLD / INNKJ@P 2021.

- Filtrene (pa takene) ved innsug til ventilasjonsanleggene er skiftet iht. arlig
vedlikeholdsplan.

- Gjennom en periode pa nesten to ar er det registrert en del uregelmessigheter
hva anga oppvarming, radiatorfunksjoner, varmtvann og «banking» i
rersystemet. For a rette opp dette ble det benyttet ekspertise etter anbefaling fra
ABBL. Bryn Byggklima AS har iht. samarbeidsavtale, gjennomfart tiltak herunder
vakuumering. Mot slutten av 2019 benyttet vi Assemblin AS, noe som ga
lovende resultater. Dette samarbeidet fortsatte i 2020 da problemene ikke var
tilfredsstillende lost ved arsskiftet. | samarbeid med beboerne fikk vi registrert
konkrete uregelmessigheter ved starten pa aret. Rerleggeren fra Assemblin AS
gikk inn i alle de konkrete tilfellene. Kombinasjonen veiledning i radiatorbruk og
justeringer hjalp vesentlig.

- Lasene i ytterdarene begynner 3 bli slitte. Tre av fire las matte byttes i 2020.

PLANLAGT VESENTLIG VEDLIKEHOLD 2022,

Rensing av ventilasjonskanalene i alle bygninger planlegges gjennomfart i 2022 -
2023 (kostnad anslatt til kr. 55 000,- i 2017). Ut over det det er det ikke planlagt
vesentlig vedlikeheld i 2022. Maling av treverk pa balkongene bar vurderes.

VAKTMESTERAVTALE.

Sameiets vakimesteraviale var tidligere inkludert i Huseierforeningens avtale. Fra 1.
april 2020 har sameiet hatt egen avtale med Asker og Baerum Vaktmesterkompani.
Denne innebaerer enkelt ettersyn i ganger, lyspunkter, teknisk rom og slukene pa
takene.

04.05.2023 kI 14:44
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7 Bondistranda Sameie 4

12. KOMMENDE 5-ARS PERIODE:
Styret folger opp gjeldende forslag til vedlikeholdsplan (Brukerhandboka fra ABBL).
Forelapig er ikke spesielle tiltak planlagt/fastsatt. Tiltak som iht. vedlikeholdsplanen
ligger naermest i tid, er overflatebehandling av utvendig panel og vinduer (6-8 ar
etter bygaging}. Dette synes forelgpig lite aktuelt da panelet ifelge produsent, er
vedlikeholdsfritt. Vinduene preges lite/ikke av vedlikeholdsbehov.
Rensing av ventilasjonsanleggene er planlagt il 2022-23.

13. INFORMASJON.

Styret har ogsa i 2021 prioritert informasjonsflyten mellom beboerne/eierne og styre

- Vibbo er na etablert som var hovedkanal for informasjon. Hovedkanalen

- E-post benyttes fortsatt, men i begrenset grad. Noen mottar og sa informasjon
fra Sameiet i postkassa.

- Styret fortsetter & oppfordre beboere og eiere om a registrere seg som Vibbo —
brukere. Pa Vibbo far vi enkelt, tilgang pa aktuell infermasjon fra sameiet og
Huseierforeningen.

- Strandsonen og samarbeidet med Asker kommune. Styret vil prove &
pavirke/bedre samarbeidet med kommunens om skjgtsel slik at strandsonen
ikke gror igjen. Dette ble ikke fulgt opp i 2019 og 2020, men ligger i styrevedtak
for giennomfaring i 2022. Henvendelse til kommunen i hast er forelepig ikke
besvart.

- Vellykket sommersamling med informasjonsmete ble gjiennomfart under kjslige
vaerforhold.

Asker februar 2022
Styret i Bondistranda Sameie 4
Styreleder:

Tor Tergrimsen

Styremedlemmer:

Tone Lauritzen, Bjern Tangnes, Finn Tellsgard.

Varamedlemmer:
Einar Henriksen, Torun Vedal
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Infermasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrappoertens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 314 337.
Dette er hoyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ladepunkt for elbil.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 614 324.

Dette er hoyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold
ventilasjonsanlegg samt fiernvarme og elektrisk energi.

Resultat:

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 299 348 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 797 832.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 342 000 til sterre vedlikehold som omfatter
garasjeanlegg.

Kommunale avgifter i ASKER kommune

| budsjettforslaget som ble utarbeidet i oktober, ble det estimert med en forventet ogkning i
kommunale avgifter pa hhv. 3,2 % pa renovasjonsavgiften samt 10 % pé& vannavgift og 5
% pa avlgpsavgift.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett vaert variable og er vanskelige & ansla. Vi har i
budsjett for 2022 budsjettert med omtrent tilsvarende belap som hva som ble faktiske
kostnader for hele 2021. | trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert
med samme energikostnader som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pé skadehistorikken i Bondistranda Sameie 4.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
predukter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 5 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.22.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Serkedalsveien & Fax
Postboks 7000 Majorstuen

T 0306 Oslo Internet www.kpmg.no

Enterprise 335 174 627 MVA

Til arsmotet | Bondistranda Sameie 4

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Bondistranda Sameie 4 s arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e« opptyllerarsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater forregnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikki Norge.

Grunnlag forkonklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske fompliktelseri
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Dvrig informasjon omf atter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formaélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Penneo Dokumentnokkel: TUHL1-8DPV4-WA4MG-VS564-0N4 TW-744WK

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intem
kontroll som den finner nedvendig for Akunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om forts att drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at vicksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member fimn of the KPMG netwark of independent member firms affiliated Oslo Elverum Ma i Rana Stord

with KPMG Intemational Cooperative (KPMG Intemational”), a Swiss enlity Alta Finnsnes Mode Straume
Arcndal Harnar Skicn Tromso

Statsautariserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisarforening Bergen Haugesund  Sandsfiod  Trondheim
Bode Knarvik Sandnessipen Tynset
Drammen Krisliansand ~ Stavanger Alesund

04.05.2023 kI 14:44 Brgnngysundregistrene Side 20 av 53



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812823892

Uavhengig revisors beretning - Bondistranda Sameie 4

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Somdel av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer virisikoen for vesentlig feilinformasjoni arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag forvarkonklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faelge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn forfeilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, fora
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke fora gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessigeog om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pahensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningenved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende

transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Penneo Dokumentnokkel: TUHL1-8DPV4-WA4MG-VS564-0N4 TW-744WK

Oslo, 03. mars 2022
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BONDISTRANDA SAMEIE 4
ORG.NR. 812 823 892, KUNDENR. 6865

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2310297 2193471 2304 000 2430000
Ladepunkt 4 040 0 0 0
Andre inntekter 0 76 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2314337 2193546 2304 000 2430000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -12 690 -9 090 -12 960 -12 960
Styrehonorar 4 -80 000 -90 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 5 -8 125 0 0 -8125
Forretningsfarerhonorar -78 255 -77 036 -78 000 -80 600
Konsulenthonorar 6 -6 033 -11 578 -5 000 -7 000
Dritt og vedlikehold 7 437532 -409390 -342000 -342000
Forsikringer -109765 -101394 -104750 -114 200
Kommunale avgifter 8 -401844 -384272 -385000 -434 320
Kostnader sameie -194 444 194444 195000 -195 000
Energiffyring 9 917426 -555565 -685000 -920 000
TV-anlegg/bredband -210663  -198346 -205384 -217 000
Andre driftskostnader 10 -147547 -178869 -186000 -186 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2614 324 -2209 983 -2 289094 -2 607 205
DRIFTSRESULTAT -299 987 -16 437 14906 -177 205
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 639 3798 0 0
Finanskostnader 0 -166 0 0
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 639 3 631 0 0
ARSRESULTAT -299 348 -12 806 14906 -177 205
Overforinger:
Fra opptjent egenkapital -299 348 -12 806
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BONDISTRANDA SAMEIE 4

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Langsiktige fordringer 0 300
SUM ANLEGGSMIDLER 0 300
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 1 60
Forskuddsbetalte kostnader 169 856 51 346
Drittskonto OBOS-banken 543284 1277343
Sparekonto OBOS-banken I 500 483 0
SUM OMLOPSMIDLER 1213623 1328749
SUM EIENDELER 1213623 1329049
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 797 833 1097 181
SUM EGENKAPITAL 797833 1097 181
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 25 906 20 991
Leverandergjeld 370414 201 550
Fortum strem 12 19 471 9 327
SUM KORTSIKTIG GJELD 415 791 231 868
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1213623 1329049
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Asker, 01.03.2022
Styret i Bondistranda Sameie 4
Tor Gunnar Torgrimsen /s/ Tone Lauritzen /s/ Bjern Tangnes /s/

Finn Tellsgard /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapst er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsiares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlzpsmidler vurderes
til anskaftelseskost. Kortsiktig gjeld balansetfares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaltelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseteres til nominelt belgp pa stableringstidspunktet. Andre varige drittsmidler
balansetores og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppftert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2051175
Garasje 177 000
Vedlikeholdsfond 49 980
Strem elbil 30750
Fryseboks 1392
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 310 297
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om cbligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 90 000.

| tillegg har styret tatt dekket X for kr 854, jt. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 8 125.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsfiorvaltning AS -6 033
SUM KONSULENTHONORAR -6 033
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -6 953
Drift/vedlikehold heisanlegg -97 473
Drift/vedlikehold brannsikring -4 254
Dritt/vedlikehold ventilasjonsanlegg -151 852
Dritt/vedlikehold garasjeanlegg -177 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -437 532
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -257 316
Renovasjonsavgift -144 528
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -401 844
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -158 377
Fijernvarme -759 049
SUM ENERGI / FYRING -917 426
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lyspzerer og sikringer -819
Vaktmestertjenester -36 810
Renhold ved firmaer -103 500
Trykksaker -835
Andre kostnader tillitsvalgte -854
Porto -842
Kontingenter -300
Bank- og kortgebyr -2 958
Velterdskostnader -630
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -147 547
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 483

Renter av for sent innbetalte telleskostnader 156
SUM FINANSINNTEKTER 639
NOTE: 12

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -19 471
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -19 471
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INNKOMNE FORSLAG

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Honorar til det sittende styret for perioden 2021/2022 foreslas satt til kr 90 000,-.

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtekisendring — Forslag fra styret

Forslagsstiller: Styret.

Saksfremstilling:
Fom. arsmetet 2022 skal alle vare fire boligblokker vaere representert i styret
med enten leder eller ett styremedlem.

Dette begrunnes med at styret derved er sikret representativitet ved at alle
blokkene ma stille ett medlem. Dette vil ogsa medfere en bedre kontakt mellem
styret og den enkelte blokk. Da vedtektene ikke har bestemmelser om dette,
krever forslaget vedtektsendring til falgende:

Boligsameiet ledes av et styre bestaende av leder og tre styremedlemmer med 2
varamedlemmer. «Lederen og styremedlemmene skal komme fra hver sin
boligblokk»

Forslag til vedtak: Styrets forslag tilfeyes vedtekiene.

B) Bytte av revisor
Forslagsstiller: Styret

Saksfremstilling:

Jf. Vedtekiene §17 skal revisor velges av sameiermatet med alminnelig flertall.
Sameiet har i dag KPMG som revisor. Ettersom OBOS har samarbeidsavtale
med BDO, foreslas det & bytte til disse. KPMG brukte lengre tid pa & behandle
regnskapet enn hva som anses som normal tidsbruk. P4 bakgrunn av dette ble
styrets forberedende arbeid frem mot arsmatet forsinket. Et bytte av revisor vil
gjere at styret far en mer effektivisert og optimalisert arbeidsprosess i
forberedelsene frem mot arsmeotet. Se vedlagt tilbud fra BDO

Sakens flertallskrav: Alminnelig flertall

Forslag til vedtak: Sameiet bytter revisor til BDO.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité
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STYRET INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:

Bjern Tangnes Bondistranda 40

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Tone Lauritzen Bondistranda 38
Arild Martinsen Bondistranda 34

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Finn Tellsgard Bondistranda 36

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

Einar Henriksen Bondistranda 40

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Rune ddegaard Bondistranda 36
Torun Vedal Bondistranda 36

Ervin Friseid Bondistranda 40

E. Som Huseierforeningen utvalg foreslas:

Tone Lauritzen Bondistranda 38

Bjern Tangnes Bondistranda 40

| valgkomiteen for Bondistranda Sameie 4
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TILBUD PA REVISJON FOR BOLIGSELSKAPER
TILKNYTTET OBOS EIENDOMSFORVALTNING
AS FOR 2022

Oslo, 18.11.2021

[

|IBDO
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TIf: +47 23 11 91 00 Munkedamsveien 45
Fax: +47 231191 01 Postboks 1704 Vika
oslo@bdo.no 0121 Oslo

A WWW.bdo‘nD

5. mars 2022

TILBUD PA REVISJONSHONORAR FOR BONDISTRANDA SAMEIE 4 TILKNYTTET OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
FOR 2022

Under forutsetning av at de rutiner som OBOS har etablert benyttes (jmfr vedlegg) og at regnskap og styrets
beretning og behandling er i trad med lov- og vedtektsbestemmelser, kan vi tilby ordinaer revisjon utfart og
honoraret beregnet til:

kr 7.080 inkl. mva.

Honoraret justeres arlig.

Vi gjer oppmerksom pa at det vil bli tilleggsfakturering etter nedlagt tid hvis vi for eksempel ma skrive
brev/mail ifm revisjonen (f.eks etterlyse styreprotokoller, arsmeteprotokoller m.m.), regnskapet blir korrigert,
nedvendig telefonkontakt for a fa gjennomfert revisjonen, signere i Altinn, telefoner fra styret eller
forretningsferer m.m.

Vi gjar ogsa oppmerksom pa at fastprisen kun gjelder nar OBOS Eiendomsforvaltning AS har fart regnskapet for
hele regnskapsaret.

Pris for bistand ut over grunnhonorar: Faktureres pa timebasis etter gjeldende timepris.

Til orientering sa er vi bl.a. revisor for mange av boligselskapene hos OBOS Eiendomsforvaltning AS, TOBB og OBF
AS.

Om det er ytterligere spersmal i sakens anledning, vennligst kontakt undertegnede.

Med vennlig hilsen
BDO AS

Hans Petter Urkedal /s/
registrert revisor
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Vedlegg til tilbudsbrev vedr. OBOS sine rutiner

Var pris er basert pa at OBOS sine rutiner felges. Dette innbefatter at vi ma fa tilsendt folgende til
1. gangsrevisjonen fra styret evt. forretningsferer/regnskapsferer ihht avtale mellom boligselskapet og
forretningsferer / regnskapsferer:

Styremetereferater for hele regnskapsaret {dvs. 01.01.- 31.12)

Arsmateprotokoll / generalforsamlingsprotokoll fra sist avholdte arsmete/generalforsamling

Hvis selskapet har /har hatt store vedlikeholdskostnader og inngatt kontrakter med entreprengrer ma disse
vedlegges til 1.gangsrevisjonen.

Avstemminger av inntekter som ikke ligger i husleiesystemet.

04.05.2023 kI 14:44 Brgnngysundregistrene Side 32 av 53



E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812823892

BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 OSLO

TUf. 23 11 91 00

www.bdo.no
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19 Bondistranda Sameie 4

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet cg ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honerering og handtering av utbetalinger.

Nekler/skilt
Nokler kan bestilles hos forretningsfarer mot gebyr.
Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret.

Vaktmesteraviale
Sameiets tidligere vakimesteravtale var inkludert i Huseierforeningens avtale. Fra 1. april
2020 har alle sameiene egen avtale med Asker og Baerum Vaktmesterkompani.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471} med polisenummer
1427563-1.1. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, byghingsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sorge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljo og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Kirsten Haugland Toppe Bondistranda 4
Styremedlem Hans Kristian Herland Bendistranda 39
Styremedlem Harald Kengsgard Bondistranda 21
Styremedlem Robin Motreen Bondistranda 46
Styremedlem Bjern Tangnes Bondistranda 40
Varamedlem Bjarne Blom-Jensen Bondistranda 46
Varamedlem Tone Lauritzen Bondistranda 38
Varamedlem Nikolai Torbjgrnsdal Neevestad Bondistranda 4
Varamedlem Fredrik Jonsson Ruud Bondistranda 21
Varamedlem Hilde Marit Westernes Bondistranda 43

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Bondistranda Huseierforening
Bondistranda Huseierforening er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 999609570, og ligger i ASKER kommune.

Bondistranda Huseierforening, gjennom de 5 boligsameiene, eier eiendommen av gnr/bnr 51/2 i Asker
kommune samt anleggsadresse gnr/ bnr 51/184,51/190 og 51/191 garasjeanlegg De fem
boligsameiene er: Bondistranda sameie 1 gnr/bnr 51/186 Bondistranda sameie 2 gnr/bnr 51/187
Beondistranda sameie 3 gnr/bnr 51/188 Bendistranda sameie 4 gnr/bnr 51/189 Bondistranda sameie 5
gnr/bnr 51/192 51 seksjoner 33 seksjoner 45 seksjoner 44 seksjoner 35 seksjoner

De 208 eierseksjonene har rett og plikt, giennom sitt boligsameie, til & veere medlemmer av foreningen

Bondistranda Huseierforening har ingen ansatte.

Forretningstersel og revisjon

Forretningsfaerselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er KPMG AS.
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BONDISTRANDA HUSEIERFORENING

INFORMASJON FRA STYRET FOR 2021

1. TILLITSVALGTE

Hvert sameie innstiller sine representanter til styret i Huseierforeningen.
Styret i Bondistranda Huseierforening er valgt av Huseierforeningens Arsmgte.

Siden forrige Arsmgte (05.05.2021) har Huseierforeningen sine tillitsvalgte vart

fglgende:

Leder: Kirsten Toppe

Sameie Styremed|em: Varamedlem:
1|Hans Kristian Herland | Hilde Westergren
2| Robin Motraen Bjarne Blom-Jensen
3| Harald Kongsgard Fredrik Jonsson Ruud
4| Bjgrn Tangnes Tone Lauritzen
5| Kirsten Toppe Nikolai Neevestad

2. FORRETNINGSFARSEL OG REVISJON

Forretningsferselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Barum Boligbyggelag
(ABBL) frem til 31.3.2021. Fra og med 1. april er forretningsfarsel utfgrt av OBOS .
Sameiets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

3. BYGNINGER OG EIENDOMMER.

Huseierforeningen sin eiendom har girdsnr.51, bruksnr. 2, 184, 190 og 191 i
Asker kommune.

4. FORSIKRINGER

Huseierforeningen sin eiendom var frem til 28.2.2021 forsikret hos Protector Forsikring
ASA, Polisenr 1431674-1.1.

Gjeldene forsikringsavtaler:

f.o.m 1.3.2021 har Huseierforeningen hatt 4 forsikringspoliser .

Omrade Forsikringsselskap Avtalenr
Brygger IF 3297252.1.2
Garasje 1 IF 3239836.1.4
Garasje 2 TRYG 7784440
Garasje 3 TRYG 7784444

51/2 Fellesomr3der forsikret giennom bygningsforsikringer/garasjer

Bondistranda Huseierforening - Informasjon fra styret februar 2022
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Forsikring av garasjeanleggene er en fullverdiforsikring av hele anleggsadressen. d.v.s.
at erstatningsbelgpet ved totalskade skal tilsvare kostnadene ved & gjenoppfare en ny
bygning av samme standard og stgrrelse, etter dagens byggeskikk.

Lekeplasser og alt annet uteareal under gnr/bnr 51/2 ligger i bygningsforsikringen.
Flytebryggene har egen forsikring mot brann og isgang.

Ved skade skal styret i HF melde dette til gjeldene forsikringsselskap og
forsikringsavdelingen i OBOS. Egenandelen ved skader utgjar kr. 10.000, - (kr 20.000.-
for bryggene)

Sammen har Huseierforeningen og sameie 1-3 og 5, som alle har garasjeanlegg under
seg, kommet til at boligsameiet og garasje skal forsikres i samme selskap. Det betyr ikke
at vi alle mé velge samme selskap. Det er bestemt at det er boligsameie som trumfer
valg av selskap som underliggende garasje skal forsikres i.

Det betyr at Huseierforeningen pr. dato har 4 forskjellige avtaler (3 x garasjer inklusiv
styreforsikring og eiendom ellers + brygger) .Bide OBOS og forsikringsselskapene
folger oss i tankegangen og pr. nd ser det ut til at vi kommer godt ut av dette gkonomisk
alle sammen.

REGNSKAPET FOR 2021

Regnskapet viser et underskudd pd kr - 413.-

Selskapets disponible midler per 31.12.21 utgjgr kr 1.046.207 -

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsérets utgang som er av betydning for

bedgmmelsen av Huseierforeningen og som ikke kommer frem av arsregnskapet med tilhgrende
noter.

. INNTEKTER

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 087 564.

Driftsinntektene bestir av medlemsavgift fra sameierne og inntekter per p-plass som betales fra
sameierne. Driftsinntektene er i trAd med budsjettert.

Andre inntekter bestar i hovedsak av utleie garasjeplasser og innbetalinger for el-bil infrastruktur.

LONN/STYREHONORAR

Det er ikke utbetalt lgnn i perioden. Styret mottok i 2021 kr 90.000,- i styrehonorar for
perioden 2020. Styrehonoraret for 2021 behandles og vedtas pd Huseierforeningens
arsmgte.

STYREM@TER

Styreperioden april 2021 frem til utsendelsen av informasjonsskrivet februar 2021:
Det har i styreperioden 2021/2022 veaert avholdt 10 styremgter I tillegg til
administrative oppgaver har styret jobbet med oppfelging av leverandgrer og HMS

oppgaver av forskjellig art. Ved signering av denne informasjonen har vi 10 apne
saker der de fleste er oppfglgende sesongsaker som vil bli tatt opp igjen til viren.

8.VEDLIKEHOLD/

INNKJGP
Styret har gjennomfert oppgavene fra arsrapporten 2020

Bondistranda Huseierforening - Informasjon fra styret februar 2022

04.05.2023 kl 14:44

Brgnngysundregistrene Side 37 av 53



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812823892

Vedlikehold / Innkjgp 2021
Garasjer gnr /bnr. 51/ 184, 190 og 191 i Asker kommune.

o Slé blikk rundt porter og dgrer utvendig garasje 1 og garasje 2

o Merke opp trafikksikkerhetssone i garasje 1

o Merke p-plasser i garasje 2

Fellesarealer 51/2:
Starte oppgradering av grgntanlegg etter en tre-trinnsmodell.
Merke p-plasser pa den store P-plassen
Sikre skriningen v/ nr 43
Fylle opp skraningen v/ sameie F5 etter masseutglidning
Merke trappetrinn med lysende maling for i tryggere ferdsel i mgrket
Reddet ihjelfrosset hekk langs Bondivann ved akutt nedskjzring utfart av Skaaret
landskap.

O 0 0O 0 0 O

Planlagt vesentlig vedlikehold/Investeringer i 2022
Garasjer:
o Male de 20 nederste cm mot gulvet garasje 1 og garasje 2 .
o Merke p-plasser i garasje 3
Fellesarealer 51/2:
o Fortsette oppgradering av grgntanlegg etter en tre-trinnsmodell.
Fylle opp og legge gress ved grgft utenfor sameie 2
Bytte sand i 7 sandkasser
Plassere ut granitt-stener for markering mellom p-plass og grgntomride v/ F8

o 0 0

9. STYRETS OPPGAVER GJENNOM ARET:

o Fulgt opp vére serviceavtaler

Administrasjonsoppgaver i garasjene vedr. el-bil-samsvarerkleringer og leieavtaler

o Holdt gye med aktiviteten i «Atelierhagen» / Kunstnerlia og kommentert pa nytt
planforslag

o Opprettholdt engasjementet i «Trafikksikkerhetsutvalget i Heggedal» Denne

gruppen inkluderer na hele Rgykenveien i sitt arbeid og alle Vel, og

Huseierforeninger fra Risenga til Heggedal er representert.

Arrangert felles julegrantenning 1.sgndag i advent.

Fulgt opp skade pi bygning ifm. brgyting, Bondistranda nr. 35

Fulgt opp skade pa dgr og balkongglass etter brgyting ved nr 42 og 35.

Gjennomfert hgstdugnad.

o]

o 0 0 O

10. ADMINISTRASJONSRUTINER:

Det jobbes kontinuerlig med & forbedre rutiner, avtaler og annet administrasjonsarbeid.
12020 etablerte HF HMS plan for sine ansvarsomrider. HMS-planen gjennomgés og
oppdateres irlig.

Vi har etablert gode kjgreregler for styrearbeidet i Huseierforeningen.

Vi byttet forretningsforer til OBOS 1.4.2021 og har mye nytte av det elektroniske
styrerommet som OBOS tilbyr i sine tjenester.

Bondistranda Huseierforening - Informasjon fra styret februar 2022
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11. ATELIERHAGEN/KUNSTNERLIA:

I september publiserte ABBL/GASA sitt nye forslag til regulering av omradet mellom oss og
Bondilia/OBOS. HF styret fanget dette raskt opp og fikk tilsendt fra kommunen et komplett
reguleringsforslag med endringer fra sist.

Det var satt en treukersfrist for 4 kommentere pé planen.

HF etablerte en arbeidsgruppe som fikk fullmakt fra de 5 boligsameiene til 4 representere alle i
denne saken.

Vi sendte inn vire kommentarer og saken kan falges i Asker kommune sine postlister

Saken kan fglges her : https://asker-bygg.innsynsportal.no/byggsak Saksnr 20/848

Kort om den nye planen:

Forslagstiller har etablert en avtale med Asker kommune eiendomsavdeling om opprettelse og bruk
av 24 gjesteparkeringer i Eddas vei v/ Risenga bo og behandlingsenter.

Vi ser ingen andre endringer i planene fra sist i 2019.

Avbgtende tiltak av hensyn til trafikksikkerhet i Bondistranda er uendret.

Arbeidsgruppen felger saken tett og vil agere ved bevegelser i saken hos kommunen.

12. KOMMENTARER TIL REGNSKAP 2021 OG BUDSJETT FOR 2022

Huseierforeningen har en god gkonomisk stilling ved inngangen til 2022, med en egenkapital p
kr1.046.207.- og bankinnskudd pa kr. 1 236 383.-

Det er budsjettert med et underskudd pa kr. 53.585.- for 2022. Inntektene utgjer kr. 1.794.287 .-, og
bestar vesentlig av kostnadsbidrag fra sameiene. Totale driftskostnader utgjer kr.1.847.872,-

Kostnadene til HF fordeler seg med ca 2/3 pé fellesarealer ute og 1/3 p bygning og administrasjon.

Styret hadde til behandling ny avtale om vintervedlikehold hgsten 2021.

Etter ngye overveielse der kvalitet , samarbeidsevne og pris ble vurdert endte vi opp med &
engasjere Skaaret Landskap til vintertjeneste hos oss f.o.m sesongen 2022/2023. Vi inngikk ny
avtale i 2020 av gartnertjenester med Skaaret Landskap. Dette har vart en sveert positiv erfaring si
langt. Og vi forventer derfor mye av den nye vinteravtalen.

ABVK vil utfgre tjenesten ut sesongen 2021/2022.

Oppgradering av grentarealene fortsetter i 2022. Her samarbeides det tett med Skaaret som hele
veien kommer med sine faglige anbefalinger.

Sterre avvik i budsjettposter 2021 mot regnskap:

ABBL og OBOS har forskjellige regnskapsprogrammer og budsjettposter fra 2021 vil derfor
avvike fra regnskapstallene.

Tidligere var det et eget regnskap for garasjene. Dette ligger na innunder drift og vedlikehold.
Spesifisering av kontoer kommer frem i note 7.

Postene som viser store avvik er :

Drift og vedlikehold, Forsikringer, Energi/fyring og Andre driftskostnader.

Nar disse postene slds sammen og vi sammenligner sa er budsjettall 2021 kr 1.861.500,- og
regnskapstall kr. 1.912.972,-

Bondistranda Huseierforening - Informasjon fra styret februar 2022
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Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2022.

Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

I posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 281 662 til vedlikehold som ogsa omfatter poster
beskrevet under punkt 8 planlagt vesentlig vedlikehold/Investeringer i 2020

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige 4 ansli. I trid med estimater
fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme kr. 140 000 i energikostnader for 2022.
Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er i budsjettet satt til kr.74 892. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Bondistranda Huseierforening.

Felleskostnader

I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og
tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for
2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.

13. VEDLIKEHOLDSKONTO

Styret vil i 2022 opprettet en vedlikeholds-konto for Bondistranda Huseierforening.
Bondistranda Huseierforening har med hjelp av ABBL i 2017 fétt utarbeidet en vedlikeholds-
rapport og Huseierforeningens styre har etablert en langtidsplan for vedlikeholdsoppgaver.

I vedlikeholds-rapporten fremkommer det flere vedlikeholdsoppgaver som kan bli svart kostbare
nar de skal utfores. I tillegg ma Huseierforeningen ogsa ta hgyde for at plutselige og uforutsette
hendelser kan utlgse behov for reparasjoner og utbedringer som vil kreve tilgang til penger for &
dekke kostnadene.

Penger til dekning av vedlikehold og utbedring av uforutsette hendelser méa hentes fra konti
disponert av Huseierforeningen eller ved ekstraordingr kapitalinnhenting fra de fem boligsameiene
- og derigjennom fra seksjonseierne.

Huseierforeningens styre mener at det 4 etablere en vedlikeholds-konto vil minimalisere risikoen
for at det vil bli ngdvendig med kapitalinnhenting eller uforutsett gkt husleie for & finansiere
ngdvendige vedlikeholdsoppgaver.

En vedlikeholds-konto i Huseierforeningen vil skape forutsigbarhet for boligsameiene og
seksjonseierne.

Forvaltning av vedlikeholds-kontoen:

Pr. 31.12.2021 er innestiende bank for Huseierforeningen kr 1.236.383,-

Vedlikeholds-kontoen blir etablert ved at kr 700.000,- settes over pa en sparekonto.

Belgpet kommer frem ved a ta innestdende bank 31.12.2021 minus ca. 500.000,- som HF styret
anser som ngdvendig arbeidskapital.

I fremtiden vil det veere naturlig & foresla for drsmgtet at deler av eventuelt overskudd overfgres til
denne kontoen.

Bondistranda Huseierforening - Informasjon fra styret februar 2022
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Huseierforeningens styre kan kun disponere vedlikeholds-kontoen etter forhéndsaksept:

o Forhandsaksepten bgr normalt gis styret i Huseierforeningen gjennom arsmegtet for
starre planlagte vedlikeholdsoppgaver.

o Ved ekstraordinzre behov for rask tilgang til penger ber forhandsaksept gis gjennom
ekstraordinar innkalling og beslutning fra styrelederne i de fem boligsameiene.

Huseierforeningens styre utarbeider ngdvendig beslutningsgrunnlag for 4 fa vedtatt forhindsaksept.
Eventuell votering skjer ved simpel flertallsavgjgrelse.

Styret har ogsi i ir jobbet svaert godt sammen. Vi har hatt gode diskusjoner som preges av en god
tone og et godt miljg. Vi har lagt opp til et aktivt 2022 der oppfulging av pigdende saker vil vare
like viktig som 4 ta tak i nye.

Styret i Bondistranda Huseierforening
Asker 03.02.2022

Bondistranda Huseierforening - Informasjon fra styret februar 2022
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Infermasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrappoertens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 087 564.

Driftsinntekiene bestar av medlemsavgift fra sameierne og inntekter per p-plass som
betales fra sameierne.

Andre inntekter bestar i hovedsak av El bil infrastruktur innbetalinger.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 089 382.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold av utvendig
anlegg.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -413 og foreslas
dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt
hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke korisiktig gjeld fra omlapsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 045 907.

Neste ars budsjett er nasrmere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 281 662 til vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme kr. 140 000 i
energikostnader for 2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er i budsjettet satt til kr.74 892. Premieendringen er en folge
av indeksjustering p& bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Bondistranda Huseierforening.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
predukter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For ovrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Sarkedalsveien B Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int " K

0306 Oslo nternet www kpmg.no
Enterprise 935 174 827 MVA

Til &rsmeatet i Bondistranda Huseierforening

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Bondistranda Huseierforenings &rsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrayv,

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom svrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Penneo Dokumentnokikel: 4QUMS-1 TMMX-FVBO8-DIAZ W-PK558-ITNO6

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in:

KPMG A5, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member fimms affiliated QOslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Coaperative ("KPMG International ), & Swiss entity Alta Finnsneas Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tramse

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjgen Tynset

Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p& arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hpyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfegre at sameiet ikke fortsetter driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 23. februar 2022
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokikel: 4QUMS-1 TMMX-FVBO8-DIAZ W-PK558-ITNO6
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15 Bondistranda Huseierforening

BONDISTRANDA HUSEIERFORENING
ORG.NR. 999 609 570, KUNDENR. 2605

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 21705192 919192 1 768 000 1 705 000
Andre inntekter 3 382372 874500 315000 87000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 087 564 1793 692 2 083 000 1 792 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -12690 -82574 -12690 -12690
Styrehonorar 5 -90000 0 -90000 -90000
Revisjonshonorar 0 0 -3 500 -4 000
Forretningsfarerhonorar -70658 -94290 -77500 -65000
Konsulenthonorar 6 -3063 -18928 0 -20000
Dritt og vedlikehold 7-1589519 -948 005-1 344 400-1 281 662
Forsikringer -79 001 -8 015 -8600 -74 892
Energiffyring -123 714 0 0 -140000
Andre driftskostnader 8 -120738 -441048 -508 500 -159628
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 089 382-1 592 860-2 045 190-1 847 872
DRIFTSRESULTAT -1818 200832 37810 -55872

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 9 1 405 8 089 5000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1 405 8 089 5 000 0
ARSRESULTAT -413 208 921 42 810 -55872

Overforinger:
Fra opptjent egenkapital -413
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BONDISTRANDA HUSEIERFORENING
ORG.NR. 999 609 570, KUNDENR. 2605

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 300 300
SUM ANLEGGSMIDLER 300 300
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 11 92 260 3000
Andre kortsiktige fordringer 0 86 941
Driftskonto OBOS-banken 1 236 383 0
Innestaende i andre banker 0 1073374
SUM OMLGPSMIDLER 1328 644 1163 315
SUM EIENDELER 1328 944 1163 615
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1046 207 1046 619
SUM EGENKAPITAL 1 046 207 1046 619
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 2105 454
Leverandergjeld 279134 115112
Annen kortsiktig gjeld 10 1498 1430
SUM KORTSIKTIG GJELD 282737 116996
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1328 944 1163 615
Pantstillelse
Garantiansvar

Asker, 21.02.2022
Styret i Bondistranda Huseierforening
Kirsten Haugland Toppe/s/ Hans Kiristian Herland/s/ Harald Kongsgard/s/
Robin Motrgen/s/ Bjern Tangnes/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisteres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som fortaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefzres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaftelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansetares til nominelt belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseteres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levstid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasje 733 250
Felleskostnader Q2-Q4 689 394
Felleskostnader Q1 229 798
Garasje 55 750
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1708 192

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -3 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1705 192
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Elbil infrastruktur innbetalinger 368 000
Forsikringskostnad U-etg. viderefakturert 14 282
Nettinnbetalinger 90
SUM ANDRE INNTEKTER 382372
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 063
SUM KONSULENTHONORAR -3 063
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -185 794
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 312071
Drift/vedlikehold brannsikring -70 850
Egenandsl forsikring -9 375
Kostnader dugnader -11 429
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 589 519
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -11 461
Vaktmestertjenester -104 631
Andre kontorkostnader -1743
Teleton, annet -300
Kontingenter -500
Bank- og kortgebyr -1 310
Velferdskostnader -793
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -120 738
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter bank 957
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 79
Andre renteinntekter 369
SUM FINANSINNTEKTER 1405
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NOTE: 10
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Diverse -1 498
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 498
NOTE: 11
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Elbil infrastruktur fakturert sameiet 1(innbetales 2022) 24 000
Elbil infrastruktur fakturert sameiet 5(innbetales 2022) 69 000
Forskudd felleskostnader -740
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 92 260
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6865 Bondistranda Sameie 4

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blankeiten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

& mete pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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22

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Bondistranda Sameie 4
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