== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 580 857

Aksjeselskap

UTSIKTEN EIENDOM AS
Sandum Sgndre

3536 NORESUND

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Knut Gulsvik
29.09.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.10.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4200 000

Sum inntekter 4 200 000

K ostnader

V arekostnad 1564 300

L gnnskostnad 5 399 350 306 725
Annen driftskostnad 4 40535 49 343
Sum kostnader 2004 185 356 068
Driftsresultat 2195815 -356 068

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 7716 1660
Annen finansinntekt 133 415 100 630
Sum finansinntekter 141 131 102 290
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 8 1280 000

Annen rentekostnad 10614 6 023
Annen finanskostnad 6 402 2131
Sum finanskostnader 1297 015 8154
Netto finans -1 155 885 94 136
Ordineert resultat far skattekostnad 1039930 -261 932
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 322 245

Ordinaert resultat etter skattekostnad 717 685 -261 932
Arsresultat 717 685 -261 932
Arsresultat etter minoritetsinter esser 717 685 -261 932
Totalresultat 717 685 -261 932

Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Avsatt til annen egenkapital 2 717 685 -261 932
Overfart fra annen egenkapital 2

Sum overfaringer og disponeringer 717 685 -261 932
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 8 2021 760 2000 000
Sum finansielle anleggsmidler 2021 760 2000 000
Sum anleggsmidler 2021 760 2 000 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2509 104 1871518
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 1,6 1192161 98 590
Sum fordringer 1192161 98 590
I nvesteringer

Markedshaserte aksgjer 7 2097 384 3272790
Sum investeringer 2097 384 3272790

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 93 654 469 954
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 93654 469 954
Sum omlgpsmidler 5892 303 5712 851
SUM EIENDELER 7914 063 7712 852

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Aksjekapital 1,2 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer 2

Overkurs 2

Annen innskutt egenkapital 2

Sum innskutt egenkapital 2 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 2 6432791 5715 106
Sum opptjent egenkapital 6432791 5715 106
Sum egenkapital 6532 791 5815 106
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 1750
Betalbar skatt 3 322 245

Skyldig offentlige avgifter 131 600

Utbytte 2

Annen kortsiktig gjeld 1 927 427 1895 996
Sum kortsiktig gjeld 1381272 1897 746
Sum gjeld 1381272 1897 746
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7914 063 7712 852
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- Deloitte AS
e ol e Erik Bgrresens allé 2
[ ] Postboks 2013 Stremsg
NO-3003 Drammen
Norway

Tel: +47 3226 41 00
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Utsikten Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Utsikten Eiendom AS' &rsregnskap som viser et overskudd pa kr 717 685. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og nateopplysninger
til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har overhaldt vare gvrige etiske farpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter
var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder ({ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkantroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: UCLQT-CUUSG-VIGPS-M3EHM-41 CKZ-82VHW

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i
samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan farventes a pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pd arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lav, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skipnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- id
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

Utsikten Eiendom AS

utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, far & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonshevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med ledelsen om forhold av betydning som vi har avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkilusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisarkontrall av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge
for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Drammen, 29. september 2020
Deloitte AS

Penneo Dokumentnokkel: UCLQT-CUUSG-VIGPS-M3EHM-41 CKZ-82VHW

Sturle Holseter
statsautorisert revisor
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sturle Holseter

Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5997-4-359375

1P: 21 7.1 73.xX%.XXX

2020-09-29 07:14:167 =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel: UCLQT-CUUSG-VIGPS-M3EHM-41CKZ-82VHW

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2019
for

Utsikten Eiendom AS

Penneo Dokumentnekkel: MKIH6-LTESB-Q6053-ETLV5-IMIXV-MIYJF
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Resultatregnskap
Utsikten Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018

Salgsinntekt 4 200 000 0

Sum driftsinntekter 4 200 000 0

Varekostnad 1564 300 0

Lennskostnad 5 399 350 306 725

Annen driftskostnad 4 40 535 49 343

Sum driftskostnader 2004 185 356 068

Driftsresultat 2195815 -356 068

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 7716 1660

Annen finansinntekt 133 415 100 630

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 8 1280 000 0 "

Annen rentekostnad 10614 € 023 =

Annen finanskostnad 6402 2131 E

Resultat av finansposter -1 155 885 94 136 §
&

Ordinasrt resultat fer skattekostnad 1039930 -261 932 E

Skattekostnad pé ordineert resultat 3 322 245 0 LD”:

Ordinaert resultat 717 685 -261 932 2
-

Arsresultat 717 685 -261 932 'é
>

Overferinger §

Avsatt til annen egenkapital 2 717 685 -261 932 %

Sum overfaringer 717 685 -261 932 =
£
z
)
g
£
&

Utsikten Eiendom AS Side 2
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Balanse
Utsikten Eiendom AS

Eiendeler Note 2019 2018
Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 8 2021760 2 000 000
Sum finansielle anleggsmidler 2021760 2 000 000
Sum anleggsmidler 2021760 2 000 000

Omigpsmidler

Prosjekter i arbeid 2509 104 1871518
Fordringer w
Andre Kortsiktige fordringer 1,6 1192 161 98 590 =
Sum fordringer 1192 161 98 590 E
=
2
Investeringer @
Markedshaserte aksjer 7 2097 384 3272790 B
Sum investeringer 2097 384 3272790 o
S
el
Bankinnskudd, kontanter o.l. 93 654 469 954 ;
LY
Sum omligpsmidler 5892 303 5712 851 §
]
Sum eiendeler 7914 063 7712852 §
-
g
£
z
)
g
£
&
Utsikten Eiendom AS Side 3
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Balanse
Utsikten Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,2 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 2 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 6432 791 5715106
Sum opptjent egenkapital 6432 791 5715106
Sum egenkapital 6 532 791 5815106
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 0 1750
Betalbar skatt 3 322 245 0
Skyldig offentlige avgifter 131 600 0
Annen Kkortsiktig gjeld 1 927 427 1 895 996
Sum kortsiktig gjeld 1381272 1897 746
Sum gjeld 1381272 1897 746
Sum egenkapital og gjeld 7914 063 7712 852

Noresund, 29. september 2020
Styret i Utsikten Eiendom AS

Penneo Dokumentnekkel: MKIH6-LTESB-Q6053-ETLV5-IMIXV-MIYJF

Knut Gulsvik
styreleder/daglig leder

Utsikten Eiendom AS Side 4
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Utsikten Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2019

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Omlepsmidler/Kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi
av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler/Langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes ekonomiske levetid. Varige driftsmidler
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke 4 vare forbigdende. Nedskrivingen reverseres
nér grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er tilstede.

Ferdringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til plydende etter fradrag for avsetming til forventet tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsdret. Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere 1 samme periode, er utlignet og nettofart.

Finansielle instrumenter
Markedsbaserte investeringer, herunder aksjer og obligasjoner, er vurdert til laveste verdis prinsipp
i henhold til portefaljeprinsippet.

Penneo Dokumentnekkel: MKIH6-LTESB-Q6053-ETLV5-IMIXV-MIYJF
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Utsikten Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2019

NOTE 1 ANTALL AKSJER, AKSJEEIERE MV.

Aksjekapitalen bestdr av :

Antall Pilydende  Balansefort
A-aksjer 100 100 10 000
B-aksjer 900 100 90 000
Sum 1000 100 100 000

Selskapet har felgende aksjonaer pr. 31.12:

Antall Antall
Aksjonzer A-aksjer B-aksjer Eierandel Tillitsvery
Knut Gulsvik 100 - 10 % Styreleder / Daglig leder
Guro Knutsdotter Gulsvik - 300 30 % Varamedlem
Kaia Knutsdatter Gulsvik - 300 30 %
Knut Amund Gulsvik - 300 30 %
Sum 100 900 100 %

Selskapet har en fordring mot aksjoneer Kaia Knutsdotter Gulsvik pr 31.12.2019 pa kr 14 445. Fordringen er
renteberegnet 1 henhold til gjeldende normrente 1 2019.
Selskapet har gjeld til Knut Gulsvik, Guro Knutsdotter Gulsvik og Knut Amund Gulsvik.

(v

Lanet utgjar henholdsvis kr 81 472, kr 234 710 og kr 343 495 pr 31.12.2019. Lanene er renteberegnet etter S

gjeldende skjermingsrente i 2019. E

=

NOTE 2 EGENKAPITAL %

2

-l

Aksje- Annen G

kapital EK Sum g

D

Egenkapital pr 01.01 100 000 5715106 5815 106 g

Arets resultat - 717 685 717 685 4

Egenkapital pr 31.12 100 000 6432791 6532791 ‘\;

s

=

NOTE 3 SKATT Er

3

3

2019 2018 =

:

Arets skattekostnad bestir av: 2

Betalbar skatt (22%/23%) 323 654 0 8

Endring utsatt skatt 0 0 2

Skattekostnad 323 654 0 £

&

Utsatt skatt:

Netto midlertidige forskjeller pr. 31.12. 0 -725 137
Forskjeller som ikke irmgér i beregning av utsatt skatt 0 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 =725 137
Utsatt skatt { - skattefordel) 0 -159 530

I samsvar med god regnskapsskikk for sma foretak, er utsatt skattefordel ikke balansefart.
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Utsikten Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2019

NOTE 4 YTELSER/GODIGIORELSER MV TIL STYRET OG REVISOR

Det er ikke betalt lann eller andre godtgjarelser til styret.
Det er ikke gitt 14n eller sikkerhetsstillelse til styremedlemmer eller andre naerstadende
parter.

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2019 utgjer kr 27.250. Herav utgjer andre tjenester kr 6.625.
Belapene er inkl mva.

NOTE 5 LONNSKOSTNAD

Lennskostnad 2019 2018
Lonn inkl. feriepenger 307 700 277 644
Arbeidsgiveravgift 91 650 29 081
Sum 399 350 306 725

Antall arsverk 1 lapet av regnskapsaret har veert 1.
Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

NOTE 6 FORDRINGER OG GJELD
Det er ingen fordringer med forfall senere enn 1 4r.

Det er ingen gjeld med forfall over 5 &r.

NOTE 7 FINANSIELLE INSTRUMENTER

Finansielle instrumenter males til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi for portefeljen samlet etter
regnskapsloven § 5-2.

Penneo Dokumentnekkel: MKIH6-LTESB-Q6053-ETLV5-IMIXV-MIYJF

AnskafTelses- Bokfert Yirkelig
kost verdi Verdi

DNB Teknologi 387 681 387 681 631 287
Storebrand ASA 80 894 80 854 80408
Handelsbanken Norge 85 502 85502 106 984
Alpha XI. AS 520 000 520 000 822 595
Forte Trender 74 582 74 582 107 392
Pareto PE I AS 229018 229018 73 758
Alfred Berg Nordic Gambak 317 709 317 709 372743
Alfred Berg Gambak 336 804 336 804 357 690
Tomra Systems ASA 65194 65194 62 640
Sum 2097 384 2097 384 2615497

NOTE 8 INVESTERING I AKSJER OG ANDELER
Anskaffelses- Bokfert

kost verdi
Qondor As 2 000 000 2 000 000
Ayfie Group AS 1301 760 21760

For investering 1 Ayfie Group AS er virkelig verdi sist kjente kurs for tegning av aksjer ved

emisjon i 2019. Arets nedskrivning utgjer kr 1.280.000.

Fra og med regnskapsaret 2019 behandles investering i Ayfie Group AS som et anleggsmiddel. Tidligere
har investeringen blitt presentert som omlapsmiddel.
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