== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

817 194 842

Aksjeselskap
VAKERGVEIEN 18-22 AS
c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Ostby
27.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.04.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817194842

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4 12 354 097 53 446 304
Annen driftsinntekt 279 308
Sum inntekter 12 354 097 53725612
K ostnader

V arekostnad 4,5 15 804 100 43 080 579
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 3 207 534 347 641
Sum kostnader 16 011 634 43 428 220
Driftsresultat -3657 537 10 297 392

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4152

Sum finansinntekter 4152

Annen rentekostnad 9 519 630
Sum finanskostnader 519630
Netto finans 4152 -519 630
Ordinaert resultat for skattekostnad -3 653 385 9777761
Skattekostnad pa resultat 8 -803 744 1 067 664
Ordineert resultat etter skattekostnad -2 849 641 8 710 097
Arsresultat -2 849 641 8710 097
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2 849 641 8710 097
Totalresultat -2 849 641 8 710 097

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 7,7 4924743
Avsatt til annen egenkapital 7 3785355
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 817194842

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfart fra annen egenkapital 7 -2 849 641
Sum overfaringer og disponeringer -2 849 641 8 710 097
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 59 8676 016 8676 016
Sum varige driftsmidler 8676 016 8676 016
Sum anleggsmidler 8676 016 8676 016
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 5 23690 718 73073 606
Fordringer

Kundefordringer 451 789

Sum fordringer 451 789

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3573478 206 516
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3573478 206 516
Sum omlgpsmidler 27715985 73280 122
SUM EIENDELER 36 392 001 81 956 139

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 9700 000 9 700 000
Overkurs 7 6 300 000 6 300 000
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 16 000 000 16 000 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817194842

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 7

Annen egenkapital 2,7 935714 3785355
Udekket tap 7

Sum opptjent egenkapital 935714 3785 355
Sum egenkapital 16935 714 19 785 355
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 263 920 1067 664
Sum avsetninger for forpliktelser 263 920 1067 664
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9

Sum langsiktig gjeld 263 920 1067 664

K ortsiktig gjeld

Sertifikatlan 8141119 56 182 763
Leverandergjeld 5067 139 3321265
Betalbar skatt 8

Annen kortsiktig gjeld 5984 110 1599 092
Sum kortsiktig gjeld 19192 367 61103 120
Sum gjeld 19 456 287 62 170 784
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 392 001 81 956 139
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 568376

817 194 842
Aksjeselskap
VEKERGVEIEN 18-22 AS
c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde @stby
27.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at
for innsending av drsregnskapet via Altinn

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret
utfert ligger hos revisor/enhetens
innsender har rolle/rettighet

, og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.04.2024 kI 11:36
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817194842

Organisasjonznr: 817 194 842
VEKERQVEIEN 18-22 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4 12 354 097 53 446 304
Annen driftsinntekt 279 308
Sum inntekter 12 354 097 53 725 612
Kostnader

Varekostnad 4, 5 15 804 100 43 080 579

Avskrivning av
driftemidler og

immaterielle eiendeler 5

Annen driftskostnad 3 207 534 347 641
Sum kostnader 16 011 634 43 428 220
Driftsresultat -3 657 537 10 297 392

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 152

Sum finansinntekter 4 152

Annen rentekostnad 9 519 630
Sum finanskosztnader 519 630
Netto finans 4 152 -519 630
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -3 653 385 9 777 761
Skattekostnad pa resultat 8 -803 744 1 067 664
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -2 849 641 8 710 097
Arsresultat -2 849 641 8 710 097

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -2 849 641 8 710 097

Totalresultat -2 849 641 8 710 097

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 7, 7 4 924 743

Avsatt til annen

egenkapital 7 3 785 355

Overfert fra annen

egenkapital 7 -2 B49 641

Sum overferinger og

disponeringer -2 849 641 8 710 087
Utskriftsdato 11.07.2023 Organisasjonsny 817 194 842 8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817194842

Organisasjonznr: 817 194 842
VEKERQVEIEN 18-22 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 5, 9 8 676 016 8 676 016

Sum varige driftzmidler 8 676 016 8 676 016

Sum anleggsmidler 8 676 016 8 676 016

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 5 23 690 718 73 073 606

Fordringer

Kundefordringer 451 789

Sum fordringer 451 789

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 3 573 478 206 516

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 573 478 206 516

Sum omlepsmidler 27 715 985 73 280 122

SUM EIENDELER 36 392 001 81 956 139

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 9 700 000 9 700 000

Overkurs 7 & 300 000 6 300 000

Annen innskutt egenkapital 7

Sum innskutt egenkapital 16 000 000 16 000 000

Opptjent egenkapital

Fond for

vurderingsforskjeller 7

Annen egenkapital 2, 7 935 714 3 785 355

Udekket tap 7

Sum opptjent egenkapital 935 714 3 785 355
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 817 194 842 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817194842

Sum egenkapital 16 935 714 19 785 355

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 263 920 1 067 664

Sum avsetninger for

forpliktelser 263 920 1l 067 664

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9

Sum langsiktig gjeld 263 920 1 067 664

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 8 141 119 56 182 763

Leverandergjeld 5 067 139 3 321 265

Betalbar skatt 8

Annen kortsiktig gjeld 5 984 110 1 599 092

Sum kortsiktig gjeld 19 192 367 61 103 120

Sum gjeld 19 456 287 62 170 784

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 352 oo01 81 956 139
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 817 194 842 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817194842

Organisasjonznr: 817 194 842
VEKERQVEIEN 18-22 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817194842

& Admincontrol

List of Signatures raewn

Arsregnskap 2022 Vipkersveien 18-22 AS.pdf

Name Method Signed at

Barnich, Thiwmas BANKID 2023-04-14 0746 GMT 132

Trangerud, Henmng Tumang@an BAMNKID 2023-04-11 14:38 GMT 102

Distad, Kjell Kristian BANKIC MOBILE 2023-04-11 14:36 GMT 02
& his Ik is scaled with 2 digital signature. The scal is a guarantee far the authenticity of the document.

External reference. 08140BBDA f 44948838563 /Eb M 169 EYD
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Arsregnskap 2022

Vakergveien 18-22 AS

Org.nr. 817 194 842

" This file is seied with o digitat signatura.
i The seslis a guaranteze for the authenticity
~ ofthedocument.

Cracur ent 1L
L AL DA S U ARE il B RO E s
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RESULTATREGNSKAP

VAKERZVEIEN 18-12 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2022 2021
DRIFTSINNTEKTER

Salgsinntekt 4 12 354 097 53 446 304
Annen driftsinntekt 1} 279 308
Sum driftsinntekter 12 354 097 53 725 612
DRIFTSKOSTHNADER

Varekostnad 4.5 -15 &04 100 -43 080 579
Annen driftskostnad 3 -207 534 -347 641
Sum driftskostnader -16 (11 634 -43 428 230
Driftsresu ltat -3 657 537 10 297 392

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 4152 0
Annen rentekostnad 9 1] -519 630
Resuliat av finansposter 4 152 -519 &30
Resultat fgr skattekostnad -3653 385 9777 761
Skattekostnad pa resuliat & -803 744 1067 664
Resultat -2 849 541 8 710 087
Arets resultat -2 849 641 8 710 057 |

OVERFORINGER
Ayusatt til dekning av tidligere udekket tap 7 [1] 4924 743

Aysatt til annen egenkapital 7 o 3 785 355
QOverfert fra annen egenkapital 7 2319 641 0
Sum overfpringer -2 849 41 8 71D 087
VANERPVEIEN 18-22 AS SDE1
A" This file is seaied with a digitat signatura,
f 'L “} i The seslis a guaranteze for the authenticity
L,

el ofthe document.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817194842

BALANSE

EIENDELER

ANLEGGSMICLER
VARIGE DRIFTSMIGLER

Tomter, bygninger p.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidier

OMUZPSMIDLER
Anlege under utfgrelse
FORDRINGER
Kundefordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l
Bankinnskudd, kontanter o |.

Sum omigpsmidler

Sum eiendeler

VENERPVYEIEN 15-22 AS

V/EKERSVEIEN 18-22 AS

Note

59

2022 021
2576016 8676 016
8676016 B 676 016
8676016 8676 016

23 690 718 73073 606

451 729 a
451789 0
3573478 206516

27 715 985 13280122

36 332 001

" This file is seied with o digitat signatura.
i The seslis a guaranteze for the authenticity

of the document.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817194842

BALANSE

VAKERZVEIEN 18-12 AS
EGENKAPITAL OG GIELD Note 2022 2071
EGENKAFPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 7 9 700 000 9 700 0DO
QOverkurs ¥ & 300 000 6 300 000
Sum innskutt egen kapital 16 000 000 16 000 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2.7 4935 714 3 785 355
Sum opptient egenkapital 935 714 3 785 355
Sum egenkapital 16935 714 19 785 355
GIELD
tsatt skatt 8 263 920 1367 668
Sum avsetning for forpliktelser 263920 1067 664
ANNEN LANGSIKTHS GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Byggelan 3141119 S6 182 763
Leverandgrgjeld L U67 139 3 321 265
Annen kortsiktig gield 5984110 1599 092
Sum kortsiktig gield 19 192 367 61 103 120
Sum gjeld 19 456 287 62170784
Sum egenkapital og gield 36 352 001 | 21956139 |

Oslo, 27.03.2023
Styret | Vaekerpveien 18-22 AS

Thomas Bgrnich
Styreleder

Henning Tumanjan Trangerud
Styrermnedlem

Kjell Kristian Olstad
Styremedlemn

VENERPVYEIEN 15-22 AS SiDE3

AN % Thisfile s seaied with a digital signatura.
"L i The seslis a guaranteze for the authenticity

of the document.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817194842

Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet or satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskapsskikk for smd foretok.

Huzlslolnntekter
Leicinmtekter fra boligeiendommer inntekisfares i takt med utheicperioden.

Klassifisering og vurdering av balarceposter

Anleggsmidler omfatter ciendeler bestemt til varig eic og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefares og avsknives over driftsmidlets pkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives il
gicnvinnbart belep ved verdifall som farventes ikke & vaere forbigdende. Glenvinnbart belep er det hayeste av netto
salgsverdi ag verdi | bruk. Verdi i bruk or naverdi av fremtidige kontantstrammer kayttet til ciendelen. Nedokriviinger
reverseres ndr grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.,

Cmigpsmidler og kortsiktig gield ormfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ctt ar ctter balansedagen,
samt poster som knytter scg til varckretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt
wirkelig verdi.

Ferdringer
Kundefordringer og andre fordringer applgres til palydende etter fradrag for avsetning til farventet tap. Avsething til
tap gjgres pA grunnlag ay en individ uell vurdering far de enkelte fordringene.

Anleppskontrakter

Arbeid under utfprelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lepende avrcgningsmetode
hwor inntektsfering skjer i takt med fremdriften av prosjektet, primacrt basert pd en sammenligning av pllgpte og
cstimerte totale kontrakiskostinader. Fulfgrelsesgraden beregnes normalt som pilgpte kostnader | prosent av
forventet tatalkestnad. Totalkostnaden revurdercs ppende. Mar kontraktens utfall ikke kan cstimeres palitelig, vil kun
inntekter tilsvarcnde palppte prosjcktkostnader inntektsfares. | den perieden det blir identifisert at ot prosjekt vil gi ot
negatin resoltat, vl det estimerte tapet pd kontrakten bli resultatfert i sin helhet.

Lepende avregningsmetode or benytiet fra og med regnskapsiret 2020 ag eor siledes en prinsippendring fra
foregacnde ar.

Skatt

Skattekastnaden i resultatregnskapet omfatter hdde periodens betalbare skatt o endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnot med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som  eksisterer mellom  regnskapsmessige og
skattemessige verdicr, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Skattepkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller sam reverserer eller kan reversers | samme periode er utlignet og nettofert.
Utsatt ckatt pd merverdicr i farbindelse med oppljap av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 2 Fortsate drift

Regnskapet of gjort opp under forutsetning om fortsatt drift.

VENERPVE EN 1827 A% SIE 4

.f’\,\ ~ This file i= sealed with a digital signaiura,
& The szl is a guarantee for the autheaticity
ofthe document.

roocur ent 10
=EJRETR HEY
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817194842

Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2022

Note 3 Lennskostnader, antall ansarte, godtg|prelse, 13n til ansatte m.v.

Selskapet har ingen ansatie.
Sclskapet of ikke pliktig til § ha tjenestepensjon ctter lov om obligatarisk tenestepensjon.

Dt o ikke utbetalt honorar til styret. Get er ikke gitt |3n/sikkerhetsctilletse tl daglig leder, styrets leder clier andre
naerstdende parter.

Kostnadefrt podta]erelse tl revicor 2022 2021
Lovpalagt revisjon 38 750 31250
Andre tjienester 2250 0
Sum godeplprelse tll revisor 41 DO 31250
VUEKER{VE EN 18-27 AS SHE 5
A" This file is seaied with a digitat signatura,
;_‘J'L “} i The seslis a guaranteze for the authenticity
) -t ) of the document.
Cracur ent 1L

ARA DAL UARE St By SO E
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817194842

Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2022

Note 4 Anleggskantrakter pr 3112,

2022 Flird
Inntektsfar pd angvacrende prosjckier 12354097 53 440 304
Kostnader knyttet til opptjent inntekt/tapsavsetninger 15 204 100 43 080 579
Metto resultatfart pa igangvarende prosiekior 3450003 10 365 725
Opptient ikke fakturerte inntekter pa igangvaerende ankeggskontrakter 14044 591 45 817 336

inkludert | kundefordringer

Anlegg under utfgrelse er aktiverte kostnader i forbindelse med et pagdende ciendomsprosjekt. Selskapet har i den
forbindelse kosthadsTart botepoet etter lapende avregnings mctode.

Dot or planlagt bygging av 9 enheter, hvorav b enheter or bygget og overlevert kjgpere i 2022,

Mote 5 Varige driftsmddier

Lepende avreaning Anlegs under Bygninger og Tetah

utferelse tomter

Anckaffelseckost 01.01 45 817 136 27 255 2710 8676016 £1749 623
Tilgang 19 983 065 27 BE2 230 0 [¢]
Avgang 79 844 9920 17 403 191 0 17403 191
Anskafelseskost 11.12 =14 044 591 17 735300 BEIE D16 32 365 735
Akk. av /nedskrivhinger Q 0 0 /]
Balansafert verdl 31.12 =14 044 501 37 35300 8676 D16 32 365 735
Arets avskrivninger i) 1] 0 1]

Anlegg under utfprelse er aktiverte kostnader i forbindelse med ¢t pdghende ciendomsprosjekt. Anlegg under
uifarelse er ikke gienstand for avskrivninger. Sciskapet har | den forbindelse kostnadsfprt bekppet etber lgpende
awregnings metode ffr. note 5.

Dt er planlagt bygging av 9 enheter, hvorav 6 enheter or bygget og overlevert kjgpere i 2022,

Note & Aks|ekapital ag aksjonaerinfermasjon

Aksjekapitalen pd NOK 9 200 000 bestdr av 19 400 aksjer 3 NOK 500. Dot or ikke forskjellige aksjeklasser i selskapet og
alle aksjenc har lik stemmerett.

Selskapet eles av falgende aks} er:

Aksjonaer Antall aks]er Elerandel
Filarcs Elendorm AS Q700 50%
Reitah Ciendom AS 9700 S0 %
Sum 19 Ap0 100%
VEMERPVE EN 1K-22 A% <IDE B

A" This file is seai=d with o digitat signature.
va b i The seal isa guarantze for the authenticity
L ) ofthe document.
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Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2022

Note 7 Egenkapltal

Aksjekcapital Overkurs Annen Sum
epenkapital apankapltal

Pr.01.01 9 700 00 6 300 000 378513585 19 785 355
Arets resultat 0 0 2 849 641 2349 641
Pr.31.12 9 700 00 € 300 DD 935 714 16935 714
VUEMERPVE EM 1822 A5 SIDE 7
A" This file is seaied with a digitat signatura,
;_‘J'L “} i The seslis a guaranteze for the authenticity
-t ) of the document.
Cezocur ent I

(R}

A DA UABR Lt By ARG E s
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 817194842

Vaekergveien 18-22 AS

Note 8 Skatt

Arets shattekostnad

Resultatfert skatt pd ordinacrt resultat:
Betalbar skatt

LCndring i utsatt skatt

Skattekostnad ordinaert resultat

Skattepliktig innickt:

Resultat Tar skatt

Permanente farskjeller

Cndring i midicrtidige farskjeller
Skattepliktig inntekt

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pd arets resultat
5um betabar skatt | balansen

Noter til regnskap 2022

2022

1]
803 744
-803 744

36531385
0

110 184
-3 763 569

0
o

1067 664
1067 664

9777 761
]

11296 792
-1519 031

Skattecffekten av midlertidige forskjeller og under skudd til fremfiering som har gitt opphav Gl utsatt ckatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pd typer av midlertidige forskjelier

Tilwirknirgskontrakber
Sum

Akkumulert fremfarbart underskudd
Geunnlag For utsatt skatt

Uitsatt skatt (22 %)

Note 2 Gleld, pantstllelser og sarantier m.v.

Gjeld som forfaller tll betaling senere #nn fem ar

Gjedd =om er skret ved pant a.l.:
Byggeldn

Gjekd til kredittinstitusjoner

Sum

Balansefert verdl av elendeler som er stllet som sikkerhet for denne gjeld:

Tomter ag grunnarcal
Anlegg under utfarelse
Sum

VAENERPVE EN 1827 A%

2022 2021 Endring
11 40& 977 11 296 732 110 184
11 406 977 11 296 792 -110 184
10 207 343 6443 774 3 763 569
1199634 4853019 3 653 385
2631920 1 067 64 8O3 745
2022 2021
o o
8141119 0
i} 0
g141119 a
BEI5016 2 676 016
23650718 26325 204
32366734 35 001 220
SIDE B
A" This file is seaied with a digitat signatura,
;J 'L “} i The seslis a guaranteze for the authenticity
.,

of the document.
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Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2022

Note 10 Trarsaksjoiver med narstaende parter

Selskapet har inng3ll aviale med nacrstdende parter. Vilkdrene for slike avialer er p& markedsmessige belingelser cg er
behardlel bt akspelowens bestemmdelaer.

Note 11 Handalcar arter balansedapsan

Diet har ikke veert hendelsor etter balansedagen som pdvirker regnskapet.

VUEMERPWVE EN 1822 A5 SIDE %
A" This file is seai=d with o digitat signature.
va b i The seal isa guarantze for the authenticity
L ) ofthe document.

Loz
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3017 Drammen

EDO AS
Bragernes Torg 2A

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Vaekergveien 18-22 AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Vackeraveien 18-22 AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31.12. 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2022 lovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per
regnskapsprinsipper. 31.12. 2022 og av dets resultater for

regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og Internaticnal Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon,

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: OZKND-NLOAE-JKZVE-DDIVG-CINUO-FCNW T

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om farhold av betydning for fortsatt drift, Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side 1av2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Anders Nordahl
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: OZKND-NLOAE-JKZVE-DDIVG-CINUO-FCNW T

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDD International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side2av
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Nordahl

Patther

Serienummer:; 9578-5998-4-995843

1P: 188.95.XxxXXx

2023-04-14 12:48:24 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel OZKND-NLOAE-JKZ7VE-DDIVG-C2NUO-FCNWT

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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V/EKERGVEIEN 18-22 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSINNTEKTER
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

DRIFTSKOSTNADER

Varekostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arets resultat

OVERFORINGER

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap
Avsatt til annen egenkapital

Overfort fra annen egenkapital

Sum overfgringer

VZKER@VEIEN 18-22 AS

Note

4

4,5

’

~l

2022

12 354 097
0
12 354 097

-15 804 100
-207 534
-16 011 634

-3 657537

4152

4152

-3653 385
-803 744
-2849 641

-2 849 641

0

0
2849641
-2849 641

RESULTATREGNSKAP ‘

2021

53 446 304
279308
53725612

-43 080 579
-347 641
-43 428 220

10 297 392

0
-519 630
-519 630

9777761
1067 664
8710097

8 710 097

4924743
3785355

0
8 710 097

SIDE 1
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T s

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER
Anlegg under utfgrelse
FORDRINGER
Kundefordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

VZKER@VEIEN 18-22 AS

V/EKERGVEIEN 18-22 AS

Note

5,9

2022

8676016
8676 016

8676 016

23690718
451789
451 789

3573478

27 715985

36 392 001

2021

8676016
8676 016

8676 016

73073 606
0

0

206516

73 280 122

81956 139

SIDE 2
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GIELD
Byggeldn

Leverandsrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Thomas Bernich
Styreleder

VZKER@VEIEN 18-22 AS

V/EKERGVEIEN 18-22 AS

Note

6,7

2,7

Oslo, 27.03.2023
Styret i Veekergveien 18-22 AS

Henning Tumanjan Trangerud
Styremedlem

2022 2021
9700 000 9700 000
© 300 000 6 300 000

16 000 00O 16 000 000
935714 3785355
935714 3785355

16935714 19785 355
263 920 1067 664
263 920 1067 664

8141119 56182763
5067139 3321265
5984110 1599092

19 192 367 61103 120

19 456 287 62170784

36 392 001 81956 139

T s

Kjell Kristian OQlstad

Styremedlem

SIDE 3
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Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper
Brsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskapsskikk for sma foretak.

Husleieinntekter
Leieinntekter fra boligeiendommer inntektsfares i takt med utleieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til
gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivninger
reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte fordringene.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfgrelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lgpende avregningsmetode
hvor inntektsfaring skjer i takt med fremdriften av prosjektet, primeert basert pa en sammenligning av palgpte og
estimerte totale kontraktskostnader. Fullfgrelsesgraden beregnes normalt som palgpte kostnader i prosent av
forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lppende. Nar kontraktens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun
inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader inntektsfgres. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et
negativt resultat, vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfgrt i sin helhet.

Lgpende avregningsmetode er benyttet fra og med regnskapsaret 2020 og er saledes en prinsippendring fra
foregdende ar.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.
Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 2 Fortsatt drift

Regnskapet er gjort opp under forutsetning om fortsatt drift.

VZAKERGVEIEN 18-22 AS SIDE 4
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Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2022

Note 3 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelse, |an til ansatte m.v.

Selskapet har ingen ansatte.

Selskapet er ikke pliktig til 3 ha tienestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke uthetalt honorar til styret. Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre
nzerstaende parter.

Kostnadsfgrt godtgjgrelse til revisor 2022 2021
Lovpalagt revisjon 38750 31250
Andre tjenester 2250 0
Sum godtgjgrelse til revisor 41 000 31250
VAKERGVEIEN 18-22 AS SIDE 5
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Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2022

Note 4 Anleggskontrakter pr 31.12.

2022 2021
Inntektsfgrt pa igangvaerende prosjekter 12 354 057 53 446 304
Kostnader knyttet til opptjent inntekt/tapsavsetninger -15 804 100 -43 080 579
Netto resultatfgrt pa igangveerende prosjekter -3 450003 10365725
Opptjent ikke fakturerte inntekter pa igangvaerende anleggskontrakter -14 044 591 45 817 336

inkludert i kundefordringer

Anlegg under utfgrelse er aktiverte kostnader i forbindelse med et pigdende eiendomsprosjekt. Selskapet har i den
forbindelse kostnadsfgrt belgpet etter Igpende avregnings metode.

Det er planlagt bygging av 9 enheter, hvorav 6 enheter er bygget og overlevert kjgpere i 2022.

Note 5 Varige driftsmidler

Lgpende avregning Anlegg under Bygninger og Totalt
utfgrelse tomter

Anskaffelseskost 01.01 45817 336 27 256 270 8676016 81749623
Tilgang 19 983 065 27882230 0 !
Avgang -79 844 9920 -17 403 191 0 -17403191
Anskaffelseskost 31.12 -14 044 591 37 735309 8676 016 32366 735
Akk. av-/nedskrivninger 0 0 0 0
Balansefgrt verdi 31.12 -14 044 591 37 735309 8 676 016 32 366 735
Arets avskrivninger [¢] [¢] 0 [¢]

Anlegg under utfarelse er aktiverte kostnader i forbindelse med et pagaende eiendomsprosjekt. Anlegg under
utfgrelse er ikke gjenstand for avskrivninger. Selskapet har i den forbindelse kostnadsfgrt belgpet etter Ippende
avregnings metode jfr. note 5.

Det er planlagt bygging av 9 enheter, hvorav 6 enheter er bygget og overlevert kjgpere i 2022.

Note 6 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Aksjekapitalen pa NOK 9 700 000 bestar av 19 400 aksjer & NOK 500. Det er ikke forskjellige aksjeklasser i selskapet og
alle aksjene har lik stemmerett.

Selskapet eies av falgende aksjonaerer:

Aksjonaer Antall aksjer Eierandel
Pilares Eiendom AS 9700 50 %
Reitan Eiendom AS 9700 50 %
Sum 19 400 100%
V/AKERGVEIEN 18-22 AS SIDE 6
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Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2022

Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 01.01 9700000 6 300000 3785355 19785 355
Arets resultat 0 0 -2 849 641 -2 849 641
Pr.31.12 9 700 000 6 30C 00 935714 16 935714
VAKERGVEIEN 18-22 AS SIDE 7
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Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2022

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -803 744 1067 664
Skattekostnad ordinzert resultat -803 744 1067 664

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -3653 385 9777761
Permanente forskjeller 0 [¢]
Endring i midlertidige forskjeller -110 184 -11 296 792
Skattepliktig inntekt -3763 569 -1519 031

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt p& drets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 [}

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Tilvirkningskontrakter 11406 977 11296792 -110 184
Sum 11 406 977 11296 792 -110 184
Akkumulert fremferbart underskudd -10 207 343 -6 443 774 3763569
Grunnlag for utsatt skatt 1199 634 4 853 019 3653 385
Utsatt skatt (22 %) 263 920 1067 664 803 745
Note 9 Gjeld, pantstillelser og garantier m.v.
2022 2021
Gjeld som forfaller til betaling senere enn fem ar 0 0
Gjeld som er sikret ved pant o.l.:
Byggeldn 8141119 0
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0
Sum 8141119 ]

Balansefgrt verdi av eiendeler som er stillet som sikkerhet for denne gjeld:

Tomter og grunnareal 8676016 8676016
Anlegg under utfgrelse 23690718 26 325 204
Sum 32366 734 35001 220
VAKERGVEIEN 18-22 AS SIDE 8
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Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2022

Note 10 Transaksjoner med nzerstaende parter

Selskapet har inngatt avtale med nzerstaende parter. Vilkarene for slike avtaler er pa markedsmessige betingelser og er
behandlet iht. aksjelovens bestemmelser.

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke veert hendelser etter balansedagen som pavirker regnskapet.

VZAKERGVEIEN 18-22 AS SIDE 9
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