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VEDLEGG TIL ARSREGNSKAP 2012
Organisasjonsnr,
+ KASTELLASEN BOLIGSAMEIE ESEK
v/Jan Erik Krohn
Hellinga 8
1151 0SLO 995 136 759
Registrerte opplysninger per Eventuelle endringer dette regnskapsaret )
05.07.2013

Startdato Avslutningsdato Startdato Avslutningsdato
01.01.2012 | - 31.122012 | ' B '
Konsernforhold Morselskap Endret konsernforhold
Foreninger som folger regler X . .
::l:efrvlf:al:ﬁr::::!r;::; en NEi D Morselskap D tﬁtﬁselskap
Kun for aksjeselskap som har meldt fravalg av revisjon
Selskapet har besluttet at drsregnskapet ikke skal revideres @ .
Arsregnskapel er utarbeidet av ekstern autorisert regnskapsfarer @’ Ja
Ekstern autorisert regnskapsfarer har i lapet av regnskapsaret bistatt ved den lapende D Ja

regnskapsfaringen eller utfart andre tjenester for selskapet enn § utarbeide drsregnskapet

Arsregnskapet er satt opp etter reglene for friviltig vicksomhet D Avkrysning er kun aktuelt for foreninger (FLI)
som er registrert i Frivillighetsregisteret

Hvis enheten ikke falger norsk regnskapsloveller D IFRS selskap D IFRS kansern
frivillighetsregisterloyen, kryss av
Ex::::elen velger 3 avvike fra regnskapsloven § 4-1, I:] Funksjon selskap D Funksjon konsern
Felges regnskapsreglene for smj foretak? Ja [:I Nei

T
Jeg bekrefter at vedtagte drsregnskap er fastsatt av kompetent organ den Dato S ! 7 A 5

Sted/dato, Underskrift av representant for enheten

_Bare til bruk for Regnskapsregisteret WU . - . -

G g NYVE [:I Admr j Kregn  Ja Nei % ::;:
wl ] e [ e 3]

ov.b arsb res bal e.bal gj.bal rev i-rev k-res k-bal k-n k-rev  i-k-rev n
k-regn kto d.k ik-fv konsf  ifrs fr-rev funk u.off brev
BR-1001-11

+ +
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2012 for 995136759

[
1454 - KASTELLASEN BOLIGSAMEIE
RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Note 2012 .~ 2011 2012 2013
DRIFTSINNTEKTER: ‘
Innkrevde felleskostnader 2 253 224 253 224 253 224 o
Andre inntekter 0 61 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 253 224 253 285 253 224 0
- _DRIFTSKOSTNADER: . . _ el — .
Forretningsfarerhonorar -15 918 -15729 -15 800 0
Drift og vedlikehold 3 -422 204 -32132 . -515000 0
- Forsikringer™ - : . . -25524" -24 793 =25 000 - 0
Kommunale avgifter 4 -47 860 -46 277 -47 000 0
Energi/fyring -12 328 -13 352 -156 000 0
Andre driftskostnader 5 -7 736 -6 974 -20 000 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -531 570 -139 257 -637 800 0
DRIFTSRESULTAT -278 346 114028  -384 576 0
FINANSINNTEKTERI-KOSTNADER:
Finansinntekter 6 4 540 - 5225 500 0
Finanskostnader 7 -21 931 -23 706 -49 500 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -17 3M -18 481 -49 000 0
ARSRESULTAT "-295 737 95 547 -433 576 0
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 95 547
- Udekket tap . . =295 737
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1454 - KASTELLASEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Note 2012 2011
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
OMLBPSMIDLER
Restanser felleskostnader 0 2773
Kortsiktige fordringer 8 10 604 10 680
Driftskonto i OBOS 55 400 63033
Sparekonto i OBOS . 248 044 123 770
SUM OMLOPSMIDLER 314048 200 255
SUM EIENDELER , ] 314 048 200 255
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 9 -419 181 -123 444
SUM EGENKAPITAL . -419 181 -123 444
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 10 689 359 309 209
SUM LANGSIKTIG GJELD i ) 689 359 309 209
KORTSIKTIG GJELD .
Forskuddsbetalte felleskestnader 16 012 14 211
Leverandergjeld 27 858 279
SUM KORTSIKTIG GJELD 43 870 14 490
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 314 048 200 255
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar . 0 0

OSLO,Z‘3 3.2013,
STYRET FOR KASTELLASEN BOLIGSAMEIE

OLE CHRISTIAN RUSTAD JAN ERIK KROHN MONICA GRANAAS

7w 7 %%

G rmmac
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2012 for 995136759

’
NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk i sma foretak. Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer ménedlig.
Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke vazrt utbetalt styrehonorar.
' NOTE: 2
; INNKREVDE FELLESKOSTNADER
' Seksjonsutgifter 170 280
" Innbetalt til felleslan B ' - ] 82944
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 253 224
NOTE: 3
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Utskifting av rer -410 063
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -410 063
Drift/vediikehold utvendig anlegg -12 141
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -422 204
NOTE: 4
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift -26 010
Feieavgift -676
Renovasjonsavgift -21174
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -47 860
NOTE: 5
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell -365
Lyspeerer og sikringer -1 238
Andre kontorkostnader -5 619
Porto -401
Bank- og kortgebyr -113
-- -~ S8UM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -7.736
NOTE: 6
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS 265
Renter av sparekonto i OBOS 4275
SUM FINANSINNTEKTER 4 540
NOTE: 7
FINANSKOSTNADER ,
Renter og gebyr [an OBOS -1987 ;
Renter og gebyr Danske Bank -19 944
SUM FINANSKOSTNADER -21 931 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2012 for 995136759

NOTE: 8

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre forskuddsbetalte kostnader (vil bli kostnadsfart i 2013} 10 604
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 10 604
NOTE: 9

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har gjennomfert
rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebzerer at sameiet fra stiftelsen frem til
31.12. i regnskapsaret har hatt heyere kostnader enn inntekter. Den manglende
likviditeten som dette medfarer, er blitt finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at
den enkelte:sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medferer at

. alt rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsferes fortlopende
i den perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdiegkninger som felge av tiltakene tilfaller
den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i
balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader,

NOTE: 10

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Danske Bank

Lanet er et annuitetslan med flytende rente
Renten pr. 31.12.2012: 7,3 % lepetid 6 ar.

Opprinnelig pr. 2008 - 351010

Innlan 2010 - 130 000

Nedbetalt tidligere 171 801

Nedbetalt i ar 309 209 V]
0OBOS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente
Renten pr. 31.12.2012: 6,25 %, lepetid 3 ar og 9 mnd.

_Opprinnelig 2012 . -234 434
Nedbetalt i ar b 4637 -229 797
OBOS

Lanet er et annunitetslan med flytende rente
Renter pr. 31.12.2012: 6,25 %, lepetid 30 ar.

Opprinnelig 2012 460 000
Nedbetalt i ar » 438 -459 562
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -689 359
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2012 for 995136759

NOTE: 8

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre forskuddsbetalte kostnader (vil bli kostnadsfart i 2013) 10 604
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 10 604
NOTE: 9

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har gjennomfert
rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebaerer at sameiet fra stiftelsen frem til
31.12. i regnskapsaret har hatt heyere kostnader enn inntekter. Den manglende
likviditeten som dette medfarer, er blitt finansiert ved l13neopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at
den enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfarer at
all rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsferes fortispende
i den perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger som falge av tiltakene tilfaller
den enkelte sameier uten at det feres | sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom feiles l&neopptak i sameiet, vil lAneopptaket fremkomme som gjeld i
balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 10

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Danske Bank

Lanet er et annuitetslan med flytende rente
Renten pr. 31.12.2012: 7,3 % lapetid 6 ar.

Opprinnelig pr. 2008 - 351010

Innlan 2010 - 130 000

Nedbetalt tidligere 171 801

Nedbetalti ar 309 209 0
OBOS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente
Renten pr. 31.12.2012: 6,25 %, lapetid 3 ar og 9 mnd.

Opprinnelig 2012 -234 434
Nedbetalt i ar 4637 -229 797
- OBOS - - - -

Lanet er et annunitetslan med flytende rente
Renter pr. 31.12.2012: 6,25 %, l@petid 30 ar.

Opprinnelig 2012 450 000
Nedbetalt i &r 438 -459 562
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -689 359
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Kastellisen Boligsameie

UTTALELSE TIL REGNSKAPET FOR 2012

Jeg har revidert arsregnskapet for Kastellisen Boligsameie for regnskapsaret 2012.
Arsregnskapet som bestér av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger.

Arsregnskapet er avgitt av sameiets styre. Min oppgave er 4 uttale meg om Arsregnskapet og
pvrige forhold i henhold til revisorlovens krav.

Jeg mener at drsregnskapet gir et forsvﬁrlig uttrykk for Sameiets skonomiske stilling
31.desember 2012 og for resultatet av virkesombheten i regnskapséret.

Oslo, den0{S.- 2 013
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2012 for 995136759

1454 - KASTELLASEN BOLIGSAMEIE
BALANSE

Note 2012 2011
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 0 2773
Kortsiktige fordringer 8 10 604 10 680
Driftskonto i OBOS : 55 400 63033
Sparekonto i OBOS 248 044 123770
SUM OML@PSMIDLER 314 048 200 255
SUM EIENDELER 314 048 200 255
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 9 -419 181 -123 444
SUM EGENKAPITAL -419 181 -123 444
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 10 689 359 309 209
SUM LANGSIKTIG GJELD 689 359 309 209
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 012 14 211
Leverandgrgjeld 27 858 279
SUM KORTSIKTIG GJELD 43 870 14 490
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 314 048 200 255
Pantstillelse 0 i nO
Garantiansvar - 0 0

OSLO,Z3 __('_{_,2013.
STYRET FOR KASTELLASEN BOLIGSAMEIE

OLE CHRISTIAN RUSTAD JAN ERIK KROHN MONICA GRANAAS
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Protokoll fra ordinzrt sameiemate i
Kastelldsen Boligsameie 2013

Mestedato: 23.4.2013 Metetidspunkt kl 19.00
Mstested: Jan Erik Korhn, Hellinga 8

Tilstede var (merket med kryss):

Seksjon 1, seksjon 2, seksjon 3,
Seksjon 4, seksjon 3, seksjon 6,
Seksjon 7, _ seksjon 8 — ikke tilstede. -

Dagsorden:

Konstituering

Styrets beretning
Regnskap 2011

Budsjett 2012

Valg av styre og revisor

i e

Sak nr. Vedtak:
1. Konstituering
a) Valg av meteleder: Forslag Valgt
b) Valg av referent: Forslag Valgt
c) Opptak av navnefortegnelse: Godkjent
d) Spersmal om metet er lovlig innkalt Godkjent
¢) Valg av seksjonseiere til & underskrive protokoll: Frode Vatne
: Ole Herman Breen
2. Styrets beretning for 2012
Arsberetningen ble gjennomgatt og foreslatt godkjent Godkjent
KOMMENarer:. ... e
3. Regnskap for 2012
Resultatregnskap og balanse ble giennomgatt og forslatt godkjent Godkjent
4. Budsjett for 2013
Budsjettforslag ble lagt frem og foreslatt godkjent Godkjent

06.09.2020 ki 01:04 Brgnngysundregistrene
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2012 for 995136759

5. Valg av styre og revisor (gjenvalgt)

Som styreleder ble foreslatt:................ Jan Erik Krohn Valgt
Som styremedlemmer ble foreslatt:............... Ole-Christian Rustad. Valgt
............... Monica Granaas Valgt
Som varamedlem til styret ble foreslatt......... Nenne Albertsen Valgt
............ Ellen Grogard Valgt

Det ble foreslatt a ikke benytte revisor, men at Ellen Gragaard
gjennompgér regnskap og bilag ogsa for 2013. Vedtatt

Sameiematet ble hevet ki ki 20.40

Protokollen godkjennes av undertegnede:

Oslo 23..04.2013

Protokollvitne protokollvitne
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2012 for 995136759

Til alle beboere i
Hellinga 8 og 10

Innkalling til ordinzert sameiemeote (irsmete) i Kastellisen Boligsameie
Arsmatet holdes hos Jan Erik Krohn i Hellinga 8, den 23. april ki 19.00.

Dagsorden:

Konstituering

Styrets beretning
Regnskap 2012
Budsjett 2013

Valg av styre og revisor

bl ol

Oslo 19.03.2013
For styret

Jan Erik Krohn
Styreleder

Styret har mottatt falgende innspill til vedlikeholdsplaner for 2013:

1. Utbedring av mur ved garasjen i nr 10. hvor fuktskader har oppstétt grunnet innsig fra
utsiden. Nytt nedlap fra taket flyttes til enden av huset og drenering av grunnen slik at
vannet ledes langs veggen og tetting av muren inn mot garasjen. Utbedring er helt
nedvendig for 4 hindre at grunnmuren forfaller.

Prisanslag for murutbedring garasje kr 50.000 + mva = kr 62.500
Prisanslag for blikkenslager arbeid kr 5.000 + mva=kr 6.250

2. Lysarmaturer skiftes i fellesoppganger til diodelys.
Prisanslag for 7 armaturer i nr 10 + 3 stk. i nr 8: ca.kr  4.000 — pris skal sjekkes

3. Grunnmuren i or 10 vestvendt (under Albertsen) sldr sprekker og ma utbedres.

4. Muren langs nedkjerselen og mot veien ma utbedres, Gammel trestamme fjernes.
Innhente tilbud fra murer. ca. kr 5.000,- pris skal sjekkes

Til sammen anslagsvis kr 70.000. Med kr 50.000 i “overskudd” etter l&neopptak til ProLine (460’
14n mot 410 i faktisk kostnad) gir en likviditetsbelastning pa kr 20.000 som dekkes av
fellesmidler.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2012 for 995136759

Kastelldsen Boligsameie
Arsberetning for 2012

Eiendommen Kastelldsen Boligsameie, Hellinga 8 og 10, 1151 Oslo, gnr/bnr 158/380, er et
eierseksjonssameie som er oppdelt i 8 seksjoner. Organisasjonsnummer i Enhetsregisteret er
995 136 759. Vi er ogsa registret i Selskapsregisteret i Brenneysund.

Det var ikke registrert noe eierskifte i 2012.

Sameiemnes interesser i felleskapet skal ivaretas i samsvar med vedtektene gjennom sameiemater
og av styret, Sameiets virksomhet har liten innvirkning pé ytre miljo.

Sameiet har etter ordinzrt sameiermete 28, mars 2012 hatt falgende styresammensetning:

Styreleder  Jan Erik Krohn
Styremedlem Qle Christian Rustad
Styremedlem Monica Granaas
Varamedlem Nenne Mork Albertsen
Varamediem Ellen Grogaard

Det har vert likevekt mellom kvinner og menn i styret og likestilling er godt ivaretatt.

Forretningsfarer er HBRI AS, telefon 22 86 82 76
e-post: ingeborg. bekken(@obos.no

Eiendommen er fullverdiforsikret i Nemi Forsikring ASA, avtale nr. 12526.
Ellen Gregaard har gjennomgitt og kontrollert regnskap og bilag.
Styret har hatt 3 mater gjennom &ret og kontakt etter behov mellom metene.

Sameiet har ikke vaktmester eller andre ansatte. Vedlikehold utferes pa dugnad eller tjenester
kjopes ved behov.

Sameiets drift i 2012

- Styret-har ikke gjennomfert full HMS-kartlegging i 2012, men folger opp forhold i henhold til
utarbeidet sjekkliste og har som malsetting 4 ivareta beboernes helse og sikkerhet pi best mulig
mite.

Batterier i fellesarealenes roykvarslere byttes arlig. Den enkeite sameier er ansvarlig for
vedlikehold av egne raykvarslere. Det er fuktutslag pa en vegg og muggvekst stedvis pa gulvet i
garasjene. Dette ma foles opp.

To dugnader er gjennomfert med god oppslutning.

Det ble 1 september 2012 gjennomfort utbedring (innvendig utskifting) av avlepsrer gjennom
Proline Norge AS. Arbeidet foregikk uten problemer og til en lavere kostnad enn forst estimert.
Vi ble registret i Selskapsregisteret i fbm lAneopptak til ovennevnte rorarbeid. Lanet métte sikres
med pant i selskapets kontantstram.

06.09.2020 kI 01:04 Brgnngysundregistrene Side 12 av 13



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2012 for 995136759

Arsregnskap og resultat \
Sameiets inntekter er innbetalinger fra sameierne med formal & dekke kostnader til drift, !
vedlikehold samt andre tiltak som vedtas p& sameiermater. Samlede driftsinntekter i 2012 var kr
253 224. Arsregnskapet ble gjort opp med et arsresultat pa kr -295.737. Den manglende
likviditeten som dette medferer er blitt finansiert ved laneopptak.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av Kastellisen Boligsameies etendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Forutsetninger om fortsatt drift er lagt til grunn for
regnskapet for 2012.

Budsjett 2013
Det er budsjettert med et overskudd pé kr 18 522. Overskuddet er lavere enn et “normalAr”,

grunnet ekstra ordinere drift og vedlikeholdsutgifter med bl.a utbedring av grunnmur i nr 10.
Finanskostnadene gir ogsa opp grunnet nytt lineopptak.

QOslo den 14.03.2012

A éfcwac/y ey =7 A

styremedlem styremedlem styreleder
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