== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 179 022

Borettslag

KRYDDERHAGEN D3 OG D4 BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tove Bjgrnstad
13.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 15.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921179022

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9900078 12 211 493
Sum inntekter 9900 078 12211493
K ostnader

Lgnnskostnad 114 100 114 100
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 26 622 13311
Annen driftskostnad 2225014 2530 355
Sum kostnader 2365736 2 657 766
Driftsresultat 7534 342 9553727

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2129 87
Sum finansinntekter 2129 87
Annen finanskostnad 2532387 1663 358
Sum finanskostnader 2532387 1663 358
Netto finans -2 530 258 -1663 271
Ordineert resultat far skattekostnad 5004 084 7 890 456
Ordineert resultat etter skattekostnad 5004 084 7 890 456
Arsresultat 5004 084 7 890 456
Totalresultat 5004 084 7 890 456

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 5004 084 7 890 456
Sum overferinger og disponeringer 5004 084 7 890 456
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 352 108 441 352 108 441
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 93178 119800
Sum varige driftsmidler 352201 619 352 228 241
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 352 201 619 352 228 241
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 204 908 763 565
Sum fordringer 204 908 763 565
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1165153 1202 658
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1165153 1202 658
Sum omlgpsmidler 1370061 1966 223
SUM EIENDELER 353571680 354 194 464
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 330 000 330 000
Sum innskutt egenkapital 330 000 330000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 39 489 356 34 485 272
Sum opptjent egenkapital 39 489 356 34 485 272
Sum egenkapital 39819 356 34 815 272
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 105817 188 110531671
@vrig langsiktig gjeld 207 627 502 207 627 502
Sum annen langsiktig gjeld 313 444 690 318159 173
Sum langsiktig gjeld 313 444 690 318 159 173

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20583 9690
Leverandargjeld 10448 10722
Annen kortsiktig gjeld 276 604 1199 607
Sum kortsiktig gjeld 307 634 1220019
Sum gjeld 313752 324 319379 192
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 353571 680 354194 464
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 357831

921 179 022

Borettslag

KRYDDERHAGEN D3 OG D4 BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tove Bjernstad
13.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.05.2024 kl 21:55

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 921 179 022
KRYDDERHAGEN D3 0OG D4 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9 900 078 12 211 493
Sum inntekter 9 900 078 12 211 493
Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 26 622 13 311

Annen driftskostnad 2 225 014 2 530 355

Sum kostnader 2 365 736 2 657 766

Driftsresultat 7 534 342 9 553 727

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 129 87

Sum finansinntekter 2 129 87

Annen finanskostnad 2 532 387 1 663 358

Sum finanskostnader 2 532 387 1l 663 358

Netto finans -2 530 258 -1 663 271

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 5 004 084 7 890 456

Ordinert resultat etter

skattekostnad 5 004 084 7 890 456

Araresultat 5 004 084 7 890 456

Totalresultat 5 004 084 7 890 456

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 5 004 084 7 890 456

Sum overferinger og

disponeringer 5 004 084 7 890 456
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 921 179 022 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 179 022
KRYDDERHAGEN D3 0OG D4 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 352 108 441 352 108 441
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 93 178 119 800
Sum varige driftsmidler 352 201 619 352 228 241

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 352 201 619 352 228 241
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 204 9208 763 565
Sum fordringer 204 908 763 565
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 165 153 1 202 658
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 165 153 1 202 658
Sum omlepsmidler 1 370 061 1 %66 223
SUM EIENDELER 353 571 680 354 194 464

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 330 000 330 000

Sum innskutt egenkapital 330 000 330 000
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 921 179 022 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 29 489 356 34 485 272
Sum opptjent egenkapital 39 489 356 34 485 272
Sum egenkapital 39 819 356 34 815 272
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 105 817 188 110 531 671

@vrig langsiktig gjeld 207 627 502 207 627 502

Sum annen langsiktig gjeld 313 444 690 318 159 173

Sum langsiktig gjeld 313 444 690 318 159 173

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 20 583 9 690

Leverandergjeld 10 448 10 722

Annen kortsiktig gjeld 276 604 1 199 607

Sum korteiktig gjeld 307 634 1 220 019

sum gjeld 313 752 324 319 379 152

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 353 571 680 354 194 464
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 921 179 022 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 179 022
KRYDDERHAGEN D3 0OG D4 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

7913 Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

H 0BOS
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2 Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

Til andelseierne i Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

Velkommen til generalforsamling, mandag 13. mars 2023 kI1.1800 pa Frydenberg

skole.

Innkallingen inneholder Borrettslagets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for Borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Krydderhagen D3 og D4 Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i Borettslaget har ogsa rett til 4
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

15.05.2024 kl 21:55
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3 Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Krydderhagen D3 og D4 Borettslag
avholdes mandag 13.mars 2023 kl.1800 pa Frydenberg skole.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av dagsorden
C) Godkjenning av de stemmeberettigede
D) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
E) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Borettslaget skal kunne sette opp videoovervakning av fellesareal i kjeller og
bodomrader.

B) Orienteringssak: Styret gnsker & utrede flere alternative tiltak til
innbruddssikring i lgpet av det kommende aret.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av varamedlem for 1 ar

Oslo, 16.02 .2023
Styret i Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

Trine Elisabeth Selnes Ove Ronny Christensen

Bouchra Elbarkani Marianne Klokk Ashis Kumar Patro

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har Borrettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Trine Elisabeth Selnes Bakkerveien 38 A
Styremediem Ove Ronny Christensen Baekkerveien 38 A
Styremedlem Bouchra Elbarkani Bakkerveien 38 B
Styremedlem Marianne Klokk Bagkkerveien 38 B
Styremedlem Ashis Kumar Patro Bakkerveien 38 A
Varamedlem Line Smestad Bgkkerveien 36
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

Borettslaget bestar av 66 andelsleiligheter.

Krydderhagen D3 og D4 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 921179022, og ligger i bydel Grinerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
124 305

Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiermne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Krydderhagen D3 og D4 Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borrettslagets revisor er PWC.
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5 Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

Styrets arbeid

Styret har gjennom aret hatt bade starre og mindre saker til behandling og gjennomfaring.
Styret prever a ha styremate jevnlig, og tar der opp Igpende saker. Beboere kan ogsa
foresla saker til behandling til styret.

Som nevnt i fiorarets arsberetning sé har styret hatt et gnske om a besvare beboere sa
raskt

som mulig og om a fa Vibbo til & fungere som en god kommunikasjonskanal bade til
beboerne og fra beboerne. Dette haper vi at vi har lyktes med og vi vil fortsette med det
fremover.

Styret har det siste aret hatt flere forsikringssaker som har krevd en del tid, herunder
innbruddsforsgk og innbrudd i Izpet av perioden.

Styret har jobbet med & skape et trygt og godt bomiljg blant annet ved 4 ha dugnader hvor
beboerne kan bli kjent med hverandre. Tilbakemeldingen har veert at dette har veert
positivt, s& det vil vi fortsette med!

Driftsforeningen, hvor styret er representert med et fast medlem og en vara, er ogsa noe
som krever litt fra styret med deltakelse pa mater og oppfelgning av saker relatert til det
som Diriftsforeningen har ansvar for.
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6 Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av Borrettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om Borrettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises pa kr 5 004 084 - i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan}) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lspet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av Borrettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borrettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser Borrettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2023”.
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7 Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Krydderhagen
D3 og D4 Borettslag.

Lan
Krydderhagen D3 og D4 Borettslag har 1an i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 6,9 % ekning av felleskostnadene
fra 1.1.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Krydderhagen D3 og D4 Borettslag som bestér av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 21. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s o [
~Tom b W O

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

15.05.2024 Kkl 21:55 Brgnngysundregistrene Side 18 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921179022

10 Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

KRYDDERHAGEN D3 OG D4 BORETTSLAG
ORG.NR. 921 179 022, KUNDENR. 7913

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-

skikk for smé foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav fil hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap og
arsberetning i borettslag at man mé gi mer informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets
arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilh@rende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet
presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del
viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa
lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Boreftslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og
de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om
det er ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan

eller om det er mulighet til &4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 746 204 1198 016 746 204 1 062 427
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet} 5004 084 7 890 456 3434 500 2454 800
Tilbakefaring av avskrivning 15 26 622 13311 0 0
Fradrag kjspesum anl.midler 15 0 133111 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -2922488 -3 266 325 -3214 000 -2 530 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 -1781895 -48956 142 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 316 223 451 811 220 500 -75100
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1062 427 746 204 866 704 987 327
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Orlgpsmidler 1370061 1966223
Kortsiktig gjeld -307 634 -1220019
C.DISP. MIDLER PR. 31.12. 1062 427 746 204
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11 Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

KRYDDERHAGEN D3 OG D4 BORETTSLAG

ORG.NR. 921 179 022, KUNDENR. 7913

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 5454 875 4928683 4 789 464 5972 136
Innkrevde felleskostnader 2 2629236 2312168 2593536 2531 864
Andre inntekter 3 23872 13 500 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8108 083 7 255 351 7383 000 8 504 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 000 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger 15 -26 622 13311 0 0
Revisjonshonorar & -8 375 -5 875 -7 000 -5 000
Forretningsfererhonorar -109 838 -106 740 -110 000 -116 000
Konsulenthonorar 7 -8 308 -34 025 -10 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -313147 -530 742 -301 000 -388 000
Forsikringer -203 376 -214 814 -203 000 -235 000
Kommunale avgifter 9 -585 225 -520 598 -537 000 -662 000
Andre anlegg -198 000 -158 400 0 0
Kostnader sameie 0 0 -188 000 -205 000
Energi/fyring 10 -290 629 -441 656 -448 000 -330 000
TV-anlegg/bredband -355608  -355 G08@ -368 000 -356 000
Andre driftskostnader 11 -152 508 -161 897 -180 500 -158 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2365736 -2 657 766 -2 476 500 -2 594 100
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 5742347 4597585 4906 500 5909 900
Innbetalt andel fellesgjeld 1781885 4856142 0 0
DRIFTSRESULTAT 7534342 9553727 4 806 500 5909 900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2128 87 1000 1000
Finanskostnader 13 -2 532 387 -1663 358 -1473 000 -3 456 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -2 530 258 -1 663 271 -1 472 000 -3 455 000
ARSRESULTAT 5004 084 7 890 456 3434 500 2 454 900
Overfaringer:
Til annen egenkapital 5004 084 7890 456
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12 Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

KRYDDERHAGEN D3 OG D4 BORETTSLAG

ORG.NR. 921 179 022, KUNDENR. 7913

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 311961773 311861773
Tomt 40 146 668 40 146 668
Andre varige driftsmidler 15 93 178 119 800
SUM ANLEGGSMIDLER 352 201 619 352 228 241
OMLGPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader &8 845 1030
Andre kortsiktige fordringer 16 74784 42 095
Energiavregning 20 61278 660 439
Driftskonto OBOS-banken 1151525 1188 143
Sparekonto OBOS-banken 13 628 13515
SUM OML@PSMIDLER 1 370 061 1966 223
SUM EIENDELER 353571680 354194 464
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 66 * 5000 330 000 330 000
Annen egenkapital 17 39 489 356 34 485 272
SUM EGENKAPITAL 39 819 356 34 815 272
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 105817 188 110 531 671
Borettsinnskudd 18 207 627 502 207 627 502
SUM LANGSIKTIG GJELD 313444690 318150173
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 10 448 10722
Palgpte renter 20 583 9690
Annen kortsiktig gjeld 21 276 604 1198 607
SUM KORTSIKTIG GJELD 307 634 1220 019
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 353 571 680 354 194 464
Pantstillelse 22 2306683002 2306683002
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Garantiansvar
Oslo, 16.2.2023
Styret i Krydderhagen D3 Og D4 Borettslag
Trine Elisabeth Selnes/s/ Ove Ronny Christensen/s/
Marianne Klokk/s/ Ashis Kumar Patro/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggs midler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidier vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfort vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes

okonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektferes i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.

Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og

Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

Bouchra Elbarkani/s/
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avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital

fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1978 380
DigitaliTVibredband 355 608
Kontingent Krydderhagen Driftsforening 198 000
Eiendomsskatt 97 248
Kapitalkostnader pa IN-lan 5226 769
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 228 106
Overfart til kapitalkostnader -5 454 875
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2629 236
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilbakefart for mye avsatt driftivel.h VVS i 2021 23972
SUM ANDRE INNTEKTER 23972
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter kov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 100 000.

1 tillegg har styret fatt dekket servering for kr 850, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr & 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 309
SUM KONSULENTHONORAR -8 309
NOTE: 8
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DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift'vedlikehold bygninger -68 014
Drift’vedlikehold VWS -22 450
Drifttvedlikehold utvendig anlegg -6 447
Drift/vedlikehold heisanlegg -59 579
Drift'vedlikehold brannsikring -102 485
Drift’vedlikehold ventilasjonsanlegg -52 726
Kostnader dugnader -1446
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD =313 147

Styret mener at det giennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -101 907
Vann- og aviepsavgift -374 906
Renovasjonsavgift -108 411
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -585 225
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -167 506
Fyringskostnader fellesanlegg 2021 -123 122
SUM ENERGI / FYRING -290 629
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -10 555
Renhold ved firmaer -113 490
Andre fremmede tjienaster -24 471
Trykksaker -261
Andre kostnader tillitsvalgte -950
Andre kontorkostnader -193
Porto -140
Bank- og kortgebyr -2 449
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -152 508
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2018
Renter av sparekonto | OBOS-banken 113
SUM FINANSINNTEKTER 2129
NOTE: 13
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Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -2 532 387
SUM FINANSKOSTNADER -2 532 387
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 311861773
SUM BYGNINGER 311961773
Tomten ble kjept i 2019.
Gnr.124/bnr.305
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Inventar
Tilgang 2021 133111
Avskrevet tidligere -13311
Avskrevet i ar -26 622

93 178
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 93178
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -26 622
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN 74784
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 74784
NOTE: 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 27 717 551
Egenkapital fra IN tidligere 11127 719
Egenkapital fra IN 2022 1781985
Reduksjon EK fra IN -1147 909
SUM ANNEN EGENKAPITAL 39 489 356

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzzrt har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet

med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinare nedbetalinger som er foretatt over

arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som panteldnet nedbetales.

NOTE: 18
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PANTE- 0G GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lénet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,55 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2018 -129 055 500
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 7396110
Nedbetalt i &r, ordinaere avdrag 2922 488
Nedbetalt tidligere, IN 11127 719
Nedbetalt i ar, IN 1781885

-105 817 188

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -105 817 188

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2018 -207 627 502
SUM BORETTSINNSKUDD -207 627 502
NOTE: 20

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1017 069
SUM INNTEKTER -1017 069
KOSTNADER

Fjernvarme 1078 348
SUM KOSTNADER 1078 348
SUM ENERGIAVREGNING 61279

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For 4 dekke de lopende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
P4 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og Kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir ée bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
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Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

Palepte kostnader flernvarme -260 484
Palopte kostnader stram -16 120
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -276 604
NOTE: 22

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 207 627 502
Pantelan 105 817 188
Beregnede IN-forpliktelser 11771 805
TOTALT 325 216 495
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 311861773
Tomt 40 146 668
TOTALT 352 108 441
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Forslag A) Borettslaget skal kunne sette opp videoovervakning av fellesareal i kjeller og
bodomrader.

Begrunnelse: De siste fire arene har det veert flere innbrudd og innbruddsforsek i
borettslaget. Det har veert vanskelig & finne gode innbrudds sikrende tiltak, og helt kvitt
innbrudd vil vi nok aldri bli, men styret ensker & hgre om generalforsamlingen ved
beboerne er villige til & innfare videoovervakning av kjeller og bodomrader som et slikt
tiltak.

Tiltaket med videoovervakning kan fales inngripende for den enkelte beboer, da de vil bli
filmet i omrader som er tilknyttet deres private hjem. Ifglge datatilsynet skal all form for
kameraovervaking i borettslag eller andre boligselskap vaere forankret i et gnske blant
beboerne, og det ma vaere avklart at tiltaket har en sterk tilslutning. | praksis har to
tredjedels flertall blitt lagt til grunn som en grense, og det anbefales at overvakingen
vedtektsfestes. Dette innebzerer at saken legges frem pé generalforsamlingen og at
vanlige vedtektsbestemmelser gjelder. Det er ikke tilstrekkelig at et flertall i styret er for
overvakingen.

Dersom generalforsamlingen med tilstrekkelig flertall stemmer for videoovervakning, sa vil
styret innhente tilbud fra flere tilbydere. Ved valg av tilbyder skal det legges vekt pa
profesjonalitet, herunder sikring av personvern etter gjeldende regelverk, og pris. Styret gis
ved generalforsamlingens vedtak fullmakt til & eventuelt gke felleskostnader for & fa
gjennomfart dette tiltaket med videoovervakning.

Vedtak: Borettslaget skal kunne sette opp videoovervakning av fellesareal i kjeller og
bodomrader.

Orienteringssak: Styret @nsker & utrede flere alternative tiltak til innbrudds sikring i lopet
av det kommende aret.
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Annen informasjon om Borettslaget

Forsikring

Borrettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
7162991. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om Borrettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med Borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.9 og 30.3 pa Borrettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS
minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere
kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da f& redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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7913 Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mate pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Krydderhagen D3 og D4 Borettslag
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