== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 514 791

Aksjeselskap

LANDLORD EIENDOM AS
Hytteveien 11

1542 VESTBY

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Thor Einar Johansen
30.09.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 986514791

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 45 960 980 47 454 903

Annen driftsinntekt 10 040 428 6 087 084

Sum inntekter 56 001 407 53 541 987

Kostnader

Varekostnad 4611 338 5460 791

L gnnskostnad 14, 15, 18 618 691 17 234 563
17

Avskrivning padriftsmidler og immaterielle eiendeler 1 4756 041 2610945

Annen driftskostnad 18 29634 317 30 592 496

Sum kostnader 57 620 388 55 898 795

Driftsresultat -1618 981 -2 356 807

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datter-/tilknyttet selskap 2 15 645 329 33798 298
Annen renteinntekt 13318 274028
Annen finansinntekt 2 10311 729 180
Verdigkning av finansielle instrumenter 6 152 3293
Sum finansinntekter 25 976 528 34 075799
Nedskrivning av finansielle eiendeler 474 199 2 500 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 1743553

Annen rentekostnad 21268 213 19 273 581
Annen finanskostnad 11 538 9138
Sum finanskostnader 23497 503 21782719
Netto finans 2 479 025 12 293 080
Ordinaert resultat far skattekostnad 860 044 9936 273
Skattekostnad pa ordinaat resultat 19, 20 -648 924 879 350
Ordineert resultat etter skattekostnad 1508 968 9 056 923
Arsresultat 1508 968 9 056 923
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 5000 000 6 600 000
Konsernbidrag 9272 540 9400 000
Annen egenkapital -12 763 572 -6 943 077
Sum overfaringer og disponeringer 1508 968 9056 923

24.08.2022 kI 14:56 Brgnngysundregistrene Side 2 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 986514791

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 19 481 155
Sum immaterielle eilendeler 481 155

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 141 008 476 131589 514
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 1 9598 365 8819 329
Sum varigedriftsmidler 150 606 841 140 408 843

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 2 305 287 073 246 075911
Lan til foretak i samme konsern 3 82 049 474 60 034 146
Andre fordringer 4 15028 889 4 605 556
Sum finansielle anleggsmidler 402 365 436 310715614
Sum anleggsmidler 553 453 432 451 124 456
Omlgpsmidler

Varer

Varer 5 6 628 948 99 448
Sum varer 6 628 948 99 448
Fordringer

Kundefordringer 6 1592 963 2630 466
Andre fordringer 7 4277024 3 851 065
Konsernfordringer 3 24136 219 35159 792
Sum fordringer 30 006 207 41 641 322
I nvesteringer

Markedshaserte akgjer 8 17 828 11676
Sum investeringer 17828 11676

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 4 628 268 14770 251
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4 628 268 14770 251
Sum omlgpsmidler 41 281 250 56 522 698
SUM EIENDELER 594 734 683 507 647 154
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (100 aksgjer akr 1 300,00) 10 130 000 130 000
Sum innskutt egenkapital 130 000 130 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 20 649 255 24 140 287
Sum opptjent egenkapital 20 649 255 24 140 287
Sum egenkapital 11 20779 255 24 270 287
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 167 769
Sum avsetninger for forpliktelser 167 769
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 375280 988 421 957 196
Langsiktig konserngjeld 3,12 133232104 34910844
Sum annen langsiktig gjeld 12 508 513 093 456 868 040
Sum langsiktig gjeld 508 513 093 457 035 808
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1742 622 1117574
Skyldige offentlige avgifter 1113543 1119 826
Kortsiktig konserngjeld 3 27 619 632 2608 661
Annen kortsiktig gjeld 13 34966 539 21 494 997
Sum kortsiktig gjeld 65 442 335 26 341 059
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
sum gjeld 573 955 428 483 376 867
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 594 734 683 507 647 154
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 863820

986 514 791
Aksjeselskap
VESTBY HYTTEPARK AS
Hytteveien 11

1542 VESTBY

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Thor Einar Johansen
30.09.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.10.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.08.2022 kil 14:56
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Organisasjonznr: 986 514 791
VESTBY HYTTEPARK AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 45 960 980 47 454 903
Annen driftsinntekt 10 040 428 6 087 084
Sum inntekter 56 001 407 53 541 987
Kostnader

Varekostnad 4 611 338 5 460 791
Lennskostnad 14, 15, 1 18 618 691 17 234 563

Avskrivning pa
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1 4 756 041 2 610 945
Annen driftskostnad 18 29 634 317 30 592 496
Sum kostnader 57 620 388 55 898 795
Driftsresultat -1 618 981 -2 356 807

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datter-/tilknyttet selskap 2 15 645 329 33 798 298
Annen renteinntekt 13 318 274 028
Annen finansinntekt 2 10 311 729 180
Verdiskning av

finansielle instrumenter 6 152 3 293
Sum finansinntekter 25 976 528 34 075 799

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 474 199 2 500 000
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 1 743 553

Annen rentekostnad 21 268 213 19 273 581
Annen finanskostnad 11 538 9 138
Sum finanskostnader 23 497 503 21 782 719
Netto finans 2 479 025 12 293 080

Ordinert resultat fer

skattekostnad 860 044 9 936 273

Skattekostnad pa ordinart

resultat 19, 20 -648 924 879 350

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1l 508 968 9 056 923

Arsresultat 1 508 968 9 056 923

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 5 000 000 6 600 000
Utskriftedato 25.10.2021 Organisasjonsny 986 514 791 Side 1 av 4
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Konsernbidrag 9 272 540 9 400 000
Annen egenkapital -12 763 572 -6 943 077
Sum overferinger og

disponeringer 1 508 968 9 056 923
Utskriftedato 25.10.2021 Organisasjonsny 986 514 791 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 986 514 791
VESTBY HYTTEPARK AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 19 481 155
Sum immaterielle eiendeler 481 155

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 141 008 476 131 589 514
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 1 9 598 365 8 819 329

Sum varige driftzmidler 150 606 841 140 408 843

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2 305 287 073 246 075 911

Lan til foretak i samme

konsern 3 82 049 474 60 034 146

Andre fordringer 4 15 028 889 4 605 556

Sum finansielle

anleggsmidler 402 365 436 310 715 614

Sum anleggsmidler 553 453 432 451 124 456

Omlepsmidler

Varer

Varer 5 6 628 948 99 448

Sum varer 6 628 948 99 448

Fordringer

Kundefordringer 6 1 592 9263 2 630 466

Andre fordringer 7 4 277 024 3 851 065

Konsernfordringer 3 24 136 219 35 159 792

Sum fordringer 30 006 207 41 641 322

Investeringer

Markedsbaserte aksjer 8 17 828 11 676

Sum investeringer 17 828 11 676

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter

og lignende 9 4 628 268 14 770 251

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 628 268 14 770 251

Sum omlepsmidler 41 281 250 56 522 698

SUM EIENDELER 594 734 683 507 647 154
Utskriftedato 25.10.2021 Organisasjonsny 986 514 791 Side 3 av 4
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BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (100 aksjer

3 kr 1 300,00) 10 130 000 130 000

Sum innskutt egenkapital 130 000 130 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 20 649 255 24 140 287

Sum opptjent egenkapital 20 649 255 24 140 287

Sum egenkapital 11 20 779 255 24 270 287

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 167 769

Sum avsetninger for

forpliktelser 167 769

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 375 280 988 421 957 196

Langsiktig konserngjeld 3, 12 133 232 104 34 910 844

Sum annen langsiktig gjeld 12 508 513 093 456 868 040

Sum langsiktig gjeld 508 513 093 457 035 808

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 742 622 1 117 574

Skyldige offentlige

avgifter 1 112 543 1 1192 826

Kortsiktig konserngjeld 3 27 6192 632 2 608 661

Annen kortsiktig gjeld 13 34 966 539 21 494 997

Sum kortsiktig gjeld 65 442 335 26 341 059

Sum gjeld 573 955 428 483 376 867

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 594 7734 683 507 647 154
Utskriftedato 25.10.2021 Organisasjonsny 986 514 791 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 986 514 791
VESTBY HYTTEPARK AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper
Se filvedlegq.

Necte
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete
10

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 100.00 1300.00 130000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Johansen, Thor Einar 100.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
100.00 100.00%

Thor Einar Jchansen er styrets leder i selskapet.

Nete
14

Leznn og ytelser

Lenn Arvets Fiordrets
15929284.00 14597591.00

Arbeidsgiveravgift Arets Fiordrets
2198566.00 2077924 .00

Pengjonskosthader Arvets Fijordrets
315943.00 139459.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
174898.00 419588.00
Sum legnnskostnader Arvets Fiordrets
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18618691.00 17234562.00

Necte
15

Ytelser til ledende personer

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.
929332.00 4392.00

Det har forekommet transaksjoner mellom selskapet og
eneaksjoneren/stvrets leder, Thor Einar Johansen, i lepet av 2020.
Selskapet har leiet Serli Gard - hvor vesentlig del av aktiviteten
i Vestby Hyttepark AS uteves - fra Thor Einar Johansen. Omfanget av
leiekostnadene utgjer om lag MNOK 5,5 for 2020. Fordring pa Thor
Einar Johansen pr. 31.12.2020 utgjer kr 17 040. Aksjonsr har
mottatt tilleggsutbytte pdlydende kr 5 500 000 i 2020. Til slutt er
forskuddsbetalt husleie for 2021 til Thor Einar Johansen palydende
kr 1 485 000 i 2020.

Nete
15

Ytelser til andre ledende personer

Necte
18

Ytelzer til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets
134550.00 120725.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
21375.00 32150.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
155925 .00 152875.00
Necte
14

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
35.00

Nete
17

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja
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Oppfyller pensjonsordning

Necte
16

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

lovkravene:

Ja

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn ogq adregse

Eierandel

Stemmeandel

Landlord Eiendom AS, 100.

Hytteveien 12, 1540
Vestby

Son Kro AS, Storgata 100.

31, 1555 Son

Konowsgate 96 A&B 100.

AS, Holtegata 25,
0355 Oslo

Bruerveien 36 AS, 100.

Hytteveien 12, 1540
Vestby

Holtegata 25 AS, 100.

Holtegata 25, 0355
Oslo

Inkognitogata 12 AS, 100.

c¢/o Holtegata 25,
0355 Oslo

Dronningensgate 100.

Apartments AS,
Inkognitogata 12,
0258 Oslo

Mzlleveien 3 AS, c/o 100.

Vestby Hyttepark AS
Hytteveien 11, 1540
Vestby

Storebaug AS, c/o 100.

Vestby Hyttepark AS
Hytteveien 11, 1540
Vestby

Randem Gaaxrd AS, 100.

Vestbyveien 24,
1543 Vestby

Villa Marie AS, 100.

Holtegata 25, 0355
Oslo

XBO Eiendom AS, 100.

Holtegata 25, 0355
Oslo

Fredensborgveien 16 100.

Drift AS,
Inkognitogata 12,
0258 Oslo

Kambo Seniorsenter 100.

A8, c¢/o Randem

Gaaxrd AS

Vestbyveien 24,

1543 Vestby
Konsernregnskapet inngdr i

00%

00%

00%

00%

00%

00%

00%

00%

00%

00%

00%

00%

00%

00%

100.

100.

100.

100.

100.

100.

100.

100.

100.

100

100.

100.

100.

100.

00%

00%

00%

00%

00%

00%

00%

00%

.00%

00%

00%

00%

Egenkapital
14821459.00

-2230542.00

1235287.00

1643302.00

2358329.00

1499297.00

-3822887.00

5025736.00

115926429.00

3006645.00

1372869.00

1469588.00

2582588.00

178268.00

Resultat
1606402.00

-363731.00

926344.00

407086.00

1391134.00

39710.00

-4087303.00

1130864.00

-679016.00

297397.00

-1308949.00

-1457960.00

11592858.00

-888947.00

konsolideringen til morselskap: Nei
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Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei
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Noter 2020
VESTBY HYTTEPARK AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Selskapet er morselskap og kensernspiss (100%) i et konsern med Scn Kro AS, Landlord Eiendom AS,
Konowsgate 96 A&B AS, Bruerveien 36 AS, Holtegata 25 AS, Inkognitogata 12 AS, Dronningensgate Apartments
AS, Mglleveien 3 AS, Storebaug AS, Randem Gaard AS, Villa Marie AS, XBO Eiendom AS, Fredensborgveien 16
Drift AS og Kambo Seniorsenter AS som datterselskaper (100%), og Borettslaget Dronningensgate 10-14 som
datterdatterselskap (100%). Alt pr. 31.12.2020. Selskapet og konsernet som helhet fglger unntaksreglene som
gjelder for sma foretak, slik at konsernregnskap ikke blir utarbeidet.

Salgsinntekter
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belgp pé etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjgpte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig verdi.
Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. Det foretas nedskriving for
paregnelig ukurans.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for
markedsbaserte finansielle omlgpsmidler, forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefgrt - kostnaden er lik
premien, pensjonsforpliktelser knyttet til AFP-ordningen er ikke balansefert, leieavtaler er ikke balansefert,
langsiktige tilvirkningskontrakter er inntektsfert etter fullfert kontrakt metoden, pengeposter i utenlandsk valuta er
verdsatt til kursen ved regnskapsérets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet
selskap. Egne utgifter il forskning og utvikling og til utvikling av rettigheter er kostnadsfert.

Utbytte er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.
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Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2019 til 2020.

Note 1 - Spesifikasjon av varige driftsmidler

Bygninger og
annen Driftslasare,

Tomter fast eiendom inventar o.l Sum
Anskaffelseskost 01.01.2020 17 038 481 121 295 421 11013773 149 347 675
Tilgang i aret 0 13733 244 5125273 18 858 517
Avgang i aret 0 0 {3 110 375) (3110 375)
Anskaffelseskost 31.12.2020 17 038 481 135 028 665 13 028 671 165 095 817
Akk. av- og nedskr. 01.01.2020 0 {7 944 388) {2 194 442) (10 138 830)
Akkumulerte avskr. 31.12.2020 0 (11 058 672) {3 430 306) (14 488 978)
Balansefoert verdi pr. 31.12.2020 17 038 481 123 969 993 9 598 365 150 606 839
Arets avskrivninger 0 {3 114 284) {1641 759) (4 756 043)
Jkonomisk levetid 0-100 ar 0-50ar
Avskrivningsplan: Lineaer 0-25% 0-50%

Det ble anskaffet en tomt palydende MNOK 1,2 i 2019. Denne ble feilaktig klassifisert som varig driftsmiddel i 2019, da den
gjelder varer under tilvirkning. Belapet er derfor tatt ut av anskaffelseskost pr. 01.01.2020 og flyttet til varebeholdning.

Bygningsmassen i eiendommen Spireaveien 9 i Oslo kommune er eiet av Vestby Hyttepark AS og inngar i tablaet ovenfor,
mens hjemmelen til festeretten tilharer datterselskapet XBO Eiendom AS.

Annen del av bygningsmassen i selskapet og tablaet ovenfor star ogsa pa leiet grunn, jfr. note 15.

Note 2 - Investering i datterselskaper

Selskapets

Eierandel/ egenkapital 31. Selskapets
Foretaksnavn Foretakssted stemmeandel desember 2020 resultat for 2020
Landlord Eiendom AS Vestby 100% 14 821 459 1 606 402
Son Kro AS Son 100% -2 230 542 -363 731
Konowsgate 96 A&B AS Oslo 100% 1235287 926 344
Bruerveien 36 AS Hglen 100% 1643 302 407 086
Holtegata 25 AS Oslo 100% 2358 329 1391134
Inkognitogata 12 AS Oslo 100% 149 997 32710
Dronningensgate Apartments AS Oslo 100% -3 822 887 -4 087 303
== BRL Dronningensgtae 10-14 Oslo DD 100% 309 103 -274 456
Mglleveien 3 AS Vestby 100% 5025736 1130 864
Storebaug AS Vestby 100% 11 596 429 -679 016
Randem Gaard AS Vestby 100% 3 006 645 297 397
Villa Marie AS Oslo 100% 1372 869 -1 308 949
XBO Eiendom AS Oslo 100% 1469 588 -1 457 960
Fredensborgveien 16 Drift AS Oslo 100% 2 582 588 1159 858
Kambo Seniorsenter AS Vesthy 100% 178 268 -888 947

Borettslaget Dronningensgate 10-14 er datterselskap av Dronningensgate Apartments AS.

Aksjeinvesteringer i datterselskaper er balansefgrt til anskaffelseskost. Det har ikke forekommet nedskrivnings-
behov, men med to unntak: Aksjene i Son Kro AS ble nedskrevet til virkelig verdi med kr 2 500 000 i 2019.
Virksomheten i Son Kro AS har blitt avviklet i Igpet av 2021. | tillegg har aksjene i Dronningensgate Aparetments AS
blitt nedskrevet med kr 474 199. Aksjene har blitt solgt med tap i 2021.

Inntektsfert konsernbidrag fra datterselskaper utgjer kr 15 645 329 for aret.
Salg av et datterselskap som ble kjgpt og solgt i 2020 har medfert en gevinst palydende kr 10 311 619.
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Eiendommer i datterselskaper - og aksjeinvesteringer i noen av de - har blitt pantsatt til fordel for laneopptak i
konsernspissen, Vestby Hyttepark AS. Det forekommer ogsé krysspant.

Det er betydelige merverdier i fast eiendom i flere av de underliggende selskapene.
Eneaksjonaer og styrets leder i Vestby Hyttepark AS, Thor Einar Johansen, er styrets leder i alle datterselskapene.

Det er ikke utarbeidet konsernregnskap, da selskapet - og konsernet som helhet - felger unntaksreglene som
gjelder for sma foretak.

Note 3 - Fordringer/gjeld til foretak i samme konsern

Type 2020 2019
Langsiktig fordring 82049 474 60 034 146
Kortsiktig fordring 24 136 219 35 159 792
Langsiktig gjeld (133 232 104) {34 910 844)
Kortsiktig gjeld {27 619 632) (2 608 661)

Selskapet har langsiktige fordringer pa flere av datterselskapene. Det er ikke avtalt noe eksakte forfallstidpunkt pa
fordringene, men det antas at oppgjer i all hovedsak vil skje innen fem ar etter regnskapsarets avslutning. Det er
ikke etablert sikkerhet for fordringene utover at datterselskapene for stor del har stilt sin eiendommer som sikkerhet
for laneopptak i konsernspissen, Vestby Hyttepark AS.

Selskapet har ogsa langsiktig gjeld til noen datterselskaper. To av datterselskapene har tatt opp l&n hos kreditt-
institusjoner pa henholdsvis MNOK 35 og MNOK 75 i2020. Belgpene er viderelant til Vestby Hyttepark AS.
Selskapet belastes samme rente som datterselskapene gjer til kredittinstitusjonene. Lanene fra datterselskapene
er usikrede, og forfaller i utgangspunktet innen fem ar regnet fra regnskapsérets avslutning. Arets rentekostnader i
konsernforhold: kr 1 743 533.

Transaksjoner med og mellom datterselskapene gjelder lan og likviditetstilskudd til/fra, herunder nedkvitteringer pa
l&n, avregning av konsernbidrag for 2019, utleie av fast eiendom m.v.. Vestby Hyttepark AS har leiet fast eiendom
fra Landlord Eiendom AS for kr 2 517 636 for hele 2020. Son Kro AS har ikke blitt belastet med husleie for 2020 pa
grunn av selskapets gkonomi. Det har ikke forekommet vesentlige kjgp og salg med og mellom datterselskapene,
men Vestby Hyttepark AS har viderefakturert noen utlegg for andre.

Note 4 - Andre langsiktige fordringer
| posten inngar forskuddsleie for lastebil for hestetransport og Dodge Ram. Forskuddsleien reverseres henholdsvis
over leietiden pa 36 maneder regnet fra august 2012 og over leietiden pa 48 maneder regnet fra mai 2020.

Selskapet har ogsé betalt et forskudd p4d MNOK 11 for kjgp av et hestesportsenter i Nederland. Posten er forelgpig
klassifisert som langsiktig fordring, da hestesportsenteret har blitt kjgpt og overtatt i 2021 og er en langsiktig
investering.

| posten inngar selgerkreditt palydende MNCK 3,5 i forbindelse med tidligere salg av aksjene i Radhusgaten 3
Eiendom AS. Vestby Hyttepark AS har leiet tiibake eiendommen fra kjgper, og leieforpliktelsene har virket som
sikkerhet for selgerkreditten. Forfall er i 2022.

Note 5 - Varelager
Varebeholdningen er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Varer for kr 180 034 gjelder innkjgpt halvfabrikata og varer for videresalg i forbindelse med serveringsvirksomhet,
mens resterende, kr 6 448 914, gjelder palgpte kostnader i forbindelse med eiendomsutviklingsprosjekter.
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Note 6 - Kundefordringer
Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap péa fordringer.

2020 2019
Kundefordringer til palydende 1690 963 2 630 466
Avsatt til dekning av usikre fordringer (98 000}
Netto oppferte kundefordringer 1 592 963 2 630 466

Note 7 - Andre kortsiktige fordringer

| posten inngar blant annet forskuddsbetalt husleie for 2021 med kr 1 485 000 til eneaksjoneeren.

Note 8 - Kortsiktige investeringer

Spesifikasjon Anskaffelseskost Markedsverdi
Markedshbaserte aksjer 323 169 17 828
Sum 323 169 17828

Markedsbasert aksjer er vurdert til markedsverdi/bgrskursen pr. 31.12.2020.

Note 9 - Bankinnskudd

| posten for bankinnskudd inngér egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 251 288. Skyldig skattetrekk er
kr 517 962. Tilsynelatende manglende innskudd har skjedd i forbindelse med |gnnsutbetalinger i januar 2021.

Note 10 - Aksjekapital og aksjonzerer

Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinzere aksjer 100 1 300,00 130 000,00
Sum 100 130 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Johansen, Thor Einar 100 100,00%  Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 100 100,00%

Mer om aksjer og aksjeeiere

Thor Einar Johansen er styrets leder i selskapet.

Note 11 - Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2020 130 000 24 140 287 24 270 287
Tilleggsutbytte {5000 000) (5000 000)
Arets resultat 1 508 968 1508 968
Egenkapital 31.12.2020 130 000 20 649 255 20 779 255
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Note 12 - Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2020 2019
Gijeld til kredittinstitusjoner 375 280 988 421957 196
Gjeld til konsernselskaper 133 232 104 34 910 844
Sum 508 513 092 456 886 039

Hoveddelen av gjelden til eksterne forfaller mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt. Det er ikke avtalt noe eksakt
forfallstidspunkt pa konserngjelden enna. MNCK 110 av konserngjelden gjelder laneopptak i to datterselskaper
som er viderelant til selskapet. Hvis man felger datterselskapenes lanebetingelser ovenfor sine kreditorer, sa
forfaller lanene i utgangspunktet innen fem ar etter regnskapsérets avslutning.

Som sikkerhet for Ianene, er for stor del etablert sikkerhet i fast eiendom, varelager, datterselskapenes
eiendommer/hjemmel til festeretter og i noen tilfeller ogsa i aksjer i datterselskapene, i transportmidler og annet
driftstiibehgr og i kundefordringer. Aksjonaer har ogsa stilt privat eiendom som sikkerhet for laneopptak i selskapet.

Note 13 - Annen kortsiktig gjeld
| posten inngar to 1an til kredittinstitusjoner pa henholdsvis MNCK 7,5 og MNOK 3.5. Begge lanene har hovedforfall
innen ett ar regnet fra regnskapsarets avslutning. Det er avdragsfrinet i perioden frem til forfall.

| posten inngar ogsa to andre kortsiktige lan til samarbeidende selskaper pa henholdsvis MNCK 5 og MNCK 13.
Begge lanene har forfall innen ett ar regnet fra regnskapséarets avslutning.

Note 14 - Lennskostnader m.v.

2020 2019
Lenn 15929 284 14 597 51
Arbeidsgiveravgift 2 198 566 2077924
Pensjonskostnader 315 943 139 459
Andre relaterte ytelser 174 898 419 588
Sum 18 618 691 17 234 562

Foretaket har sysselsatt 35 arsverk i regnskapsaret.

Note 15 - Ytelser til ledende personer
Lenn Pensjonsforpliktelse Annen godtgjorelse

Ytelser til daglig leder 929 332 0 4392

Mer om ytelser til daglig leder

Det har forekommet transaksjoner mellom selskapet og eneaksjoneaeren/styrets leder, Thor Einar
Johansen, i Igpet av 2020. Selskapet har leiet Sgrli Gard - hvor vesentlig del av aktiviteten i Vestby
Hyttepark AS ut@ves - fra Thor Einar Johansen. Omfanget av leiekostnadene utgjer om lag MNOK 5,5 for
2020. Fordring pa Thor Einar Johansen pr. 31.12.2020 utgjer kr 17 040. Aksjonaer har mottatt
tilleggsutbytte palydende kr 5 500 000 i 2020. Til slutt er forskuddsbetalt husleie for 2021 til Thor Einar
Johansen palydende kr 1 485 000 i2020.

Note 16 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Det er ikke gitt 1&n eller sikkerhetsstillelse til ledende personer.

Note 17 - Obligatorisk tjenestepensjon

Virksomheten er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.Gjeldende
pensjonsordning oppfyller kravene etter loven.
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Note 18 - Revisjon

2020 2019
Revisjon 134 550 120 725
Andre tjenester 21375 32 150
Sum godtgjerelse til revisor 155 925 152 875

Note 19 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og

skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofgrt.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2020 31.12.2020 Endring
Anleggsmidler 1661550 155 425 1 506 125
Omigpsmidler 0 (98 000) 98 000
Gevinst- og tapskonto 1812111 1449 688 362 423
Skattemessig fremferbart underskudd (2711 074) (3 694 181) 983 107
Sum midlertidige forskjeller 762 587 (2 187 068) 2 949 655
Utsatt skattefordel 31.12.20. basert pa 22% 167 769 (481 155) 648 924
Note 20 - Skatt

2020 2019
Ordineert resultat fer skattekostnad 860 044 9936 273
Konsernbidrag 21 671 366 25548 298
+/- Permanente forskjeller {25 481 065) (31 279 524)
+/- Arets endring i midlertidige forskjeller 1966 548 (2 663 402)
- Fremfgrbart underskudd / korreksjonsinntekt (1541 645)
Arets skattegrunnlag (983 107) 0
+/-  For lite (for mye) avsatt skatt tidligere ar {45 760)
+/-  Endring i utsatt skatt (648 924) 925110
Skattekostnad i resultatregnskapet (648 924) 879 350
Betalbar skatt i balansen 0 0
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statsautoriserte revisorer / autoriserte regnskapsterere

Moss
Revisjonskontor AS

Til generaiforsamlingen i Vesthy Hyttepark AS

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Vestby Hyttepark AS’ arsregnskap som viser et overskudd pa kr 1 508 968.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31, desember 2020 og resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet, med unntak av virkningen av forholdet som er
omtalt i avsnittet «Grunnlag for kenklusjonen med forbeholds, avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen med forbehold

Etter vdr mening er virkelig verdi av de balansefgrte kortsiktige fordringer vesentlig lavere enn den
regnskapsfarte verdien i det fremlagte arsregnskapet. Etter var mening burde det veert foretatt en
nedskrivning med kr 2 800 000. Dersom en nedskrivning hadde blitt gjennomfart, ville regnskapsfert
verdi av de aktiverte fordringene blitt redusert med kr 2 800 000 og egenkapitalen ville blitt redusert
med kr 2 800 000.

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig
og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Presisering
Selskapets drsregnskap er aviagt etter utlgpet av lovens frist for avleggelse av &rsregnskap.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapslavens regler og god

Moss Revisionsigasizpsskikk | Norge. Ledeletiadresseoposhhole 860 15820Mess ik intern kontroll scm ngdvendig for
Godkjent revisjonsbyra/aut. regnskapsiarerselskap Bespksadresse: Fossen 20, 1530 Moss

Org.nr. 992 227 249 MVA Foretaksregisteret Telefon: 69 24 79 50

Bankkonto 1503.03.06098 Mediem av
post@mossrevisjon.no Rune Madsen: 99 43 78 82/rune@mossrevisjon.nc

WWW.ITi0SSTEViSjon.no Iren Juliussen: 93 09 14 49/iren@mossrevisjon.no ’ P

Den norske Revisorforening
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MossW"’WWWM
Revisjonskontor AS

Side 2

3 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som f@lge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa drsregnskapet,

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
revisorforeningen.no/revisjonsberetninger,

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kantrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Andre forhold

Denne beretning erstatter tidligere avgitt beretning, datert 01.09.2020, som ble avgitt ved utlgpet av
lovens frist for avholdelse av generalforsamling. Fullstendig drsregnskap var pa dette tidspunkt ikke
avgitt av styret og daglig leder.

Moss, den 28, september 2021

Moss Revisjonskontor AS

v
Rune "4{3 n
Statsautorjsert revisor
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