== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 939 872

Eiersekgonssameie

SAMEIET HAXTHAUSSENSGATE 6
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristin Weibust
28.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983939872

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1038 061 975 500
Sum inntekter 1038 061 975 500
K ostnader

L gnnskostnad 41076 41 076
Annen driftskostnad 830 122 861 195
Sum kostnader 871 198 902 271
Driftsresultat 166 863 73 229

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 18 840 17 330
Sum finansinntekter 18 840 17 330
Annen finanskostnad 209 034 145 959
Sum finanskostnader 209 034 145 959
Netto finans -190 194 -128 629
Resultat far skattekostnad -23 331 -55 401
Arsresultat -23331 0
Totalresultat -23331

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -23331
Sum overferinger og disponeringer -23 331
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 47 880 42 318
Andre fordringer 161 956 143 448
Sum fordringer 209 835 185 765
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 222 321 283438
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 222 321 283438
Sum omlgpsmidler 432 157 469 203
SUM EIENDELER 432 157 469 203

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 844 807 2821476
Sum opptjent egenkapital -2 844 807 -2 821 476
Sum egenkapital -2 844 807 -2 821476
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 3113384 3259 560
Sum annen langsiktig gjeld 3113384 3259 560
Sum langsiktig gjeld 3113384 3259 560

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4389 3470
Leverandergjeld 142 164 7 566
Skyldige offentlige avgifter 888

Annen kortsiktig gjeld 16 139 20083
Sum kortsiktig gjeld 163 580 31119
Sum gjeld 3276 964 3290679
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 432 157 469 203
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2024 496169

2983 9239 872

Eierseksjonssameie

SAMEIET HAXTHAUSSENSGATE &

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kristin Weibust
28.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 983 939 872
SAMETET HAXTHAUSSENSGATE 6

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 038 061 975 500
Sum inntekter 1 038 061 975 500
Kostnader

Lennskostnad 41 076 41 076
Annen driftskostnad 830 122 861 195
Sum kostnader 871 198 902 271
Driftsresultat 166 863 73 229
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 840 17 330
Sum finansinntekter 18 840 17 330
Annen finanskostnad 2092 034 145 959
Sum finanskostnader 209 034 145 959
Netto finans -150 194 -128 629
Resultat fer skattekostnad -23 331 -55 401
Arsresultat -23 331 o]
Totalresultat -23 331

Overferinger og

disponeringer
Overforinger til/fra
annen egenkapital -23 331
Sum overferinger og
disponeringer -23 331
Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 983 939 872 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 983 939 872
SAMETET HAXTHAUSSENSGATE 6

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 47 880 42 318
Andre fordringer 161 956 143 448
Sum fordringer 209 835 185 765
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 222 321 283 438
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 222 321 283 438
Sum omlepsmidler 432 157 469 203
SUM EIENDELER 432 157 469 203

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 844 807 2 821 476
Sum opptjent egenkapital -2 844 807 -2 821 476
Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 983 939 872 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -2 844 807 -2 821 476

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 113 384 3 259 560

Sum annen langsiktig gjeld 3 113 384 3 259 560

Sum langsiktig gjeld 3 113 384 3 259 560

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 389 3 470

Leverandergjeld 142 164 7 566

Skyldige offentlige

avgifter 888

Annen kortsiktig gjeld 16 139 20 083

Sum korteiktig gjeld 163 580 31 119

Sum gjeld 3 276 964 3 290 679

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 432 157 469 203
Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 983 939 872 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 983 939 872
SAMETET HAXTHAUSSENSGATE 6

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1831
Sameiet Haxthaussensgate 6
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Velkommen til &rsmgte | Sameiet Haxthaussensgate 6

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
28. mai 2024 kl. 18:00, Bakgarden i Haxthausens gate 6.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Orientering om Brannteknisk utbedring palagt av Oslo kommune
8. Orientering om brannsikring mellem baderom i cppgang A og B
9. Orientering om vedlikehcldsplan

10. Oppgang a

11. Beslutningsak - LAncpptak for 4 gke likviditet i sameiet

12. Eierskap og bruksrett iil boder i trapperom

13. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Haxthaussensgate 6

2av22
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Velges under mete

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Karen Mellbye v/OBOS foreslatt. Protokollvitner velges under mate.

3av22
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.1831 Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 36 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 36 000,-

4av22
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Sak 7
Orientering om Brannteknisk utbedring palagt av Oslo kommune

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Som en felge av brannteknisk tilsyn av Brann- og redningsetaten i Oslc kommune har sameiet blitt palagt

4 gjennomfare en rekke utbedringer bade i fellesarealene og i enkelte leiligheter. Styret har engasjert en
brannradgiver (Firesafe) til 4 utfere utbedringene og prinsippet vil bli at sameiet bekoster felles utbedringer
imens den enkelte beboer bekoster utbedring i egen leilighet. Den samlede kostnaden for utbedringene

vil bli ca 250.000 Nok. Utbedringene vil gjeres i | a 2024 og en gjennomferingsplan for arbeidet er under
utarbeidelse. Styret vil informere om arbeidet pa Vibbo og koordinere med de beboere som blir direkte berert
av utbedringene.

Forslag til vedtak

Styret ber om at informasjonen tas til etterretning.

Sak 8
Orientering om brannsikring mellom baderom i oppgang A cg B

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| forbindelse med nylig oppussing av en leilighet i oppgang A ble det cppdaget at det ikke var tilsirekkelig
brannsikring mot tilstetende "nabo" leiligheten i cppgang B. Dette blir utbedret mellom de to aktuelle
leilighetene, med styret ansker 4 informere og oppfordre alle som planlegger oppussing av bad i fremtiden
& sikre at dette gjeres med ftilstrekkelig brannsikring. Defte tilfellet er spesielt relevant for de leiligheter som
deler vegg mellom oppgang A og B, men gjelder alle i et gammelt bygg.

Styrets innstilling

Styret vil ikke gjare noen felles undersakelser.

Forslag til vedtak

Infermasjonen tas til etteretning

Sak 9
Orientering om vedlikeholdsplan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet Haxthausens gate er en gammel bygning og det er behov for lepende og forebyggende vedlikehold for
a sikre hyggelige forhold for beboerne og unnga store kostnader ved at skader oppstar. Styret har etablert
en vedlikeholdsplan med anbefalt prioritering som vi ensker 4 giennomga arlig pa arsmetet for & fa innspill

5av22

03.06.2025 kI 15:18 Brgnngysundregistrene

Side 14 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983939872

fra alle beboere. Styret vil derefter iverksette prioriterte vedlikeholdstiltak giennom &ret innenfor tilgjengelige
rammer (med forbehold om at akutte vedlikeholdsbehov méa prioriteres) og informere lapende.

Forslag til vedtak

Forslaget godkjennes

Sak 10
Oppgang a

Forslag fremmet av:
Hilde Rehmer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Trappene trenger reparasjon. Det er gatt hull inn i treverket og de vil bli adelagt. Maling pa vegg cgsé nedvendig.

Styrets innstilling

Styret stetter forslaget og mener at dette ber innga i sameiets vedlikeholdsplan.

Forslag til vedtak

Det legges en plan for oppussing av trappeoppgangene

Sak 11
Beslutningsak - Lanopptak for & gke likviditet i sameiet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har et 1an pa 3 066 693 Nok og vi vil, etter at lAneandelen av fellesutgiftene ble gkt i 2024 akkurat
dekke renter og avdrag over fellesutgiftene. Den ordinzere delen av fellesutgifter skal dekke evrige lapende
kostnader. Som budsjettet viser eker bade kommunale og private utgifter, og slik situasjonen er nd har sameiet
for eksempel ikke nok midler til & dekke de palagte brannutbedringene. Vi har dermed heller ikke mulighet til
4 iverksette vedlikeholdsplanen eller midler til 4 hdndtere uforutsette kostnader.

Styret ensker derfor & undersaske mulighet for 4 ske lanet med inntil 1 000 000 Nok, eventuelt samtidig
refinansiere hvis det kan gi 0ss en lavere rente. Vi ensker 4 underseke tre alternativer og velge det som gir
best lanebetingelser pa lang sikt for det samlede lanet.

Forslag til vedtak
Styret ber em en fullmakt fil &4 ta opp et ytterligere l&n palydende inntil kr1 Q00 000.- {1 MNOK)

6av22
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Sak 12
Eierskap og bruksrett til boder i trapperom

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

| Sameiet er det flere trappeboder som enkelte seksjonseiere benytter seg av i dag. Styret ensker 4 fa en
oversikt over bruk av disse trappebodene for deretter 4 kunne vurdere mulig vedtektsendring som stadfester
seksjonseiers eksklusive bruksrett til disse trappebedene.

Bakgrunnen for Styrets forslag er & skape skt ryddighet knyttet til disponeringen av trappeboder i Sameiet.
Sameiet er ogsa i en presset likviditetssituasjon — inntekter og unngatte kostnader for Sameiet knyttet til boder
vil derfor hjelpe pa likviditetssituasjonen.

De seksjonene som enten eier eller kan vise til en langvarig og eksklusiv disponering av trappebod vil ha
anledning til &4 fortsette a disponere disse. Nedvendige utbedringer eller annet vedlikehold som cmfatter disse
bodene er dermed forutsaftt at blir dekket av den enkelte seksjonseier som disponerer disse bodene eksklusivi.
Dette gjelder blant annet kostnader knyttet til Branntekniske utbedringer palagt av Oslo Kommune.

Trappeboder som i dag ikke disponeres, eller hvor en seksjonseier ikke kan vise til en langvarig eksklusiv
bruk, vil Styret vurdere muligheten for 4 tildele en eksklusiv bruksrett mot et engangsbelap (etter eventuelt
vedtak ved Arsmete eller ekstraordinzert Arsmete). Styret vil underseke hvem som vil kunne vaere interessert
i en bruksrett. Dersom flere seksjonseiere er interessert i samme trappebod, vil dette matte avgjeres ved
loddtrekning. Detaljene rundi bruksrett (varighet) og engangsbelsp vil Styret vurdere videre og komme tilbake
pé. Utbedringer knyttet til Brannteknisk rapport som dekkes av Sameiet i forkant av eventuell tildeling av
eksklusiv bruksrett, vil mitte betales tilbake av den aktuelle seksjonseier i etterkant av eventuell tildeling.

Ved endelig oversiki og juridisk vurdering, vil Styret vurdere forslag til vedtektsendring ved neste &rsmeote eller
ved ekstraordinzert arsmete for 4 stadfeste eksklusiv bruksrett til alle trappeboeder | Sameiet.

Styrets innstilling

Styrets ensker a gjere en grundig kartlegging og juridisk vurdering som beskrevet over fer et eventuelt forslag
fil vedtektsendring

Forslag til vedtak

Infermasjon til etterretning

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Sittende styre stiller til gjenvalg.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Ann-Christine Moberg

7av22

03.06.2025 ki 15:18 Brgnngysundregistrene Side 16 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983939872

Valg av 3 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Alexander Roald
¢ Ingvil Teige Stiegler

¢ Olav Aarseth

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Jesper Hjelm

8av22
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ann-Christine Moberg Haxthausens Gate BA
Styremedlem Olav Andreas Arseth Haxthausens Gate 6B
Styremedlem Alexander Roald Haxthausens Gate 6B
Styremedlem Ingvil Teige Stiegler Haxthausens Gate 6B
Varamedlem Jesper Alexander L Hjelm Haxthausens Gate 6C

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har epost: haxtgté@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via
Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Haxthaussensgate 6

Sameiet bestar av 22 seksjoner.

Sameiet Haxthaussensgate 6 er registrert i Foretaksregisteret i Bregnneysund med
organisasjonsnummer 983939872, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
213 154

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Haxthaussensgate 6 har ingen ansatte.
Eierskifte - det var tre eierskifter i sameiet i kalenderaret 2023

Fremleie - Fem leiligheter er fremleiet pr. utgangen av aret. Vi minner om at det er viktig
for styret og forretningsfarer a fa beskjed fer utleie starter, slik at vi alltid vet hvem som
bebor hvilke leiligheter, og hvilket telefonnummer de kan naes pa. Dette pa grunn av
sikkerheten i garden.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO.
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2 Sameiet Haxthaussensgate 6

Styrets arbeid

Styret har gjennomfart fem styremeter, og har mellom megtene hatt jevnlig kontakt for &
handtere hendelser i sameiet. Det er sendt ut tre informasjonsskriv i perioden.

Overgang til nytt fibernett fra Global Connect

Hancom utferte pa vegne av Global Connect utstyr for ny fiberlgsning i alle leiligheter i
sameiet i november/desember 2023 og nytt bredband ble tatt i bruk fra januar 2024.
Installasjonen og den nye l@sningen som innebeerer en lavere kostnad for fibernett
fungerer fint og styret har ikke mottatt noen bekymringsmeldinger.

Lekkasje i vaskekjeller

Det ble i oktober oppdaget lekkasje i taket i vaskekjelleren som etter undersgkelse viste
seg a veere en rerlekkasje i tredje etasje. Gjennom sameiets forsikringsselskap,
Gjensidige, har det blitt utfert ngdvendige reparasjoner og utbedringer knyttet til skaden.
Flere beboere har blitt berart ved at det har veert ngdvendig med reparasjon i deres
leiligheter i tillegg til vaskekjelleren i B-oppgangen. Arbeidet ble avsluttet i etterkant av
paskeferien 2024.

Brannteknisk kontroll og palegg om utbedring

Som en folge av brannteknisk tilsyn av Brann- og redningsetaten i Oslo kommune har
sameiet blitt palagt & gjennomfare en rekke utbedringer bade i fellesarealene og i enkelte
leiligheter. Arbeidet vil utfgres i 2024.Styret har lagt ut mer informasjon om dette pa Vibbo.

SKkifte av las i port mot gaten og til oppgang A

Ved to ulike anledninger i lgpet av hgsten har uvedkommende gdelagt henholdsvis laset il
ytterporten og kodelasen til oppgang A. | begge tilfellene ble skadene oppdaget tidlig og
styret er ikke tient med noen innbrudd eller tyveri. Lasene har blitt byttet og hendelsene
rapportert til Politiets tipstjeneste.

Dugnad
Det ble gjennomfert en felles dugnad i sameiet 13. og 15. mai med pafalgende
palsegrilling den 15. mai.

Diverse styrearbeid

Styret har gjort diverse arbeid som koordinering med vaktmester, pynting til jul, bestilling
av kodebrikker samt installasjon av brannvarslere i kjeller og pa loft. Overvakningsavtalen
med Anticimex vedrgrende rotter viderefares, men det er ikke rapportert flere tilfeller.

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | GJENSIDIGE FORSIKRING {08460) med
polisenummer 85761540. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Vedlegg 1 10 av 22 1831 Arsrapport 2023.pdf
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3 Sameiet Haxthaussensgate 6

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap. Se note 14.

Arsregnskapet viser ingen vesentlige avvik.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 268 577 -.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 237 000 til sterre vedlikehold som omfatter
sameiets del av den branntekniske utbedringen. Det er risiko for at denne posten kan gke
grunnet andre vedlikeholdsbehov som dukker opp i lepet av aret.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avigp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstotten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameist
Haxthaussensgate 6.
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4 Sameiet Haxthaussensgate 6

Lan

Sameiet Haxthaussensgate 6 har lan i Sparebanken @st.

Pr. 03.01.24 var renten 7,600 % (eff. Rente 7,870 %). Nedbetalingsplan angir at sameiet
skal betale kr 374 553,- i renter og avdrag ila 2024.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet
(note 15).

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 20 % gkning av felleskostnadene, og en 24 % gkning pa lan
fra 01.01.2024. Dette var nadvendig blant annet som falge av rentegkningene. Viser til
styrets informasjonspost pa Vibbo om dette.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | SAMEIET HAXTHAUSSENSGATE 6
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET HAXTHAUSSENSGATE 6.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: 6£787-FCZ5B-SO3WP-UMZQI-2DPLI-Q15)4

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappRighe ekelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 65074y/# Arsraﬁ}ﬂéﬂtB’ZOZ&pdf
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og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 6£787-FCZ5B-SO3WP-UMZQI-2DPLI-Q15)4

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
1P: 188.95.XxxXXx
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvurdﬁg@ﬂggfpr at dette dokumentet er orginalen? 15 av 22 1831 Arsrapport 2023.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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SAMEIET HAXTHAUSSENSGATE 6
ORG.NR. 983 939 872, KUNDENR. 1831

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 038 060 970 500 1038776 1258 000
Andre inntekter 3 1 5 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 038 061 975500 1038776 1 258 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 076 -5 076 -5 076 -5 076
Styrehonorar 5 -36 000 -36 000 -36 000 -36 000
Revisjonshonorar 6 -15 457 0 -8 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -55 646 -51 755 -55 000 -58 300
Konsulenthonorar 7 -8 546 -3 594 -4 000 -4 000
Drift og vedlikehold 8 -85 600 -207 515 -112 000 -237 000
Forsikringer -176 423 -157 123 -175 000 -194 065
Kommunale avgifter 9 252 487 -214 103 -240 000 278 950
Energi/fyring 10 -12 457 -10 412 -10 000 -10 000
TV-anlegg/bredband -110 557 -90 947 -92 000 -98 000
Andre driftskostnader 11 -112 950 -125 747 -124 000 -130 550
SUM DRIFTSKOSTNADER -871 198 -902 271 -861 076 -1 061 941
DRIFTSRESULTAT 166 863 73 229 177 700 196 059
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 18 840 17 330 15 000 15000
Finanskostnader 13 -209 034 -145 959 -121 000 -216 639
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -190 194 -128 629 -106 000 -201 639
ARSRESULTAT -23 331 -55 401 71 700 -5 580
Overfaringer:
Udekket tap -23 331 -55 401
Vedlegg 1 16 av 22 1831 Arsrapport 2023.pdf
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SAMEIET HAXTHAUSSENSGATE 6

ORG.NR. 983 939 872, KUNDENR. 1831

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 47 880 42 318
Forskuddsbetalte kostnader 161 956 143 448
Driftskonto OBOS-banken 222 321 283 438
SUM OML@PSMIDLER 432 157 469 203
SUM EIENDELER 432 157 469 203
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -2 844 807 -2 821476
SUM EGENKAPITAL -2 844 807 -2 821 476
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 3113384 3259560
SUM LANGSIKTIG GJELD 3113384 3259 560
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 9839 20 083
Leverandgargjeld 142 164 7 566
Skyldige offentlige avgifter 16 888 0
Palapte renter 4 389 3470
Annen kortsiktig gjeld 17 6 300 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 163 580 31119
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 432 157 469 203
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 7.5.2024

Styret i Sameiet Haxthaussensgate 6

Ann-Christine Moberg Ingvil Stiegler

Olav Andreas Arseth

Vedlegg 1 17 av 22
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15, AR

Alexander Roald
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlspsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 742 284
Lan 295776
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 038 060
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer 1
SUM ANDRE INNTEKTER 1
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 076
SUM PERSONALKOSTNADER -5 076

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 36 000.

Vedlegg 1 18 av 22 1831 Arsrapport 2023.pdf
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 457.
Grunnet bytte av revisor i 2022 ble det fakturert dobbelt i 2023.

Dette har sammenheng med revisor egne faktureringsrutiner.

Honoraret gjelder revisjon for bade 2022 og 2023.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 1350
Andre konsulenthonorarer -6 396
SUM KONSULENTHONORAR -8 546
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/ivedlikehold bygninger 48 923
Drift/ivedlikehold utvendig anlegg 2073
Driftivedlikehold brannsikring -34 226
Kostnader dugnader -378
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -85 600
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlapsavgift -164 063
Feieavgift -2 423
Renovasjonsavgift -86 002
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -252 487
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -12 457
SUM ENERGI / FYRING -12 457
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -6 630
Vaktmestertjenester 64 469
Renhold ved firmaer -34 103
Andre fremmede tjenester -35
Andre kontorkostnader -4 501
Porto -543
Bank- og kortgebyr -2 670
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -112 950
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 17 483

Vedlegg 1 19 av 22 1831 Arsrapport 2023.pdf
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Renter av driftskonto | OBOS-banken 660
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 232
Andre renteinntekter 465
SUM FINANSINNTEKTER 18 840
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -209 034
SUM FINANSKOSTNADER -209 034
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Sparebanken Jst

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,35 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2022 -3 400 000
Nedbetalt tidligere 140 440
Nedbetalt i ar 146 176

-3 113 384
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3113 384
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -888
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -888
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avsatt styrehonorar 6 300
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 6 300

Vedlegg 1 20av22 1831 Arsrapport 2023.pdf

Transaction 09222115557516964968 Signed AM, 1S, AR
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 28.05.24
Selskapsnummer: 1831 Selskapsnavn: Sameiet Haxthaussensgate 6

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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