== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

894 592 532
Eiersekgonssameie
STALSBERG SAMEIE 2
c/lo Terje Fjeldheim
Stalsberg 32

5570 AKSDAL

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Terje Fjeldheim
20.02.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 09.03.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 894592532

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 168 984 136 908
Sum inntekter 168 984 136 908
K ostnader

Driftskostnader boligblokk 149 272 129 876
Sum kostnader 149 272 129 876
Driftsresultat 19712 7 032

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 66 61
Sum finansinntekter 66 61
Netto finans 66 61
Ordineert resultat far skattekostnad 19778 7 093
Ordineert resultat etter skattekostnad 19778 7 093
Arsresultat 19778 7093
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 894592532

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0

Omlgpsmidler

Varer

Varer til peiser 7700
Sum varer 7700

Fordringer
Debitorer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 148 001 135923
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 148 001 135923
Sum omlgpsmidler 155 701 135923
SUM EIENDELER 155 701 135923

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Egenkapital 115272 95 494
Sum innskutt egenkapital 115272 95 494

Opptjent egenkapital

Disposisionsfond 40 429 40 429
Sum opptjent egenkapital 40 429 40 429
Sum egenkapital 155701 135923
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum langsiktig gjeld 0 0
Sum gjeld 0 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 155 701 135923
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2020 220413
Enheten

Organisasjonsnummer : 894 592 532
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: STOLSBERG SAMEIE 2
Forretningsadresse: c/o Terje Fjeldheim

Stelsberg 32
5570 AKSDAL

Regnekapear

Arsregnskapets periocde: 01.01.2019 - 31.12.2019

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnekapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnekapet fasteatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Terje Fjeldheim
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 20.02.2020

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2019.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pi at dette er utfort ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at Iinnsender har rolle/rettighet

for innsending av arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.02.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: Postbhoks 900, 8910 Brennhaysund

Telefoner. Opplyshingstelefonen 75 00 75 00 Administrasjonen 75 00 75 09 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@ brreg.no Internett: www brreg.no

Organisasjonshummer. 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 894592532

Organisasjonsnr: 894 592 532
STALSBERG SAMETE 2

RESULTATREGNSKAP

Belgp i: NOK Note 2019 2018

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 168 984 136 908

Sum inntekter 168 984 136 908

Kostnader

Driftskostnader boligblokk 149 272 129 876

Sum kostnader 149 272 129 876

Drifteresultat 19 712 7 032

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 66 61

Sum finansinntekter 66 61

Netto finane 66 61

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 19 778 7 093

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 19 778 7 093

Areresultat 19 778 7 093
Utskriftsdato 27.02.2020 Organisasjonsnr 894 592 532 Side 1 av 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 894592532

Organisasjonsnr: 894 592 532

STOLSBERG SAMEIE 2

BALANSE

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - ETENDELER

Anleggemidler

Immaterielle eiendeler

Sum anleggemidler 0 ¢]
Omlepsmidler

Varer

Varer til peiser 7 700 0
Sum varer 7 700 0
Fordringer

Debitorer 0 0
Sum fordringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd 148 001 135 923
Sum bankinnekudd,

kontanter og lignende 148 001 135 923
Sum omlepemidler 155 701 135 923
SUM ETIENDELER 155 701 135 923
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innekutt egenkapital

Egenkapital 115 272 95 494
Sum innskutt egenkapital 115 272 95 494
Opptjent egenkapital

Disposisjonsfond 40 429 40 429
Sum opptjent egenkapital 40 429 40 429
Sum egenkapital 155 701 135 923
Sum langsiktig gjeld 0 0
Sum gjeld 0 ¢]
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 155 701 135 923

Utskriftsdate 27.02.2020

Organisasjonsnr 894 592 532

S8ide 2 av

2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 894592532

Organisasjonsnr: 894 592 532
STALSBERG SAMETE 2
NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Note
1

Regnekapsprinseipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
smd foretak er fulgt.

Note
3

Lenn og ytelser

Lenn Arvets Fiordrets
0.00 0.00
Sum lennskostnader Arets Fijordrets
0.00 0.00
Note
4

Ytelser til ledende personer
Er det gitt vtelser til ledende person: Neil

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Penej.forpl. Andre godtgj.

Note

Antall areverk i regnekapearet

Virkeomheten har hatt felgende antall areverk:
0.00

Note

Lin og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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ST¢LSBERG SAMEIE 2 Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 894592532

Forretningsfgrer Terje Fjeldheim, Stglsberg 32, 5570 Aksdal.

Regnskap for 2019. .

Resultatregnskap:

Driftsinntekter: 2019 2018
Husleieinntekter 168 984 136 908
Andre driftsinntekter - -
Sum driftsinntekter 168 984 136 908
Driftskostnader:

Heis . 36 411 29483
Gassanlegg 10 500 10 500
Sprinkleranlegg - 11313
Forsikring 14 681 12 690
Bredband 29029 © 24563
Strgm 13 306 15 395
Vedlikehold 8 320 6279
Renhold 15 338 14 062
Andre driftskostnader 21 687 5591
Sum driftskostnader 149 272 129 876
Driftsresultat f@r finans 19712 7 032

Finansinntekter og kostnader:

Gebyrer - -
Renteinntekter 66 61
Rentekostnader - -
Sum finansposter 66 ' 61
Arsresultat 19 778 7 093
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 894592532

BALANSE

2019 2018
Eiendeler
Varebeholdning 7700 -
Bankkonto 148 001 135923
Sum eiendeler 155 701 135923
Gjeld og egenkapital
Kortsiktig gjeld : - -
Disposisjonsfond 31.12 40 429 40 429
Egenkapital 1.1 95 494 - -
Overskudd 2019 19778 115272 95 494
Sum gjeld og egenkapital 155 701 135923
Aksdal, 31.12.2019 |

15.01.2020 | M ‘
Terje Fjeldheim

Regnskapsfaorer

.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 894592532

STOLSBERG SAMEIE 2

ST@LSBERG 32, 5570 AKSDAL

Bankkonto: 3330 23 58139
Organisasjonsnr. 894 592 532

Styreleder Terje Fjeldheim
Tif 934 15 404

Arsberetning for 2019.

1. Tillitsvalgte.
Styret har hatt denne sammensetning:
Styreleder Terje Fjeldheim, Styremediemmer Turid Eike,
Bjarne Tvedt og Dagfinn Hemmingstad.

Styret har hatt 2 mgter, 26. februar og 21. oktober.
Arsmgtet ble holdt 26. februar, etter styremgte.
Som tidligere ar har mgtene vaert apne slik at alle
beboerne kan delta.

2. Forretningsfgrsel og revisjon.
Terje Fjeldheim er forretningsfgrer og Tone Helene
Kveinen og Turid Eike er revisorer.

3. Forsikringer. ,
Nemi Forsikring ble vart forsikringsselskap i 2017. Den
totale premien for 2020 er kr.16.803,-

4. Medlemskap
Sameiet er medlem av Huseiernes Landsforbund.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 894592532

5. Bygningsmessige forhold.
Vare bygninger er vedlikeholdsmessig i relativt bra
stand, men beerer preg av slitasje. Bygningen vil bli malt
i 2020.

| 2019 er de utvendige metalldgrene t.il boder og
avfallsrom pusset opp.

| Igpet av dret har vi hatt fglgende kontroller:

Gassanlegg:
Rerleggermester Wilhelm Fjetland Trodahl hadde i
september den arlige kontroll av gasspeisene vare.

Tilsyn og kontroll av heis.

Dette skjer fire ganger i aret ved Schindler Heis.
Serviceavtalen lgper frem til 2022. Norsk Heiskontroll
gjennomfgrer sine kontroller annet hvert ar. Hos oss var
de i 2019.

| heisdgrapningen i gverste etasje er det mulighet for
manuell kjgring av heisen om noen skulle bli sittende
fast ved strgmstans. Styreleder har ngkkel til dette
skapet.

Kontroll av leilighetenes ventilasjonsanlegg.
Skifte av filter skjer arlig. Alle ventilasjonsanlegg ble
sjekket hgsten 2016.

Tilsyn og kontroll av felles elektrisk anlegg.
Sist det var kontroll pa dette var i 2013.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 894592532

Tilsyn og kontroll av sprinkleranlegg.

Kiwa Teknologisk Institutt giennomferte kontroll
30.11.2018. Dette er en arlig kontroll og vi har avtale om
at de kontakter oss hver hgst. Ingen kontakt i 2019.
Radonkontroll. '

Bygningingen ble kontrollert for radon 2017-18. Ingen
utslag av helsefarlig radon registrert.

Renhold av trapperom.
Allianseplus AS star for renhold av trapperom.

El-biler
Det er klargjort for lading av El-biler i garasjen, og for
den ene uteparkeringen. Det er privat finansiert.

Egenkontroll i leilighetene.
Alle beboerne har gjennomfgrt egenkontroll iht vart
styringshefte.

6. Branngvelse.
Holdes en gang arlig.

7. Uteomradet.
Det er ryddig og greit rundt boligblokken var.
Gardsplassen ma spyles av og til, og etter behov.

8. Arbeidsmiljget.
Sameiet har ingen ansatte. Skal ”arbeidsmiljget” ha et
innhold ma det omfatte miljget for oss som bor her.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 894592532

Derfor er det hyggelig a se at det alltid er god orden og
godt renhold av avfallsrom og avfallsbeholdere.
Garasjeanlegget blir rengjort og holdt i god stand.

9. Regnskapet.
Regnskapet for 2019 viser et overskudd pa kr. 19.778,-.
Belgpet er tillagt kapitalen. :
Husleien foreslas uendret for 2020.

Styret mener det er solid grunnlag for videre drift.

Aksdal, 31.12.2019/1.2.2020

/@M % TG ke

Terje Fjeldhei Turid Eike Dagfinn Hemmingstad
Styreleder Styremediem Styremedlem
ot

Bjarne @. Tvedt
Styremedlem

(_
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 894592532

ST@LSBERG SAMEIE 2

VEDTEKTER
Vedtatt pé stiftelsesmatet 22.09.2009.
Endret pd sameiermgate 27.01.2010.§§ 1, 6,11 0g 12.
Endret pa sameiermate 21.10.2019 i medhold av lov om eierseksjoner 16.6.2017 nr. 65.

§ 1 NAVN
Sameiets navn er Stglsberg Sameie II, og har gdrdsnummer 72 og bruksnummer 158 i Tysvaer
kommune. Sameiet bestar av 7 boligseksjoner.

§ 2 EIENDOMMEN

For hver av de 7 seksjonene er det fastsatt en sameiebrgk som har utgangspunkt i seksjonens
areal i forhold til totalareal og som uttrykker hver sameierandels eierandel og forpliktelser av
fellesarealer/felleskostnader.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med
enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer siledes hele bygningskroppen med
vegger, inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.

Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene,
og elektrisitet frem til bruksenhetens sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

§ 3 RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven av 16.6.2017 nr 65 og disse vedtekter, har den
enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

§ 4 BEGRENSNINGER | MULIGHETEN TIL A KJ@PE BOLIGSEKSJONER.
Ingen kan eie mer enn en leilighet i dette boligsameie.

§ 5 BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Den enkelte sameier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet og rett til 4 bruke fellesarealene til
det de er beregnet til eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes
inn for sameiermgtet etter reglene for ordinzert og ekstraordinaert sameiermegte. Bruksenheten
og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig méte er til skade
eller ulempe for andre i sameiet.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i 4 bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pi grunn av en sameiers eller
husstandsmedlems funksjonshemming, ma pa forhind godkjennes av styret.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrideri
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Det er opplegg for lading av 6 elbiler i garasjen og 1 elbil parkert under bygg pa utsiden. Dette
el-opplegget er finansiert av en av seksjonseierne. Andre seksjonseiere som anskaffer seg elbil
ma derfor betale en tilknyttingsavgift for a bruke dette. I tillegg kommer selve ladestasjonen
som ogsd ma bekostes av seksjonseier.

En enkelt eller flere av sameierne sammen kan ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig
enerett til 4 bruke bestemte deler av fellesarealene. Vilkarene for rettigheten fastsettes i
vedtektene. Eneretten opphgrer ndr den fastsatte enerettsperiode utlgper. Hvis det ikke er
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 894592532

fastsatt nar eneretten til bruk skal cpphgre, opphgrer den nar det vedtas som vedtektsendring
med 2/3 flertall i sameiermgte. Enerettsbestemmelser er fastsatt i punkt 6 nedenfor.

Sameiermetet kan vedta 4 endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter 4 fglge de husordensregler som til en hver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pd sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

§ 6 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
npdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne
har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa 4 fa tilgang til
plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Bytte gjelder si lenge beboeren har et
dokumentert behov. Styret kan gi neermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes
tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enig.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

§ 7 Dyrehold

Det er ikke tillatt 4 holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av
at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen.

§ 8 FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom saerlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som fglger av farste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmotet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom
arsmetet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelep kan tidligst tre i kraft etter en maneds
varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av férste eller tredje ledd,
har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa annen méate, ma dette folge av
en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrak.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 894592532

Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto belgp som den enkelte sameier skal betale innen den
20.1i hver méned.

Felleskostnadene fordeles etter brgk i forhold til arealet for den enkelte seksjon.

§ 9 LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT
De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjon for krav mot sameieren som falge av

sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to

ganger folketrygdens grunnbelgp pi det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes giennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vzert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,

kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
giennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjéres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket
mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD
§ 10 Seksjonseiers plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten.
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) Inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar/dusj, vasker og peis

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i bserende konstruksjoner.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er

forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pdbudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert

utfért av den tidligere seksjonseieren.

Seksjonseier tegner egen innboforsikring. Dersom disse ikke dekker den oppstatte skade, kan
fellesskapets forsikring benyttes. Islike tilfeller ma seksjonseier betale egenandelen.

Begrunnelsen for dette er at det er den som har vedlikeholdsansvaret for den skadede delen, som
ogsa vil veere ansvarlig for egenandelen. Et eksempel er at en peis inni en leilighet vil den enkelte
seksjonseier ha vedlikeholdsansvar for og derfor vil seksjonseier ogsa vaere ansvarlig for
egenandelen.

{Adv Annita Magnussen hos Huseierne)

Dette vil ogsa gjelde andre forhold som matte oppsta og som innboforsikringen ikke dekker.

§11  Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter
alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 10.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rar,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med f@érste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for 3 pafere eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve 3 fa sine nedvendige
utgifter dekket pad samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 10. Fgr seksjonseieren
starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates
dersom det foreligger seerlige grunner som gj@r det rimelig & unnlate 3 varsle.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler sameierne i fellesskap. Styret
er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir giennomfgrt. Sameiermgtet kan med vanlig flertall
vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan sameiermgtet vedta

avsetning til pdkostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving. Nar fondsavsetning
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er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen med de manedlige belgpene til dekning
av felleskostnadene.

§ 12 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av drsmetet. Skal slikt arbeid
utferes av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 10 og
eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til

bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

§13. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter §10, skal erstatte tap dette paferer
andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes
kontroll og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt falgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt til
utfare vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens
kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen,

overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har pafert
en annen seksjonseier, men bare nédr seksjonseieren har veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold farer til skade pa bygninger, fellesarealer eller
annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter §10, er seksjonseieren erstatningsansvarlig
etter denne bestemmelsen.

§14 Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter §11, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom
sameiet kan sannsynliggjare at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen,

overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til 3 utfere
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er
rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngéatt
felgene av den.
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Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har pafert en

seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden en felleskostnad
for sameiet.

§15 Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 13 og 14 férste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap regnes
tap i naering, tap som felge av skade pa annet enn bruksenheten og vanlig tilbeher til denne, og tap
som fglge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter.
Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 13 eller 14 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med som en
mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom rimelige tiltak,
ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vart unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved vurderingen
skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap som vanligvis oppstar i lignende
tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring
benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder
ogsa nar skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

§16 Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 13 og 14 og andre misligholdskrav gjeldende mot
en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i naeringsvirksomhet. Ferste punktum
gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige etter 13 eller 4 kan gjgre krav gjeldende mot den
tidligere

MISLIGHOLD

§17 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i
de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 2 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§18  Fravikelse av bruksenheten {utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
@vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel

13, jf. eierseksjonsloven § 39. En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det
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gis palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er
klart grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til felge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse overfor

en bruker som ikke er seksjonseier.
§19 ARSM@TET

19.1. Arsmegtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmatet kan ikke ta

beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

19.2. Ordinsert arsmgte
Ordinaert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 3 innlevere saker som gnskes behandlet.

19.3. Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinasrt arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
@nsker behandlet.

19.4. Innkalling til drsmgte

Styret innkaller arsmatet med et varsel som skal vaere pd minst dtte og hayst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pd annen mate. Seksjonseiere som ikke selv
bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, m& hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmegtet, skal nevnes i innkallingen nar

styret har mottatt krav om det far fristen etter 19.2.

19.5. Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinesre arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar, samt fastsette
budsjett for kommende ar.

c) velge styremedlemmer.
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Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinasrt arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmetet.

19.6. Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete etter 19.5 annet ledd, kan arsmegtet bare
ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet i samsvar med 19.4 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa drsmetet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker
som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret

beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjere forslag som er fremsatt i megtet.

19.7. Hvem som kan delta pa drsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 veere til
stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede pa
drsmetet og til 8 uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & vaere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til 8 ta med en radgiver til &rsmegtet. Ridgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et

flertall pa arsmetet tillater det.

19.8. Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen

behgver ikke a vesre seksjonseier.

19.9. Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (padlegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet
mot en selv eller ens narstdende.

Ferste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

19.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmetets
myndighet,

Beslutninger pa arsmegtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav
er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som
er fastsatt i loven.
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Det kreves et flertall p3 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmetet for & ta beslutning

om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut

over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

19.11. Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pad mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd férer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

19.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis

sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppla@sning av sameiet

c) tiltak som medf@rer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medferer for de enkelte seksjonseierne.

19.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
Pa arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres

saken ved loddtrekning.
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19.14. Protokoll fra arsmegtet

Megtelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmeatet blant dem som
er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for

seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa drsmetet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bar det redegj@res for hvem som har gitt

samtykke.
20. STYRET

20.1. Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer.

| sameier med atte eller faerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg

enige i det, fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal vaere medlemmer av styret. Det skal da
utpekes en representant som styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og
for seksjoner som har flere eiere.

20.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styret skal best av 3
medlemmer og 1 varamedlem. Styrelederen skal velges seerskilt. Bare myndige personer kan vasre
styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som
styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at

det velges en utpekt representant for vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to &r hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal

fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

N&r seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fer tjenestetiden er ute. Styret skal
ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem

av styret skal fratre.

20.3. Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes s3 ofte som det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen

nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St3r stemmene likt, gjer
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metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en

tredjedel av alle styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestér av alle seksjonseierne, jf. 19.1 annet
ledd. For slike styrer beregnes stemmene pa samme mate som bestemt i 19.13, og styret er
beslutningsdyktig nar styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene, er til

stede.

Styret skal fgre protokoll fra styremetene. Protokollen er vedtaksprotokoll. Det betyr at den
godkjennes i neste mgte. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som
var meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte
imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & giennomga protokollen.

20.4. Styrets oppgaver
Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

20.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller

utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

20.6. Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgj@relsen av noe spgrsmal som medlemmet

selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

20.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a8 gjennomfgre beslutninger
truffet av drsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker som
nevnt i fgrste ledd f@rste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem
saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke
bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjare at tredjepersonen innsa eller burde innse at
myndigheten ble overskredet, og det derfor ville veere uredelig 3 pdberope seg avtalen.

21, FORRETNINGSF@RER

21.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsferer.
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Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsferer og andre funksjonasrer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjerelse,
fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmetet kan arsmetet beslutte at en avtale om

forretningsfersel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

Sameiemgte kan alternativt vedta at et av styremedlemmene skal utfgre oppgavene som normalt
ligger til en forretningsfarer.

21.2. Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 3 ta beslutninger etter punkt 20.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene
av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfereren representere seksjonseierne pa

samme mate som styret.

Forretningsfareren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

21.3. Inhabilitet

Forretningsfeéreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
forretningsfereren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

22, REGNSKAP OG REVISION

22.1. PIlikt til & fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem regnskapet for

det forrige kalenderaret pa det ordineere arsmetet.

22.2. PIlikt til & ha revisor
Arsmetet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som er
valgt av drsmegtet.

Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjar inntil annen revisor er valgt. Sameiet kan ogs3 velge
& bruke en eller to revisorer, som ikke er registrert, blant sameiets beboere.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven s3

langt de passer.

23. ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte

stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.
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24, FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.
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