== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913 755 588

Ansvarlig selskap, delt ansvar
ENSIZVEIEN 20 DA
Haakon VlIs gate 1

0161 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Leif Oddvin Jensen
04.03.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 913755588

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 3222883 2993 345
Sum inntekter 3222883 2993 345
K ostnader

Ordinaare avskrivninger 665 628 675 114
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 8 195 094 717 190
Annen driftskostnad 1047 375 1143439
Sum kostnader 1908 098 2535743
Driftsresultat 1314 786 457 602
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1637 1875
Sum finansinntekter 1637 1875
Rentekostnad til foretak i samme konsern 359 348 378 660
Annen rentekostnad 32

Sum finanskostnader 359 380 378 660
Netto finans -357 743 -376 785
Ordineert resultat far skattekostnad 957 043 80817
Ordineert resultat etter skattekostnad 957 043 80817
Arsresultat 957 043 80817
Arsresultat etter minoritetsinter esser 957 043 80817
Totalresultat 957 043 80817
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 957 043 80817
Sum overfaringer og disponeringer 6 957 043 80817
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 16 868 507 17 472 910
Anlegg under utfarelse 2 286 895 1826111
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 61 226
Sum varigedriftsmidler 19 155 403 19 360 247

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7

Sum anleggsmidler 19 155 403 19 360 247
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 172 699 247 999
Andre kortsiktige fordringer 50 186 40 887
Konsernfordringer 7 273 806

Sum fordringer 496 691 288 886

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 125199 3422 352
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 125199 3422 352
Sum omlgpsmidler 621 890 3711238
SUM EIENDELER 19777 293 23071485
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4,6 16 736 160 16 736 160
Sum innskutt egenkapital 16 736 160 16 736 160

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4,6 -1143 106 -2 100 150
Sum opptjent egenkapital -1143 106 -2 100 150
Sum egenkapital 15 593 054 14 636 010
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 7

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 68 748 142 119
Skyldig offentlige avgifter 48 987
Kortsiktig konserngjeld 7 4115492 8 244 369
Sum kortsiktig gjeld 4184 240 8435 475
Sum gjeld 4184 240 8 435 475
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19777 293 23071485
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BDO AS
MUNKEDAMSVEIEN 45
POSTBOKS 1704 VIKA

0121 05L0

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i ENSJ@VEIEN 20 DA

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til ENSJ@VEIEN 20 DA.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2019 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
s Resultatregnskap for 2019 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
» Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2019, og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner
nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: EMHS4-YOD2N-ZXJOM-D6EMQ-Z84TE-ATNSF

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god

Uavhengig revisors beretning 2019 - ENSJ@VEIEN 20 DA side 1 av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregistret: NO 993 606 650 MVA,
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BDO AS
MUNKEDAMSVEIEN 45
POSTBOKS 1704 VIKA

A 0121 O5LO

revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsbheretninger

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Anders Ramberg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: EMHS4-YOD2N-ZXJOM-D6EMQ-Z84TE-ATNSF
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Ramberg

Patther

Pa vegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5999-4-747087
1P: 188.95. XX
2020-03-1018:55:132

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel EMHS4-YOD2N-ZXJOM-D6EMQ-Z84TE-ATNSF

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2019
ENSJOVEIEN 20 DA

Organisasjonsnr: 913 755 588
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Resultatregnskap
ENSJ@VEIEN 20 DA

Driftsinntekter og driftskostnader Nate

Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Ordinaere avskrivninger 3
Drift og vedlikeholdskostnader eiendom 8
Annen driftskostnad 2

Sum driftskostnader
Driftsresuitat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad

Arsresultat

Overferinger
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger 6

2019 2018
3 222 883 2993 345
3222883 _ 2993 345
665 628 675 114
195 094 717 190
1047 375 1143 439
1908098 _ 2535743
1314 786 457 602
1637 1875

359 348 378 660
32 0

-357 743 -376 785
957 043 80 817
957 043 80 817
957 043 80 817
957 043 80817

ENSJ@VEIEN 20 DA

Side 2
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Eiendeler
Anleggsmidler

Varige driftsmidier

Balanse

ENSJGVEIEN 20 DA

Tomter, bygninger o0.a. fast eiendom

Anlegg under utferelse

Driftslasare, inventar o.a. utstyr

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omilgpsmidier

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.!
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum bankinnskudd, kontanter .|

Sum aomlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

2019 2018

16 868 507 17 472 910
2 286 895 1826 111

0 61 226

19 155 403 19 360 247
19 155 403 19 360 247
172 699 247 999

50 186 40 887

273 806 Q
496 691 238 886
125199 3422 352
125199 3422 352
621 890 3711238
19777 293 23 071 485

ENSJOVEIEN 20 DA
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Balanse
ENSJOVEIEN 20 DA

Egenkapital og gjeld Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4,6 16 736 160 16 736 160
Sum innskutt egenkapital 16 736 160 16 736 160
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4,6 -1 143 106 -2 100 150
Sum opptjent egenkapital ~-1143 106 -2 100 150
Sum egenkapital 15 593 054 14 636 010
Gjeld

Kortsiktig gield

Leverandergjeld 68 748 142 119
Skyldig offentlige avgifter 0 48 987
Kortsiktig konserngjeld 7 4115 492 8 244 369
Sum kortsiktig gjeld 4184 240 8 435 475
Sum gjeld 4 184 240 8 435 475
Sum egenkapital og gjeld 19 777 293 23 071 485

Oslo, 04.03.2020
Styret i ENSJ@VEIEN 20 DA

Leif Dddvin Jensen
_spyreleder

Al

Lasse Claregice Jensen
styrgfhedlem

sty gmedlem

ENSJBVEIEN 20 DA Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak, og under
forutsetning om fortsatt drift.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt tit varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlapsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlegpsmidier hvis de skal tilbakebetales i lepet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Farste &rs avdrag p langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fardeles virkningen over gjenvaerende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden”). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehotd og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Tomter avskrives
ikke,

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Gjeld
Gjeldsposter klassifiseres som kortsiktig hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar. Ferste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktige gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel eller kortsiktig gjeld.

Inntekts- og kostnadsfering

Leieinntekter inntektsfares etter hvert som leie opptjenes. Tilsvarende kostnadsferes driftsomkostninger
og rentekostnader nér disse er palept.

Note 2 Lennskostnader, ingen ansatte

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2019.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nzerstaende parter,
oTP

Selskapet har ingen ansatte og er folgelig ikke pliktet a til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2019 utgjar kr 74 000,- eksl.mva,

Lovpalagt revisjon 25 000
Teknisk utarbeidelse av regnskap og ligningspapirer 25 000
Annen bistand 24 000
Sum honorar til revisor 74 000
ENSJ@VEIEN 20 DA Side 5
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Note 3 Varige driftsmidler

Bygg Tomt Aniegg under Inventar Totalt
Ensjeveien 20 Ensjeveien utforelse
20
Anskaffelseskost 01.01 17 197 910 275 000 1826 111 61226 19 360 247
Tilgang 0 0 460 784 0 460 784
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31,12 17 197910 275000 2 286 895 61226 19 821 031
Arets avskrivninger -604 403 0 0 -61 226 -665 628
Balansefart verdi 31.12 16 593 507 275 000 2 286 895 0 19 155 403
Akk. avskrivninger 31,12 -13 626 589 0 0 -306 926 -13 933 514
Avskrivningsplan Linezr Ingen Ingen lLineaer
avskrivning avskrivning
Pkonomisk levetid 50 ar 4 ar

Note 4 Regnskapsmessig/skattemessig resuitat

2019 2018
Regnskapsmessig resultat 957 043 80 817
Endring i forskjeller, driftsmidler 99 273 63 222
Skattemessig resultat 1 056 316 144 03%
Note 5 Regnskapsmessig/ligningsmessig formue

2019 2018
Regnskapsmessig formue 15593 054 14 636 010
Bokfart verdi av bygninger -19 155 403 -19 360 247
Ligningsmessig verdi bygg 30529 687 49 914 298
Ligningsmessig formue 26 967 338 45 190 061
ENSJBVEIEN 20 DA Side 6
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Note 6 Egenkapital

01.01.2019 Resultat 31.12.2019
Innskudd Ensjeveien Utvikling AS 13 009 787 850 706 13 860493
Innskudd Ensjaveien 16-18 AS 16261223 106 337 1732560
Sum 14 636 010 957 043 15 593 052

Gjeld som er sikret ved pant utgjer kr 170 000 000 for konsernet.

Pantstillelser:

1. Farsteprioritets pant palydende kr 200 000 000 i falgende eiendommer:
Gnr. 133, bnr. 18 i Oslo kammune

Gnr. 133, bnr. 13,32,41i Oslo kommune

2. Farstepricritets pant palydende kr 200 000 000 i 100% av aksjene i Ensjgveien Utvikling AS

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme kKonsern

Fordringer 2019 2018
Fordring pa Ensjeveien Utvikling 273 806 0
Sum fordringer 273 806 0
Gjeld 2019 2018
Gjeld til Ensjeveien Utvikling AS 0 -4 881 763
Gjeld til Ensjaveien 16-18 AS -4 115 492 -3 362 606
Sum gjeld -4 115 492 -8 244 369

Mellomvaerende rentebregnes med 5% pa.

Note 8 Spesifikasjon av driftskostnader etter art

2019 2018
Elektrisitet 0 0
Reparasjon og vedlikehold bygninger* 154 207 678 065
Reparasjon og vedlikehold utstyr 0 0
Reklamekostnad 0 0
Forsikringspremie 40 887 39125
Annen kostnad 0 0
Sum driftskostnader 195 094 717 190
“Reparasjon 2018 skyldes omfattende vedlikehold av heis.
ENSJ@VEIEN 20 DA Side 7
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