== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 708 943

Aksjeselskap

KJELDSBERG HOLDING AS
Sluppenvegen 23

7037 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Gunn Merethe Pettersen
24.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920708943

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 470593 444 714
Annen driftskostnad 559 235 407 921
Sum kostnader 1029 828 852 635
Driftsresultat -1 029 828 -852 635

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 8775483 59 595 651
Annen renteinntekt 37 564 2 685
Sum finansinntekter 8813047 59 598 336
Netto finans 8813047 59 598 336
Ordineert resultat far skattekostnad 7783219 58 745 701
Skattekostnad pa resultat -206 167 -181 489
Ordineert resultat etter skattekostnad 7 989 386 58 927 190
Arsresultat 7 989 386 58927 190
Arsresultat etter minoritetsinter esser 7 989 386 58 927 191

Overfaringer og disponeringer

Overfart frafond for vurderingsforskjeller 21970911
Ordinaat utbytte 42 000 000 36 000 000
Avsatt til annen egenkapital -34 010 614 956 280
Sum overfaringer og disponeringer 7 989 386 58 927 191
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 920708943

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5280
Sum immaterielle eilendeler 5280
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 804 715 924 840 690 118
Sum finansielle anleggsmidler 804 715 924 840 690 118
Sum anleggsmidler 804 715924 840 695 398
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 8508 8 477
Konsernfordringer 44 961 124 37800949
Sum fordringer 44 969 632 37 809 426
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1964 676 1022 508
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1964 676 1022 508
Sum omlgpsmidler 46 934 308 38831934
SUM EIENDELER 851 650 232 879527 332
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 120 000 000 120 000 000
Overkurs 648 367 691 648 367 691
Sum innskutt egenkapital 768 367 691 768 367 691
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920708943

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 62 748 526 98 722 721
Annen egenkapital -22 073 052 -24 036 633
Sum opptjent egenkapital 40 675 474 74 686 088
Sum egenkapital 809 043 165 843053 779
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 139 860 28 840
Utbytte 42 000 000 36 000 000
Annen kortsiktig gjeld 467 208 444713
Sum kortsiktig gjeld 42 607 068 36 473 553
Sum gjeld 42 607 068 36 473 553
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 851 650 233 879527 332
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 65 728 750 56 111 325
Leieinntekter 100 633 663 92 914 961
Annen driftsinntekt 113545 677 93418 705
Sum inntekter 279 908 090 242 444 991
K ostnader

Varekostnad 101 819011 79118191
L annskostnad 76 498 791 68 722 226
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 30 404 001 29451102
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 856 249 599 831
Annen driftskostnad 37028 442 31451 959
Sum kostnader 246 606 494 209 343 309
Driftsresultat 33301 596 33101 682
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 1645483 8468 704
Annen renteinntekt 1722572 4 334 853
Annen finansinntekt 12 043 375 135482
Gevinst/tap salg aksjer 20515 220 6380 126
Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig -36 032 499 28144 273
verdi

Sum finansinntekter -105 849 47 463 438
Annen finanskostnad 17 402 356 14729 813
Sum finanskostnader 17 402 356 14729 813
Netto finans -17 508 205 32733625
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 15793 391 65 835 307
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5420214 5821052
Ordinaart resultat etter skattekostnad 10373 177 60 014 255
Arsresultat 10373177 60 014 255
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Minoritetsinteresser 2383791 3200729

Arsresultat etter minoritetsinter esser 7 989 386 56 813 526
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 5661 596 3 836 686
rettigheter

Goodwill 740 000

Sum immaterielle eiendeler 6 401 596 3 836 686
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1083 525 842 905 363 512
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 19 707 361 15454 709
Sum varige driftsmidler 1103 233 203 920 818 221
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 111 009 507 105 968 286
Investeringer i aksjer og andeler 20 895 747 19 574 590
Andre fordringer 6112 010 12170 319
Pensjonsmidler 12 585 922 12139 199
Sum finansielle anleggsmidler 150 603 186 149 852 394
Sum anleggsmidler 1260 237 985 1074 507 301
Omlgpsmidler

Varer

Varer 185 652 190 630
Sum varer 185 652 190 630
Fordringer

Kundefordringer 22481771 13598 038
Andre fordringer 43 449 986 20397 708
Sum fordringer 65 931 757 33995 746
I nvesteringer

Markedshaserte obligasjoner 381 894 286 429 186 065
Sum investeringer 381 894 286 429 186 065
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920708943

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 139 058 284 101 753 638
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 139 058 284 101 753 638
Sum omlgpsmidler 587 069 979 565 126 079
SUM EIENDELER 1847 307 964 1639 633 380
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 120 000 000 120 000 000
Overkurs 648 367 691 648 367 691
Sum innskutt egenkapital 768 367 691 768 367 691
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 40 675 472 74 686 086
Minoritetsinteresser 30953419 32638937
Sum opptjent egenkapital 71 628 891 107 325023
Sum egenkapital 839 996 582 875692 714
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 31051 600 31830072
Andre avsetninger for forpliktel ser 1231183 2411992
Sum avsetninger for forpliktelser 32282 783 34 242 064
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 839 575 264 617 683 291
Sum annen langsiktig gjeld 839 575 264 617 683 291
Sum langsiktig gjeld 871 858 047 651 925 355
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3248

Leverandergjeld 42 909 292 35938558
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Betalbar skatt 6 164 052 5857994
Skyldige offentlige avgifter 647 213 3975548
Utbytte 46 154 400 38 653 900
Annen kortsiktig gjeld 39575131 27586 311
Sum kortsiktig gjeld 135 453 336 112 012 311
Sum gjeld 1007 311 383 763 937 666
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1847 307 965 1639 630 380
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List of Signatures ragein

2022 Kjeldsherg Holding AS Arsregnskap med noter.pdf

Name Method
Kjeldsberg, Magnus Fjelldal BANKID
Kjeldsberg, Carl Fridtjof Rode BANKID
Kjeldsberg, Per Gunnar BANKID
Kjeldsberg, Thomas BANKID
Medlien, Ame BANKID
Kjeldsberg, Fredrik BANKID
Kjeldsberg, Berit BANKID

y

X
B

? Admincontrol

Signed at

2023-04-24 11:16 GMT+02

2023-04-24 11.05 GMT+02

2023-04-24 11:02 GMT+02

2023-04-24 10:49 GMT+02

2023-04-24 10.46 GMT+02

2023-04-24 12:08 GMT+02

2023-04-24 12:02 GMT+02

This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference: BBEICB8BALIFAETAB2D5149B77C06234
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kjeldsberg

Arsregnskap
2022

Kjeldsberg Holding AS

':‘; This Gle is sealed with a digital signature,
: I3 The seal s a guarandee for the authenlicity
: /ol the docwnent.

Docurwent 1,
GUF1CBHUATYFL ZABZDO AR F rCOGR A
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Kjeldsherg Holding AS
Resultatregnskap
Kleldsberg Halding AS Konsermnet
2021 2022 NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
[} [+] Salgsinntekter 65728750 56111325
[} o Lefeinntekter 100 633 663 92914961
[ 0 Annen driftsinntekt 113 545 677 93418 706
[ 0 2 Sum driftsinntekter 279 908 091 242 444 991
o 0 Varekostnad 101 813011 79118191
444714 470593 3 Lennskostnad 76 498 791 68722 226
o 0 4  Ordinar avskrivaing 30404 001 20451102
o 0 4 Nedskriving 856249 599831
407920 559235 3 Annendriftskostnad 37028 442 31451959
852634 1029 828 Sum driftskostnader 246 606 494 209 343 3053
+B52 634 -1029 828 Driftsresultat 3330159 33101682
F EKTEA OG ISTNADER
59595651 8775483 5  Inntektpd i Iskap og tllkny selskap 1645483 8468704
2689 37564 Annen finansinntekt 13765947 4470 335
1] 0 5  Gevinst/tap ved salg av aksjer 20515 220 6380126
1] (L) av vurdert tll virkelig verdi -36 032499 28144273
1] [1] Annen finanskostnad -17 402 356 -14 729 813
59598326 8813 047 Netto finansresultat -17 508 205 32733625
58 745 702 7783219 Ordinzert resultat far skattekostnad 15793391 65 835 207
-181 489 -206167 7 Skattekostnad p ordinaert resultat 5420 214 5821052
58 927 1_9=’é 7989 386 Arsresultat 10373 177 60014 255
Minoritetsandel 2383791 3200728
Majoritetens ande! 7989 386 56 813 526
OVERF@RINGER
21970911 -35974195 8  Fond for vurderingsforskjeller
[¢] 1} 0 Overfert fra annen egenkapital
956 280 1963581 8  Overlert til/fra annen egenkapital
36 000000 42000000 8  Forestitt utbytte
58927 191 7989 386 Sum overfaringer
624740 749677 Mottatt konsernbidrag etter skatt

this fleis sealed whth a digital signature,
Phe sealis 2 guarantec for the awthenticity
of the docuinent,

rocumsal 10
BEETOHETATD At/ ABZDH AUBT TG 34
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Kjeldsberg Holding AS
Balanse pr 31. desember
Kjeldsberg Helding AS Konsernet
2021 2022 NOTE EIENDELER 2022 2021

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

0 0 4 Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker o.l. 5661596 3836686
0 0 4 Goodwil 740000 0
5280 0 7  Utsatt skattefordel 0 1]
5 280 0 Sum immaterielle elendeler 6401596 3 836 686
Varige driftsmidler
1] 0 4 Tomter, bygninger og annen fast elendom 1083 525 842 905 363 5§12
[1] 4 Driftslgspre, inventar, verktgy, kontor kiner o.l 19 707 361 15 454 709
[1] 0 Sum varige driftsmidfer 1103 233 204 920 818 221
Finansielle anleggsmidler
840 630 118 804715924 5  Investering i datterselskap 0 1]
1] 0 5 Investeringer E tilknyttet selskap 111 009 507 105 968 286
o 0 10 Lantil foretak i samme konsern 0 ¢
4] 6 9 Iovesteringer [ aksier og andeler 20895 747 19574590
0 1] Andre langsiktige fordringer 6112009 12170319
0 0 11 Per il 12585922 12 139159
840690 118 804 715 924 Sum finansielle apleggsmidler 150 603 185 149 852 394
840 695 398 804 715 924 Sum anleggsmidler 1260 237 585 1074 507 302
Omigpsmidler
] Varer 185652 190620
Fordringer
4] 0 Kundefordringer 22481771 13598 038
37 800 949 44961124 10 Fordring p konsernselskap 0 1]
8477 8508 Andre fordringer 43 449 986 20397 708
37 809 426 44 969 632 Sum fordringer 55931 757 33 955 746
Investeringer
0 6 6 Marked te aksjer og andre verdipapirer 381 894 286 429 183 065
0 [4] Sum investeringer 381 894 286 429 183 065
1022 508 1964678 12 ol 139058 284 101,753 638
38 831 934 46 934 308 Sum omlgpsmidler 587 069979 565 123 079
879 527 332 851 650 232 SUM EIENDELER 1 847 307 $64 1 639 630 380

This file is sealed with a digital signature.
The seal s svguarantee for the authonticity
of the docuinent.

Llacasncas it
BT CLUBEATIR AR AS 00 PRI £ AL 34
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Kfeldsherg Holding AS

Kjeldsberg Holding AS

Balanse pr 31. desember

2022 NOTE GIELD OG EGENKAPITAL

2021

120000060 120000000 813

648 367 691 648 367 691

768 367 691 768 367 691

98722721 62 748 526

-24 036 633 22073 052

74 686 088 A0 675 474

4] ¢

843053 779 809043 163

0 0

0 0

[ Q

28 840 139 860

] 0

0 0

[ 0

36 000 000 42 000 000

444713 467 208

36473553 42 607 68

36473 553 42 607 068

879527332 851 650 233

Trondheim, 24. april 2023

Arne Medlien
Styreleder

Berit Kjeldsherg
Nestleder

Thomas Prydz Kjeldsberg
Styremedlem

Carl Fridtjef Rode Kjeldsberg

Styremedlem

Fredrik Kjeldsberg

Styremed|em

8

14

10

10

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Qverkurs

Sum Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Minoritet

Sum egenkapital
Gield

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Andre avsetninger for farpliktelser

Sum forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjefd til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gleld

Kortsiktig gjeld

Gjetd il kredittinstitusjoner
Leverandargjeld

Betalbar skatt

Gjefd til konsernselskap
Skyldige offentlige avgifter
Foreslatt utbytte

Annen kortsiktig gjeid

Sum kortsiktig gjeld

Sum gleld

SUM GJELD OG EGENKAPITAL

Magnus Fielidal Kieldsherg

Styremedlen

Per Gunnar Kjeldsberg
Styremedia;

This fite s sealad with a digital signature,
©rhe sealis a yuarantec for the sulhemtidity

Konsernet
2022 2021
120 000 000 120 030 000
548 367 691 €48 367 691
768 367 691 768 367 691
0 1}
40 675 473 74 686 088
40675 473 74 686 088
30953419 32638937
839 996 582 875692714
31 051 600 31830072
1231183 2411992
32 282 783 34 242 064
839 575 264 617 683 291
835 575 264 617 683 291
3248 0
42 909 292 35938558
6164 052 5857994
o 0
647 213 3975548
46 154 400 38 653900
39575131 27 586 311
135 453 336 112 012 311
1007 311 383 763 537 666
1 847 307 966 1639 630380

of the dociinent.

Dlocunentio,

SHETOLB0A IR/ ABZDL LR/ 1C0G/ 34
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 920708943

Noter til regnskapet 2022

Notel Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsioven av 1998 og god regaskapsskikk | Norge,

Kjeldsherg Holding AS er marselskap for folgende selskaper:
- R. Kjeldsberg AS

~Kjeldsberg Invest AS

- Kjeldsberg Eiendomsforvaltning AS
- Kjeldsherg Kaffe Eiendom AS
- Bodg Naatringspark AS

- Kjeldsberg Eiendom AS

- Trondheim Naeringspark AS
- Sluppen Eiendom AS

- Kjeldsberg Bolig AS

- Sluppen & Partners AS
-lager 11 AS

- Sluppen Infrastruktur AS

- Sluppen Parkering AS

- Sluppenvegen 3 AS

- Sluppenvegen 8 AS

- Sluppenvegen 9 AS

- Sluppenvegen 10 AS

- Sluppenvegen 11 og 13 AS

- Sluppenvegen 15 AS

- Sluppenvegen 21 AS

- Sluppenvegen 23 AS

- Sluppenvegen 25 AS

- Olav Trygvassons gate 17 AS

Wialdeh

g Ei valtning AS har félgende datter

- KEF Regnskap AS

- Kjeldsberg Boligforvaltning AS

- Utleiehjelpen AS

Bodg NEringspark AS har fglgende datterselskaper:

- Body Engrossenter IF AS

- Bodip Neeringspark Utvikling 1 AS

Interne kenser ks , samt internt ende er eliminert. | den benyttes ved ¢
av datterselskaper. | konsernregnskapet er aksjer | datterse/skap erstattet med selskapets eiendeler og gjeld.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gleld

Eiendeler bestert til varig efe eller bruk er klassifisert som ani fler. Andre deler er klassifisert som oml

Fordringer som skal tilbakebatales innen ett & er kiassifisert som omlgpsmidier. Ved klassifisering av kortsiktig

og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier fagt til grunn.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifaltet forventes ikke & vaere forbigiende,
Anleggsmidler med begrenset gkonanisk levetid avskrives planmessig.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskast og virkelig verdi.

Annen (angsiktig gield og kortsiktig gield er vurdert til palydende belgp.

Enkelte poster er vurdert etter andre prinsipper og redegijgres for nedenfor.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap
Investeringer i tilknyttet selskap er vurdert etter egenkapitalmetoden.

Purige finansielle efendeler

Aksjer og andeler av langsiktig, strategisk eller industriell karakter klassifiseres som anleggsmidier.
Investeringene feres tl anskal og nedskrives til virkelig verd) dersom verdifallet ikke er
forbigdende. Investeringer i ventureselskaper, karrigeres for verdifall etter en individuell vordering.
Mottatt utbytte og andre overskuddsutdel {ra selsk i kisf som annen fi
Investecinger av kortsiktig perspektiv klassifiseres som omlgpsmidter.
Barsnoterte verdipapirer med god eierspredning og likviditet inngér i b
pa balansedagen,

Purige finansielle verdipapirer som er klassifisert som omlgpsmidler og som styres bevisst s en enhetlig portefglje,
korrigeres for verdifall dersom den samlede beholdning har lavere antatt verdi enn anskaffelseskost.

tefdlje, og til markedsverdi

Rentebarende verdipapirer vurderes til virkelig verdi.

This file is sealed with a digital signature,
Toe sealis a guarates for the suthenticity
of the docuinent.

Dacunent 1
GRETCHBBA TS 41 ZABZDH ST TR0 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 920708943

Noter til regnskapet 2022

Varer
Varer er vurdert til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Byggeprosfekt er bal fdrt som ger og vurdert bl anskaffelseskost etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Resultatfgring skjer atter fullfsrt kontraktsmetode.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjdres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

I tillegg gjeres det for dvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for § dekke antatt tap.

Bankinnskudd, kontanter a.l.

Xinnskudd, k o.l. inkl L bank kudd og andre betal dler med forfallsdato som er
kortere enn tre maneder fra anskaffelze.
Inntekter
Inntakt kapsfpres nir den er ji Dette vil normalt vere tilfellet ndr varen/tjenesten er levert til kunden,
Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet,
Pensjoner
Ved r ing av pensjonsf felges NRS 6. Det legges til gruan en {inezr opptjeningsprofil,
samt en forventet sluttlann som opptjeni unnlag. ik og effekt av endrede forutsetninger
amortiseres over forventet glenvarende oppljeningstid | den grad de overstiger 10 % av den storste av
p lsen og j idl. {korridor). | fordeles over gienvarende opptjeningstid.
Arbeldsgiveravgift er inkludert i tallene. Netto pensj erdi mellom nédverdien av
pensjonsforpliktelsene og verdien av pensjonsmidler som er avsatt for betaling av ytelsene.
Pensjonsmidlene vurderes til vickelig verdi.
Skatter

] illes med resultat far skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner,

for X bidrag, fgres mot I Det avsettes ikke skatt pd inntektsforte resultatandeler

fra norske datterselskaper eller norske tilknyttede selskaper.
den bestdr av betalbar skatt {skatt pa drets direkte skattepliktige inntekt) og endring [ netto

utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt erp tnettoit
Finanskostnader
F L som kah henfures til byggeprosj under utfprelse er inkludert i aktivert verdi for den aktuelle eiendel,
Note2  Driftsinntekter Morsaliskapet Konsernet

2022 2021 2022 2023
Pt vitksomhetsomrade:
Salgsinntekter [4] 1] 65728 750 56111325
Lefeinntekter [ [} 100633 663 92 914 961
Annen drifl ‘ 0 1] 113 545677 93 418 706
Sum 0 [ 279908 091 242 444 991
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Noter til regnskapet 2022

Note3  Lgnnskostnad, antall ansatte, godtgjgrelser, |an til ansatte mm
Morselskapet Konsernet
| 202z 2021 2022 2021
Lgnn 415219 394131 61057 577 55312197
Folketrygdavgift 55374 50583 9755236 8529 838
Pensjonskostnader 1] L] 3955522 3528541
Andre ytelser 4] 0 1730456 1327 600
Sum 470593 444714 76 498 790 68 698 227
Antalk arsverk o o 82 76
Ytelser til ledend Styret
Lann 415219
Selskapat har ingen daglig leder.
Revisor
Godtgjarelse til Deloitte AS for revisjon utgj@r | 2022 for morselskapet ke 45 500,- og for revisjonsrelaterte tjenester ke 71 500,-.
For konsernet utgjer godigjprelse til Deloitte AS for revisjon ke 807 886,- og for revisjonsrelaterte tenester ke 282 384,-.
Note 4  Varlge driftsmidler
Konsernet
Konsesjoner, Transport-midler,
patenter, driftslpsare
lisenser, Tomter og  inventar, verktay,
ol Goodwill Bygninger kiner 0.l Sum
Anskaffelseskost 1.1, 6257 815 1] 1270048 920 32295 447 1308612182
Tilgang kjwpte driftsmidler 2001019 684779 207 657 734 8818283 219 161 815
Avgang [ 1] 2 926 427 119950 3046377
31.12. 8268834 684779 1474780227 40933 780 1524727 620
Akk. avsk,, nedsk., og rev. ned. 31,12 2607 239 -55 221 391 254 385 21286 419 415092 822
Bokfgrt verdi pr. 31.12. 5 661 596 740000 1083 525 842 15707 361 1109 634 799
Arets avskrivninger 120 885 25815 651 4467 461 30404 001
Arets nedskrivninger 736 295 119950 856249
@konomisk levetid Sar 5ar 10-60 &r for byge 2-73r
Tomter avskrives ikke
Avskrivningsplan Linear Lineaer Lineaer Linezr
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Noter til regnskapet 2022

Note5  Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.

Dattersetskap

g -/
Firma (la/nel} kentor elerandel kost
Kfeldsherg invest AS 15 Trondheim 100% 259365950
R. Kjeldsberg AS Ja Trondheim 100% 483001741
Innbetalt /
Inngiznde utbetalt  Andel drets Utgdende
Firma balanse Tilgang Avgang  KBfutbytte resultat balanse
Kjeldsherg tnvest AS 332814895 1415479 -34074768 297324649
R. Kjeldsbarg AS 507 B75 223 43334198 42850250 07 391 275
Sum B40 630 118 [ 0 44749677 B 775482 B804 715 424
Tilknyttede selskap
Ronserret
Foretnings- Stemme-/ Anskaffelsas.
Firma kontor elerandel kost
Kjeldsberg Xaffebrenneri AS Troadheim 50% 191394 657
Sluppen Utvikling AS Trondheim 50,0% 1005000
Alkevaien 1 AS Trondheim 500% 55000
CampusSluppen AS Trondheim 285% 58 054 500
Bryggeribyen EC Oahls AS Trondheim 333% 56 269 000
Real Eiendomsforvaltning AS Bodp 4L6% 1587462
Oriv Elendomsforvaltning AS Lysaker S0,0% 2 000 000
ANS liodg Engrossenter | Bodp 46,5 % 6661834
Austmann Diygzeri AS Trondheim 20,0% 2670000
Innghende Uthetating/  Andel drets
Firma balanse Tilgang Avgang utbytte resultat balanse
Campus Sluppen AS 2718228 4736035 2017810 [}
Bryggeribyen EC Dahls AS 43096710 16 200 000 -630877 64 655 833
Kjeldsberg Kaffebrenner| AS 32300899 -1385128 0915771
Sluppen Utvikling AS 925 854 -14 637 911237
Alkevelen 1 AS 7123506 -71231506 ] [}
Austmann: Bryggeri AS 1502 444 419433 983011
ANS Bode Engrossenter i B222423 -944 720 1205541 3483244
Wrlv Elendomsforvalining AS 1950753 6313315 2582092
Real g AS 1727492 740 868 2468 340
Surn 105 968 286 16 200 000 -7123506 -5 680755 1645 483 111 009 507
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Noter til regnskapet 2022

Note 6 Aksjer og andre verdipapirer
Kansernet

Finansielle instrumenter og varederivater vurdert til vickelig verdi etter regnskapsioven § 5-8
Markeds-  Periodens resultatfarte

verdi verdlendr.
dsb te d|papi 381894 286 -36 032 499
Sum 381 894 286 -35 032 499
Note 7  Skattekostnad
Morselskapet
Arets skattel d fremk slik: 2022 2021
Endring utsatt skatt 5280 -5 280
Utsalt skatt pa mottatt konsernbldrag -211 447 -176 20%
i L <206 167 -181 485
fra 1 til faktisk sk
2022 2021
Arsrasultat far skatt 7783219 58 745 702
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats {22%) 1712308 12924054
Skat av folgende poster:
ikke fradragsberettigede kostnader 12131 5 500
ig resultat fra TS og DS -1930 606 -13111043
-206 167 -181 489
Effektiv -2,6 % -0,3 %
Konsernet
Arets skattek dfr stile: 2022 2021
Betalbar skatt i felge balansen 6164 052 5857994
Endring utsatt skatt i balansen -778472 -609 814
Endringer utsatt skatt som ikke g&r mot resultat 34 634 572872
d i I K 5420214 5821052
ing fra inell til faktisk sh
2022 2021
Arsresultat far skatt 15793 391 65 835 307
Forventet etter inell {22%) 3474 546 14483768
Skat kten av fglgende poster:
Per forskjeller 1945 668 -8 662 716
| L d 5420214 5821052
Effektiv 34,3% 8,8 %
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Noter til regnskapet 2022

Spesifikasjon av skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til framfgring:

Morselskapet 2022 2021
Farde! Farpliktelse Fordel Forpliktelse
Framfarbart underskudd 1] /] 5280 0
Netto midlertidige forskjell 0 [ 5280 1]
Forskj som ikke Inngir ]
Utsatt fordel/forpliktelse o [ 5280 o
Konsemet 2022 2021
Forde! Forpliktelse Forde! ForpHktelse
Driftsimidler 56 855 728 58 069 026
Gevinst- og tapskonto 216 258 430194
Omlgpsmidier %303
Omlgpsmidler 1098
Pensjonsfond/pensionsforpliktelse 2768903 2670624
Regnskapsmessig avsetning 333770 581459
Framfgrbart underskudd 538004 122 462
a fradrag 543 548 543 548
Netto midlertidige forskjeller 1646 883 59 634630 1677 663 60 740 748
Farskjeller som tkke inngér 26 936 146 27 233010
Utsatt skattefordel {-)/forpliktelse (+) 31051600 31 830072
Note8 Egenkapital
Fond for
vurderlngs- Annen
| Overkurs EK Sum
Egenkapital 1. januar 120000 000 648 367 691 98722721 -24036 633 843053779
Awsatt utbytte -42 000 Q00 -42 000 00
Arets resultat -35 974 195 43963 581 7 985 386
31. 120 600 000 648 367 691 62 748 526 -22073 052 809 D43 165
Aksje- Annen
Kansernet kagpital Overkurs inoril EK Sum
Egenkagpital 1. januar 120 000 000 648 367 691 32638937 74 686 088 875692 715
Avsatt utbytte ordinzzrt -42 000 000 -42 000 00¢
Avsatt utbytte minoritet -4 154 400 -4 154 400
Tilgang minaritet 85091 85091
Konsetnets resultat 2383791 7989 386 10373177
t31. di b 120 000 000 648 367 691 30 953 419 490 675 473 839 996 582
Note 9  Aksjer og andre verdipapirer
Konsemet
Elerandel Bokfgrt verdi
Aksfer 2022 2021
Dossier Solutlons AS 14,7% 5381248 5381248
Driw AS 100 % 3675300 3675300
Sum evrige aksjer med eierandel under 10% 11 839 199 10518 042
sum aksjer anleggsmidier 20 895 747 19574 590
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Noter til regnskapet 2022

Note 10 Mellomverende med selskap | samme konsern m.v.

Andre kortsiktige

fordringer
2022 2021
Foretak i samme konsern 44961124 31543103
Sum 44961124 31543 103
Leverandgrgjald
2022 2021
Foretak i samme konsern 29110 28 840
Sum 29110 28 BA0
Note 11 Pensjonskostnader, -midler og -forpliltelser
Foretaket er pliktig til 4 ha t] dning ettes lov om obl Isk t pensj
og har pensjonsordning som oppfyller kravene etter denne loven.
Selskapet har bade slkret (kollektiv) og usikret pensjonsordning [AFP).
M Isk har d som talt 17 personer, Qrdningene gir rett 1 defl idige ytelser.
Disse er i hovedsak avhengig av antall ar, | iva ved d ider og Isen pd ytelsene fra folictetrygden.
Pensj ai er dekket gf et forsikri %
Foretaket er pliktig t & ha i d etter lov om obl isk t sjon, ag har penst dning som
tlifredsstiier kravene i denne foven.
Sikret ordning
Iskap og konsern {identisk) 2022 2021
Naverdi av drets pensjonsopptjening 474076 442521
kostnad av ji iktel: 317574 35389
Avkastning pa pensjonsmidier -601 534 -491 853
Administrasjonskostnader 175008 175008
Resultatfért estimeringstap/{gevinst) m.v. 547 628 555132
Periodisert arbeidsgiveravgift 51482 67 620
Netto L d 964 234 1102324
Midler> Midler>
forpliktelser forpliktelser
gned forpli 18 649 047 20075582
Pensj {tn ked: di) -21551 186 -24904 952
kke 1 t virkning av estil ik -9 274 581 -7 233865
Periodisert arbeidsgiveravgift -409 202 -75 965
{-)Forsk It pensjon/ netto j pliktelser -12 585 922 -12139199
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@konomiske forutsetninger:

Noter til regnskapet 2022

2022
Diskonterlingsrente 2,6%
Forventet lgnnsregulering 38%
Forventet G-regulering 35%
Forventet avkastning p& fondsmidler 27%
Den lge b fi erbasertph ¢ Jler, Risil Hen for forventet levetid, K2013 er basert p& beste estimat for

populasjonen | Norge, Nedenfor vises utdrag fra de benyttede tabeller,

Wtdrag av sannsynligheter benyttet i beregningen
Dodelighetstabell K2013 BE

Dodalighatssannsynlighet

Alder Menn Kvinner
20 0,0002 0,000
40 0006 0.0004
50 ,0046 0,003
80 0465 0,0318

Forventet glenvarande levatid

Alder Menn Kvinner
20 68,6 72,4
40 47,0 50,6
€0 25,0 29,4
80 9,3 11,6

Forventet gfenveerande levetid ved alder 65

Menn Kvinner

| 21,3 | 24,4 ]

yfgresannsynlighet

Alder Menn Kvinner
20 0,08 % 0,11 %
40 0,18 % 0,26 %
60/ 1,93 % 2,90 %
80 - -

Som zk for inger for d Bl faktorer og avgang er det lagt til grunn vanlig benyttede

forutsetninger innen forsikeing.
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Noter til regnskapet 2022

Note 12 Bankinnskudd

og li bundne skattetr med kr 0,- for Kjeldsberg Holding AS og 2 B60 429, far konsernet.

Note13 Aksjekapital og Informasjon

Bksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar av fglgende aksjeklasser:

Antall Pilydende Bokfart
Ordinzzre aksjer 480 000 250 120 000 000
Sum 480 000 120000 000
Eierstruktur
Aksjonzrene i selskapet pr31.12 var:
Ordinzre Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Berit Kjeldsberg lnvest AS 80000 17% 17%
Carl F, Kjeldsberg Invest AS 80000 17% 17%
Rasmius Kjeldsberg lavest AS 80000 17% 17%
Fredrik Kjeldsberg Invest AS 80000 17% 17%
Per Gunnar Kjeldsberg Invest AS 80000 17% 17%
Thomas Kjeldsherg Invest AS 80000 17% 17%
Totalt antall aksjer 480 000 100% 100 %
Det er ingen aksjer som er direkte elet av medlemmer i styret og daglig leder.
Note 14 Langsiktig gjeld, pantstilielser og garantier m.v.
Konsernet
Gjeld som farfaller mer enn S &r
etter ts slutt: 2022 2021
Pantelan 114 850 659 119029 359
Falg: er stilt til sikkerhet for ende k har tit banker: Bokfprt verdi
2022 2021
F fle eiendeler i R. Kjeldsberg AS - Slupp gen 3 AS 3200522 3497 436
Finansielle eiendeler i R. Kj AS - Trandh i kAS 36401 667 38563 963
Fi Jle eiendeler i R. Kj g AS - Slupp gen 3 AS 27589930 27 754 300
F {le elendeler i R. Kj AS- Sl gen 10 AS 12 005 &07 12 065 563
F l deler [R. AS- Slup 11o0g 13 AS 36946 631 36769478
Fi |l deler | R. AS - Slupp gen 15 AS 41773968 42190785
Fi | feler i R. Kj AS- Slupp 25A5 20735473 2123997
Fi H ler | R. Kjeldsberg AS - Stupp gen 23 AS 26721157 25370170
Eiendommer [ R Kjeldsberg AS 14007 384 13977596
Driftstiibehar i R Kjeldsberg AS 1765221 1115134
Eiendommer i Sluppenveien 3 AS 15830751 16021632
fiendommer | Sluppenveien 10 AS 64317949 65 64% 810
iend iBode k AS 84241 305 108 381903
Elendommer i Trondheim Nzrlngspark AS 134759726 135986 757
Eiendommer i Sluppenvegen 15 AS 115 616 891 117 983 184
tiendommer i Sluppenveien 9 AS 35650541 36631513
Elendommer i Sluppenveien 11 0g 13 AS 80809 621 61353 218
tiendommer i Sluppenvelen 25 AS 57291480 54 882 608
Sum B09 665 B24 813 434 968
| forbindelse med oppfgringen av nytt bygg i pgen 23 hat R, Kieldsberg AS stilt garanti overfor utbygger pad en andel av
i B! oppad til kr 56 134 551
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Kjeldsberg Holding AS

Kontantstrgmsoppstilling

Morselskapet Konsernet
2021 2022 w022 2021
KONYANTSTRBMMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER:
58745 702 7783219 Ordinaert resultat fgr skattekostnad 15793391 65835307
] 0 Periodens betalte skatt -5857994  -3952 497
1} 0 Ordinaere avskrivninger 30404 001 29451 102
1] 0 Nedskrivninger 856 248 599 831
o 0 P kostnad uten kontanteffekt -446 723 44 366
3 0 Tap/gevinst ved salg av anleggsmidier o -2716
-59 595 651 8775483 Poster klassifisert som investerings- eller finansieringsaktiviteter -22 160 702 -8 468 706
Q 0 Endring [ varer 4978 -51316
] 0 Endring | kundefordringer -3883733 -920 796
27118 111020 Endring i leverandergjeld 6970734 16972743
31548383 37 800 949 Endringer i konsernmeflomvazrender [ 0
29 449 22 464 Endring | andre og andre gjeld 31766632 -94650 715
30 755 001 36 942 169 Netto kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter 48 446 832 4 856 603
KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTVITETER:
i3 [1] innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 2921673 434 699
Q 0 Uthetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -219 161 815 -190118 203
4] 0 Utbetalinger ved kjgp av finansielle anleggsmidler -17 521157 -7053 102
o 0 Innbetalinger ved salg av finansielle anleggsmidier 27638725 0
o 0 Endring I langsiktige fordringer 6058 310 666 985
1] 0 betali fra i i finansielle anleggsmidler 5680755 11026230
¢ 0 Netto K gm fra | } -194 383 509 -185 043 391
KONTANTSTREMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
0 0 Netto Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gield 221891573 147510365
0 0 Netto endring i kassekreditt 3248 0
-30 000 000 -36 000 000 Utbetalinger av utbytte -38653900 -32 236 800
-30000 000 -36 000 000 Netto k fra fli lerd) ktivi 183 241321 115273 565
755001 942 168 Nette endring i bankinnskudd, kontanter og lignende 37304644 64913223
267 507 1022 508 holdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 01,01. 101 753638 166 666 863
1022 508 1964676 holdning av bankinnskudd, k ogli de pr31,12. 139058284 101753 638
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List of Signatures vagewn

2022 Styrets beretning 2022 Kjeldsberg Holding AS.pdf

¢ Admincontrol

Name Method Signed at
Kieldsbery, Thumas BANKID 2023-04-24 11:26 GMT102
Kjeldsbery, Per Gunnar BANKID 2023-04-24 11:24 GMT 02
Kjeldsbery, Carl Fridyol Rode BANKID 2023-04-24 11:18 GMT 1 02
Kieldsberg, Magnus Fielidal BANKID 2023-04-24 11:15 GMT 102
Medlien, Ame BANKID 2023-04-24 11:15 GMT 102
Kjeldsbery, Fredrik BANKID 2023-04-24 12:03 GMT 102
Kjeldsberg, Beril BANKID 2023-04-24 12:03 GMT1102
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Kjeldsberg Holding AS

STYRETS ARSBERETNING 2022

Virksomheten

Kjeldsberg Holding er morselskap | et konsern og
har sin virksomhet innen omradene eiendoms-
utvikling, eiendomnsforvaitning, lnansinvesteringer
og kaffeforedling. Utvikling, drift og utlcie av fast
eiendom er | hovedsak organisert i egne eiendoms-
selskaper, med . Kjeldsberg AS som forretnings-
tdrer.

Kjeldsberg Holding AS har sitt hovedkontor i
Trondheim,

| &rsheretningen er tall for 2021 angitt i parentes.

Pkonomi

Arsresuttat for selskapet | 2022 ble et overskudd p3
7.8 milliorer kroner (58,9 mllloner kroner}.
Selskapet hadde ingen driftsinntekter | 2022, mens
netto finansresultat utgjorde 8,8 millioner kroner
{58,6 millioner kroner).

Konsernets arsresultat for 2022 ble et overskudd pa
10,4 milloner kroner (60,0 millionar kroner).
Drittsinntektene ble 279,9 millioner kroner (2424
millioner kroner), mens nelto  finansresultat
utglorde -17,5 millionar kroner (32,7 milllaner
kroner).

Reduksjonen 1 drsresultatet fra 2021 til 2022 er
hovedsakelig knyttet til negative verdiendringer pd
investeringar i aksjer og vardipapirer.

Totalkapitalen for selskapet er redusert med 27.8
millioner kraner fra 79,5 millioner kroner til

851,7 wmilifioner kroner. For konsernct  gkte
totalkapitalen med 207,7 millioner kroner fra
1.534,6 miltoner keoner Ll 1.847,3 milioner kraner.
Hoveddrsaken til ekningen er byggingen av
kontorbygget Ale,

Egenkapitalandelen for selskapet er 95,0 prosent
{95,8 prosent)], og for konsernet 45,5 prosent {53,4
prosent). Egenkapitalandelen far konsernet har det
siste aret gitt ned med 7,9 prosentpoeng, som
skyldes ¢kt totatbalanse | forbindelse med
byggingen av Alo. Styret har vurdert at selskapet har
forsvarlig egenkapital og likviditet,

Kantantstrpmman avviker fra resultatregnskapet
sam falge av at resultatregnskapet bestdr av
regnskapslinjer uten kontantstrprmeffekt, i all
hovedsal avskrivinger og poster klassifisert som
investerings- eller finansieringsaktiviteter som
gielder salg av aksjer. P& den andre siden har
salskapet  kapltalkeevende  Investeringer,  som
glennom aret havedsakelig finansieres med opptak
av pjeld. Dette or hovedsakealy Investeringer knyliel
til byggingen av Alo.

Styrat bekreftar at regnskapet er avlagt under
forutsetningen om fortsatt drift, og at denne forut-
setningen er oppfylt, Arsregnskapet gir et
retlvisunde bllde av virksomheten, Selskapels
likkviditet er god.

Risikovurdering

Covid-19 viruset og krigen i Ukraina har preget det
norske samfuanet g norsk dkonomi § 2027,
Myndighetspdlagte koronarestriksfoner, en sterk
prisvekst, 6 rentehevinger fra Norges Bank og sveert
hoye energlkasinader gipr at 2022 har vart et
inngripende ar for hete det norske samfunnet. De
langsiktige okanomiske konsekvensens av korona-
pandemien er fremdeles usikre, p& samme tid som
krigen | Ukraina kan fa uante konsekvenser,

Konsernet har kammet bra gjennom krisen sa langt
op uten vesentlige effekter pd resultatet for den
ordinaere driften. Styret ser positivt p4 konsernets
utslkter og pkonomiske utvikiing fremover, selv om
det er uslkkerhet knytiel il de hvordan de
langsiktipe makrogkonomiske konsekvenser vil
pévirke driften av  konsernet,  Konsernets
ciendommer har en god miks av loietakere,
tilfredsstillende utleiegrad og en hensikismessig
lengde p3 lelekontraktene. Det er erfaringsmessig
lite tap pé leietakere. Konsernet har generelt god
likviditet, op opplever & ha god tigang pd
fremmedkapital ndr behovet oppstdr. Konsernet
finansierer eiendommer og prosjekter med en
hensiktsmessle  balanse av fremmadkapital og
egenkapital, kombinert med en vesentlig andel
fastrente. Kredittrisikaen oppleves som lav,

Styret vurderer den overordnede finansielle
risikaen som akseptabel.
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Arbeidsmiljg

Selskapene | komsernet gjennomforer jevnlige
arbaidsmiljaundersgkelser og  har el godt
arbeidsmiljg, samt et lavt korttids sykefravaer.

Sykefraveeret i Kjeldsherg Holdlng konsernet var i
20122 totalt pd 4,4 prosent, som er p& samme niva
som | 2021, Sykefravaeret omhandler alle ansatte i
R. Kjeldsberg AS, Kjeldsberg Eiendomsforvaltning
AS, Kjeldsberg Boligforvaltning AS, Utleiehjeipen AS,
Sluppen & Partners AS og Lager 11 AS.

Dol har lkke forekommet skader eller ulykker i
selskapet eller konsernet i Igpet av regnskapsaret.

Baerekraft

| 2022 har R, Kjeldsberg arbeidet videre med tiltak
og rapportering { henhold LI wvire utpekte
pbarekrattmdl. Det er holdt jevnlige mater i
barekraftgruppa for oppfelging av disse, og
barekraft or fast punkt pa personal- ag styremgpter.
{ 2022 har R. Kjeldsberg blitt sertifisert som
Miljafyrtdrn, Det har blitt utarbeidet millpstrategi
og klimaregnskap som er tilgjengeliggjort pd
selskapets nettsider,

Gjennom EU-prosjektet +CityxChange or det blant
annet tilrettelagt for solcalier pa tak og etablering
av hildellngspool med elbiler. Det ar Installert et
flytbatreri | Sluppenvegen 11 som er f@rste av sitt
slog | Norge, Batteriet vil utjevne epergiforbruket,
og kan resirkuleres pd en miljavennlig mate ndr
levetiden er nddd.

Kantorprosjektet Alo er det f@rste bygget | Norge
med kombinasjonen BREEAM-MNor ODutstanding
med Paris Proof og Well Platinum. Sertifiseringene
stiller strenge krav til byggets samlede CO2-utslipp,
klimatilpasning og pavirkning pd ytre miljg, samt
helse o velveere for brukere av bygget.

Gode hrekraftstiltak  sikres  gjennom  gode
samarbeid. R. Kjeldsherg er representert | styret tl
Pidriv Trondheim, et nettverk far barekraftig
Hyutvikling. Giennom Padriv er det gjennomfart
aktiv studentinvolvering, det skrives
studentoppgaver om barekraft pd Sluppen/ i R.
Kjeldsberg, og er giennomfert et tidiigprosjekt for
urban dyrking p4 Sluppen. Selskapel er ogsd aktive
1 nettverkene Klimopartnere og Grenn Bygg-
allianse,

12022 ble det opparbeidet nye gang- of sykkelveier
samt torg pa Sluppen. | disse prosjektena har det
yaert etterstrebet bruk av glenbruksmaterialer,

Ytre miljo

Salskapats pavirkning pd det ytre klima og miljp skal
baseres pA prinsippet om langsiktig bzrekraft, og
selskapat jabber aktivt med Hitak for A redusers
Klima-fotavtrykket bdde internt og | konsernets
eiendomsvirksombet,  Selskapet  maler og
rapporlerer eget klimagassutslipp med mal 3
redusere eget klimagassutslipp hvert ar. for
konsernets eiendamsvirksomhet gr ambisjonen at
byggeprosjektene skal gl en lav belastnlng pd
miljget og inneholde energieffaktive [psninger, og
alle nye bypg skal vaere milipsertifisert etter
BREEAM-standard, Oppgraderinger og leletaker-
tilpasninger | eksisterende bygg skal tilfredsstille
nye krav til bygg. | utviklingen av bydel Sluppen er
det satt mdl om positiy pavirkning pd natur og
hlologisk mangfald.

Likestilling

Det ar ingen Arsverk | Kjeldsberg Holding AS | 2022.
Antall drsverk Kjeldsberg Holding konsern | 2022 er
82 drsverk. Antall &rsverk i kansernet omfatter
ansatte | R, Kjeldsberg AS, K|eldsberg Eiendoms-
forvaltning  AS, Kjeldsterg Boligforvaltning AS,
Utleiehjelpen AS, Sluppen & Partners AS og Lager 11
AS_ Antall drsverk i konsernot 1 2021 var 76. Av de
ansatte i konsernselskapene er kvinneandelen
fotalt 32 prosent. Konsernets personalpolilikk
etterstreber likestilling | spersmat om kjgnn. Det or
&n kvinne i styret i Kjeldsberg Holding AS,

Ansvarsforsikring

Det er tegnet styreansvarsforsikring for styrets
medlemmer og daglig leder pi konsernnivd.
Forsikringen gjelder forsikringstakers datterselskap
ag omfaller ogsd dalterseiskap som konsernel
stifter eller erverver etter at forsikringen trddte
kraft,

Redegjgrelse for aktsomhetsvurderinger etter
dpenhetsioven

QECDs  weileder for aktsomhetsvurderinger for
ansvarlig naeringsliv il bli fulgt nédr vi foretar
aktsomhetsyurdering  ay  vare Jeverandgrer. En
vesentlighetsvurdering far amfanget av vir type
virksamhet lepges 1il grunm, R
aktsomhetswurderingen faretas pd leverandgrer bvor
det er storst sannsynlighet for at brudd pl
Apenhetsloven ; deres verdikjeder kan forakomme.

En  fullstendig  redeglerclse for  selskapets

aktsomhetswardering vil bli Iagt ut pd selskapets
hjemmeside www kieldsbecg.no innen 30.06,2023,

- This fife js s e
i ﬂz ! lhkesest
' h] ouithedoy

Al D L

11.07.2024 kI 00:08

Brgnngysundregistrene

Side 26 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920708943
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Arne Medlien
Styreleder

Per Guanar Kjeldsberg
Styremedlem

Magnus Fjelldal Kjeldsberg
Styremedlem

Berit Kleldsberg Carl F, KJeldsberg
Nestleder Styremediem

Fredrik Kleldsberg ‘Thomas Prydz Kjeldsberg
Styremediem Styremedlem
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- Deloitte AS
e o I e Dyre Halses gate 1A
® N0-7042 Trondheim
Norway

Tel: +47 73 87 69 00
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Kjeldsberg Holding AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Kaonklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Kjeldsherg Holding AS som bestar av:

¢ selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling
for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

o konsernregnskapet, som bestir av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstramoppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

o gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge, og

»  gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: LMKCI-VIDSP-WQ4Q2-MTTLX-0J2E4-NWOIP

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i drsheretningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i
rsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilherende revisjonsheretningen. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese drsheretningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom rsheretningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av rsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i drsheretningen ellers fremstdr som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom &rsheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Basert p& kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

* er konsistent med arsregnskapet og

Deloitte refers to one or more of Dalitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL"), its glohal network of member firms, and thelr related entitles Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
icallectively, the *Delcitte organization”). DTTL {also refesred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and indepandent entities, which cannot obligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: $80 211 282

related entity is liable only for its awn acts and omissions, and not those of each ather. DTTL does not provide services ta clients. Please see
wrww.deloitte.ne to fearn mare.

@ Deloitte AS
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« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler o god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for 3 ta standpunkt til selskapets og konsernets evne il
fortsatt drift og opplyse om forhald av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for &rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skignn og utviser profesjonell skepsis giennom
hele revisjonen. | tiliegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for 4 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikaen for at vesentlig
feilinfarmasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn far feilinformasjon som skyldes
utilsiktede fell, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

+ opparbeider vi oss en forstielse av intern kontrall som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

*  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er henstktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

«  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller farhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsheretningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
maodifiserer var konklusjon. Vare kanklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfplgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet og konsernet
ikke kan fortsette driften,

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
p4 en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnokkel: LMKCI-VIDSP-WQ4Q2-MTTLX-012E4-NMWOIP

« innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonshevis vedrgrende den finansielle informasjonen til enhetene
eller farretningsemradene i kensernet for & kunne gi uttrykk for en mening om konsernregnskapet, Vi er
ansvarlige for 4 lede, fglge opp og giennomfgre konsernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om
konsernregnskapet.
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Vi kommuniserer med styret bfant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontrell som vi avdekker giennom
revisjonen.

Trondheim, 24. april 2023

Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel: LMKC-VIDSP-WQ4Q2-MTTLX-042E4-NWOIP
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