== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 167 055

Eiersekgonssameie

SAMEIET GYSTAD VEST 2
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

AnaMervin
16.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 06.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 915167055

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1225 886 729 456
Sum inntekter 1 225 886 729 456
K ostnader

L gnnskostnad 37 653 29 666
Annen driftskostnad 1195539 724 947
Sum kostnader 1233192 754 613
Driftsresultat -7 306 -25 157

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 12 279
Sum finansinntekter 12 279
Annen finanskostnad 30237 14 665
Sum finanskostnader 30237 14 665
Netto finans -30 225 -14 386
Ordinaert resultat far skattekostnad -37531 -39 543
Ordinaert resultat etter skattekostnad -37 531 -39 543
Arsresultat -37531 -39543
Totalresultat -37 531 -39 543

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -37 531 -39 543
Sum overfaringer og disponeringer -37 531 -39 543

06.07.2022 kI 23:27 Brgnngysundregistrene Side 1 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 915167055

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3750

Andre fordringer 12554 50 985
Sum fordringer 16 304 50 985
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 514 650
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 514 650
Sum omlgpsmidler 530 954 50 988
SUM EIENDELER 530 954 50 988

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 275 344 237 813
Sum opptjent egenkapital -275 344 -237 813
Sum egenkapital -275 344 -237 813
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 755790

Sum annen langsiktig gjeld 755 790 0
Sum langsiktig gjeld 755 790 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 160 201 679
Leverandergjeld 3072 86 948
Annen kortsiktig gjeld 47 276 174
Sum kortsiktig gjeld 50509 288802
Sum gjeld 806 299 288 802
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 530 954 50 988
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 459375

915 167 055
Eierseksjonssameie

SAMEIET GYSTAD VEST 2

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ana Mervin
16.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.07.2022 kIl 23:27
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Organisasjonznr: 915 167 055
SAMETET GYSTAD VEST 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 225 886 729 456
Sum inntekter 1 225 886 729 4586
Kostnader

Lennskostnad 37 653 29 666
Annen driftskostnad 1 195 539 724 947
Sum kostnader 1 233 192 754 613
Driftsresultat -7 306 -25 157
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 279
Sum finansinntekter 12 279
Annen finanskostnad 30 237 14 665
Sum finanskostnader 30 237 14 665
Netto finans -30 225 -14 386
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -37 531 -39 543
Ordinert resultat etter

skattekostnad -37 531 -39 543
Arsresultat -37 531 -39 543
Totalresultat -37 531 -39 543

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -37 531 -39 543

Sum overferinger og

disponeringer -37 531 -39 543
Utskriftedato 08.07.2021 Organisasjonsny 915 167 055 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 915 167 055
SAMETET GYSTAD VEST 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3 750

Andre fordringer 12 554 50 985
Sum fordringer 16 304 50 985
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 514 650 4
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 514 650 4
Sum omlepsmidler 530 954 50 988
SUM EIENDELER 530 954 50 988

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 275 344 237 813
Sum opptjent egenkapital -275 344 -237 813

Utskriftedato 08.07.2021 Organisasjonsny 915 167 055 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -275 344 -237 813

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 755 790

Sum annen langsiktig gjeld 755 790 o]

Sum langsiktig gjeld 755 790 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 160 201 679

Leverandergjeld 3 072 86 948

Annen kortsiktig gjeld 47 276 174

Sum kortsiktig gjeld 50 509 288 802

Sum gjeld 806 299 288 802

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 530 954 50 988
Utskriftedato 08.07.2021 Organisasjonsny 915 167 055 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 915 167 055
SAMETET GYSTAD VEST 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til seksjonseierne i Sameiet Gystad Vest 2

Velkommen til arsmegte, onsdag 16, juni kl. 17:00 ute pa fellesarealer Lokkavegen.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet Gystad
Vest 2 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Sameiet Gystad Vest 2

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Sameiet Gystad Vest 2
avholdes onsdag 16, juni kl. 17:00 ute pa fellesarealer Lakkavegen.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Etablere parkeringsplasser bak lang carport
B) Utvidelse av terrasse i 2 etg.
C) Nedbetaling av fellesgjeld
D) Rydde opp i terrasser for 1 etg.
E) Opparbeidelse av fellesarealer (beplantning, gangstier ec.)
F) Etablere rekkverk inngangsparti 1 etg. 6 mannsbolig
G) Endre husleien, lavere fast husleie og etterskudds fakturere energi til
oppvarming.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Ottestad, 07.06.2021
Styret | Sameiet Gystad Vest 2

Ole Tom Olastuen Yvonne Stovner Kristin Finstad Svendsen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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3 Sameiet Gystad Vest 2

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ole Tom Olastuen Jverhagan 9
Styremedlem Yvonne Stovner Lekkavegen 70
Styremedlem Kristin Finstad Svendsen Utsiktsvegen 4 A
Varamedlem Bente Gustavson Lekkavegen 52

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Gystad Vest 2

Sameiet bestar av 26 seksjoner.

Sameiet Gystad Vest 2 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 915167055, og ligger i ULLENSAKER kommune med fglgende
adresse:

Lekkavegen 38
Lekkavegen 40
Lekkavegen 42
Lokkavegen 44
Lokkavegen 46
Lekkavegen 48
Lekkavegen 50
Lekkavegen 52
Lokkavegen 54
Lekkavegen 56
Lekkavegen 58
Lokkavegen 60
Lekkavegen 62
Lokkavegen 64
Lekkavegen 66
Lekkavegen 68

Gards- og bruksnummer :
117 561

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre milj@ forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Gystad Vest 2 har ingen ansatte.
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4 Sameiet Gystad Vest 2

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid i perioden:

Styremater
Styret har avviklet 6 styremgater i perioden, samt ivaretatt HMS ved befaringer pa
omradene..

Fellesarealer

Sameiet har ryddet opp med a fierne treer mot gangsti, utbedret gressplen, etablert hinder
(steinblokker) ved innkjaringer til sameiet.

Innhentet priser pa malerarbeider for utvendig maling av bygningene, og iverksatt dette.

Dugnader

Avviklet dugnader, var og hgst hvor tunet samt carporter har blitt gjort rent, felles bod har
blitt rengjorte innvendig og ryddet, plenarealer, gvrige fellesarealer har blitt rengjort og
raket, samt at avfallsboder med beholdere har blitt rengjort.

Varmeanlegg

2020 har veert et ustabilt ar med tanke pa El-kjelen som havarerte og kostnader knyttet til
dette. Det ble jobbet mye for & fa ny kjele pa plass da det var vinter og akutt behov for
dette. Vi vurderte midlertidig oppvarming ved & leie en vannbasert varmeenhet frem til vi
kunne skaffe reservedeler. Leveringstiden pa midlertidig I@sning var utfordrende, og
kostnadene ville bli tilneermet like heye som a kjgpe en ny enhet. Ved a benytte tidligere
nettverk klarte vi & hente ut en kjele fra en leverandgr som kunne utsette en leveranse til
Vestlandet. Ny kjele ble installert og satt i drifti Igpet av et drgyt degn, vi klarte med denne
l@sningen a forbygge mot andre stgrre utfordringer. Kjelen som havarerte var installert og
tatt i bruk ca. 2011, men det viser seg at kjelen var en brukt enhet av noe eldre utgave
uten at vi klarte a tidfeste alderen. Styret har veert i kontakt med Fenstad vedr. kjelen hvor
det ikke var noen klare avtaler for hvem som har hatt ansvaret og etter mye
korrespondanse frem og tilbake med ulike akt@rer som var involvert den gangen sa er det
Skogmolgkka Sameie som tok over ansvaret for varmeboden nar Skogmolgkka ble
ferdigstilt. Vart sameie har betalt en hayere prosentandel andel enn Skogmolgkka de
farste arene etter at vart sameie var ferdigstilt Tidligere styrer har prevd a fa pa plass to
malere slik at betaling for stream pr. sameie blir mer riktig fordelt, styret har hatt mate med
Skogmolekka for & fa til ordning med malere i varmeboden, men dette har de ikke villet og
vi har hatt to runder med rettsmeate for 4 f& dette pa plass. Pa rettsmgte i november 2019
ble det enighst om dette og to méalere ble installert. Videre ble det avtalt at begge
sameiene gjer kontroller i varmeboden ukentlig og en vedlikeholdsavtale med Romerike
Bad. Det ble ogsa avtalt avlesning i fjor for & se forbruket pr. sameie, og evt. etteroppgjar
(for en viss periode) hvis forbruket viste en annen prosentfordeling enn den som ble brukt,
noe som stemte, og i var faver. Styret er i dag med i alle prosesser rundt varmeboden og
har hatt ansvaret for 4 fa pa plass ny El-kjele i varmeboden. Saksinformasjon om
varmeanlegget er gitt i styrereferater. Etter noen runder med ansvarlige
leverandgrer/installatgrer og forsikring har sameiet fatt dekket deler av kostnadene som
tidligere informert.
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5 Sameiet Gystad Vest 2

Infrastruktur/El-lading

I mars 2020 ble installasjonen av infrastrukturen til ladestasjoner ferdigstilt og tatt i bruk. Vi
mottok tilskudd fra Viken Fylkeskommune og som utgjorde en egenbetaling pa kr 7000, -
pr. bolig. PSV Elektro er selskapet som har installert infrastrukturen og som vi har
rammeavtale med for kjgp av ladere.

@konomi:

| april 2020 besluttet styret & sgke om Ian palydende 800 000,- med nedbetalingstid pa 10
ar for a dekke opp dyr kassakreditt pa dreye kr 250 000,-, betale kostnadene vedr. havari
av el. kjele i varmesentral, utfere planlagt vedlikehold og ha likviditet til fremtidig
vedlikehold og oppgraderinger av fellesarealer.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameists eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 225 886.

Dette er kr 238 886 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at selskapet hatt haye
uforutsette inntekter, og disse fremkommer under «andre inntekter i note 3 i regnskapet.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 233 192.

Dette er kr 501 026 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det har gatt mer til
drift og vedlikehold enn budsjettert.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 37 531 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 480 446.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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6 Sameiet Gystad Vest 2

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Det er budsjettert med normal drift i 2021.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Det er budsjettert med kr 70 000 i forsikringspremie for 2021. Premieendringen er en fglge
av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Gystad Vest 2.

Lan

Sameiet Gystad Vest 2 har lan i OBOS.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BOO A%
WMurkedomzweien +5
Prsthoks 1704 Yika

121 Oshe
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Gystad Yest 2
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Wi har revidert arsregnskapet Hl Sameiet Gystad Yest 2.
Arsregnskapet bestir av: Erter wAr mening:
+ Balanse per 21_ desember Er !arsre-gnskapet avgitt i samswar med low og forzkrifuer
00 og gir et rettvizende bilde av sameiets finansielle stlling
s Resultatregnskap for 2020 per 21. desamber 2020, og av dets resultater for
®  Moter til rcregnekapet, regnskapsaret aveluttet per denne datoen i samsvar med

herunder et sammendrag av regnskapslovens recler og god regnskapsskikk i Morge.
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennemfart revizjonen i zamsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk § Horge, herander
de internasjonale revizjonsstandardene International Standards on Auditing (154-2ne). Vire
opppgaver ©g plikter i henhold til disse standardene er bezkrevet i Rewvizor: oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet sLik det kreves i Lov og forskrift, og har
puerholdt vare mTige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene_ Evter var oppfatning er
innhentet revisjor:bevis til:trakkelig og hensiktsmessig sem grunnlag for var konklusjon.

Amdre forhold

Budsjettallene som fremkommer i Arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelzen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av Arsrapporten.

War uttalplse om revicjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og i attesterer ikke
den andre infermasjonen.

| Forbindelze med revizjonen aw !arsre-gnskapet er dat vir oppgave 4 lese annen imformas jon
identifisert ovenfor med det formal @ vurdere hvorvidt: det foreligger vesentlig inkonsistemns mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hwvorvidt den filsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersem i, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinfoermasjon, er vi p-ilagt 4 utrale pes om dette. Vi har ingenting 3
rapportere i 53 henseende.

Styret og Formetningsferers ansvar for arsreg wkapet

Styret pg Forretningsferer [ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide 5rsr\egnsltape'.'i samsvar med low og
Forskrifter, herunder for at det gir et rettvizende bilde i samavar med regneka pzlovens regler og god

Uawhengiy revisor: beretning, Sameist Gystad ¥est 2 - 2020 shde 1o 1
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BDO

regskapsskikk i borge. Lededsen er pgsa ancvarlig for slik intem kontroll som den finner nedvendig
for & kunne vtarbeide et arsregrskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misdligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregrskape: ma ledelsen ta standpunkt Gl sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Fonutsetningen om fortsatt drift skal lepges il
grunn 53 lenge det ikke er rannmynlig at virksomheten vil bli awviklet,

Revizgr: oppgaver og plikter ved revizjonen av dreregnskapet

Vart mal er 3 oppnd betryogende sikkerhet for at rcregrskapet com helhet ikke inneholder
wesentlig feilinformasjon, werken som felge av mislighater eller utilsiktede Teil, pg & avgien
revisjonsberetning som inneholder wir konklusjon. Betryogende sikkerhet or en hey grad av
=ikkertvat, men ingen garant for at en revizjon utfat i samevar med lew, Forskrift og god
revizjonczkikk | Horge, herunder 15A-ene, alltd vil avdeddke vesentlig feilinformasjon som eksisherar.
Feilinformasjon kan oppstd som falge av midigheter e ler utilsiktede feil . Feilinformasjon blir
wurdert :om vesentig dersom den enkeltviz eller :amdet med rimelichet. kan forventes & pavirke
wkonomiske beshrtninger som brukerne foretar basert pa arsregrskapet.

For videre beskmrelze av revizors oppgayver og plikter vizes det. bil:
https: £ freviso rfereningen_no/ revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovimessige krav

Konklusjon om registrering og dobumentas jon

Basert pd VAr revisjon av arsregrskapet som beckrevet ovenfor, og kentrollhandtinger wi har funnet
nadvendig i henhold til intemacjonal standard for attedzc jpnooppdr g (15AF) 3000
=Athectacjoncoppdrag som ikke er revisjon eller Forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjont, mener vi at ladelzen har ppofyir zin plike 4l 3 serge for erdentic og overskelig
regisirering of dokumentasjon av selskapets regnshapsopplysninger i samswar med lov og god
bokfaringsskikk 1 Horge.

BDNO A5

Johan Henrik L'crange
statzautorisert revizor
{edektronick signert)

Uovheroig revisor bersming Someist Gystod Yesk T - 2000 side 2 aw 2

B ATk ok b e, o1 deltwse© | B0 inlevwrticrl Ui, ol smgelen e e e byl srwer, o mrm delay et inbeusio e et 000,
BoT et ke S SetEpar | e anslie L . P b beret: DD TYR BOE: EO0 WA
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SAMEIET GYSTAD VEST 2
ORG.NR. 915 167 055, KUNDENR. 7516

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 842 400 729 456 987 000 842 000
Andre inntekter 3 383 486 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 225 886 729 456 987 000 842 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 653 -3 666 -3 666 -3 666
Styrehonorar 5 -33 000 -26 000 -26 000 -26 000
Revisjonshonorar 6 -5695 -7 334 -8 000 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -80 168 -77 908 -80 000 -82 000
Konsulenthonorar 7 -9 047 -6 300 -4 000 -4 000
Drift og vedlikehold 8 -591 467 -50 467 -20 000 -50 000
Forsikringer -64 135 -60 479 -65 000 -70 000
Energiffyring 9 -216 368 -305 960 -309 000 -260 000
TV-anlegg/bredband -117 207 -112 006 -113 000 -120 000
Andre driftskostnader 10 -111 453 -104 495 -103 500 -103 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 233192 -754 613 -732 166 -727 166
DRIFTSRESULTAT -7 306 -25 167 254 834 114 834
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 12 279 0 0
Finanskostnader 12 -30 237 -14 665 -10 000 -38 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -30 225 -14 386 -10 000 -38 000
ARSRESULTAT -37 531 -39 543 244 834 76 834
Overfaringer:
Udekket tap -37 531 -39 543
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2700 249
Kundefordringer 3750 0
Forskuddsbetalte kostnader 9854 50736
Driftskonto OBOS-banken 514 647 0
Sparekonto OBOS-banken 3 3
SUM OML@ZPSMIDLER 530 954 50 988
SUM EIENDELER 530 954 50 988
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -275 344 -237 813
SUM EGENKAPITAL -275344 -237 813
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 755790 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 755 790 0
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 3072 86 948
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 250 000) 0 201679
Palepte renter 160 0
Annen Kortsiktig gjeld 15 47 276 174
SUM KORTSIKTIG GJELD 50 508 288 802
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 530 954 50 988
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Ullensaker, 07.06.2021
Styret i Sameiet Gystad Vest 2

Ole Tom Olastuen

Yvonne Stovner

Kristin Finstad Svendsen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 730 392
Canal Digital 112 008
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 842 400
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Til gode etter fordeling av energikostnader 125 486
Innskudd til ladeinfrastruktur 185 000
Tilskudd, Viken fylkeskommune 63 000
SUM ANDRE INNTEKTER 383 486
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 653
SUM PERSONALKOSTNADER -4 653

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 33 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 695.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9047
SUM KONSULENTHONORAR -9 047
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 112719
Drift/vedlikehold VVS -133728
Drift/vedlikehold elektro -260 956
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -80173
Kostnader dugnader -3 891
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -591 467
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -7 897
Fjernvarme -208 471
SUM ENERGI / FYRING -216 368
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Snarydding -98 784
Trykksaker 772
Andre kontorkostnader -2 503
Telefon, annet -5 875
Porto -761
Bank- og kortgebyr -2758
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -111 453
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 12
SUM FINANSINNTEKTER 12
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -23 692
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter pa leverandergjeld -1 008
Renter og provisjon pa kassekreditt -4 537
SUM FINANSKOSTNADER -30 237
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2020 -800 000
Nedbetalt i ar 44 210

-755790
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -755 790
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -47 276
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -47 276
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4. GODTGJORELSE TIL STYRET

A) Styrets leder Ole Tom Olastuen kr. 10.400 -
B) Styremedlem Yvonne Stovner kr. 7.800,-
C) Styremedlem Kristin Finstad Svendsen kr. 7.800,-

TILLEGSGODGJ@RELSE TIL STYRET

D) Styrets leder Ole Tom Olastuen kr. 7.600,- (juridiske oppfalginger)
E) Styrets leder Ole Tom Olastuen 760 km x kr. 3,50 = kr. 2.660,-
F) Styremedlem Yvonne Stovner kr. 7.200,- (daglig drift av sameiet)

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Etablere parkeringsplasser bak lang carport.
Det er gnske om & etablere ekstra parkeringsplasser bak lang carport slik at
fellesparkeringer foran innganger blir avlastet og at det ikke blir mulig & parkere
langs Lekkavegen.
Styret innhenter priser og kaller inn til ekstraordingert arsmete nar dette
foreligger.

B) Utvidelse av terrasse i 2 etg.
Det er gnske om & utvide terrasser for boenheter i 2 etg. pa 6 mannsboligen og
4 mannsboligene. Utarbeidelse av tegninger, utfering av arbeidene inkl.
materialer bekostes i sin helhet av den/de beboerne som gnsker dette. For at
arbeidene skal kunne utfares betinger det enighet mellom alle beboere i hvert
enkelt hus og styret informeres far arbeidene igangsettes.

C) Nedbetaling av fellesgjeld
Styret lager en plan hvor hver enkelt enhet kan nedbetale sin andel av sameiets
fellesgjeld, hvor husleien da blir tilsvarende redusert for disse enhetene.

D) Rydde opp i terrasser for 1 etg.
Terrassene som er pabygd i 1 etg. samt markiser og parasoller utbedres,
tilpasses slik at de far et tilnsermet likt uttrykk mot gangstien (mindre justeringer).
Styret lager en plan som iverksettes og utfgres i lgpet av en periode pa 1-2 ar
hvor bergrte enheter selv star for kostnadene.

E) Opparbeidelse av fellesarealer (beplantning, gangstier etc.)
Styret har laget utkast av en plan for utearealene (lagt ut pa Facebook i vares)
hvor sameiet etter hvert bekoster nadvendig materiell til hekk og hvert enkelt
hus utfgrer arbeidene som felles dugnad. Nar det gjelder etablering av
gangarealer, bekoster sameiet dette nar gkonomien tillater dette.
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F) Etablere rekkverk inngangsparti 1 etg. 6 mannsbolig
Det er enske om 3 etablere rekkverk for inngangspartiet 1 etg. for 6
mannsboligen. Utarbeidelse av tegninger, utfgring av arbeidene inkl. materialer
bekostes i sin helhet av den/de beboerne som gnsker dette. For at arbeidene
skal kunne utfgres betinges det enighet mellom alle beboere som disponerer 1
etg. i 6 mannsboligen og styret informeres far arbeidene igangsettes.

G) Endre husleien, lavere fast husleie og etterskudds fakturere energi til
oppvarming.
Styret endrer husleien slik at fast mnd. husleie dekker budsjetterte faste
kostnader, variable kostnader som energi til oppvarming etterskudds faktureres
2 ganger i aret.

Annen informasjon om sameiet

Styret
Alle henvendelser til styret rettes per e-post til gystadvest2@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Sameiet har ingen vaktmester som ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikeholdet
da sameiet bestar av selveierseksjoner. Sameiet har engasjert Ullensaker Bygdeservice
for vedlikehold av grentarealer pa fellesomradet og snerydding.

Parkering
Det folger en carport per eierseksjon, i tillegg finnes det felles gjesteparkering.
Parkeringen er forbeholdt biler. Oppbevaring av tilhengere er ikke tillatt pa gjesteparkering.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1125340. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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STEMMERBLANKETT
FOR SAMEIERM@TE VEDR.: MOTE DEN
16.06.21

Fyll ut og lever hele blanketten i postkassen til Yvonne Stovner Lakkavegen 70
innen Kl. 16:00 den 15.06.2021.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Husnummer:

Stemmen avgis ved a ringe rundt den bokstaven som stemme berettiget gar for:

1. 1. Konstituering av drsmatet 2020:
A) Mdteleder er: [avklares ma arsmotet)
B) Godkjenning av stemmeberettigede er: {avklares ma arsmotet)
C) Valg av en til  fore protokoll og minst en seksjonseier som protokoll vitne: (avklares ma
drsmotet)
D) Godkjenning av mgteinnkallingen er: {avklares ma arsmotet)

2. A) Etablere parkeringsplasser bak langs carport:
a) Stemmer for
b} Stemmerimot
¢} Stemmer blankt

3. B) Utvidelse av terrasse i 2 etg.:
d} Stemmer for
e} Stemmerimot
f} Stemmer blankt

4. C) Nedbetaling av fellesgjeld:
g) Stemmerfor
h} Stemmerimot
i} Stemmer blankt

5. D)Rydde oppiterrasser for 1 etg.:
j} Stemmer for
k} Stemmerimot
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I} Stemmer blankt

E) Opparbeidelse av fellesarealer:
m} Stemmer for

n} Stemmerimot

o} Stemmer blankt

F) Etablere rekkverk inngangsparti 1 etg. 6 mannsbolig:

p} Stemmer for
q} Stemmerimot
r} Stemmer blankt

Sameiet Gystad Vest 2

G) Endrer husleien, lavere fast husleie og etterskudds fakturere energi til oppvarming:

s} Stemmer for
t} Stemmerimot
u} Stemmer blankt

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift)

06.07.2022 kIl 23:27

Brgnngysundregistrene

Side 27 av 27



