== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

955 351 924

Borettslag

BL STEINVAGVEIEN 21 AL
Y stenesgata 6B

6003 ALESUND

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

24.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673

28.04.2026 kl 14:39 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 856 066 1702 416
Sum inntekter 1 856 066 1702416
K ostnader

Lgnnskostnad 96 985 79870
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 33750 16 875
Annen driftskostnad 3270856 833833
Sum kostnader 3401591 930578
Driftsresultat -1 545525 771838

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 51812 42 566
Sum finansinntekter 51812 42 566
Annen finanskostnad 820 847 858 685
Sum finanskostnader 820 847 858 685
Netto finans -769 035 -816 119
Resultat far skattekostnad -2 314 560 -44 280
Arsresultat -2 314560 -44 280
Totalresultat -2 314 560 -44 280

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -2 314 560 -44 280
Sum overfaringer og disponeringer -2 314 560 -44 280

28.04.2026 kl 14:39 Brgnngysundregistrene Side 2 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 496 812 6 496 812
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 118 125 151 875
Sum varige driftsmidler 6 614 937 6 648 687

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 7 862 43 445
Sum finansielle anleggsmidler 7 862 43 445
Sum anleggsmidler 6 622 799 6692 132
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 21519

Andre fordringer 90 360 78 451
Sum fordringer 111 879 78 451
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 572734 1932803
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 572734 1932 803
Sum omlgpsmidler 684 613 2011255
SUM EIENDELER 7307 412 8 703 387
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2400 2400
Sum innskutt egenkapital 2400 2400

Opptjent egenkapital

Udekket tap 8679 368 6 364 808
Sum opptjent egenkapital -8 679 368 -6 364 808
Sum egenkapital -8 676 968 -6 362 408
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15 500 000 14 552 863
@vrig langsiktig gjeld 378851 414736
Sum annen langsiktig gjeld 15878 851 14 967 599
Sum langsiktig gjeld 15878 851 14 967 599

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 67 797 69 643
Leverandergjeld 18714 28 553
Annen kortsiktig gjeld 19019

Sum kortsiktig gjeld 105530 98 196
Sum gjeld 15984 380 15 065 795
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7307 412 8 703 387
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 360664

955 351 924
Borettslag

BL STEINVAGVEIEN 21 AL
Ystenesgata 6B

6003 ALESUND

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
24.03.2026

AS

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2024:

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

9

Det er mulig a

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pd representanten,
er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 27.04.2026

som bekrefter at drsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.04.2026 Kkl 14:39
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 955351924

Organisasjonznr: 955 351 924

BL STEINVAGVEIEN 21 AL

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 856 066 1 702 416
Sum inntekter 1 856 066 1 702 418
Kostnader

Lennskostnad 96 985 79 870
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 33 750 16 875
Annen driftskostnad 3 270 8586 833 832
Sum kostnader 3 401 591 930 578
Driftsresultat -1 545 525 771 838
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 51 812 42 566
Sum finansinntekter 51 812 42 566
Annen finanskostnad 820 847 858 685
Sum finanskostnader 820 847 858 685
Netto finans -769 035 -816 119
Resultat fer skattekostnad -2 314 560 -44 280
Arsresultat -2 314 560 -44 280
Totalresultat -2 314 560 -44 280
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -2 314 560 -44 280
Sum overferinger og

disponeringer -2 314 560 -44 280

Utskriftsdato 27.04.2026

Organisasjonsny 955 351 924

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

Organisasjonznr: 955 351 924
BL. STEINVAGVEIEN 21 AL

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom &6 496 812 6 496 812
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 118 125 151 875
Sum varige driftsmidler 6 614 937 6 648 687
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 7 862 43 445
Sum finansielle

anleggsmidler 7 862 43 445
Sum anleggsmidler 6 622 799 6 692 132
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 21 519

Andre fordringer 90 360 78 451
Sum fordringer 111 879 78 451
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 572 734 1 932 803
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 572 734 1 832 803
Sum omlepsmidler 684 613 2 011 255
SUM EIENDELER 7 307 412 8 703 387

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 955 351 924 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

Annen innskutt egenkapital 2 400 2 400
Sum innskutt egenkapital 2 400 2 400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 679 368 6 364 808
Sum opptjent egenkapital -8 679 368 -6 364 808
Sum egenkapital -8 676 968 -6 362 408
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 15 500 000 14 552 863

Qvrig langsiktig gjeld 378 851 414 736

Sum annen langsiktig gjeld 15 878 851 14 967 599

Sum langsiktig gjeld 15 878 851 14 967 599

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 67 797 69 643

Leverandergjeld 18 714 28 553

Annen kortsiktig gjeld 19 019

Sum kortsiktig gjeld 105 530 98 196

Sum gjeld 15 984 380 15 065 795

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 307 412 8 703 387
Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 955 351 924 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

Organisasjonznr: 955 351 924
BL. STEINVAGVEIEN 21 AL

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

BL Steinvagveien 21 AL

Generalforsamling 2026

Innkalling — Arsrapport — Regnskap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling for
BL Steinvagveien 21 AL
avholdes
tirsdag 24. mars 2026 kl 1800
hos
Frivillighetssentralen, Kirkegata 33, Alesund

Sakliste:

Konstituering:
1. Valg av mgteleder
2. Godkjenning av mgteinnkalling
3. Valg av protokollvitne
4. Arsrapport og regnskap 2025
5. Godtgjarelse styre

Innkomne forslag:
Ingen

Valg av tillitsvalgte:
6. Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
7. Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
8. Valg av delegert og vara til Obos generalfors. for 1 ar

9. Valg av revisor

Alesund 10. mars 2026

Leif-Arne Brandal /s/
Terje Jonny Vidhammer /s/
Jann Ove Ertresvag /s/
Geir C Steffenssen /s/
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

Arsrapport fra styret

Aret har veert preget av prosjekt rarfornying og etterarbeid/feilretting

av dette.

| forbindelse med rarfornying sa er det ogsa foretatt en rekke andre
forbedringer/utbedringer rundt om pa bygget:

» Taket er sikret, slik at det na bade er gjerde og sikringspunkt
nar man kommer opp av takluka. Installert som permanent
lesning istedefor midlertidig slik at vi oppfyller HMS-krav.

» Laser i kjeller er gatt over og byttet til systemlaser.

* Forberedt for grovvask m/varmtvann i begge kjelleroppganger.

* Forberedt for lading av elsykkel, elsparkesykkel i kjeller.

Flere av ovenstaende punkter (og andre smaarbeider) er utfart da
vi allikevel hadde rerlegger, eletriker osv pa bygget.

Forenklet prosjektregnskap rarfornying:

Elektro
Transport/Kraning
Rarlegger
Las
Flislegger
Advokat
Rarfornying
Brakke
Vask brakke
Avfall
Taksikring
Diverse

Total

Rerfornying er finansiert med 1 million kroner i laneopptak, og

resten fra oppspart egenkapital.

38778
13072

140 520

36 005
20975
17719

1829 283

23594
40 270

9552
49 012
27 105

2 245 885

28.04.2026 Kkl 14:39
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

BL STEINVAGVEIEN 21 AL
ORG.NR. 955351924, KLIENTNR. 6511

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilh@rende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige akonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1913069 2057 749
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -2 314 560 -44 280
Tilbakefaring av avskrivning 14 33750 16 875
Fradrag kjgpesum anl.midler 0 -168 750
@kning annen langsiktig gjeld 17 947 137 -14 500 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 0 14552863
Innsk. sremerk. bankkto -302 -1 398
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1333 975 -144 690
C.DISP. MIDLER PR. 31.12. 579084 1913 059
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 684613 2011255
Kortsiktig gjeld -105 530 -98 196
C.DISP. MIDLER PR. 31.12. 579084 1913059
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

ORG.NR. 955351924, KLIENTNR. 6511

BL STEINVAGVEIEN 21 AL

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1811648 1732416 1732000 1818 000
Ladeinntekter elbil 973 0] 0 0
Andre inntekter 3 43 445 -30 000 35 000 35 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1856066 1702416 1767000 1 853000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 985 -9 870 -10 000 -12 000
Styrehonorar 5 -85 000 -70 000 -70 000 -85 000
Avskrivninger 14 33730 -16 875 0 0
Revisjonshonorar 6 -10 163 -9498 -10 000 -10 300
Forretningsfarerhonorar -83 698 -79 873 -83 000 -86 735
Konsulenthonorar -28 569 -9 350 -16 000 -16 000
Drift og vedlikehold 7 -2350519 -81 057 -126 000 -126 000
Forsikringer -68 975 -84 123 -95 000 -106 400
Kommunale avgifter 8 -356 293 -297 468 -320610 -352 671
Ladekostnader EL-bil -1 000 0 0 0
Energiffyring 9 -36 968 -34 865 -32 000 -32 000
TV-anlegg/bredband -162 720 -160 942 -170 000 -175 100
Andre driftskostnader 10 -171 952 -96 658 -94 000 -95 320
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 401 591 -930 6578 -1026610 -1 097 526
DRIFTSRESULTAT -1 5645 525 771 838 740 390 755 474
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 51 812 42 566 0 0
Finanskostnader 12 -820 847 -858 685 -871 000 -837 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -769 035 -816 119 -871 000 -837 000
ARSRESULTAT -2 314 560 -44 280 -130 610 -81 526
Overfaringer:
Udekket tap: -2 314 560 -44 280

28.04.2026 Kkl 14:39
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

BL STEINVAGVEIEN 21 AL
ORG.NR. 955351924, KLIENTNR. 6511

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 6463812 6463812
Tomt 33 000 33 000
Andre varige driftsmidler 14 118 125 151 875
Premerkede bankinnskudd 7 862 43 445
SUM ANLEGGSMIDLER 6622799 6692132
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 21 519 0
Forskuddsbetalte kostnader 81 360 78 451
Andre kortsiktige fordringer 15 9 000 0
Driftskonto OBOS-banken 183 789 362 577
Innestaende i andre banker 0 -32
Sparekonto OBOS-banken 388 945 1570 258
SUM OML@PSMIDLER 684613 2011 255
SUM EIENDELER 7307412 8703 387
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

EGENKAPITAL OG GJELD

Alesund, 24.02.2026
Styret | Bl Steinvagveien 21 Al

Leif Arne Nordang Brandal Terje Jonny Vidhammer

Jann Ove Ertresvag

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 24 * 100 2 400 2 400
Udekket tap 16 -8 679 368 -6 364 808
SUM EGENKAPITAL -8 676 968 -6 362 408
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 17 15 500 000 14 552 863
Borettsinnskudd 18 373 600 373 600
Annen langsiktig gjeld 19 5 251 41 136
SUM LANGSIKTIG GJELD 15 878 851 14 967 599
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 19019 0
Leverandergjeld 18 714 28 553
Péalgpte renter 67 797 69 643
SUM KORTSIKTIG GJELD 105 530 98 196
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7307412 8 703 387
Pantstillelse 20 48 373600 48 373600
Garantiansvar 0 0

Geir Christian Aarg Steffenssen
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 955351924

NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjiennomfart vedlikehald som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefa@res og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Andel F .kostnader 1777 848
Garasje 31 280
Parkering 2 520
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1811 648
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

MILJBUTTAK 43 445
SUM ANDRE INNTEKTER 43 445
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 985
SUM PERSONALKOSTNADER -11 9856

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.
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Bronneysundregistrene Arsregnskap

regnskapsaret 2025 for 955351924

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -85 000
SUM STYREHONORAR -85 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -10 163
SUM REVISJONSHONORAR -10 163
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OLIMB RIRFORNYING AS -1 829 283
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 829 283
Drift/vedlikehold bygninger -159 671
Drift/vedlikehold VVS -118 404
Drift/vedlikehold elektro -242 562
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -599
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 350 519

Styret mener det gjiennomfaerte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -77 740
Vann- og avl@psgebyr 219943
Feie- og tilsynsgebyr -7 664
Renovasjonsgebyr -50 946
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -356 293
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -36 968
SUM ENERGI / FYRING -36 968
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 500
Container -9 552
Annen leiekostnad -13 072
Handverktay -999
Vaktmestertjenester -76 624
Renhold ved firmaer -45 856
Snerydding -776
Andre driftskostnader -6 138
Kontor- og datarekvisita -2 687
Andre kontorkostnader -5243
Kontingenter -4 800
Bank- og kortgebyr 2705
Jreavrunding 1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -171 952
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NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1377
Renter av sparekonto i OBOS-banken 48 989
Renter bank 2
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 877
Andre renteinntekter 567
SUM FINANSINNTEKTER 51 812
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -820 847
SUM FINANSKOSTNADER -820 847
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1543 433
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 4 920 379
SUM BYGNINGER 6 463 812
Tomten ble kjapt i 1965 for kr 33 000.

Gnr.200/bnr.471

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfeart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
AVFUKTER
Tilgang 2024 168 750
Avskrevet i tidligere -16 875
Avskrevet i ar -33 750
118 125

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 118 125

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -33 750

NOTE 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer 9 000

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9 000

NOTE 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Dnb Bank ASA

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,15 %. Lepetiden er 30 ar., avdragsfritt frem til 01.10.29

Opprinnelig 2024 -14 552 863
@kning i ar -947 137
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0

-15 500 000
SUM PANTE- OG GJELDSEREVLAN -15 500 000
AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a |lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & Ispe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal skes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til nzermeste 100 kroner.

Leilighetsnr Dnb Bank ASA Farste avdrag er 01/11-2028.

Potensiell endring i felleskostnader fra 01/01-2030.
9,10, 11,12, 21, 22 900
23,24 900
13, 14,15, 16, 17, 18 1100
19,20,1,2,3,4 1100
56,7,8 1100
NOTE 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1965 -373 600
SUM BORETTSINNSKUDD -373 600
NOTE 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -5 251
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -5 251
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NOTE 20

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 373 600
Pantelan 15 500 000
TOTALT 15 873 600

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 6 463 812
Tomt 33 000
TOTALT 6 496 812
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Langelandsvegen 1 WWW.ey.no
SI'_|ape the future DaaeGarden, 6010 Alesund Medlemmer av Den norske Revisorforening
with confidence

Til generalforsamlingen i BL Steinvagveien 21 AL

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for BL Steinvagveien 21 AL som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

» gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vre @vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Penneo Dokumentngkkel: SOBRC-F1QOT-ODC9Q-N]J03U-MENEW-BB1KK

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen {styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Emst & Young Global Limited
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EY

Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.
evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Alesund, 5. mars 2026
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

lvar-André Norvik
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — BL Steinvagveien 21 AL

A member firm of Emst & Young Global Limited

Penneo Dokumentngkkel: SOBRC-F1QOT-ODC9Q-N]J03U-MENEW-BB1KK
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

lvar-andre Norvik

Statsautorisert revisor

Pd vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: bankid.ro no_bankid:9578-5998-4-1416660

IP: 147161 xxx.206x
bankID 0

2026-03-05 14:51:26 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt viePennee.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det criginale dokumentet

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF en for fremtidig validering .

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer

. se-httpsifleuth.penneo.com.

informasjon om Penneocs kvalifiserte tillitstjenester

Penneo Dokumentngkkel: SOSRC-F1QOT-ODC9Q-NJ03U-MENEW-BB1KK

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader. kan du se at

av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet

det er sertifisert

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validater. . eller andre

Vahdermgsverrctzy Tor digitale signaturer.
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Sakliste med forslag til vedtak:

Sak 1:

Sak 2:

Valg av mateleder

Forslag fremmet av: Styret
Krav til stemmer: 50% av avgitte stemmer

Forslag til vedtak:
Leif-Arne Brandal velges som mgteleder.
Godkjenning av meteinnkalling

Forslag fremmet av: Styret
Krav til stemmer: 50% av avgitte stemmer

Forslag til vedtak:
Magteinnkalling godkjennes.

Sak 3: Valg av protokollvitne

Forslag fremmet av: Styret
Krav til stemmer: 50% av avgitte stemmer

Forslag til vedtak:
Terje Vidhammer og Leif-Arne Brandal velges som protokollvitner.

Sak 4: Arsrapport og regnskap 2024

Forslag fremmet av: Styret
Krav til stemmer: 50% av avgitte stemmer

Forslag til vedtak:

Arsrapport og regnskap 2024 godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

Sak 5: Godtgjgrelse styre

Forslag fremmet av: Styret
Krav til stemmer: 50% av avgitte stemmer

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse fastsettes til kr 105 000.

Begrunnelse fra styret:
@kning som felge av arbeidsmengde i forbindelse med rarfornying.
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Sak 6: Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Krav til stemmer: 50% av avgitte stemmer

Sak 7: Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Krav til stemmer: 50% av avgitte stemmer

Sak 8: Valg av delegert og vara til Obos generalfors. for 1 ar

Forslag fremmet av: Styret
Krav til stemmer: 50% av avgitte stemmer

Forslag til vedtak:
Jan Ove Ertresvag og Terje Vidhammer velges til henholdsvis delegert og vara.

Sak 9: Valg av revisor

Forslag fremmet av: Styret
Krav til stemmer: 50% av avgitte stemmer

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen velger TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer
936295800) som borettslagets revisor. TC Newco Norway IV AS er et heleid
datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til Cedra Group Norge
AS 1. juli 2026. Generalforsamlingen samtykker til at relevant kunde- og
oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger, kan overfares fra Ernst
& Young AS til TC Newco Norway IV AS. Det samtykkes ogsa til at
identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold til
hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle
rettighetshavere kan overfares til TC Newco Norway IV AS. Forretningsfarer gis
fullmakt til & akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway IV AS.

Bakgrunn for forslag:
Borettslag er palagt 4 ha revisor. Ved & fatte vedtak na sa slipper vi en
ekstraordinger generalforsamling senere iar. For gvrig se vedlagte brev fra EY.
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FULLMAKT

Andelseier:

gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a mete pa generalforsamlingen 2026 til BL Steinvagveien AL

Dato

Signatur
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EY

Shape the future
with confidence

EY Norge har inngatt en avtale med Cedra som innebaerer en endring i deler av
virksomheten som betjener smé og mellomstore bedrifter (SMB).

EY Norge selger ut deler av virksomheten til revisjons -og radgivningsselskapet Cedra. Kontorene
i Boda og Alesund som reviderer flere borettslag og sameier for OBOS er en del av denne
avtalen. Avtalen mellom EY og Cedra er planlagt gjennomfart 30. juni 2026. Det er opprettet et
datterselskap av EY med navn TC Newco Norway IV AS, som ved gjennomfgring av
transaksjonen overdras til Cedra.

Vir hgyeste prioritet er kontinuitet og trygghet for vdre kunder og ansatte. Sameiene og
Borettslagene som vi reviderer for OBOS vil fortsatt mgte de samme menneskene og fa de
samme tjienestene og vilkdr som tidligere. Vi vil tilrettelegge for at giennomfaringen av valg av
revisor skal kunne skje sa smidig som mulig og at valget gjgres pa det ordingere
arsmgtet/ordineer generalforsamling.

Standard tekst til protokoll for &rsmgte/generalforsamling er utarbeidet i vedlegg
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