== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

985 055 092

Borettslag

SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ragnhild Enger
09.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 07.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1274784 1211040
Sum inntekter 1274784 1211 040
K ostnader

L gnnskostnad 77 588 74 165
Annen driftskostnad 1404 334 726 647
Sum kostnader 1481922 800 812
Driftsresultat -207 138 410 228

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1144 1662
Sum finansinntekter 1144 1662
Annen finanskostnad 168 612 198 744
Sum finanskostnader 168 612 198 744
Netto finans -167 468 -197 082
Ordinaert resultat far skattekostnad -374 606 213 146
Ordinaert resultat etter skattekostnad -374 606 213 146
Arsresultat -374 606 213 146
Totalresultat -374 606 213 146

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -374 606 213 146
Sum overfaringer og disponeringer -374 606 213 146
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 29 428 483 29 425 429

Sum varige driftsmidler 29428 483 29 425 429

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 29 428 483 29 425 429
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 17016 37 260
Sum fordringer 17016 37 260
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 246 602 756 624
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 246 602 756 624
Sum omlgpsmidler 263618 793 884
SUM EIENDELER 29692 101 30219 313

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2400 2400
Sum innskutt egenkapital 2400 2400
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1514 655 1889 261
Sum opptjent egenkapital 1514 655 1889 261
Sum egenkapital 1517 055 1891 661
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7339772 7 475000
@vrig langsiktig gjeld 20 807 600 20 807 600
Sum annen langsiktig gjeld 28 147 372 28282 600
Sum langsiktig gjeld 28 147 372 28 282 600

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 763 7 495
Leverandargjeld 26911 37557
Sum kortsiktig gjeld 27 674 45 052
Sum gjeld 28 175 046 28 327 652
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29692 101 30219 313
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2021 447011

985 055 092

Borettslag

SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ragnhild Enger
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 985 055 092
SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 274 784 1 211 040

Sum inntekter 1 274 784 1 211 040

Kostnader

Lennskostnad 77 588 74 165

Annen driftskostnad 1l 404 334 726 647

Sum kostnader 1 481 922 800 812

Driftsresultat -207 138 410 228

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 144 1 662

Sum finansinntekter 1 144 1 662

Annen finanskostnad 168 612 198 744

Sum finanskostnader 168 612 198 744

Netto finans -167 468 -197 082

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -374 606 213 146

Ordinert resultat etter

skattekostnad -374 606 213 146

Arsresultat -374 606 213 148

Totalresultat -374 606 213 146

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -374 606 213 1486

Sum overferinger og

disponeringer -374 606 213 146
Utskriftedato 05.07.2021 Organisasjonsny 985 055 092 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 985 055 092
SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 29 428 483 29 425 429
Sum varige driftzmidler 29 428 483 29 425 429

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 29 428 483 29 425 429
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 17 016 37 260
Sum fordringer 17 016 37 260
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 246 602 756 624
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 246 602 756 624
Sum omlepsmidler 263 618 793 884
SUM EIENDELER 29 692 101 30 219 313

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2 400 2 400

Sum innskutt egenkapital 2 400 2 400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 514 655 1 889 261
Utskriftedato 05.07.2021 Organisasjonsny 985 055 092 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 1 514 655 1 889 261
Sum egenkapital 1 517 055 1 891 661
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 339 772 7 475 000

@vrig langsiktig gjeld 20 807 600 20 807 600

Sum annen langsiktig gjeld 28 147 372 28 282 600

Sum langsiktig gjeld 28 147 372 28 282 600

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 763 7 495

Leverandergjeld 26 911 37 557

Sum kortsiktig gjeld 27 674 45 052

sum gjeld 28 175 046 28 327 652

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 692 101 30 219 313
Utskriftedato 05.07.2021 Organisasjonsny 985 055 092 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 985 055 092
SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til andelseierne i Skullerudbakken 8-10 Brl

Generalforsamling i Skullerudbakken 8-10 Brl avholdes med oppstartsdato tirsdag
1. juni og avsluttes 9. juni 2021.

Det digitale matet holdes apent i en periode pa atte dager. | Igpet av disse atte dagene
kan dere avgi deres stemme pa falgende; godkjenning av arsregnskap for 2020,
fastsettelse av styrehonorar for perioden 2020-2021, saker og valg av tillitsvalgte. Stemme
kan avgis digitalt, men ogsa pa papir (leveres i styrets hvite postkasse, som sender disse
til forretningsfarer for registrering). Ikke avgitt stemme telles som blank. Alle stemmer kan
endres underveis, frem til mgtet avsluttes. Det er ogsa mulig & se forelapig resultat pa alle
saker, med unntak av valg av tillitsvalgte.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen.

Ved sp@rsmal underveis kan radgiver i Obos kontaktes.
Hilde Simsg, tif. 41642828, mail: hilde.simsc@cbos.no

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?
Alle andelseiere har rett til & delta i arsmate med stemmerett.
Det kan avgis kun en stemme pr. leilighet.
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Deltagelse pa digitalt arsmgte 2020 - din (analoge) stemme gir du her

For a redusere risiko for ytterligere smitte av coronavirus vil det ordinsere arsmgte i
vart boligselskap bli avholdt digitalt pa vibbo.no.

Selskapsnummer 5446 Selskapsnavn Skullerudbakken 8-10 Borettslag
Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Saker til behandling:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:

IStemmer: |For |X |Mot | |

Sak 1 A. Godkjenning av mgteinnkallingen
|Stemmer: |For | |Mot | |

Sak 1 B. Valg av protokollvitne
[Ole Harald Heggen [For | [Mot]| |

Sak 2 og 3. Godkjenning av drsberetning og arsregnskap for 2020
|Stemmer: |For | ﬁ\/lot | |

Sak 4. Fastsettelse av honorarer
Styret foreslar kr 68 000
Stemmer: |For | |Mot | |

Sak 5. Valg av tillitsvalgte

Styreleder Kjell Webjgrnsen For Mot
Styremedlem [Stian Heiberg For Mot
[Varamedlem [Stephan Kubowicz For Mot

Skjemaet leveres til styrets postkasse, slik at din deltagelse blir registrert.
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2 Skullerudbakken 8-10 Br

Innkalling til generalforsamling

Digital generalforsamling i Skullerudbakken 8-10 Brl
avholdes med oppstartsdato tirsdag 1. juni og avsluttes 9. juni 2021.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Godkjenning av mgteinnkallingen
B) Valg av en andelseier som protokollvitne

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret foreslar kr 68 000

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring av husordensregler § 3 Ro
B) Endring av vedtekter
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 27.05.2021
Styret i Skullerudbakken 8-10 Brl

Kjell Webjgrnsen Ole Harald Heggen Audun Liberg

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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3 Skullerudbakken 8-10 Br

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Kjell Webjgmsen Skullerudbakken 10 F 2020 - 2021
Styremediem Cle Harald Heggen Skullerudbakken 8 B 2020 - 2022
Styremedlem Audun Liberg Skullerudbakken 10 L 2020 - 2022
Varamedlem Stephan Kubowicz Skullerudbakken 8 G 2020 - 2021
Varamedlem Lene Pedersen Skullerudbakken 8 K 2020 - 2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Borettslaget s@rger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Skullerudbakken 8-10 Brl
Borettslaget bestar av 24 andelsleiligheter.

Skullerudbakken 8-10 Brl er registrert i Foretaksregisteret i Brannagysund med
organisasjonsnummer 985055092, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune med
falgende adresse:

Skullerudbakken 8-10

Gards- og bruksnummer:
168 130

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Skullerudbakken 8-10 Brl har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon
Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Borettslagets revisor er BDO AS.
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4 Skullerudbakken 8-10 Br

Styrets arbeid
Vi har hatt 3 styremeter og & fellesmoter

Mye av informasjon blir sendt pa SMS.
6 beboere har reservert seg mot a4 motta SMS. Styret anbefaler alle &4 motta informasjon
som kommer ifra 2030 OBOS 5446.

Regnskapet viser et underskudd pa kr 373 843,- inkl. finanskostnader. Dette skylder at vi
matte skifte heis i 2/4 og 6/8 der var andel utgjorde kr 422 480,-. Dette ble finansiert med
@kning av gjeldende lan vi har i OBOS. Vi har ogsa pusset opp oppgangen ved & legge
nye fliser samt malt oppgangen og skiftet til led lys i oppgang 6/8 og nr. 10. Dette har totalt
kommet pa kr 391 624,- som ble finansiert av oppsparte midler.

TV-Anlegg / Bredband har en gkning ifra fjor pa 49 739,- Dette pga. arlig ekning som
Telenor har samt ifra august fikk vi en avtale om bredband komplett 300 inkl T-WE boks I
med Ruter til kr 424,- pr. maned. Innkrevde felleskostnader har gkt tilsvarende.
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5 Skullerudbakken 8-10 Br

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 274 784.

Dette er kr 50 784 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ny kollektiv tv-/
bredbandsavtale.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 481 922.

Dette er kr 667 257 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak malerarbeider, samt
borettslagets andel av kostnader til oppussing av oppganger og heisreparasjon i
garasjeanlegget.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pé kr -374 606 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr 235 944 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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6 Skullerudbakken 8-10 Br

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det budsjettert med ordingere vedlikeholdskostnader.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Eiendomsskatten falger egne satser.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 3 204. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Skullerudbakken 8-10 Brl.

Lan
Skullerudbakken 8-10 Brl har lan i OBOS Boligkreditt AS.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente og lepetid pa 36 ar fra 2019.
Rentesats pr. 31.12.20: 1,9 %.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a

Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Skullerudbakken 8-10 Borettslag
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Skullerudbakken 8-10 Borettslag.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av borettslagets finansielle
¢ Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
o  Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
disponible midler regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

e Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel 0B1C8-ZHOTT-FIG1Z-YADQ4-SADJA-F114Z

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Uavhengig revisors beretning Skullerudbakken 8-10 Borettslag - 2020 side 1 av 2

07.07.2022 kI 15:30 Brgnngysundregistrene Side 17 av 48



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 985055092

|IBDO

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Skullerudbakken 8-10 Borettslag - 2020 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG
ORG.NR. 985 055 092, KUNDENR. 5446

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 748 832 232 299 748 832 235944
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -374 606 213 146 161 335 342962
Tillegg for nye langsiktige lan 14 0 7475000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -135228 -7171613  -108 000 -149 000
@kning egenkapital i fellesanlegg -3 054 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -512 888 516 533 53335 193 962
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 235 944 748 832 802 167 429 906
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 263 618 793 884
Kortsiktig gjeld -27 674 -45 052
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 235 944 748 832
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1274784 1211040 1224000 1346 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1274784 1211040 1224 000 1 346 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -0 588 9165 -9 165 -0 588
Styrehonorar 4 -68 000 -65 000 -65 000  -68 000
Revisjonshonorar 5 -8 206 -7 221 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -81 940 -79 633 83000 -52100
Konsulenthonorar 6 -3 354 -5 970 -11000 -11 000
Drift og vedlikehold 7 -796 017 190721 -139 000 -105 000
Forsikringer -49 873 -45 441 49000 -55000
Kommunale avgifter 8 -155268 -144 406  -155500 -156 500
Garasjer 9 -145823 121209 -108 000 -108 000
TV-anlegg/bredband -124 260 -74 521 -78 000 -204 200
Andre driftskostnader 10 -39 593 -57525 -108000 -86 650
SUM DRIFTSKOSTNADER 1481922 -800812 -814665 -864 038
DRIFTSRESULTAT -207 138 410 228 409 335 481 962
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1144 1662 0 0
Finanskostnader 12 -168612 198744  -221000 -139 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 167 468 197082  -221 000 -139 000
ARSRESULTAT -374 606 213 146 188 335 342 962
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 213 146
Fra opptjent egenkapital -374 606 0
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 26 180 200 26 180 200
Tomt 3225000 3225000
Andel egenkapital i fellesanlegg 1,17 23 283 20 229
SUM ANLEGGSMIDLER 29 428 483 29 425 429
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 17 016 37 260
Driftskonto OBOS-banken 86 374 597 162
Sparekonto OBOS-banken 160 228 159 461
SUM OML@PSMIDLER 263618 793 884
SUM EIENDELER 29 692101 30219 313
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 24 * 100 2 400 2 400
Opptjent egenkapital 1514655 1889 261
SUM EGENKAPITAL 1517 065 1 891 661
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 7339772 7475000
Borettsinnskudd 15 20 807 600 20 807 600
SUM LANGSIKTIG GJELD 28 147 372 28 282 600
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 26 91 37 557
Palgpte renter 763 7 495
SUM KORTSIKTIG GJELD 27 674 45 052
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 692101 30219 313
Pantstillelse 16 29 807 600 29 807 600
Garantiansvar 17 643 392 97 251

Oslo, 27.05.2021

Styret i Skullerudbakken 8-10 Borettslag

Kjell Webjgrnsen /s/

Ole Harald Heggen /s/

Audun Liberg /s/

07.07.2022 kil 15:30
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1115904
Garasje 108 000
Internett S50 880
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1274784
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 588
SUM PERSONALKOSTNADER -9 588

Det har verken vaert ansatte eller l@annsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 68 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 206.
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 354
SUM KONSULENTHONORAR -3 354
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -359 638
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -11 254
Drift/vedlikehold heisanlegg 422 480
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -1313
Kostnader dugnader -1333
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -796 017

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -78 948

Renovasjonsavgift -76 320

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1565 268

NOTE: 9

GARASJER

KOSTNADER GARASJER

A konto garasjesameiet -145 823

SUM KOSTNADER GARASJER -145 823

SUM GARASJER -145 823

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3438

Container -5 888

Snarydding -19 312

Andre fremmede tjenester -5 580

Andre kontorkostnader 1773

Porto -322

Gaver -851

Bank- og kortgebyr -2 430

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -39 593
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Andre renteinntekter

301
767
76

SUM FINANSINNTEKTER

1144

NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr péa lan i OBOS Boligkreditt

-168 612

SUM FINANSKOSTNADER

-168 612

NOTE: 13
BYGNINGER
Tilgang 2002

Tillegg pa bygninger

25215200
965 000

SUM BYGNINGER

26 180 200

Tomten ble kjept i 2002. Gnr. 168/bnr. 130

Gnr.168/bnr.130

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,90 %. Lapetiden er 36 ar.

Opprinnelig 2019 -7 475000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 135228

-7 339772

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-7 339772

NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2002

-20 807 600

SUM BORETTSINNSKUDD

-20 807 600

NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd
Pantelan

20 807 600
7339772

TOTALT

28 147 372
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Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 26 180 200
Tomt 3225000
TOTALT 29 405 200
NOTE: 17

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar

Selskapet eier 24/104 deler av Skullerudtunet garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i garasjesameiet og

garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i garasjesameiet og utgjar kr 643 392.
Selskapets andel i garasjesameiet vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i garasjesameiet er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader garasje”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.

Til orientering vedlegges garasjesameiets godkjente regnskap fra fjoraret.
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INNKOMNE FORSLAG
A) Endring av tekst i husordensregler § 3 Ro
Det er anske om & stramme inn pa tidspunktene for nar det skal vaere ro i borettslaget.

Eksisterende tekst:
Leilighetene ma ikke brukes slik af de sjenerer andre. Det skal som hovedregel veere ro
mellom kl. 23.00-07.00

Steyende aktivitet er ikke tillatt mellom kl. 20.00-08.00 pa hverdager og kI.20.00-10.00 i
helger og pa helligdager. Skal oppussing foregé utenom disse fidene, ma naboer varsles i
god tid. Oppussing som vil vare mer enn en uke og/eller medfore stay-/stavplager for
andre i boreftslaget, skal forhdndsgodkjennes av styref.

Forslag til vedtak:

Husordensregler § 3 Ro endres il

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel veere ro
mellom kl. 22.00-08.00

Stayende aktivitet er ikke tillatt mellom kl. 20.00-09.00 pa hverdager og kl. 19.00-12.00 i
helger og pa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma naboer varsles i
god tid. Oppussing som vil vare mer enn en uke og/eller medfare stgy-/stavplager for
andre i borettslaget, skal forhandsgodkjennes av styret.

Flertallskrav:
Alminnelig flertall

B) Endring av vedtekter § 8-1

Historisk sett er det vanskelig & fa beboere til & veere med i styret. For & gjere
denne prosessen lettere bgr vi justere antall varamedlem i vedtektene.

Forslag til vedtak:

§ 8-1 i vedtekter forandres til:

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med
1 varamedlem.

Flertallskrav:
2/3 flertall
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VALG AV TILLITSVALGTE

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:
Kjell Webjgrnsen (gjenvalg)

Audun Liberg gar ut av styret og nytt styremedlem ma velges
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Stian Heiberg
Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Ole Harald Heggen

C. Som varamedlem for 1 ar foreslas:

Stephan Kubowicz (gjenvalg)
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Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6600429.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverandaer av TV- og bredbandstjenester. Har du
sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www telenor.no.
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HUSORDENSREGLER FOR SKULLERUDBAKKEN 8-10 BRL
Vedtatt pa ekstraordineer generalforsamling 23.10.2008

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre trivsel og trygghet for beboerne i borettslaget, og skape et godt bo-
og arbeidsmilje.
For garasjeanlegget gjelder egne regler.

§ 2. GENERELT

Andelseierne plikter a fglge bestemmelsene i husordensreglene, og sgrge for at reglene blir
gjort kjent for alle som gis adgang til leiligheten.

Andelseier kan bli erstatningspliktig for enhver skade/kostnad som skyldes overtredelse av
husordensreglene.
Utover det som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

§3.RO

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vaere ro mellom
kl. 23-07.

Steyende aktivitet er ikke tillatt mellom kl. 20-08 pa hverdager og kl. 20-10 i helger og pa
helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma naboer varsles i god tid. Oppussing
som vil vare mer enn en uke og/eller medfgre stgy-/stgvplager for andre i borettslaget, skal
forhandsgodkjennes av styret.

Skal man holde selskap/fest som kan vaere til sjenanse for andre, bgr naboer varsles pa forhand.
Uansett plikter man a ta hensyn til at lyden barer godt mellom leilighetene.

Musikkgvelser som kan vaere til sjenanse for andre, er ikke tillatt mellom kl. 20-08 og heller ikke
i helger og pa helligdager.

§ 4. FELLESAREALER

Med fellesarealer menes svalganger, trapper og trapperom, kjeller samt bodomrader.
Fellesarealene skal vare rene og ryddige. Det er ikke tillatt 4 ha noe staende i fellesarealet som
er til hinder for rengjgring eller ferdsel.
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Vinduer, trapper og balkonger skal ikke benyttes til risting av sengekleer, tepper eller liknende.
All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger, antenner,
utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

Dgrer til garasje, kjeller og bodomrader skal alltid vaere |ast.

§ 5. SKILTING OG N@KLER

Navneskilt pa postkasser bestilles hos styret. Nye andelseiere far postkasseskiltene gratis, mens
ytterligere skilt eller endringer bekostes av den enkelte andelseier. Andelseier plikter a sgrge
for at skiltingen er korrekt. Annen skilting i garden skal forhandsgodkjennes av styret.

Den enkelte andelseier plikter a ha kontroll pa ngkler som fglger leiligheten, herunder
systemngkler til garasje/fellesarealer, elektronisk garasjeportapner og postkassengkler.
Andelseier kan bli erstatningspliktig ved tap av disse.

Kun styret har myndighet til 3 bestille nye eksemplarer.

§ 6. SOPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelcontainerne.
Papir- og kartongavfall plasseres i papircontainerne.

Fglgende typer avfall skal ikke plasseresi eller rundt containerene:

- Brannfarlig avfall og spesialavfall (maling/kjemikalier, spraybokser, batterier m.m)
- Elektronikk og hvitevarer (TV, radio, komfyr, vaskemaskin, PC m.m)

- Mgbler og interigr (sittemgbler, bord, hyller, lamper, m.m})

- Kjeretgy- og sportsrelatert avfall (bildeler, dekk, ski, sykler m.m)

- Byggrelatert avfall (planker, gipsplater, betong, glass m.m)

Avfall som ikke kan kastes i containerene skal den enkelte andelseier selv frakte til egnet
deponeringsplass.
§ 7. BALKONGER

Det er ikke tillatt & plassere gjenstander pa balkongen som virker skjemmende eller er til
sjenanse for naboene.

Bruk av gassgrill/elektrisk grill er tillatt, men ma brukes med aktsomhet med tanke pa
hrannfare, sjenanse m.m. All bruk av kullgrill pa halkongene er forbudt.
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§ 8. DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt, sa lenge dette ikke beviselig er i strid med norsk lov, til
sjenanse eller trussel mot gvrige brukere av eiendommen eller mot eiendommen i seg selv.
Andelseier plikter a rydde opp dyrets etterlatenskaper pa fellesomradene.

Ved gjentatte brudd pa denne bestemmelsen kan styret beslutte 3 inndra andelseierens
tillatelse til dyrehold i borettslaget.

§ 9. GANGVEIENE

Ferdsel med motorkjgretgy pa gangveien skal begrenses til ngdvendig syketransport,
tjenestebiler, frakt av tung last o.l. Kjgring skal forega i gangfart.

Drosjer skal normalt bestilles til og forlates pa parkeringsplassene. Det er forbudt d parkere pa
gangveier/snuplass utover den tid som er ngdvendig for av/-palessing.
§ 10. FORESP@RSLER, FORSLAG ELLER KLAGER

Henvendelser til styret som gjelder husorden skal kun skje skriftlig. Anonyme henvendelser
behandles ikke.

Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavle, pa borettslagets hjemmeside
eller per brev nar det er mest hensiktsmessig.
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Vedtekter
for
Skullerudbakken 8-10 Borettslag Org. nr. 985055092

Vedtatt pa ordinger generalforsamling den 07.06.2006.

1. Innledende bestemmelser

11 Formal

Skullerudbakken 8-10 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1  Andeler og andelseiere
(1 Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Faelgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett

til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

bl

o

4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved forespersel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2 Skullerudbakken 8-10 Borettslag

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1 En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til &
bruke boligen.

(3)  Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett
3-1 Forkjepsrett

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk
4-1 Boretten

(1 Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3)  Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1 Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen il
andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertieneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3)  Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(6)  Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1 En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfeare tiltak pd eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke
tillatt uten styrets forutgadende samtykke.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1 Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater, komfyrhette, avtrekksmotor for ventilasjon og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, komfyrhette, avtrekksmotor for ventilasjon,
tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
fhovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(6)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7Y  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha vaert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1 Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.
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(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gijennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4)  Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatnhing

(1 Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsere.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1 Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nakkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1 Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget
en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1  Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1 Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1 Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfagrer og andre
eventuelle funksjonaerer.

(2)  Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)  Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benvyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1)  Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1 Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsferer.

3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mete pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pé generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn
en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen
kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
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9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1 Foruten saker som nevnti punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3)  Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1 Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spersmal som medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
@konomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Gjeldende vedtekter

VEDTEKTER
FOR
SKULLERUDBAKKEN 8-10 BORETTSLAG

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling, den 28.10.2002.

§ 1. LAGETS NAVN

(1) Lagets navn (firma) er Skullerudbakken 8-10 Borettslag
med forretningskontor i Gnr. 168, Bnr. 130 i Oslo.

Laget er et andelslag med begrenset ansvar.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§ 2. FORMAL

(1) Lagets formal er & skaffe andelseierne bolig ved 4 leie ut boliger i de bygg laget
eier til andelseierne. Laget har dessuten til formal a erverve eller foresta oppfaringen
av andre bygg enn boligbygg (f. eks. garasjer) som skal brukes til felles formal for
andelseierne, eller lokalene i byggene skal utleies i sammenheng med lagets gvrige
virksomhet.

(2) Videre har laget til formal 4 organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med andelseiernes bointeresser.

§ 3. ANDELER OG ANDELSEIERE
(1) Andelene lyder pa kr. 100,-

(2) Bare fysiske personer kan veere andelseiere i laget. Ingen fysisk person kan eie
mer enn en andel.

(3) Andre enn ektefeller eller personer som i minst to ar naturlig har utgjort en
husstand kan ikke tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen méate
enn ved arv. Har flere arvinger i fellesskap eller et dgdsbo ervervet en andel, kan laget
palegge arvingene eller dgdsboet innen 6 maneder etter at palegget er mottatt 4
overdra andelen med borettsinnskudd til en person som styret godkjenner.

(4) Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter og andelsbevis.
(5) Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registreringen, andelens

nummer og palydende og andelseierens navh samt angi hvilken bolig som er knyttet til
andelen.
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§ 4. OVERF@RING AV ANDELER

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av
styret for at ervervet skal bli gyldig overfor laget, jfr. dog vedtektenes § 5. Andelen kan
ikke gyldig overdras eller erverves uten at erververen samtidig overtar
borettsinnskuddet.

(2) Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med bestemmelsene
i vedtektenes § 3.

(3) Videre kan styret nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn for det.
Godkjenning kan - utenom de i 2. ledd nevnte tilfelle - ikke nektes dersom andelen er
ervervet av den tidligere andelseiers ektefelle eller av andelseierens eller ektefelles
slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, s@sken, adoptivbarn eller andre som
faktisk star i adoptivbarns stilling eller av noen som andelseieren i minst to ar har hatt
felles husstand med eller hadde felles husstand med da han dade. Heller ikke kan
godkjenning nektes nar overdragelsen er et ngdvendig ledd i et bytte av boliger og den
tidligere andelseier skal ta i varig bruk som bolig den bolig han far ved byttet.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og
overdrageren skriftlig melding om dette innen 30 dager etter at det mottok sgknaden
om godkjenning. | meldingen skal gis opplysning om grunnen til avslaget og om at
dette er endelig dersom sgksmal ikke blir reist innen 30 dager etter at meldingen er
mottatt.

(5) Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i 4. ledd, er
erververen i alle tilfelle & anse som godkjent.

(6) Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett ar dersom opplysninger av betydning for
godkjenning er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt kjennskap
til dette.

(7) En erverver av en andel har farst rett til & fa leie den bolig som er knyttet til andelen
nar han er godkjent av styret eller styrets avslag er kjent ugyldig ved endelig dom.

(8) Ved salg, bytter, overfgringer av andels- og borettsbevis og utleie av leiligheter og
forretningslokaler tilkommer forretningsfarer et behandlingsgebyr etter fastsatte satser.
Behandlingsgebyret betales av kjgper, selger eller leier.

§ 5. FORKJGPSRETT

(1) Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.
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§ 6. LEEEKONTRAKT

(1) En andelseier har rett og plikt til 4 leie bolig i lagets bygg. Andelseisernes andel og
partialobligasjon er pantsatt til borettslaget som sikkerhet for deres forpliktelser overfor
laget.

(2) Laget kan si opp leiekontrakten med 1 mnd varsel dersom andelseieren har gjort
seg skyldig i vesentlig misligholdelse av leiekontrakten, husleieloven, vanlige
huscrdensregler, lagets vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

(3) Andelseieren kan si opp leiekontrakten med 6 maneders varsel.
(4) Leiekontrakten faller bort nar leieren opphgrer & vaere eier av vedkommende andel.

(5) Nar laget sier opp eller hever leiekontrakten, kan det palegge andelseieren innen
14 dager etter at palegget er mottatt, & overdra andelen med borettsinnskudd til en
person utpekt av styret.

(6) Palegget om & overdra kontrakten skal gis skriftlig og inneholde opplysning om de
rettigheter laget har etter lov om borettslag dersom palegget ikke etterkommes.

§ 7. EKTEFELLES OG ANDRE HUSSTANDSMEDLEMMERS RETTIGHETER VED
SAMLIVSBRUDD

(1) Ektefelle som etter separasjon eller skilsmisse alene inntrer i husleiekontrakt eller
avtale om rett til & opprette husleiekontrakt, uten a eie eller erverve andelen, har
forkj@psrett dersom andelen med borettsinnskudd overdras, og rett til & overta andelen
med borettsinnskudd etter skjgnn dersom andelen med borettsinnskudd pa annen
méte overferes til andre. For overtakelsesbelgpet kan kreves henstand mot pant i
andel og borettsinnskudd. Fordringen forrentes med lovens rente og kan fra begge
parter sies opp med 6 maneders varsel.

(2) Gjeres retten ikke gjeldende innen 1 maned etter at melding er mottatt om at
andelen er overfert til andre, faller den bort. Samtidig faller den tilkjente leierett bort.
Meldingen skal veere skriftlig og angi fristen for & gjere retten gjeldende og de falger
det har at fristen oversittes.

§ 8. STYRET

(1) Laget ledes av et styre som bestar av 1 leder, som velges ved seerskilt valg, og av
minst 2 og hayst 4 andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) De av generalforsamlingen valgte styremedlemmer velges for et tidsrom av 2 ar,
unntatt lederen som velges for 1 ar. Varamedlemmer velges for 1 ar.

(3) Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
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(4) Styret velger innen sin midte nestleder.

(5) Et styremedlem kan fjernes far utl@pet av funksjonstiden etter vedtak av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 9. STYRETS OPPGAVER

(1) Styremgter skal holdes s ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender
tilsier.

(2) Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller
forretningsfereren at det skal holdes styremgate, skal lederen uten opphold etterkomme
kravet.

(3) Styremgtet ledes av lederen, eller i hans fraveer av nestlederen. Er disse ikke
tilstede velger styret en mgteleder.

(4) Styret er vedtaksfart nar minst halvparten av medlemmene inkl. varamedlemmer er
tilstede. Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de magtende medlemmer
og varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen ma likevel

alltid utgjere mer enn halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved stemmeliket gjer
mgtelederens stemme utslaget.

(5) Det fares protokoll over styrets forhandlinger.
Denne skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

(6) Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de
forskrifter og palegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av
lov eller vedtekter. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller
vedtekter er lagt til andre organer.

(7) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer har samtykket:

1. ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge
nye boliger, selge eller kjgpe fast eiendom eller pa
annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.

2. gjennomfare tiltak i samsvar med de formal som er nevnt
i §2, 2. ledd, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av den
arlig husleie.
(8) Lagets firma tegnes av leder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap.

(9) Styret kan gi prokura.
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§ 10. FORRETNINGSF@RSEL

(1) Styret engasjerer lagets forretningsferer.

§ 11. GENERALFORSAMLING

(1) Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen, som ledes av
styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder.

(2) Ordineer generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

(3) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig. Likesa
skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst 3, av
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

(4) Innkalling til savel ordinger som ekstraordinger generalforsamling skal skje ved
skriftlig varsel til de andelseiere som har kjent adresse og il forretningsfareren.
Innkallingen skal skje med minst 8, hgyst 20 dagers varsel for ordinger og
ekstraordinaer generalforsamling. Ekstraordinaer generalforsamling kan likevel om det
er ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog skal veere minst 3 dager.
Innkallingen skal angi hvilke saker som gnskes behandlet.

(5) Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinaere generalforsamling
skal nevnes i innkallingen nar det framsettes krav om det senest 8 uker fer
generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er
bestemt angitt i innkallingen.

(6) Generalforsamlingen innkalles av styret.

§ 12. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA GENERALFORSAMLINGEN
(1) Pa ordineer generalforsamling skal falgende saker behandles:
1. Konstituering.
a) Opptaking av navnefortegnelse.
b) Valg av sekreteer og av 2 personer til & undertegne
protokollen.
c) Sparsmal om metet er lovlig kalt inn.

2. Arsberetning fra styret.

3. Arsoppgjeret, og i denne sammenheng spgrsmal om
anvendelse av overskudd eller dekning av tap.

4. Godtgjaring til styret og revisor.
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5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.
6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Arsoppgjaret og arsberetning skal leses opp i generalforsamlingen med mindre annet
blir enstemmig besluttet.

(2) Revisors beretning skal alltid leses opp/refereres.

(3) Pa ekstraordinaer generalforsamling skal bare behandles de saker som er angitt i
innkallingen til matet.

§ 13. VEDTAK PA GENERALFORSAMLINGEN

(1) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr matelederens
stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved
loddtrekning.

(2) Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

(3) Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og matelederen eller minst
en tiendedel av de frammatte andelseierne krever det.

(4) Framleiere av lagets boliger, har rett til & veere til stede i generalforsamlingen med
tale- og forslagsrett, men uten stemmerett.

(5) Hver andelseier har en stemme uansett antall andeler.

(6) Over generalforsamlingen fares protokoll hvor alle valg og vedtak feres inn.
Protokollen underskrives ved matets slutt av metelederen, sekretaeren og av de 2 som
ble valgt av generalforsamlingen til 4 undertegne protokollen.

§ 14. REGNSKAP, ARSOPPGJ@R OG ARSBERETNING

(1) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfaersel og for at det ved
hvert regnskapsars avslutning blir framlagt arsoppgjer og arsberetning.

Regnskapsaret falger kalenderaret.

(2) Arsoppgjer og arsberetning for foregaende kalenderar skal vaere framlagt innen 30.
april.

(3) Arsoppgjeret skal underskrives av styret og av forretningsfereren.
(4) | arsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved

bedemmelse av lagets virksomhet og stilling og som ikke framgar av arsoppgjeret.
Dette gjelder ogsa forhold som er inntradt etter utgangen av regnskapsaret.
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Arsberetningen skal ogsa inneholde styrets forslag til anvending av mulig overskudd
eller dekking av tap.

(5) Arsoppgj@ret og arsberetningen skal innen 8 dager fer den ordinzere
generalforsamling sendes til enhver andelseier med kjent oppholdssted.
§ 15. REVISJON

(1) Lagets revisor som skal vaere statsautorisert eller registrert revisor, velges av
generalforsamlingen. Revisor fungerer inntil generalforsamlingen velger en ny.

(2) Revisor skal revidere den lgpende bokfersel, pase at arsoppgjeret er oversiktelig,
fullstendig og tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og
lagets bgker, og at det sammenholdt med arsberetningen gir et riktig uttrykk for lagets
stilling og for resultatet av driften i regnskapsaret.

(3) Generalforsamlingen kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen.

(4) Revisors godtgjering fastsettes av generalforsamlingen.

§ 16. OPPL@SNING

(1) Vedtak om frivillig opplgsning av laget m3, for & vasre gyldig, gjeres pa to pa
hverandre falgende generalforsamlinger med minst 14 dagers mellomrom, hvorav en
ordinaer generalforsamling, og med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) | forbindelse med beslutningen om opplgsning kan dog generalforsamlingen
beslutte at lagets eiendeler i stedet skal overdras til et annet borettslag mot at
andelseierne som vederlag blir andelseiere i det annet lag.

(3) Nar laget er besluttet opplast, skal virksomheten lovlig avvikles.

(4) Det vises forgvrig til kapittel 13 i lov om borettslag om opplgsning og fusjon.

§ 17. VEDTEKTSENDRINGER
(1) Vedtektsendringer kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma veere nevnt i
innkallingen.

28.10.2002
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