== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 551 156

Aksjeselskap

AS TRESCHOWSGATE TERRASSE E
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Sofie Stalheim
19.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2229 365 2028350
Sum inntekter 2229 365 2028 350
K ostnader

Lgnnskostnad 114012 159 716
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 41 354 41 354
Annen driftskostnad 3756 976 1014053
Sum kostnader 3912 342 1215122
Driftsresultat -1682978 813 228

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1683 3822
Sum finansinntekter 1683 3822
Annen finanskostnad 216 870 243 332
Sum finanskostnader 216 870 243 332
Netto finans -215 187 -239 510
Ordineert resultat far skattekostnad -1 898 165 573718
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 898 165 573718
Arsresultat -1898 165 573718
Totalresultat -1898 165 573718

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -1 898 165 573718
Sum overfaringer og disponeringer -1 898 165 573718
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3512 333 3512 333
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 41 354
Sum varige driftsmidler 3512334 3553688

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 3512334 3553 688
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3844
Andre fordringer 57 024 51 596
Sum fordringer 57 024 55 440
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1496 977 1201 444
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1496 977 1201 444
Sum omlgpsmidler 1554 001 1256 884
SUM EIENDELER 5066 334 4810572
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 251 353 4353188
Sum opptjent egenkapital -6 251 353 -4 353 188
Sum egenkapital -6 151 353 -4 253 188
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 086 635 8929 916
Sum annen langsiktig gjeld 11 086 635 8929 916
Sum langsiktig gjeld 11 086 635 8929 916

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1520 1124
Leverandargjeld 97 466 79874
Skyldige offentlige avgifter 2385 2718
Annen kortsiktig gjeld 29 681 50 128
Sum kortsiktig gjeld 131 052 133844
Sum gjeld 11217 687 9063 760
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5066 334 4810572
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 423143
Enheten
Organisasjonsnummer : 933 551 156
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: AS TRESCHOWSGATE TERRASSE E
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hilde Sofie Stalheim
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 19.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.06.2023 ki 21:28 Brgnngysundregistrene Side 4 av 57



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933551156

Organisasjonznr: 933 551 156
AS TRESCHOWSGATE TERRASSE E

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 229 365 2 028 350

Sum inntekter 2 229 365 2 028 350

Kostnader

Lennskostnad 114 012 159 716

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 41 354 41 354

Annen driftskostnad 3 756 976 1 014 053

Sum kostnader 3 912 342 1 215 122

Driftsresultat -1 682 978 813 228

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1l 683 3 822

Sum finansinntekter 1 683 3 822

Annen finanskostnad 216 870 243 332

Sum finanskostnader 216 870 243 332

Netto finans -215 187 -239 510

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 898 165 573 718

Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 898 165 573 718

Araresultat -1 898 165 573 718

Totalresultat -1 898 165 573 718

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1 898 165 573 718

Sum overferinger og

disponeringer -1 898 165 573 718
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 933 551 156 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 933 551 156
AS TRESCHOWSGATE TERRASSE E

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 512 333 3 512 333
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 41 354
Sum varige driftsmidler 3 512 334 3 553 688

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 3 512 334 3 553 688
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 3 844
Andre fordringer 57 024 51 596
Sum fordringer 57 024 55 440
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 496 9277 1 201 444
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 496 977 1 201 444
Sum omlepsmidler 1 554 001 1l 256 884
SUM EIENDELER 5 066 334 4 810 572

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 100 000 100 000
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 933 551 156 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 o000 100 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 251 353 4 353 188
Sum opptjent egenkapital -6 251 353 -4 353 188
Sum egenkapital -6 151 353 -4 253 188
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 086 635 8 929 916

Sum annen langsiktig gjeld 11 086 635 8 929 916

Sum langsiktig gjeld 11 086 635 8 929 916

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 520 1 124

Leverandergjeld 97 466 79 874

Skyldige offentlige

avgifter 2 385 2 718

Annen kortsiktig gjeld 29 681 50 128

Sum kortsiktig gjeld 131 052 133 844

sum gjeld 11 217 687 9 063 760

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 066 334 4 810 572
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 933 551 156 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 933 551 156
AS TRESCHOWSGATE TERRASSE E

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

6012 Treschowsgate Terrasse E A/S

€ 0BOS
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2 Treschowsgate Terrasse E A/S
Til aksjonzerene i Treschowsgate Terrasse E A/S

Velkommen til generalforsamling, torsdag 19 Mai 2022 kl. 1800 i Sagene
Samfunnshus.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Treschowsgate Terrasse E A/S det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mgte,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Treschowsgate Terrasse E A/S

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Treschowsgate Terrasse E A/S
avholdes torsdag 19 mai 2022 kl. 1800 i Sagene Samfunnshus.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en metedeltaker som protokellvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Utvidelse av balkonger pa sydsiden
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 05.04.2022
Styret i Treschowsgate Terrasse E A/S

Anders Haave Ida Bakke Henriette Stray

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Treschowsgate Terrasse E A/S

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anders Haave Treschows Gate 23 C
Styremediem Ida Bakke Treschows Gate 23 A
Styremedlem Henriette Stray Treschows Gate 23 A
Varamedlem Anette Borgo Treschows Gate 23 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Treschowsgate Terrasse E A/S

Aksjeselskapet bestar av 40 leiligheter knyttst til aksjer.

Treschowsgate Terrasse E A/S er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 933551156, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med
falgende adresse:

Treschows Gt 23

Gards- og bruksnummer:
222 198

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Treschowsgate Terrasse E A/S har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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5 Treschowsgate Terrasse E A/S

Styrets arbeid
| 2020 hadde styret 7 styremgter. | tillegg til dette kommer alminnelig oppfalging med
forretningsdriften, beboere, vaktmester, bestillinger m.m

| perioden har styret sgrget for totalrenovering av taket, det vil si at gammelt tak med
underlag ble revet. Styreleder har fulgt prosessen tett. Det viste seg at det var flere
underlag, sa tidligere oppussing har nok veert av den enklere sorten. Uansett, na har vi fatt
nytt isolerende og pustende undertak, samt et tett tak i sort aluminium.

Det ble ogsa etablert et treningsrom i det gamle vaskeriet, hvor man per i dag tilbyr vekter,
knebgystativ, spinningssykkel, m.m. Alle beboere kan benytte dette. Det bes om at
hygienetiltak fglges.

| februar 2022 ble det satt opp nedlgpsrar for drenering av terrasseenheter. Tidligere
hadde disse sma rgr som fagrte vannet 20-30 cm ut fra balkongene. Dette resulterte i at
balkonger i underliggende etasjer fikk dreneringsvannet fert inn pa sin balkong ved vind,
noe som farte med seg sele. Derfor valgte styret 4 etablere dreneringsrer som gar hele
veien ned.

Det er ogsa byttet lassylinder pa inngangsderer da disse viste seg & veere slitte og tidvis
vrange. Det er gjennomfert befaring av vinduer/terrassedarer med Magnor vinduer.
Enkelte vinduer er utbedret, noen andre fatt byttet noen deler. Per april 2022 skal alle
vinduer veere i god stand.

Styret takker for tilliten aksjonserene har gitt oss, og vi har jobbet i trdd med intensjonen
om fornuftig forvaltning av vart aksjelag.

Oslo, 05.04.2022

Med vennlig hilsen
Anders Haave

Styrets leder
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6 Treschowsgate Terrasse E A/S

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen Kr 2 229 365.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 3 912 342.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd p& kr 1 898 165 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 422 949.
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7 Treschowsgate Terrasse E A/S

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 372 500 til ordingert vedlikehold

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energiforbruk
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Treschowsgate
Terrasse E A/S.

Lan
Treschowsgate Terrasse E A/S har 3 lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS Treschowsgate Terrasse E
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Treschowsgate Terrasse E.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 selskapets finansielle stilling per 31. desember
* Noter til arsregnskapet, 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: 5FZL5-QYKSD-BHABS-XGHZL-MYZDY-P6UiD4

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig

Uavhengig revisors beretning AS Treschowsgate Terrasse E - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

A
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 5FZL5-QYKSD-BHABS-XGHZL-MYZDY-P6UiD4

Uavhengig revisors beretning AS Treschowsgate Terrasse E - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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AS TRESCHOWSGATE TERRASSE E
ORG.NR. 933 551 156, KUNDENR. 6012

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2194480 1979520 2157000 2183000
Ladepunkt 18 685 0 0 7 000
Andre inntekter 3 16 200 48 830 50 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2229365 2028350 2207000 2190000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -44 012 -49716 -50 600 -50 600
Styrehonorar 5 -70 000 -110 000 -70 000 -100 000
Avskrivhinger 15 -41 354 -41 354 0 0
Revisjonshonorar 6 -6 579 -8 245 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -103 508 -100 640 -102 000 -107 000
Konsulenthonorar 7 -42 660 -54 226 -50 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -2533024 -63997 -2151500 -372 500
Forsikringer -127 624 -118 477 -125 000 -132 080
Kommunale avgifter 9 -239 247 -236 204 -240 000 -240 000
Energiffyring 10 -414 989 -196 980 -300 000 -320 000
TV-anlegg/bredband -185 478 -152 842 -216 000 -180 000
Andre driftskostnader 11 -103 866 -82 442 -52 500 -77 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3912342 1215122 -3364600 -1596180
DRIFTSRESULTAT -1 682 978 813228 -1157 600 593 820
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1683 3822 0 0
Finanskostnader 13 -216 870 -243 332 -248 000 -191 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -215 187 -239 510 -248 000 -191 000
ARSRESULTAT -1 898 165 573718 -1 405600 402 820
Overfaringer:
Udekket tap -1 898 165 0]
Reduksjon udekket tap 0 573718
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Treschowsgate Terrasse E A/S

AS TRESCHOWSGATE TERRASSE E
ORG.NR. 933 551 156, KUNDENR. 6012

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 3477 463 3477463
Tomt 34 871 34 871
Andre varige driftsmidler 15 1 41 355
SUM ANLEGGSMIDLER 3512334 3553688
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 88 0
Kundefordringer 0 3844
Forskuddsbetalte kostnader 56 936 51 596
Driftskonto OBOS-banken 1327 088 187 772
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1246 1578
Sparekonto OBOS-banken 168 643 1012094
SUM OML@PSMIDLER 1554001 1256884
SUM EIENDELER 5066 334 4810572
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 100 000 100 000
Udekket tap 17 -6 251353 -4 353 188
SUM EGENKAPITAL -6 151353 4253188
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11 Treschowsgate Terrasse E A/S

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 18 11086635 8929916
SUM LANGSIKTIG GJELD 11086 635 8929916
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 26 496 13 507
Leverandargjeld 97 466 79874
Skyldige offentlige avgifter 19 2 385 2718
Palegpte renter 1520 1124
Annen kortsiktig gjeld 20 3185 36 621
SUM KORTSIKTIG GJELD 131 052 133 844
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5066 334 4810572
Pantstillelse 21 12 000 000 12 000 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 05.04.2022
Styret i AS Treschowsgate Terrasse E

Anders Haave Ida Bakke Henriette Stray

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.
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12 Treschowsgate Terrasse E A/S

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2025120
Balkongtillegg 131 460
Parkeringsleie 35700
Barnevogngarasje 2200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2194 480
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Treschowsgate Terrasse E A/S

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 13 800
Nakler 2400
SUM ANDRE INNTEKTER 16 200
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -26 546
Palepte feriepenger -3186
Arbeidsgiveravgift -14 060
Yrkesskadeforsikring 221
SUM PERSONALKOSTNADER -44 012

Det har giennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 70 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 579.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 660
Nabosamtykke-balkonger, Oslo kommune, Eiendoms- og byforn. etaten -39 000
SUM KONSULENTHONORAR -42 660
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Treschowsgate Terrasse E A/S

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt, prosjektledelse -215 625
Nortekk AS, takarbeid -1 993 338
Rarleggersentralen, skifte av hovedstoppekran -221 591
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 430 554
Drift/vedlikehold bygninger -48 719
Drift/vedlikehold VVS 5775
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -27 500
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -8 750
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -4 900
Kostnader dugnader -6 826
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 533 024
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -134 352
Renovasjonsavgift -104 896
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -239 247
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -47 476
Fjernvarme -367 514
SUM ENERGI / FYRING -414 989
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 540
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 185
Renhold ved firmaer -47 198
Snarydding -32 264
Andre fremmede tjenester -3 527
Trykksaker -244
Mater, kurs, oppdateringer mv. -300
Telefon, annet -4 003
Porto -646
Bank- og kortgebyr -2 961
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -103 866
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1549
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 134
SUM FINANSINNTEKTER 1683
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan 1 -146 397
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan 2 57797
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan 3 -12513
Renter pa leverandgrgjeld -163
SUM FINANSKOSTNADER -216 870
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1939 382 216
Avskrevet tidligere ar -119 393
Pakostning nye balkonger 2016 3214 640
SUM BYGNINGER 3 477 463

Tomten ble kjept i 1939.

Gnr.222/bnr.198

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER

Ladestasjon for el bil

Tilgang 2019 124 063
Avskrevet tidligere 82708
Avskrevet i ar -41 354

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -41 354

NOTE: 16

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 100 000 fordelt pa 1 000 aksjer a kr 100.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.
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NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Treschowsgate Terrasse E A/S

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-Banken, l1an 1

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,50 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2016
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-Banken, 1an 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,50 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2016
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-Banken, 1an 3
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,50 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt i ar

-12 000 000
5577 560
253 524

-3192 101
684 625
73 689

-2 500 000
16 068

-6 168 916

-2433787

-2 483 932

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-11 086 635

NOTE: 19

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-1246
-1139

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-2 385

NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

-3 185

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-3 185
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NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 11 086 635

TOTALT 11 086 635

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 3477 463
Tomt 34 871
TOTALT 3512333

08.06.2023 kI 21:28 Brgnngysundregistrene

Side 28 av 57



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933551156

18 Treschowsgate Terrasse E A/S

Sak A) Utvidelse av balkonger pa sydsiden

Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon: Ved rehabilitering i 2016 forsgkte davaerende styre a fa til utvidelse av
balkonger mot syd, slik balkongene mot @st ble utvidet. Grunnet lite medgjerlighet fra Oslo
kommune ved Plan- og bygningsetaten, ble det den gangen svaert dyrt over tid & utvide
balkongene mot syd. Dette fordi Oslo kommune krevde en arlig leie for brukstillatelse for & henge

balkonger over deres eiendom pa en arlig sum pa 39 000,- med indeksregulering.

Hasten 2021 sekte styret pa nytt om brukstillatelse for 8 henge balkonger over deres eiendom.

Denne gangen fikk vi anledning til & kj@pe rettigheten for 39 000,-. Styret inngikk avtalen.

Styret @nsker a tydeliggjere at kostnadene knyttet til utvidelsen av balkonger mot syd tillegges de 5
leilighetene som far nytte av utvidelsen, deriblant kostnaden til saknad, brukstillatelse og utgiftene

til ombygging/utbygging.

Kostnaden knyttet til balkongutvidelsen er falgende:
Forberedelse av saknad: 58 750, -

Kostnad for saknad PBE: 16 800,-.

Kostnad for bruksrett: 39 000, -.

Kostnad for utvidelse av balkonger: 580 000,-
Totalt: 694 550,-

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner balkongutvidelse mot syd. Kostnadene

tillegges de 5 leilighetene som far nytte av utvidelsen.

Styrets innstilling: Styret innstiller generalforsamlingen til & vedta balkongutvidelse for de 5
leilighetene mot syd, da de ikke fikk en utvidelse i 2016.

Vedlegg:

- Tillatelse fra Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune

- Tilbud fra Balkongbygg

Forslag til vedtak:

Styret vedtar fglgende innstilling til sak 1, generalforsamling 2022: Styret innstiller
generalforsamlingen til & vedta balkongutvidelse for de 5 leilighetene mot syd. Kostnadene
tillegges de 5 leilighetene som far nytte av utvidelsen.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Arkitekt Magnus Fjogstad AS

Steps vei 22
1456 NESODDTANGEN
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 18.02.2022
Magnus Fjogstad 202200490 -5 Torunn Marie Eriksen

Oppgis alltid ved

henvendelse
Adresse: TRESCHOWS GATE 23A Eiendom: 222/198/0/0
Tiltakshaver: AS TRESCHOWSGATE TERRASSE Saker: Arkitekt Magnus Fjogstad AS

E

Tiltakstype: Blokkjbygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Tillatelse til tiltak - Treschows gate 23 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om utvidelse av balkonger, mottatt
11.01.2022. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven (phl.) §. 21-4.

Vi gir dispensasjon fra:

+ Veglovens § 29 annet ledd som angir minste byggeavstand til kommunal vei til 15
meter.

Det er ikke merknader til seknaden.
Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av sgknaden

Seknaden omfatter utvidelse av eksisterende balkonger mot servest med Q0,6 meter. Det er i dag
fem originale balkonger pa denne fasaden med en dybde pa 0,9 meter. Balkongene ligger
innenfor to veggskiver med tilsvarende dybde, 58 balkongene er i dag ikke synlige fra siden. De
utvidede balkongene vil krage 0,6 meter ut forbi veggskivene.

Sameiet har innhentet en tinglyst avtale med grunneier av naboeiendom, Oslo kommune, som gir
dem en rettighet til & etablere balkonger som krager ca 5 kvm ut over kommunens eiendom i fem

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 QOslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO971 040 823 MVA
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etasjer (i avtalen er det markert en sone 1,2 meter ut fra takkant i eksisterende balkongs bredde
7,2 meter). Foreslatte lesning krager omtrent 0,5 kvm ut over kommunens eiendom i fem etasjer.

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og aniegg, ndvaerende i kommuneplan 2015 -
Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Tidligere reguleringsplan 5-2255, vedtatt 27.08.1977 er opphevet for den aktuelle eiendommen,
if. vedlegg 5 i kommuneplanen.

Eiendommen befinner seg i et omrade med rod staysone.

Ansvarlig sokers redegjorelse

Vi viser til ansvarlig sgkers fullstendige redegjgrelse i sgknaden.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Kommuneplanens konsekvenser for tiltaket

Vurdering av plankravet

Vihar vurdert at tiltaket ikke medferer vesentlig okt miljgbelastning for omgivelsene i form av
trafikk, stey og forurensning, andre vesentlig negative virkninger for nzermiljget (bygde og
naturgitte omgivelser, kulturminner, verdifull vegetasjon, byrom m.m.}, eller vesentlig negative
virkninger for nasjonale og vesentlige regionale kulturminneverdier som angitt pa temakart for

Tiltaket utleser derfor ikke kravet om reguleringsplan, jf. kommuneplanen § 3.2, jf. pbl. §§ 11-10
nr.1,12-1.

Tiltakets kvaliteter

Tiltakets utforming

Balkongene utformes med en dybde pa 1,5 meter fra veggliv. Dette vil medfgre at balkongene
krager 0,6 meter utenfor veggskiver som vil skjule det meste av balkongenes profil. Etaten stiller
seg bak at ansvarlig sekers vurdering om at denne dybden gir et mer avbalansert forhold mellom
dybden av veggskivene og balkongenes utkraging enn det en balkongdybde pa 1,2 meter ville
gjort.

Balkongene vil uformes med tilsvarende detaljering, farger og materialitet som balkongene som
ble oppfert i 2015. Rekkverket pa de eksisterende fem balkongene er tenkt gjenbrukt i den grad
det er mulig. Eksisterende balkongdgrer beholdes.
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Tiltakets tekniske kvaliteter

Det er utfagrt en forenklet verifisering av dagslysforhold som bekrefter at krav til dagslys er
ivaretatt i trad med metode beskrevet i TEK 17.

Dispensasjon

Tiltaket er i strid med Veglovens § 29 og er avhengig av dispensasjon for 4 kunne f3 tillatelse.

Plan- og bygningsloven § 19-2 &pner for 4 gi dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen vi gir dispensasjon fra, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon
skal ogsa veere klart stgrre enn ulempene.

Plan- og bygningsetatens begrunnelse for 3 gi dispensasjon fra Veglovens
§ 29 annet ledd som angir minste byggeavstand til kommunal vei til 15
meter

Hensynet bak bestemmelsen er ikke vesentlig tilsidesatt
Hensynet bak bestemmelsen er 4 ivareta trafikksikkerhet, drift og vedlikehold av veien,
arealbehov ved framtidig utbedring, og miljget pa eiendommene langs veien.

Balkongene ligger innenfor arealet som i reguleringsplan er avsatt til boligformal. Avstand til
formalsgrense fortau endres fra 2,8 til 2,5 meter, og avstand til senter vei endres tilsvarende fra
12,8 mtil 12,5 meter. Endring fra eksisterende situasjon er liten og avstanden til fortauet anses
som tilstrekkelig for forsvarlig drift og vedlikehold av veien. Avstanden anses ogsi som
tilstrekkelig for & ivareta trafikksikkerheten langs veien. A utvide dybden av balkongene pd
fasaden mot ser-vest med 0,6 meter anses ikke a vesentlig sette til side hensynet bak
bestemmelsen.

Vi konkluderer med at dispensasjonen ikke setter hensynet bak bestemmelsen vesentlig til side.
Fordelene ved i gi dispensasjonen er klart sterre enn ulempene

Fordelene ved & gi en dispensasjon er at balkongene blir bedre egnet til formalet. Balkonger som
i dag er 0,9 meter dype er vanskelig 8 mgblere og blir dermed hovedsakelig benyttet som en

luftebalkong. Ulempene ved & utvide balkongene anses & vaere marginale.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar overvekt av
fordeler ved 3 gi dispensasjon.

Plan- og bygningsetaten mener at vilkdrene for dispensasjonen er oppfylt jf. pbl. § 19-2.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202200490

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan DO1 08.12.2021 1/12
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Planer E03 08.12.2021 1/18
Snitt A-A EOL 08.12.2021 1/19
Fasader E02 08.12.2021 1/20

Krav til plassering av tiltaket

Tiltaket ma plasseres i samsvar med godkjent situasjonsplan og tegninger.

Ansvar
Folgende foretak har erkleert ansvarsrett i tiltaket, sak 202200490
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse
924330465 ARKITEKT MAGNUS .
FJOGSTAD AS S@K - Ansvarlig seker, tkl.2
924330465 ARKITEKT MAGNUS PRO - Esteisk utforming og forhold til omgivelsene,
FJOGSTAD AS tkl.2
967454451 AS BALKONGBYGG PRO - Prosjektering av balkonger og innfestning, tkl.2
967454451 AS BALKONGBYGG UTF - Produksjon og mantering av balkonger, tkl.2
964105944 PROJEKT PLANUNG AS KONTROLL - Uavhengig kontrall
konstruksjonssikkerhet, tkl.2

Byggesaksforskriften stiller krav om obligatorisk uavhengig kontroll
Byggesaksfarskriften (SAK10) § 14-2 stiller krav om abligatorisk uavhengig kontroll for

prosjektering (PRO) og utferelse (UTF) av enkelte fagomrader. Kontrollen skal gjennomfares slik
ansvaret er beskrevet i SAK10 § 12-5.

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.
Tillatelsen er hjemlet i pbl. § 21-4.

Vilkar i den videre prosessen

Erkleeringer om ansvarsretter for utfarelse ma vaere sendt inn for arbeidene starter.
Gjennomfgringsplanen ma oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i
ansvarsforholdene og ved seknad om endring, brukstillatelse og ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig, ma dere sgke om ferdigattest. Dersom dere @nsker 8 sgke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjenstd mindre vesentlig arbeid. Dere mé opplyse
om gjenstaende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.
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Tillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket ma veere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller tillatelsen bort. Det betyr at dere ma
ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen loper ut.

Fristen begynner 8 lape fra vedtaksdatoen, aog den kan ikke farlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre &r regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Klageadgang

Det er mulig 4 klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. §27b.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Torunn Marie Eriksen - sakshbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by ost

Kopi til:
AS TRESCHOWSGATE TERRASSE E, v/OBOS Eiendomsforvaltning AS, 0129 OSLO
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GODKJENT FOR
ANSVARSRETT

Z= as balkongbygg [axa

Tilbud utvidelse av balkonger, Treschows gate 23.

Vedlegg 1: Om balkongene

Vedlegg 2: Bilder

Vedlegg 3: Kontrollrutiner fra kvalitetssikringssystemet
Vedlegg 4: Referanser

Vedlegg 5: Skatteattest
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SENTRALT
GODKIJENT

Verkseier Furulundsvei 5

0668 Oslo
Treschowsgate Terrasse E AS Telefon: 21 42 03 30
v/lda Hulbaklien Bakke Foretaksnr: 967 454 451
Treschows gate 23 Bank: 9650.26.98025

0470 Oslo

E-post: post@balkongbygg.no
Web: balkongbygg.no

Dato: "04.03.2022
Balkongprosjekt — Treschows gate 23.

Vi viser til foresparsel, og har gleden av & fremlegge falgende tilbud.

Priser Antall Pris eks. mva |Pris inkl. mva
Utvidelse balkonger, ca 7100 cm bredde x 600 cm dybde 5 464 300 580 375
Total pris 464 300 580 375
Om tilbudet:

Eventuell flytting av elektriske installasjoner o.l, er ikke medtatt.

Det er lagt til grunn at eksisterende frontrekkverk beholdes pa de nye balkongene, mens det blir nye
siderekkverk, tilsvarende de eksisterende. P& den nye delen legger 120x28 mm terrassebord og slette
plater under balkongdekkene. Det etableres intern vannavrenning med utkast.

Arbeidsbrakke med toalett er inkludert. Vi vil benytte lifter til arbeidet.

Tilbudet gjelder i 90 dager, dvs at kontrakt signeres innen 90 dager.

Sameiet/borettslaget ma serge for:

Sgrge for ngdvendig stréemuttak til vare maskiner. (normalt 16 amper).
Sgrge for tilgang til vann for vask av fasader.

Om AS Balkongbyqgq.

AS Balkongbygg er en bedrift som produserer og monterer balkonger og rekkverk i Oslo og omegn. Vi
holder til pa Alnabru med administrasjon og produksjon i Verkseier Furulundsvei 5.

Balkongproduksjonen startet vi opp med i 2004, men har drevet med balkongmontering siden 1998.

Vi tar hand om balkongprosjektet fra begynnelse til slutt. Vare balkonger er i aluminium og
vedlikeholdsfrie.

Vi haper dette er tilfredsstillende, og ser frem til & hare fra dere.
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GODKIJENT

Med vennlig hilsen
AS Balkongbygg

s

Ole Johan Botterli
TIf93 43 32 19

( € 0435/ 17
Z=balkongbygg

AS Balkongbygg Verkseier Furulunds vei 5, 0668 Oslo
Nett: http://balkongbygg.ns/  TIf. 21420330

0435-CPR-0094

NS-EN 1090-1:2009 + A1:2011

for stil-og
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SENTRALT
GODKIJENT

Vedlegg 1: Om balkongene

Om balkongene vire

Vire balkonger er «kortreiste», da de produseres pa vart verksted pa Alnabrui Oslo.
Dette gjgr at vi er fleksible hvis det ma gjares eventuelle justeringer eller tilpasninger.

Balkongene og rekkverk er normalt i pulverlakkert aluminium. Opphengsystemet bestar
av varmgalvanisert stal.

Som standard legges 28 x 120 mm impregnerte terrassebord. Normalt legges disse uten
skjgter. Dette gjelder ikke brannbalkonger som overstiger 5 meter. Terrassebordene er i
utgangspunktet vedlikeholdsfrie, men kan oljes/beises hvis man gnsker a beholde en
varmere farge, da de graner etter noen tid. Andre typer terrassebord, for eksempel Mgre
Roval, Kebony eller «beach-plank», kan leveres pa forespgrsel.

Nest innerste samt nest ytterste bord festes med unbrakoskruer, som gjgr at det er
lettere & dpne for inspeksjon, og/eller fijerne eventuelle blader, bgss og lignende fra den
integrerte vannrennen.

Balkongene har vannavrenningssystem som gjgr at alt vann blir ledet ned i den
integrerte vannrennen og videre til nedlgpsrgr eller utkast. Beslagi overgang
vegg /balkong monteres i slisse og forsegles med polyuretanfugemasse.

Himlingen, det vil si balkongens underside, bestar av hvitlakkerte plater eller
fibersementplater. Annen farge etter gnske.

Rekkverk produsert i pulverlakkert aluminium med stdende spiler. Disse kan alternativt

leveres i henhold til andre gnsker (glass/plater etc.), men pa Byantikvarens Gule liste
som omfatter indre by godkjennes normalt kun spilerekkeverk.

Bilder neste side fra produksjonen var pi Alnabru.

Vi har stort verksted pa Alnabru i Oslo.
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SENTRALT
GODKIJENT

Montering av balkongene

Mens mange bruker stillas ved montering av balkonger sa bruker vi normalt lift, minikran
eller kranbil til dette. Dette er mulig p& grunn av balkongenes lave egenvekt.

Dette gir kortere monteringstid hos kunden, og kunden slipper 4 ha stillas stdende i
byggeperioden, noe de fleste oppfatter som positivt.

Selv om balkongene er i aluminium, sé er all innfesting i galvanisert stal.
Balkonginnfestingen gjeres bide med innstep med ekspanderende betong ved selve
balkongrammen, og 3 x 16 mm galvaniserte gjengestag i mur, limt med kjemisk anker
gjennom stal-hup pa hver side. Stal og gjengestag star ca. 300 mm inn 1 veggen. Det benyttes
normalt sett ikke skrastag med mindre spesielle forhold med bygget tilsier det.

Alle oppheng og innfestinger er beregnet av prosjekterende statiker og godkjent av
kontrollerende statiker, 1 samsvar med Byggesaksforskriftens (SAK10) krav til uavhengig
kontroll av konstruksjonssikkerhet.
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SENTRALT
GODKIJENT

Bilde av balkongprosjekt pa Sinsen i Oslo, brannbalkonger

il 3 ' bcnlkongb\/gg'.r\b
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Vedlegg 2: Bilder (far/etter)
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Vedlegg 3: Kvalitetssikringssystem

Kontrollplan for balkonger

N

SENTRALT
GODKIJENT

Oppdragsgiver |Prosjekt: Prosjektleder:
Godkjent av: Godkjent dato: Startdato:
Anlegg: Bygningsdel/Posisj Tegningnr: Sluttdato:
on:
Utfarelse Referanse Kontrollpunkt Beskrevet i Dokumentasj | Kontrollni
on va
Opphengssyste | Tegninger Materialspesifikasj | NS 3420 Sjekklister 1,2
m on
Beskrivelse
Dimensjonskontrol
1
Innfesting Tegninger Uttrekksprave Uttrekspreveskje | Sjekklister 1,2
ma Proveresultater
Beskrivelse Dimensjonskontrol
1
Balkonger Tegninger Materialspesifikasj | NS 3420 Sjekklister 1,2
on
Beslag Beskrivelse Beskrivelse
Dimensjonskontrol
1
Kontrollniva 1 Kontrollniva 2 Kontrollniva 3 | Kontrollniv
a4
Egenkontroll prosjektleder/ Kontrollerende
bas/ PRO Byggherren
oppdragsgiver
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GODKIJENT

Oppdragsgiver:

Prosjekt:

Byggeplass:

Balkongnummer: | Tegningsnr:

Kontrollmoment

Anmerkning

Oppmaling for oppheng

Oppmaling posisjon derer

Oppmiling posisjon balkonger

Er dimensjoner som spesifisert?

Uttrekksprove for innfesting

Utfert som spesifisert?

Opphengssystem
Utlort som spesilisert? ‘
Balkonger
Montert som spesifisert?
Avrenningssystem og nedlep
Utfert som spesifisert?
Beslag og fuging mot vegg, listing

Utfart som spesifisert?

Dorer

Montert som spesifisert?

Montering av lister og foringer, akrylfuging

Utfert som spesifisert?

Skillevega/skjermvegg

Montert som spesifisert?

Opprydding og vask av fasade

Utfart?

Andre avvik eller mangler?

Kontroll av oppheng, balkonger og utfarelse
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GODKIJENT

Sluttkontroll utferelse

Oppdragsgiver: Prosjekt:
Byggeplass: Balkongnummer: |Tegningsnr:
Kontrollmoment Anmerkning

Er lppende egenkontroll utfert?

Er nedensdnde punktey forhold sjekket og funnet i orden?

Mal og dimensjoner

Innfesting for oppheng

Montering oppheng

Montering balkonger

Beslag og fuging

Avrenning og nedlep

Derer (innvendig/utvendig}

Skillevegg/skjermvegg

Galvanisering

Lakk

Rengjering

Jeg har funnet utfarelsen i orden og i henhold til spesifikasjon

Adttestert:

Dato:
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SENTRALT
GODKIJENT

Ytelsessertifikat
0435-CPR-0094

I samsvar med forordning (EU) nr 305/2011 av Europaparlamentet og Radet av
9. mars 2011 (Byggevareforordning), gjelder dette sertifikatet for folgende
byggevare:

Komponenter for stél- og aluminiumkonstruksjoner

i henhold til EN-1090-2:2008 +A1:2011 og EN-1090-3:2008 for
utfarelsesklasse EXC2
med CE merking metode 1, 2a, 3a

bringes i omsetning under navnet eller varemerke

AS Balkongbygg
og produsert 1 produksjonsanlegg 1 Verkseier Furulunds vei 5, 0668
Oslo.

Dette sertifikatet attesterer alle bestemmelser om vurdering og verifisering
av konstant ytelse beskrevet i Annex ZA i standarden

EN 1090-1:2009+A1:2011
Utforelsen er fastsatt i henhold til system 2+ for i dette sertifikatet og
byggevarens ytelse er vurdert til & veere konstant.

Dette sertifikatet ble forste gang utstedt 06.11.2017 og vil vaere gyldig sa lenge
verken harmonisert standard, byggevaren, systemet for vurdering og verifisering
av ytelse eller produksjonsforholdene i anlegget endres betydelig, med mindre
det suspenderes eller trekkes tilbake av det tekniske kontrollorgan.

NORSK
AKKREDITERING
PROD 024

Kiwa Teknologisk Institutt
Sertifisering as, TK 0435
Kabelgaten 2, 0580 Oslc
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Z= as balkongbygg

Vedlegg 4: Referanser

Referanser

R

SENTRALT
GODKIENT

Nedenstaende personer var var kontaktperson under gjennomfgringen av et avsluttet prosjekt og
har gitt oss tillatelse til & bli brukt som referanse, og kan i den anledning kontaktes per telefon.

Daelenenggata 28

Hammergata 9

Jens Bjelkes gate 35

Magnus Bergs gate 6

Olaf Schous vei 13/27

Sannergata 10

Sunnmargata 1

Ullevalsveien 49

Jonas Sundet

Even Thorstensen

Terje Kortner

Havard Haukeland

Sigbjern Andersen

Johnny Laining

Ane Vaaland Hellum

Magne Vestad

TIf. 900 88 855

TIf. 404 16 575

TIf. 911 54 813

TIf. 926 21 580

TIf. 911 66 488

TIf. 906 65 396

TIf. 928 56 282

TIf. 995 46 321
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Z= as balkongbygg D)

SENTRALT

GODKIJENT

Vedlegg 5: Skatteattest
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Z= as balkongbygg X

SENTRALT
GODKIJENT

Skatteetaten E;j

Oslo kemnerkontor

Uoft ol § 13, sk, § 32

Verksaier Furuiunds ves 5
06868 OSLO

Attest for skatt 0og merverdiavgift

Attesien er produsert pa bakgrunn av registrerte opplysningec i skalte- og avgiftssysiemene per
24.06.2020. For spersmal om merverdiavgMt kontakt Skatteelalen. For spsrsmal om evrige
skatte- og avgifiskrav kortakt skatieoppkrever.

Gislder:

Organisasjonsnemmer 967 454 451

Feigends forfalte ikke betalte restanser er registrert pd ovennevnte foretak/person
per dags dato:

Forshuddsshatt og restskatt inki trygdeavgift
Forshuddsashatt og restskatt foretak
Forshuddstrekk (som arbeidsgiver, inkl. rygdeavgift)
Utleggstrekk (som arbeidsgiver)
Arbeidsgiveravgift (som arbeidsgiver)

Ansvarskrav {skatt)

Renter og gebyr (skatt)

Merverdiavgift (som avgefispliklig)

Ansvarskrav {Mva}

Renter og gebyr mv. (Mva)

=== === R=I K- 1] k-]

Ved offentiige anskaffeiser skal sttesten Ikks vasre sidre enn 8 mineder.

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skaitestaten no Osio kamnerkontos
Wi ORIC IITHTRLING NOAKBMIM
T 800 80000 ™ 23 00 80 00
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19 Treschowsgate Terrasse E A/S

Annen informasjon om aksjeselskapet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vakttjenester
Harald Jeppesen fungerer som portner

Parkering
Parkeringsplass blir tildelt av styret etter venteliste

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6656533. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonaer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene |
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjienester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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20 Treschowsgate Terrasse E A/S

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Treschowsgate Terrasse E A/S er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til
vare fellesanlegg.

Fjernvarme
Treschowsgate Terrasse E A/S far levert fiernvarme fra Hafslund Fjernvarme AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2022 Monterte nedlgpsrar til balkonger  Balkonger i 2016 ble montert med
gstsiden nedlgpsrer ut i luften. Dette medfarte at

vann og nedlgpsavfall ble kastet inn pa
balkonger under ved vind og darlig veer.
Derfor monterte man nedlgpsrgr som
gar hele veien ned.

2021 Rehabilitering av tak Gammelt tak ble revet, og underlag
fiernet far det ble lagt pa
varmeisolerende underlag og nytt tak i
aluminiumsplater.

2021 Nytt fiberanlegg fra Telenor
2018 Oppgradering uteomrader
2017 Nye bunnledninger
2015-2016  Fasade/balkong Det er gjennomfart fasaderehabilitering
med tilleggsisolering i 2015-2016.
Det er bygget nye balkonger i alle
leiligheter bortsett fra leilighet nr. 00112,
00122, 00132, 00142, 00152.
Felleskostnader er justert fra
01.01.2017 etter at prosjektet er
ferdigstilt.
2007 Oppussing av brannbalkonger Kostnad ca. kr 446 000.
2007 Ny container for papir
2005 Kjellervegger er malt. Kjellervegger er malt. Sykkelrom er gjort
klare til bruk.
2003 Skiftet varmtvannsbereder i
kjelleren
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2002 - 2003

2001

2000

1999
1998

21

Reparert skader pa fasadene

Alle vinduer og verandadgrer ble
beiset
Uteareal

Nye lasbare sgplehus
Skiftet alle stigeledn vann og avlgp

Treschowsgate Terrasse E A/S

Reparert skader pa fasadene ved nord-
og sydveggen Mur og malerarbeid
utfart.

Asfaltering av plassen pa nordsiden av
bygningen. Nye sykkelstativ montert pa
nedsiden av

oppgang A samt ved s@ppelhusene.
Det ble ogsa satt opp bankestativ for
tepper etc

Skiftet alle stigeledninger vann og avlgp,
skiftet raropplegg til kjgkken og bad i
hver enkelt

leilighet.
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22 Treschowsgate Terrasse E A/S

6012 Treschowsgate Terrasse E A/S

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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23

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Treschowsgate Terrasse E A/S
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