
ÅRSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSÅRET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 914 594 685

Organisasjonsform: Allmennaksjeselskap           

Foretaksnavn: Olav Thon Eiendomsselskap ASA

Forretningsadresse: Stenersgata 2

0184 OSLO

Regnskapsår

Årsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt ved: Ja

Regnskapsregler

Regler for små foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler 

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til konsernet: IFRS                               

Årsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Hilde Kari Dahl                                                       

Dato for fastsettelse av årsregnskapet: 30.06.2022

Grunnlag for avgivelse

År 2021: Årsregnskapet er elektronisk innlevert

År 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert årsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at årsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen på at dette er

utført ligger hos revisor/enhetens øverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

årsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at årsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brønnøysundregistrene, 25.07.2023

Brønnøysundregistrene

Postadresse: 8910 Brønnøysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00  Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@brreg.no  Internett: www.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673



 

Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 66 091 -9 576

Sum inntekter 66 091 -9 576

Kostnader

Varekostnad 63 683

Lønnskostnad 1 3 467 124 3 197 074

Annen driftskostnad 1 4 501 234 3 786 748

Sum kostnader 8 032 040 6 983 822

Driftsresultat -7 965 950 -6 993 398

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt på investering i datterselskap 266 073 402 550 000 000

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 124 700 981 262 327 707

Annen renteinntekt 77 095 140 127 650 514

Annen finansinntekt 1 958 977 203 2 236 421 548

Sum finansinntekter 2 426 846 727 3 176 399 770

Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 20 000

Rentekostnad til foretak i samme konsern 45 623 088 80 634 594

Annen rentekostnad 612 104 920 646 666 951

Annen finanskostnad 296 399 496 749 484 682

Sum finanskostnader 954 127 504 1 476 806 227

Netto finans 1 472 719 223 1 699 593 543

Ordinært resultat før skattekostnad 1 464 753 273 1 692 600 145

Skattekostnad på ordinært resultat 2 145 114 032 -129 986 048

Ordinært resultat etter skattekostnad 1 319 639 241 1 822 586 193

Årsresultat 1 319 639 241 1 822 586 193

Årsresultat etter minoritetsinteresser 1 319 639 241 1 822 586 193
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Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Overføringer og disponeringer

Ordinært utbytte 673 550 612

Overført til/fra annen egenkapital 646 088 630 1 822 586 193

Sum overføringer og disponeringer 1 319 639 241 1 822 586 193

Årsregnskap regnskapsåret 2021 for 914594685

25.07.2023 kl 20:03 Brønnøysundregistrene Side 2 av 98



 

Balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 25 424 422 77 569 774

Sum immaterielle eiendeler 25 424 422 77 569 774

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 13 149 612 655 12 827 719 253

Lån til foretak i samme konsern 3,4 2 725 500 000 5 730 000 000

Investeringer i tilknyttet selskap 1 209 456 383 1 209 456 383

Andre fordringer 4 259 146 410 298 038 335

Sum finansielle anleggsmidler 17 343 715 448 20 065 213 971

Sum anleggsmidler 17 369 139 870 20 142 783 745

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer på selskap i samme konsern 4 1 558 907 490 3 143 841 405

Andre renteb. fordringer på selskap i samme konsern 4 3 709 035 901 19 000 000

Andre fordringer 4 222 003 90 466

Konsernfordringer 3,5 25 609

Sum fordringer 5 268 191 003 3 162 931 872

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 170 637 824 257 538 674

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 170 637 824 257 538 674

Sum omløpsmidler 5 438 828 827 3 420 470 545

SUM EIENDELER 22 807 968 697 23 563 254 290

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Årsregnskap regnskapsåret 2021 for 914594685

25.07.2023 kl 20:03 Brønnøysundregistrene Side 3 av 98



 

Balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 103 623 171 103 623 171

Overkurs 318 360 988 318 360 988

Sum innskutt egenkapital 421 984 159 421 984 159

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 405 138 668 2 277 165 893

Sum opptjent egenkapital 2 405 138 668 2 277 165 893

Sum egenkapital 2 827 122 827 2 699 150 052

Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 6 870 000 870 000

Andre avsetninger for forpliktelser 236 864 756 354 862 285

Sum avsetninger for forpliktelser 237 734 756 355 732 285

Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslån 7 11 798 125 000 9 988 250 000

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 4 959 778 741 8 431 470 503

Øvrig langsiktig gjeld 7 138 794 244 217 716 988

Sum annen langsiktig gjeld 16 896 697 985 18 637 437 491

Sum langsiktig gjeld 17 134 432 741 18 993 169 776

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlån 1 724 500 000 926 100 000

Leverandørgjeld 951 219 816 547

Betalbar skatt 788 680 48 072 017

Skyldig offentlige avgifter 304 836 303 163

Utbytte 673 550 612

Kortsiktig konserngjeld 535 382 234 118

Annen gjeld til selskap i samme konsern 419 000 000

Annen rentebær. gjeld til selskap i samme konsern 871 238 511

Påløpt gjeldsrenter 25 951 372 23 129 196

Annen kortsiktig gjeld 831 028 1 040 910

Sum kortsiktig gjeld 2 846 413 128 1 870 934 462
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Sum gjeld 19 980 845 869 20 864 104 238

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 807 968 697 23 563 254 290
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 2 990 000 000 2 962 000 000

Andre eiendomsrelaterte inntekter 939 000 000 857 000 000

Andre driftsinntekter 165 000 000 149 000 000

Verdiøkning investeringseiendommer 1 802 000 000

Inntekt resultat i felleskontrollerte og tilknyttede selskaper 283 000 000

Sum inntekter 6 179 000 000 3 968 000 000

Kostnader

Ordinære avskrivninger 31 000 000 35 000 000

Eiendomsrelaterte kostnader 1 154 000 000 1 112 000 000

Andre driftskostnader 154 000 000 150 000 000

Administrasjonskostnader 197 000 000 190 000 000

Verdireduksjon investeringseiendommer 909 000 000

Verdireduksjon rett til bruk eiendeler 12 000 000 12 000 000

Kostnad resultat i felleskontrollerte og tilknyttede selskaper 22 000 000

Sum kostnader 1 548 000 000 2 430 000 000

Driftsresultat 4 631 000 000 1 538 000 000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5 000 000 10 000 000

Valutagevinst 113 000 000

Verdiøkning av finansielle instrumenter 716 000 000

Sum finansinntekter 834 000 000 10 000 000

Verdireduksjon finansielle intrumenter 407 000 000

Annen rentekostnad 477 000 000 512 000 000

Rentekostnader sertifkat- og obligasjonslån 167 000 000 165 000 000

Valutatap 63 000 000

Rentekostnader ved terminering av renteswap 13 000 000

Rentekostnader leieforpliktelser 26 000 000 26 000 000

Øvrige finanskostnader 29 000 000 24 000 000

Sum finanskostnader 699 000 000 1 210 000 000
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Netto finans 135 000 000 -1 200 000 000

Ordinært resultat før skattekostnad 4 766 000 000 338 000 000

Skattekostnad på ordinært resultat 944 000 000 81 000 000

Ordinært resultat etter skattekostnad 3 822 000 000 257 000 000

Årsresultat 3 822 000 000 257 000 000

Årsresultat etter minoritetsinteresser 3 822 000 000 257 000 000

Netto valutaeffekt av utenlandske operasjoner -102 000 000 165 000 000

Sikring nettoinvestering i utenlandsk virksomhet -128 000 000

Skatt på utvidet resultat 28 000 000

Sum resultatkomponenter for IFRS-foretak -102 000 000 65 000 000

Totalresultat 3 720 000 000 322 000 000

Overføringer og disponeringer

Totalresultat tilordnet:

Aksjonærer 3 667 000 000 379 000 000

Ikke-kontrollerende eierinteresser 53 000 000 -57 000 000

Sum overføringer og disponeringer 3 720 000 000 322 000 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Rett til bruk eiendeler 337 000 000 347 000 000

Utsatt skattefordel 326 000 000

Sum immaterielle eiendeler 337 000 000 673 000 000

Varige driftsmidler

Eierbenyttede eiendommer 187 000 000 189 000 000

Investeringseiendommer 56 530 000 000 54 454 000 000

Rett til bruk eiendeler

Løsøre 52 000 000 67 000 000

Immatrielle eiendeler 6 000 000 6 000 000

Sum varige driftsmidler 56 775 000 000 54 716 000 000

Finansielle anleggsmidler

Andeler i felleskontrollerte og tilknyttede selskaper 3 004 000 000 2 741 000 000

Andre finansielle anleggsmidler 444 000 000 440 000 000

Sum finansielle anleggsmidler 3 448 000 000 3 181 000 000

Sum anleggsmidler 60 560 000 000 58 570 000 000

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 864 000 000 795 000 000

Andre kortsiktige fordringer 170 000 000 149 000 000

Avsetning forventet kredittap -42 000 000 -39 000 000

Sum fordringer 992 000 000 905 000 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Kontanter og bankinnskudd 447 000 000 483 000 000

Bundne midler 1 000 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 448 000 000 483 000 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Sum omløpsmidler 1 440 000 000 1 388 000 000

SUM EIENDELER 62 000 000 000 59 958 000 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 104 000 000 104 000 000

Overkurs 318 000 000 317 000 000

Sum innskutt egenkapital 422 000 000 421 000 000

Opptjent egenkapital

Majoritetens andel av egenkapital 30 484 000 000 27 330 000 000

Minoritetsinteresser 436 000 000 385 000 000

Sum opptjent egenkapital 30 920 000 000 27 715 000 000

Sum egenkapital 31 342 000 000 28 136 000 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 493 000 000 7 138 000 000

Leieforpliktelse 341 000 000 347 000 000

Sum avsetninger for forpliktelser 7 834 000 000 7 485 000 000

Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslån 10 215 000 000 6 008 000 000

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 565 000 000 9 461 000 000

Annen gjeld 22 000 000 41 000 000

Virkelig verdi renteswapavtaler (note 20) 689 000 000 1 365 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 17 491 000 000 16 875 000 000

Sum langsiktig gjeld 25 325 000 000 24 360 000 000

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlån 1 725 000 000 926 000 000

Obligasjonslån 1 583 000 000 3 980 000 000

Gjelde til kredittinstitusjoner 27 000 000 627 000 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Leverandørgjeld 137 000 000 122 000 000

Betalbar skatt 208 000 000 170 000 000

Skyldige off avgifter 115 000 000 83 000 000

Annen rentebærende kortsiktig gjeld 1 330 000 000 1 331 000 000

Annen kortsiktig gjeld 177 000 000 195 000 000

Påløpte renter 31 000 000 28 000 000

Sum kortsiktig gjeld 5 333 000 000 7 462 000 000

Sum gjeld 30 658 000 000 31 822 000 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 62 000 000 000 59 958 000 000

POSTER UTENOM BALANSEN

Pantstillelser 8 272 000 000 14 661 000 000
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