== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 556 998

Akseselskap

NORFLOOR EIENDOM AS
Stramsv 323

1081 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Tom Johansen
30.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 37203628 20015 249
Sum inntekter 37 203 628 20015 249
K ostnader

Lgnnskostnad 1 2207 089 2173574
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 5145834 5078 295
Annen driftskostnad 1 7222813 655 503
Sum kostnader 14575736 7907 372
Driftsresultat 22 627 892 12 107 877

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 26 938 1433
Sum finansinntekter 26 938 1433
Annen rentekostnad 3 2592 633 2238302
Sum finanskostnader 2592 633 2238302
Netto finans -2 565 695 -2 236 869
Ordineert resultat far skattekostnad 20062 197 9871 008
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 4531280 2 287 865
Ordineert resultat etter skattekostnad 15530917 7583 143
Arsresultat 15530917 7583143
Arsresultat etter minoritetsinter esser 15530917 7583 143

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 5 1 000 000
Overfaringer annen egenkapital 5 14 530 917 7583143
Sum overfaringer og disponeringer 15530917 7583 143
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 2 528 146
Sum immaterielle eilendeler 528 146
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 142 986 920 123531 020
Maskiner og anlegg 16 931 877
Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 2 543 541 662 344
Sum varige driftsmidler 143 530 461 141 125 241
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 24945 630 24945 630
Sum finansielle anleggsmidler 24945 630 24945 630
Sum anleggsmidler 168 476 091 166 599 017
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7,89 12 477 926 16675730
Andre fordringer 8 1 156 686 9115501
Sum fordringer 13634 612 25791 231
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 15025 138 1855981
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15025 138 1855981
Sum omlgpsmidler 28 659 750 27 647 212
SUM EIENDELER 197 135841 194 246 229
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5 20 000 000 20000 000
Overkurs 5 2500 2500
Sum innskutt egenkapital 20 002 500 20 002 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 84 879 139 70 348 222
Sum opptjent egenkapital 84 879139 70 348 222
Sum egenkapital 104 881 639 90 350 722
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 6 820 609 5313683
Sum avsetninger for forpliktelser 6 820 609 5313683
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 70 250 000 73250 000
@vrig langsiktig gjeld 8531 840 11833775
Sum annen langsiktig gjeld 78 781 840 85083 775
Sum langsiktig gjeld 85 602 449 90 397 458

K ortsiktig gjeld

Leverandargjeld 8 606 477 2532775
Betalbar skatt 4 3024 354 893 677
Skyldig offentlige avgifter 598 069 121 429
Utbytte 5 1 000 000

Annen kortsiktig gjeld 8 1422 852 9950 167
Sum kortsiktig gjeld 6 651 752 13 498 048
Sum gjeld 92 254 201 103 895 506
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 197 135 840 194 246 228
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,2 246 859 428 225749 932
Sum inntekter 246 859 428 225749 932
K ostnader

Varekostnad 133820 289 138 844 793
L gnnskostnad 46 139 030 41812 438
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7103431 6 462 164
Annen driftskostnad 4,6 29 395 218 20503 363
Sum kostnader 216 457 968 207 622 758
Driftsresultat 30 401 460 18127 174
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 68 450 43 297
Sum finansinntekter 68 450 43 297
Annen rentekostnad 2604 812 2 268 568
Sum finanskostnader 2604 812 2 268 568
Netto finans -2 536 362 -2225271
Ordinaart resultat for skattekostnad 27 865 098 15901 903
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 6 260 961 3473606
Ordinaart resultat etter skattekostnad 21 604 137 12 428 297
Arsresultat 21604 137 12 428 297
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 1 000 000

Overfaringer til/fraannen egenkapital 20 604 136 12 428 297
Sum overfaringer og disponeringer 21 604 136 12 428 297
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 5 26 901 38430
rettigheter

Goodwill 5 528 146
Sum immaterielle eiendeler 26 901 566 576
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 142 986 920 123531020
Maskiner og anlegg 16 931 877
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 8174184 9 755 066
Sum varige driftsmidler 151161 104 150 217 963
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 9 712 858 718 858
Sum finansielle anleggsmidler 712 858 718 858
Sum anleggsmidler 151 900 863 151 503 397
Omlgpsmidler

Varer

Varer 3 56 027 275 55108 361
Sum varer 56 027 275 55108 361
Fordringer

Kundefordringer 10,11 27 354 949 33879 946
Andre fordringer 11 2 386 098 2188094
Sum fordringer 29 741 047 36 068 040
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 34 907 905 23840 281
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 34907 905 23840 281
Sum omlgpsmidler 120 676 227 115 016 682
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EIENDELER 272 577 090 266 520 079

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 8 20 000 000 20000 000
Overkurs 8 2500 2500
Sum innskutt egenkapital 20002 500 20002 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 88 847 167 68 243 031
Sum opptjent egenkapital 88 847 167 68 243 031
Sum egenkapital 108 849 667 88 245 531
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 6 442 396 4886 978
Sum avsetninger for forpliktelser 6 442 396 4886 978
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 70 250 000 73250 000
@vrig langsiktig gjeld 11 9332374 12 662 809
Sum annen langsiktig gjeld 79582 374 85912 809
Sum langsiktig gjeld 86 024 770 90 799 787

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1,111 55 697 921 71867 930
4

Betalbar skatt 7 4705543 893677
Skyldige offentlige avgifter 8 858 680 8 318 561
Utbytte 8 1 000 000

Annen kortsiktig gjeld 11 7 440 509 6394 594
Sum kortsiktig gjeld 77 702 653 87 474 762
Sum gjeld 163 727 423 178 274 549
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 951556998

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 272 577 090 266 520 080
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

2022 760116

951 556 998
Aksjeselskap
NORFLOOR EIENDOM AS
Stremsv 323

1081 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tom Johansen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Organisasjonznr: 951 556 998
NORFLOOR ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 37 203 628 20 015 249

Sum inntekter 37 203 628 20 015 249

Kostnader

Lennskostnad 1 2 207 089 2 173 574

Avskrivning pa varige

driftsmidler 2 5 145 834 5 078 295

Annen driftskostnad 1 7 222 813 655 503

Sum kostnader 14 575 736 7 807 372

Driftsresultat 22 627 892 12 107 877

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 26 938 1 433

Sum finansinntekter 26 938 1 433

Annen rentekostnad 3 2 592 633 2 238 302

Sum finanskostnader 2 592 633 2 238 302

Netto finans -2 565 695 -2 236 869

Ordinert resultat fer

skattekostnad 20 062 197 9 871 008

Skattekostnad pad ordinart

resultat 4 4 531 280 2 287 865

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 15 530 917 7 583 143

Arsresultat 15 530 917 7 583 143

Araresultat etter

minoritetsinteresser 15 530 917 7 583 143

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 5 1 000 00O

Overferinger annen

egenkapital 5 14 530 917 7 583 143

Sum overferinger og

disponeringer 15 530 917 7 583 143
Utskriftedato 02.08.2022 Organisasjonsny 951 556 998 Side 1 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Organisasjonznr: 951 556 998
NORFLOOR ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 2 528 146
Sum immaterielle eiendeler 528 146

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 142 986 9220 123 531 020

Maskiner og anlegg 2 16 931 877

Driftslesere, inventar,

verktey, kontorm. 2 543 541 662 344

Sum varige driftzmidler 143 530 461 141 125 241

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 24 945 630 24 945 630

Sum finansielle

anleggsmidler 24 945 630 24 945 630

Sum anleggsmidler 168 476 091 166 599 017

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7,8,9 12 477 9226 16 675 730

Andre fordringer 8 1 156 686 9 115 501

Sum fordringer 13 634 612 25 791 231

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 10 15 025 138 1 855 981

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 15 025 138 1 855 981

Sum omlepsmidler 28 659 750 27 647 212

SUM EIENDELER 197 135 841 194 246 229

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5 20 000 000 20 000 000

Overkurs 5 2 500 2 500

Sum innskutt egenkapital 20 002 500 20 002 500
Utskriftedato 02.08.2022 Organisasjonsny 951 556 998 Side 2 av 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld
Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter

Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 02.08.2022

84

104

70

78

85

Lo W

92

197

879
879

881

820

820

250
531
781

602

606
024
598
000
422
651

254

135

139
139

639

609

000
840
840

449

477
354
069
000
852
752

201

840

Organisasjonsny 951 556 998

70

20

73
11
85

90

103

194

348
348

350

313
313
250
833
083
397
532
893

121

950
498

895

246

222
222

722

683
683
000
775
775
458
775
677

429

167
048

506

228
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Organisasjonznr: 951 556 998
NORFLOOR ETENDOM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,2 246 859 428 225 749 932
Sum inntekter 246 859 428 225 749 932
Kostnader

Varekostnad 3 133 820 289 138 844 793
Lennskostnad 4 46 139 030 41 812 438

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 5 7 103 431 6 462 164
Annen driftskostnad 4,6 29 395 218 20 503 363
Sum kostnader 216 457 968 207 622 758
Driftsresultat 30 401 460 18 127 174

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 68 450 43 297

Sum finansinntekter 68 450 43 297

Annen rentekostnad 2 604 812 2 268 568

Sum finanskosztnader 2 604 812 2 268 568

Netto finans -2 536 362 -2 225 271

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 27 865 098 15 901 903

Skattekostnad pa ordinert

resultat 7 6 260 9261 3 473 606

Ordinzrt resultat etter

zkattekostnad 21 604 137 12 428 297

Araresultat 21 604 137 12 428 297

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 8 1 000 000

Overferinger til/fra

annen egenkapital 8 20 604 136 12 428 297

Sum overferinger og

disponeringer 21 604 136 12 428 297
Utskriftedato 02.08.2022 Organisasjonsny 951 556 998 Side 4 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Organisasjonznr: 951 556 998
NORFLOOR ETENDOM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Konsesjoner, patenter,
lisenser, varemerker og

lignende rettigheter 5 26 901 38 430
Goodwill 5 528 146
Sum immaterielle eiendeler 26 901 566 576

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 142 986 9220 123 531 020
Maskiner og anlegg 5 16 931 877
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 5 8 174 184 9 755 066
Sum varige driftsmidler 151 161 104 150 217 963
Finanzielle anleggsmidler

Andre fordringer 9 712 858 718 858
Sum finansielle

anleggsmidler 712 858 718 858
Sum anleggsmidler 151 900 863 151 503 397
Omlepsmidler

Varer

Varer 3 56 027 275 55 108 361
Sum varer 56 027 275 55 108 361
Fordringer

Kundefordringer 10,11 27 354 949 33 879 946
Andre fordringer 11 2 386 098 2 188 094
Sum fordringer 29 741 047 36 068 040

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 12 34 907 205 23 8B40 281
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 34 907 905 23 840 281
Sun omlepsmidler 120 676 227 115 016 682
SUM EIENDELER 272 577 090 266 520 079

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 02.08.2022 Organisasjonsny 951 556 998 S8ide 5 av 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 951556998

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8 20 000 000 20 000 000

Overkurs 8 2 500 2 500

Sum innskutt egenkapital 20 002 500 20 002 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 88 847 167 68 243 031

Sum opptjent egenkapital 88 847 167 68 243 031

Sum egenkapital 108 849 667 88 245 531

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 6 442 396 4 886 978

Sum avsetninger for

forpliktelser 6 442 396 4 886 978

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 70 250 000 73 250 000

@vrig langsiktig gjeld 11 9 332 374 12 662 809

Sum annen langsiktig gjeld 79 582 374 85 912 809

Sum langsiktig gjeld 86 024 770 90 799 787

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1,11,14 55 697 921 71 867 930

Betalbar skatt 7 4 705 543 893 677

Skyldige offentlige

avgifter 8 858 680 8 318 561

Utbytte 8 1 000 000

Annen kortsiktig gjeld 11 7 440 509 6 394 594

Sum kortsiktig gjeld 77 702 653 87 474 762

Sum gjeld 163 727 423 178 274 549

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 272 577 090 266 520 080
Utskriftedato 02.08.2022 Organisasjonsny 951 556 998 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Organisasjonznr: 951 556 998
NORFLOOR ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper Selskapet felger regnskapslovens alminnelige regler og
har lagt felgende regnskapsprinsipper til grunn: Vurdering og
klassifisering av eiendeler og gjeld Eiendeler bestemt til varig eie eller
bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen 1 ar, er uansett
klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig gjeld er
tilsvarende kriterier lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet
forventes ikke & vere av forbigaende art. Anleggsmidler med begrenset
oskonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til
nominelt mottatt belep pid etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendring. Omlepsemidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke som felge av renteendring. Enkelte poster
er vurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet skonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
wkonomisk levetid. Inntektsfering Leieinntekter inntektsferes etter hvert
som de opptjenes. Felleskostnader Felleskostnader presenteres netto pd en
konto. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjers pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
Skatter Skatter kostnadsferes ndr de paleper, det vil si at
skattekostnadene er knyttet til det regnskapsmessige resultat for skatt.
Skattekostnadene bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige
inntekt} og endring i netto utsatt skatt.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
2.00

Necte
1

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
1878884 .00 1859739.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

290508.00 277463.00
Pengjonskosthader Avets Fijordrets

37697.00 36372.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets

22070892.00 2173574.00

Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.

Note
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Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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Organisasjonznr: 951 556 998
NORFLOOR ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper Selskapet felger regnskapslovens alminnelige regler og
har lagt felgende regnskapsprinsipper til grunn: Konsolidering
Konsernregnskapet inkluderer Norfloor Eiendom AS og de selskaper som
Norfloocr Eiendom AS har bestemmende innflytelse over. Bestemmende
innflytelse cppnds normalt ndr konsernet eier mer enn 50 % av aksjene i
selskapet, og konsernet er i stand til 3 uteve faktisk kontroll over
selskapet. Konsernet bestar av Norfloor Eiendom AS og heleide datterselskap
Norfloocr AS. Transaksjoner og mellomvarende mellom selskapene i konsernet er
eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved
at datterselskapet fwlger de samme regnskapsprinsippene som morselskapet.
Oppkjgpsmetoden benyttes ved regnskapsforing av
virksomhetssammenslutninger. Selskap som er kjept eller solgt i lepet av
dret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunkt kontroll oppnas og
inntil kontroll oppherer. Bruk av estimater Ledelsen har brukt estimater og
forutsetninger som har padvirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen
under utarbeidelse av ars- regnskapet i henhold til god regnskapsskikk.
Valuta Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa
transaksjonstidspunktet. Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til
norske kroner ved 4 benytte balansedagens kurs. Ikke-pengeposter som midles
til historisk kurs uttrykt i utenlandsk wvaluta, omregnes til norske kroner
ved & benytte valuta- kursen pd transaksjonstidspunktet. Ikke-pengeposter
som mdles til virkelig verdi uttrykt i utenlandsk valuta, omregnes til
valutakursen fastsatt pd balansetidspunktet. Valutakursendringer
resultatfores lepende i regnskapspericden. Varer Varer er vurdert til
laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netto salgsverdi.
Salgsinntekter Inntekter fra salg av varer resultatferes ndr levering har
funnet sted og det vesentligste av risiko og avkastning er overfert.
Vurdering og klassifisering eiendeler og gjeld Eiendeler bestemt til varig
eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et
4r er uansett klassifisert som omleps- midler. Ved klassifisering av
kortsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Anleggsmidler
vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar
verdifallet forventes & ikke vere av forbigaende art. Anleggsmidler med
begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pad etableringstidspunktet.
Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av
renteendring. Omlepsemidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke som fwlge av
renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjeres
for nedenfor. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
Skatter Skatter kostnadsferes ndr de paleper, det vil si at
skattekostnadene er knyttet til det regnskapsmessige resultat fer skatt.
Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige
inntekt} og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skattefordel balansefores
i den grad det er sannsynlig at skattefordelen vil bli utnyttet.

Nete
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Antall arsverk i regnskapsiret
75.00

Nete
4

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader
Lenn Avets Fijordrets
39251037.00 35803932.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
5592202.00 4964642 .00
Pensjonskosthnader Arets Fiordrets
783040.00 792951.00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
512751.00 280913.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
46139030.00 41812438.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
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Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Arsoppgjoer 2021
for
Norfloor Eiendom AS

Organisasjonsnr. 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Arsberetning 2021

Virksomhetens art

Norfloor Eiendom AS er et eiendomsselskap som ble etablert i 1989. Selskapets formal er 4 investere i
eiendom og neeringsvirksomhet. Selskapet er lokalisert i Oslo.

Konsern

Norfloor Eiendom AS fungerer som holdingselskap for sin eiendoms- og handelsvirksomhet i Norge. Det er
utarbeidet konsernregnskap for den samlede virksomhet som inngar i konsernet. Styret mener at
konsernregnskapet gir et rettvisende bilde av konsernets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift

Forutsetningene for fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av arsregnskapet. Gruppen har et
I@pende program hvor det fokuseres pa tiltak som skal bedre likviditet og Iznnsomhet.

Redegjorelse for arsregnskap og forventet utvikling

Konsernets selskap driver virksomheter innenfor eiendom og handelsvirksomhet innenfor
byggevarebransjen. Konsernets eiendomsdrift har veert stabil i de mange &r, noe som ogsé gjelder for
2021. Arsaken til dette ligger hovedsakelig i langsiktige leiekontrakter med serigse leietakere, som gir
stabile leieforhold over lang tid, med lite utskifting av leietakere. Det i tillegg til at det ikke har dukket opp
store uforutsette kostnader har resultert i gode resultater innenfor eiendomssegmentet.

Den andre delen av konsernets virksomhet er innenfor byggevaremarkedet, naermere bestemt
flismarkedet. Virksomheten er rettet inn mot salg av flis og flisrelaterte produkter til bade privat- og
proffmarkedet.

Verdien av det norske bygg-markedet gikk opp med 2 % i forhold til 2020 (produksjonsverdi).
Norfloor gkte slaget i 2021 med 2,26 % i forhold til 2020, til kr 224 400 000.

Flis-importen til Norge gkt med 6,2 % i 2021 mot aret fgr (kilde: SSB/NBKF). For Norfloor ble utviklingen
negativ, med en reduksjon pa 6,6%. Hovedgrunnen er noe frafall fra prosjektkunder. Dette er pa vei tilbake
na. Salgsveksten har vi hentet inn pa gkte priser og endret salgsmiks.

For 2022 forventer vi et redusert importvolum for bransjen, noe som bade skyldes nasjonale forhold som
ekte renter, men ogsé at var varegruppe har hatt betydelig prisoppgang, bl.a. som fglge av skie
energipriser. Malet er gkte markedsandeler og okt sekelys pa nye varegrupper. Strategiplan 2022 — 2024
svarer pa denne oppgaven.

Prognosene for byggeaktivitet i 2022 og 2023, er en reduksjon pa ca. 1,6 % i 2022 (produksjonsverdi), og
en gkning pa ca. 0,6 % i 2023 (kilde: SSB og Prognosesenteret). Det er samtidig lite nyetableringer av
flisforretninger, og vi forventer en konkurransesituasjon pa tilsvarende niva som i 2021.
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NORFLOOR EIENDOM AS

Arsberetning 2021

| B2B markedet har vi stabile markedsandeler og forventer at vi opprettholder eller gker andelene fremover.

| privat markedet har vi stabilisert oss pa et niva som ligger pa +/- 20% av totalomsetningen var.
"Billigkjedene" tar hele det nederste prissegmentet i markedet. Vi opererer i et mellom til heyt prissegment,
som er i henhold til var strategi.

Satsingen pa VVS og baderomsmebler utvikler seg positivt, og gir oss gkt salg til privatkunder.

Vi har fortsatt fokus pé& streng kostnadskontroll. Det er ikke planer om & eke bemanningen, eller etablere
nye avdelinger i 2022. Legnnskostnadene er i fokus og det er var strategi 4 holde disse pa dagens niva
{indeksreguleres).

Finansiell risiko

Overordnet om méalsetting og strategi
Konsernet er eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader, spesielt valutarisiko. Malsettingen er 4
avdempe den finansielle risiko i stgrst mulig grad.

Markedsrisiko
Konsernet er eksponert for endringer i valutakurser, spesielt Euro, da en vesentlig del av innkjgpene skjer i
denne valuta. Konsernet er ogsa eksponert mot endringer i rentenivaet, da gjelden har flytende rente.

Kredittrisiko
Risiko for at motparter ikke har skonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses moderat. Konsemn
selskapene har etablert faste rutiner for kredittkontroll.

Likviditetsrisiko

Sterk fokus pé lagerstyring og kostnadskutt har gitt resultater og likviditeten vurderes som god. Fokus pa
lagerstyring og kostnadskutt vil fortsatt veere det viktigste virkemiddel for & styrke likviditeten.

Arbeidsmiljo og personale

Arbeidsmiljget i konsernet anses & veere godt. Det totale sykefraveeret for siste ar var 1090 dager hvilket
utgjer 6,3 % av total arbeidstid i &ret. Tilsvarende tall i fjor var 1445 dager tilsvarende 7,8 %. Hovedarsaken
til det noe hgye sykefraveeret skyldes i hovedsak oppgang i korttidsfraveer.

Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker pa arbeidsplassen.

09.08.2023 kl 16:13 Brgnngysundregistrene Side 23 av 68



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

NORFLOOR EIENDOM AS

Arsberetning 2021

Miljerapport

Virksomhetens bransjer medfegrer hverken forurensning eller utslipp som kan veere til skade for det ytre
miljg.

Likestilling/diskriminering

Lovens formal er & fremme likestilling mellom kjgnnene, sikre like muligheter og & hindre diskriminering pa
grunn av etnisitet, opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprék, religion og livssyn.

Konsernet arbeider aktivt for 4 veere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn,
og at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjgnn, religion, eller etnisitet. Av konsernets 97
ansatte er det 28 kvinner, 25 % av ledelsen bestar av kvinner. For arbeidstakere med nedsatt
funksjonsevne foretas det individuell tilrettelegging av arbeidsplassen og arbeidsoppgaver. Konsernet
jobber for & ivareta aktivitetsplikten, og jobber med aktivt med kjgnnsbalanse og likestilling.

Redegjerelse for arsregnskapet

Konsernets inntekt for 2021 var kr 246 859 428 mot kr 225 749 932 i 2020. Resultatet for konsernet for
2021 viser et overskudd pé kr 21 604 097 mot kr 12 428 297 i 2020. Totalkapitalen var pr. 31.12.21

kr 272 577 090 sammenlignet med kr 266 520 080 &ret far. Egenkapitalen var pr. 31.12.21 p& 39,9 % mot
33,1 % aret for.

Morselskapets resultat for 2021 viser et overskudd etter skatt pa kr 15 530 917 mot et overskudd etter skatt
pa kr 7 583 143 ifjor. Totalkapitalen pr. 31.12.21 kr 197 135 841 sammenlignet med kr 194 246 228 aret
fer. Egenkapitalen var pr. 31.12.21 pa 53,2 % mot 46,5 % aret fer.

Etter var mening sa gir arsregnskapet en rettvisende oversikt over resultat og utvikling i konsernet.

Arsresultat og disponeringer:
Norfloor Eiendom AS:
Styret foreslar at arets overskudd etter skatt pa kr 15 530 917 disponeres slik:

Utdeling av utbytte kr 1000000
Overfgring til annen egenkapital  kr 14 530 917

Norfloor Eiendom AS Konsernet:

Konsernets resultatregnskap viser et overskudd pa kr 21 604 097

09.08.2023 kI 16:13
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NORFLOOR EIENDOM AS

Arsberetning 2021

Oslo, 30. juni 2022
| styret for Norfloor Eiendom AS

Elisahetta Birsa Valentino Cossutta Alessandro Cossutta
Styremedlem Styrets leder Daglig leder/styremedlem
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NORFLOOR EIENDOM AS

Resultatregnskap
Note 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 37 203 628
Sum driftsinntekter 37 203 628
Driftskostnader
Lennskostnad 1 2 207 089
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 5145 834
Annen driftskostnad 1 7222813
Sum driftskostnader 14 575 736
DRIFTSRESULTAT 22 627 892
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 26 938
Sum finansinntekter 26 938
Finanskostnader
Annen rentekostnad 3 2592633
Sum finanskosthader 2592 633
NETTO FINANSPOSTER (2 565 695)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 20062 197
Skattekostnad pa ordineert resultat 4 4531 280
ORDINAERT RESULTAT 15530 917
ARSRESULTAT 15530 917
OVERFORINGER
Avsatt til ordinaert utbytte 5 1000 000
Overfgringer annen egenkapital 5 14 530 917
SUM OVERFORINGER 15530 917

2020

20015249
20 015 249

2173574
5078 295

655 503
7907 372

12 107 877

1433
1433

2 238 302
2238 302
(2 236 869)
9 871 008

2 287 865
7583 143
7583 143

0

7583 143
7583 143

| Arsregnskap for NORFLOOR EIENDOM AS

Organisasjonsnr. 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Balanse pr. 31.12.2021

Note 31.12.2021 31.12.2020
EIENDELER
Anleggsmidier
Immatrielle eiendeler
Goodwill 2 0 528 146
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 142 986 920 123 531 020
Maskiner og anlegg 2 0 16 931 877
Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontorm. 2 543 541 662 344
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 6 24945 630 24 945 630
Sum anleggsmidler 168 476 091 166 599 016
Omlgpsmidler
Kundefordringer 7,89 12477 926 16 675730
Andre fordringer 8 1156 686 9115 501
Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 15025 138 1855 981
Sum omlgpsmidler 28 659750 27 647 212
SUM EIENDELER 197 135 841 194 246 228
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 5 20000 000 20 000 000
Overkursfond 5 2 500 2 500
Sum innskutt egenkapital 20002 500 20 002 500
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 84 879 13¢ 70348 222
Sum opptjent egenkapital 84879139 70 348 222
Sum egenkapital 104 881 639 90 350 722
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 6 820 609 5313 683
Sum avsetning for forpliktelser 6 820 609 5313 683
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 3 70 250 000 73 250 000
@vrig langsiktig gjeld 8 531 840 11833775
Sum annen langsiktig gjeld 78781840 85083 775
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 8 606 477 25832775
Betalbar skatt 4 3024354 893 677
Skyldig offentlige avgifter 598 069 121 429
Utbytte 5 1000 000 0
Annen kortsiktig gjeld 8 1422 852 9950 167
Sum kortsiktig gjeld 6 651 752 13 498 048
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 197 135 841 194 246 228

| Arsregnskap for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Balanse pr. 31.12.2021

Note 31.12.2021 31.12.2020

Oslo, 30. juni 2022
| styret for Norfloor Eiendom AS

Elisahetta Birsa Valentino Cossutta Alessandro Cossutta
Styremedlem Styrets leder Daglig leder/styremedlem

| Arsregnskap for NORFLOOR EIENDOM AS

Organisasjonsnr. 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Noter 2021

Regnskapsprinsipper

Selskapet felger regnskapslovens alminnelige regler og har lagt felgende regnskapsprinsipper til
grunn:

Vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen 1 ar, er uansett klassifisert som omlgpsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke 4
veere av forbigdende art. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke som fglge av
renteendring.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjgres for nedenfor.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt
lineeert over antatt gkonomisk levetid.

Inntektsfaring
Leieinntekter inntektsferes etter hvert som de opptjenes.

Felleskostnader
Felleskostnader presenteres netto pa en konto.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgrs pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatter
Skatter kostnadsfares nar de palgper, det vil si at skattekostnadene er knyttet til det regnskapsmessige
resultat fgr skatt.

Skattekostnadene bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt.

Offentlige tilskudd
Selskapet har ikke mottatt offentlige tilskudd de 3 siste ar.

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Noter 2021

Note 1 - Leannskostnader, ansatte, godtgjoarelse mv.

Sammenslatte poster

Lennskostnader

Lennskostnader bestar av felgende poster 2021 2020
Lanninger 1878884 1859739
Arbeidsgiveravgift 290 508 277 463
Pensjonskostnader 37 697 36372

Andre kostnader

Sum Ignnskostnader 2207083 2173574

Antall ansatte
Gjennomshnittlig antall ansatte i &ret tilsvarer 2 arsverk.

Ytelser til ledende personer

Det er utbetalt Ienn o.a. godtgjarelse til daglig leder med kr 746 732. | tillegg kommer andre naturalytelser
med kr 140 826. Det er utbetalt honorar til styrets gvrige medlemmer med kr 200 000.

Godtgjerelse til revisor

Kostnadsfart revisjonshonorar i regnskapséret utgjer kr 137 388 ekskl. mva. herav kr 8 700 i annen
bistand.

Tjenestepensjonsordning

Premieinnbetaling til obligatorisk tjenestepensjon (OTP) er kostnadsfert |Iapende. Det er innbetalt
kr 37 697 i regnskapséaret.

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Noter 2021

Note 2 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Goodwill Tomter, Driftslesare, Sum

bygninger og inventar,

annen fast verkioy og

elendom kontormatr.
Anskaffelseskost pr. 1/1 2640730 197 697 119 1059881 201297731
+ Tilgang 0 28 767 195 75 268 28 842 463
- Avgang 0 8 665 555 0 8 665 555
Anskaffelseskost pr. 31/12 2640730 217 698 760 1135149 221474639
Oppskriving pr. 1/1 0 1 865 486 0 1 865 486
- Avgang 0 0 0 0
Oppskrivning pr. 31/12 0 1 865 486 0 1 865 486
Akk. avinedskrr. pr. 1/1 2112584 75931 586 397 537 78 411 707
+ Ordinaere avskrivninger 528 146 4 368 102 184 071 5090 319
+ Avskr. pa oppskrivning 0 56 516 0 55 515
- Tilbakefart avskrivning 0 3777877 0 3777 877
+ Ekstraord. nedskrivninger 0 0 0 0
Akk. avinedskr. pr. 31/12 2640730 76 577 325 591 608 79 809 663
Balansefart verdi pr. 31112 0 142 986 921 543 541 143 530462
Prosentsats for ord. avskr. 20-20 2-10 20-33

Note 3 - @vrig langsiktig gjeld og pantstillelser

Gjeld Eiendel stilt Arlige Balanse-
Gjeld sikret v/pant pr.31.12. som sikkerhet avdrag verdi pant

70 250 000 (A), (B} 3000000 142986920

(A) Eiendom Sted Gnr. Bnr. Seksjon Kommune
Stramsveien 325 1081 Oslo 113 74 1,2 Cslo

Gamle Drammensvei 35 1369 Stabekk 14 101 1,31 Baerum
Barstaglveien 5 A, B, Cog D 4636 Kristiansand 63 676,742,743,744 Kristiansand
@stre Rosten 26 7075 Tiller 323 669 Trondheim
Porsgrunnsveien 188 3736 Skien 221 1006 3 Skien
Skjaervaveien 10 2010 Stremmen 75 375 Skedsmo
Ladeveien 11,13 7041 Trondheim 415 44,46 Trondheim
Ingenigr Rybergsgate 101 3027 Drammen 117 302 9,10 Drammen
Bedriftsveien 13 4313 Sandnes 69 1024 Sandnes
Nils Friisvei 2 8010 Boda 38 175 1 Bode
Rargata 8-10 6517 Kristiansund N 34 130 2 Kristiansund
Seljeveien 12 1661 Rolvsgy 738 71 Fredrikstad

(B} Tinglyst pant (factoring)
Pant i kundefordringer for kr 75 000 000 med tilsvarende balanseverdi kr 12 477 926.

Norfloor Eiendom AS har stilt aksjene i Norfloor AS som sikkerhet for lanet selskapet har hos Finfloor Holding AS og
Intraform AS.

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998
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Noter 2021

Gjeld pr. 31.12.2021, som forfaller til betaling etter 2026 er kr 55 250 000. Tilsvarende for 2020 var kr 58 250 000.
For a redusere renterisikoen relatert til langsiktig 1an har selskapet med virkning fra januar 2021 inngatt en 10-arig
rentebytteavtale med hovedstol pa 50 MNOK. Rentebytteavtalen regnskapsferes som kontantstremsikring, hvor

gevinster og tap pa denne regnskapsferes i den grad rentekostnaden pa banklanet har pavirket resultatregnskap i
perioden. Rentebytteavtalen lgper til 07.10.2030.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinart resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat fer skattekostnader 20062 197
+ Permanente og andre forskjeller 6 383
+ Endring i midlertidige forskjeller -6321518
= Inntekt 13 747 063

Spesifikasjon av arets skattekostnad:

Beregnet skatt pa arets resultat 3024 354
Betalbar skatt 3024 354
+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfart) 1 506 926
= Ordinaer skattekostnad 4531 280
Skattesats i inntektsaret 22

Midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

2021 2020 Endring
+ Driftsmidler inkl. goodwill 20022 250 22 091129 2068 879
+ Utestaende fordringer 0 0 0
+ Gevinst- og tapskonto 10 980 518 2 590 122 - 8390 396
Sum 31002 769 24 681 251 - 6321518
Endring midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt -6321518
Utsatt skatt/utsatt skattefordel
2021 2020
+ Driftsmidler inkl. goodwill 20 022 250 22 091 129
+ Utestaende fordringer 0 0
+ Gevinst- og tapskonto 10 980 518 2590 122
+ Pos. midl. forskj. som ikke gir utsatt skatt 0 - 528 146
= Grunnlag utsatt skatt 31002 769 24153 105
Utsatt skatt 6 820 609 5313 683

Note 5 - Selskapskapital

Selskapets aksjekapital er pr. 31.12. pa kr 20 000 000 fordelt pa 200 000 aksjer til palydende kr 100,
bestdende av kun en aksjeklasse.

Selskapets aksjonasrer pr. 31.12. Antall aksjer Eierandel
Finfloor SA 96 082 48,04 %
Alessandro Cossutta 48 680 24,34 %
| Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998
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Valentino Cossutia 39 546 19,77 %
Elisabetta Birsa 13 287 6,65 %
Daniele Sardo 2 405 1,20 %
Sum 200 000 100,00 %
Annen Sum
Egenkapital Aksjekapital Overkurs Egenkapital Egenkapital
Egenkapital pr. 1.1. 20000 000 2 500 70 348 222 90350722
Uthylte - 1000 000 - 1000 000
Arets resultat 15530 917 15530 917
Egenkapital pr. 31.12. 20 000 000 2 500 84879139 104 881 639

Note 6 - Investeringer i datterselskap

Eier-/ Andel bokfert  Andel av
Anskaffelse- Forretnings- stemme- EKiselskapet resultatfor Bokfert verdi

Selskap tidspunkt kontor andel pr. 31.12.2021 2021 pr. 31.12.2021
Norfloor AS 2015 Oslo 100 % 28 913658 6073219 24 945 630
Sum aksjer i datterselskap 28913658 6073219 24945630

Aksjene i Norfloor AS er stilt som sikkerhet for 14n hos Intraform AS og Finfloor Holding AS.

Note 7 - Kundefordringer
Kundefordringer er oppfert til palydende og redusert med avsetning for mulig tap pa fordringer.

Kundefordringer til palydende 12 477 926
- avsetning til tap pa fordringer 0
Bokfert verdi kundefordringer 12 477 926

Note 8 - Mellomvarende med selskap i samme konsern og andre narstaende

Konsern Andre naerstédende
Fordringer 2021 2020 2021 2020
Kundefordringer Norfloor AS 11317456 14 997 487
Kortsiktige fordringer Norfloor AS 12 355 936
Kundefordringer Spesialverktgy for M&F AS 970 385 968 068
| Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998 |
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Noter 2021
Sum 11317456 27 353 423 970 385 968 068
Herav fordringer som forfaller > 1 ar 12 355 936
Konsern Andre naerstédende

Gjeld 2021 2020 2021 2020
Annen Kortsiktig gjeld Norfloor AS 12 355 936

Annen Kortsiktig gjeld aksjonaserer 2229 573 2296 578
Annen langsiktig gjeld til Intraform AS 6 340 337 6 096 267
Annen langsiktig gjeld Finfloor Holding AS 3616 795
Sum 12 355 936 8569910 12009 640

Aksjene i Norfloor AS er stilt som sikkerhet for 1&n hos Intraform AS og Finfloor Holding AS.

Note 9 - Transaksjoner mellom nzrstaende parter

Oversikt neerstdende parter og tilknytninger

Nzerstaende part Tilknytning

Norfloor AS Datterselskap

Finfloor SA Aksjeeier

Finfloor Holding AS Datterselskap av Finfloor SA
Spesialverktgy for Mur og Flis AS Datterselskap av Finfloor Holding AS
Intraform AS Eiet av Elisabetta Birsa

Alessandro Cossutta Daglig leder, styremedlem og aksjonzer
Valentino Cossutta Styreleder og aksjoneer

Elisabetta Cossutta Styremedlem og aksjoneer

Transaksjoner med nasrstdende parter

Selskapet har foretatt flere forskjellig transaksjoner med nzerstdende parter. Alle transaksjoner er foretatt
som del av den ordinaere virksomheten og til armlengdes priser. De vesentligste transaksjonene som er
foretatt er som fglger:

a) Utleie av lokaler til Norfloor AS til kr 13 285 391 og kr 13 252 381 i hhv. 2021 og 2020

b) Kjgp av varer og tjenester fra Norfloor AS til kr 1 447 513 og kr 261 544 i hhv. 2021 og 2020.

c) Utleie av lokaler til Spesialverktay for Mur og Flis AS til kr 1 563 474 og kr 1 570 924 i hhv. 2021 og
2020.

d) Kjep av varer og tienester fra Spesialverktgy for Mur og Flis AS til kr 0 i hhv. 2021 og 2020.

Det vises til note 8 vedrarende balansefart mellomvaerende med neerstaende parter

| Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998
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Noter 2021

Note 10 - Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bundne midler
Av likvide midler er kr 155 291 innestaende pa bunden skattetrekkskonto.

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998

09.08.2023 kl 16:13 Brgnngysundregistrene Side 35 av 68



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

Arsoppgjor 2021
for
Norfloor Eiendom AS

Organisasjonsnr. 951556998

09.08.2023 kl 16:13 Brgnngysundregistrene Side 36 av 68



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998
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Arsberetning 2021

Virksomhetens art

Norfleor Eilendom AS er et eiendomsselskap som ble etablert i 1989. Selskapets formal er & investere i
elendom og naeringsvirksomhet. Selskapet er lokalisert i Oslo.

Konsern

Norfloor Eiendem AS fungerer som holdingselskap for sin eiendoms- og handelsvirksomhet i Norge. Det er
utarbeidet konsernregnskap for den samlede virksomhet som inngdr i konsernet. Styret mener at
konsernregnskapet gir et rettvisende bilde av konsernets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift

Forutsetningene for fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av arsregnskapet. Gruppen har et
lapende program hvor det fokuseres pa tiltak som skal bedre likviditet og lannsomhet.

Redegjorelse for drsregnskap og forventet utvikling

Konsernets selskap driver virksomheter innenfor eiendom og handelsvirksomhet innenfor
byggevarebransjen. Konsernets eiendomsdrift har veert stabili de mange &r, noe som ogsé gjelder for
2021, Arsaken til dette ligger hovedsakelig i langsiktige lelekontrakter med serigse leietakere, som gir
stabile leieforhold over lang tid, med lite utskifting av leistakers. Det | tillegg til at det ikke har dukket opp
store uforutsette kostnader har resultert i gode resultater innenfor eiendomssegmentet.

Den andre delen av konsernets virksomhet er innenfor byggevaremarkedet, nzermere bestemt
flismarkedet. Virksomheten er rettet inn mot salg av flis og flisrelaterte produkter til bade privat- og
proffmarkedet.

Verdien av det norske bygg-markedet gikk opp med 2 % i forhold til 2020 (produksjonsverdi).
Norfloor ekte slaget i 2021 med 2,26 % i forhold til 2020, til kr 224 400 000,

Flis-importen til Norge okt med 6,2 % i 2021 mot &ret fer (kilde: SSB/NBKF). For Norfloor ble utviklingen
negativ, med en reduksjon pa 6,6%. Hovedgrunnen er noe frafall fra prosjektkunder. Dette er pa vel tilbake
na. Salgsveksten har vi hentet inn pa ekte priser og endret salgsmiks.

For 2022 forventer vi et redusert importvolum for bransjen, noe som bade skyldes nasjonale forhold som
okte renter, men ogsa at var varegruppe har hatt betydelig prisoppgang, bl.a. som falge av gkte
energipriser. Malet er skte markedsandeler og @kt sakelys pa nye varegrupper. Strategiplan 2022 — 2024
svarer pa denne oppgaven.

Prognosene for byggeaktivitet | 2022 og 2023, er en reduksjon pa ca. 1,6 % i 2022 {produksjonsverdi), og
en akning pa ca. 0,6 % i 2023 (kilde: SSB og Prognosesenteret). Det er samtidig lite nyetableringer av
flisforretninger, og vi forventer en konkurransesituasjon pé tilsvarende niva som i 2021,
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Arsberetning 2021

| B2B markedet har vi stabile markedsandeler og forventer at vi opprettholder eller gker andelene framover.

I privat markedet har vi stabilisert oss pa et niva som ligger pa +/- 20% av tatalomsetningen vér.,
"Billigkjedene” tar hele det nederste prissegmentet i markedet. Vi opererer i et mellom til heyt prissegment,
som er i henhoeld til var strategi.

Satsingen pa VVS og baderomsmaebler utvikler seg positivt, og gir oss ekt salg til privatkunder.

Vi har fortsatt fokus pa streng kostnadskontroll. Det er ikke planer om & gke bemanningen, eller etablere
nye avdelinger i 2022. Lannskostnadene er i fokus og det er var strategi & holde disse pa dagens niva
(indeksreguleres).

Finansiell risiko

Overordnet om malsetting og strategi
Konsernet er eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader, spesielt valutarisiko. Malsettingen er
avdempe den finansielle risiko i starst mulig grad.

Markedsrisiko
Konsernet er eksponert for endringer i valutakurser, spesielt Euro, da en vesentlig del av innkjgpene skjer i
denne valuta. Konsernet er ogsé eksponert mot endringer i rentenivaet, da gjelden har flytende rente.

Kredftirisiko
Risiko for at motparter kke har gkonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses moderat. Konsern
selskapens har etablert faste rutiner for kredittkontroll.

Likviditetsrisiko
Sterk fokus pé fagerstyring og kostnadskutt har gitt resultater og likviditeten vurderes som god. Fokus pa
lagerstyring og kostnadskuit vil fortsatt vaere det viktigste virkemiddel for & styrke likviditeten.

Arbeidsmiljs og personale

Arbsidsmiljpet i konsernet anses & vaere godt. Det totale sykefravaeret for siste ar var 1090 dager hvilket
utgjer 8,3 % av total arbeidstid i &ret. Tilsvarende tall i fior var 1445 dager tilsvarende 7,8 %. Hovedarsaken
tit det noe hgye sykefravaret skyldes | hovedsak oppgang i korttidsfraveer.

Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker pé arbeidsplassen.
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Miljerapport

Virksomhetens bransjer medfarer hverken forurensning eller utslipp som kan vaere til skade for det ytre
milja.

Likestilling/diskriminering

Lovens formal er & fremme likestilling mellom kjgnnene, sikre like muligheter og & hindre diskriminering pé
grunn av etnisitet, opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprak, religion og livssyn.

Konsernet arbeider aktivt for & veere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn,
og at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjgnn, religion, eller etnisitet. Av konsernets 97
ansatte er det 28 kvinner, 25 % av ledelsen bestar av kvinner. For arbeidstakere med nedsatt
funksjonsevne foretas det individuell tilrettelegging av arbeidsplassen og arbeidsoppgaver. Konsernet
jobber for & ivareta aktivitetsplikten, og jobber med aktivt med kjgnnsbalanse og likestilling.

Redegjerelse for arsregnskapet

Konsernets inntekt for 2021 var kr 246 859 428 mot kr 225 749 932 | 2020. Resultatet for konsernet for
2021 viser et overskudd pa kr 21 604 097 mof kr 12 428 297 i 2020. Totalkapitalen var pr. 31.12.21

kr 272 577 080 sammenlighet med kr 266 520 080 aret far. Egenkapitalen var pr. 31.12,21 pa 39,9 % mot
33,1 % éret for.

Morselskapets resuitat for 2021 viser et overskudd etter skatt pa kr 15 530 917 mot et overskudd etfer skatt
pa kr 7 583 143 i fior. Totalkapitalen pr. 31.12.21 kr 197 135 841 sammenlignet med kr 194 246 228 aret
far. Egenkapitalen var pr. 31.12.21 p& 53,2 % mot 46,5 % arst far,

Etter var mening sa gir arsregnskapet en rettvisende oversikt over resultat og utvikling i konsernet,

Arsresultat og disponeringer:
Norfioor Eiendom AS:
Styret foreslar at drets overskudd etter skatt pa kr 15 530 817 disponeres slik:

Utdeling av utbytte kr 1000000
Overfaring til annen egenkapital  kr 14 530 917

Norfloor Eiendom AS Konsernet:

Konsernets resultatregnskap viser et overskudd pa kr 21 604 097
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Oslo, 30. juni 2022
| styret for Norfloor Eilendom AS

L tnadume i aﬁ"’“‘/{ ,w% ’ % %

Elisabetta Birsa Valentino Cossutta Alessandro Cossutta
Styremedlem Styrets leder Daglig leder/styremedlem
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Resultatregnskap
Note 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 37203628
Sum driftsinntekter 37 203 628
Driftskostnader
Lennskostnad 1 2207 089
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 5145834
Annen driftskostnad 1 7222813
Sum driftskostnader 14 575 736
DRIFTSRESULTAT 22 627 892
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 26 938
Sum finansinntekter 26 938
Finanskostnader
Annen rentekostnad 3 2592 633
Sum finanskostnader 2592633
NETTO FINANSPOSTER (2 565 695)
ORDIN/ERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 20 062 197
Skattekostnad p& ordinaert resultat 4 4 531280
ORDINZAERT RESULTAT 15 530 917
ARSRESULTAT 15 530 917
OVERFZRINGER
Avsatt til ordinaert utbytte 5 1000 000
Overfagringer annen egenkapital 5 14 530 917
SUM OVERF@RINGER 15 530 917

2020

20 015 249
20 015 249

2173574
5078 295

655 503
7907 372

12 107 877

1433
1433

2238 302
2238 302
(2 236 869)
9 871 008

2 287 865
7583143
7 583 143

0

7583 143
7 583 143

| Arsregnskap for NORFLOOR EIENDOM AS

Organisasjonsnr. 951556998

09.08.2023 kI 16:13

Brgnngysundregistrene

Side 41 av 68



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951556998

NORFLOOR EIENDOM AS

Balanse pr. 31.12.2021

EIENDELER

Anleggsmidler

Immatriefle eiendeler

Goodwill

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Maskiner og anlegg

Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontorm.
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Kundefordringer

Andre fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlgpsmidier

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital
Overkursfond

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Note

NNN

78,9
8
10

00

31.12.2021 31.12.2020
0 528 146
142 986 920 123 531 020
0 16 931 877
543 541 662 344
24 945 630 24 945 630
168 476 091 166 599 016
12 477 926 16 675730
1 156 686 9115 501
15025 138 1 855 981
28 659 750 27 647 212
197 135 841 194 246 228
20 000 000 20 000 000
2 500 2500
20 002 500 20 002 500
84 879 139 70 348 222
84 879 139 70 348 222
104 881 639 90 350 722
6 820 609 5313683
6 820 609 5313 683
70 250 000 73 250 000
8 531 840 11833775
78 781 840 85083 775
606 477 2532775
3024 354 893 677
598 069 121 429
1000 000 0
1422 852 9 950 167
6 651 752 13 498 048
197 135 841 194 246 228

[ Arsragnskap for NORFLOOR EIENDOM AS

Organisasjonsnr. 951556998
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Balanse pr. 31.12.2021

Note 31.12.2021 - 31.12.2020

Oslo, 30, juni 2022
[ styret for Norfloor Eiendom AS

A naduneloig c/% W)//M/

Elisabetta Birsa Valentino Cossutta Alessandro Cossutta
Styremedlem Styrets leder Daglig leder/styremediem
| Arsragnskap for NORFLOOR EIENDOM AS Organisagjonsnr. 951556988
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— “Komtantstremoppstilling— — 2021 — 2020

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resuitat fer skattekostnad 20 062 197 2871008
- Perlodens betalte skatt -803 677 0
+ Ordinaare avskrivninger og nedskrivninger 5145 834 5078295
- Gavinst ved salg av siendom -11 730 892 0
+- Endring kundefordringer 4197 804 -8 052 836
+« Endring | leverandargjeld -1 926 299 15628612

-1 562 724
6 906 356

+- Endring [ andre tidsavgrensningsposter 223 001
= Nto kontantstrem fra operasjonelle akt[viteter 15 077 967

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

- Utbetallnger ved kjgp av varige driftsmidler -11 9108686  -15 135 603

+ Innbetaling ved salg av varige driftsmidier 16 618 570 0

Uthetaling ved kjgp av aksjer 0 0
«  Uthetaling av langslktig-/kortsiktig fordring 0 0
+  Innbetaling av langsiktig-/kortsiktly fordring 0 0

= Nto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 4707 984 15135 6503

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

+/- Netto endring | gjeld il finansinstitusjon -3 616 795 0
+ Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 9 133 861
- Utbetaling konsernbldrag 0 0

- Utbetaling av langsiktig-/kortsikily gjeld -3 000 000 -2 250 000
= Nto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -6 616 795 6 883 851
= Nto endring | kontanter nv 13 169 157 -1 345 296
+ Beholdning i kontanter 1.1, 1 855 881 3201277
= HKontantbeholdning 31.12. 15 025 138 1855 981
Kontantbeholdning mv fremkommer slik:

Kontanter og bankinnskudd pr 31,12, 14 869 847 1774 408

+  Skattetrekkinnskudd o.l.pr 31.12. 1686 291 81576
= Beholdning av kontanter mv 31.12, 16 025 138 1855 981

Konfantoppstillingen er utarbeldet etter den indirekte metoden,
Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter og bankinnskudd
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Noter 2021

Regnskapsprinsipper

Selskapet felger regnskapslovens alminnelige regler og har lagt felgende regnskapsprinsipper til
grunn:

Vurderlng og kiassifisering av elendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen 1 ar, er uansett klassifisert som omlgpsmidier.
Ved klassifisering av kortsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anfeggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke &
vaaore av forbigdende art. Anleggsmidier med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld batanseferes til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefpres til
nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke som falge av
renteendring.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjeres for nedanfor.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet skonomisk levetid, Avskrivningene er som hovedregel fordelt
linegart over antatt gkonomisk levetid.

innfektsfaring
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Felleskosinader
Felleskostnader presenteres netto pa en konto.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjers pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatter
Skatter kostnadsferes nér de péleper, det vil si at skattekostnadene er knyttet til det regnskapsmessige
resultat fer skatt.

Skattekosthadene bestar av betalbar skatt (skatt pa érets skattepliktige inntekt} og endring i netto utsatt
skatt.

Offentiige tilskudd
Selskapet har ikke mottatt offentlige tilskudd de 3 siste ar.

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Noter 2021

Note 1 - Lennskostnader, ansatte, godtgjerelse mv.

Sammenslatte poster

Lennskostnader

Lannskostnader bestar av falgende poster 2021 2020
Lanninger 1878884 1850739
Arbeidsgiveravgift 290 508 277 483
Pensjonskostnader 37 697 36372

Andre kostnhader

Sum lannskostnader 2207089 2173574

Antall ansatte
Gjennomsnittlig antall ansatte i aret tilsvarer 2 arsverk.

Ytelser til ledende personer

Det er utbetalt lznn o.a. godigjerelse til daglig leder med kr 746 732. [ tillegg kommer andre naturalytelser
med kr 140 826, Det er utbetalt honorar til styrets gvrige medlemmer med kr 200 000.

Godtgjerelse til revisor

Kostnadsfert revisjonshonorar i regnskapséret utgjer kr 137 388 ekskl. mva. herav kr 8 700 i annen
bistand.

Tjenestepensjonsordning

Premigsinnbetaling til obligatorisk tienestepensjon (OTP) er kostnadsfert lapende. Det er innbetalt
kr 37 697 i regnskapséret.

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr, 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS —l

Noter 2021

Note 2 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Goodwill Tomter, Driftslgsore, Sum

bygninger og inventar,

annen fast verktey og

alendom kontormatr.
Anskaffelseskost pr. 1/1 2640730 197 697 119 1059881 201297731
+ Tilgang Q 28 767 195 75 268 28 842 463
- Avgang 0 8 665 555 0 8 665 555
Anskaffelsaskost pr, 31/12 2640730 217 698 760 1135149 221474639
Oppskriving pr. 111 0 1 865 486 0 1865 486
- Avgang 0 0 0 0
Oppskrivhing pr. 31/12 0 1865 486 0 1865 486
Alkk. av/nedskrr. pr. 1/1 2112 584 75931 586 3687 537 78 411 707
+ Ordinaere avskrivninger 528 146 4368 102 194 071 5020 319
+ Avskr. pé oppskrivning 1] 55515 0 55515
- Tlibakefort avskrivning 0 3777877 0 3777877
+ Ekstraord. nedskrivhinger ] 0 0 0
Akk. av/inedskr. pr. 31/12 2 640 730 76 577 325 591 608 79 809 663
Balansafart verdl pr, 31/12 0 142 986 921 543641 143 530 462
Prosentsats for ard. avskr, 20-20 2-10 20-33
Note 3 - @vrig langsiktig gjeld og pantstillelser

Gjeld Eiendel stilt Arlige Balanse-
Gleld slkret v/ipant pr. 31,12, som sikkerhet avdrag  verdi pant
70 250 000 {A), (B) 3000000 142986920

(A) Elendom Sted aGnr. Bnr. Seksjon Kommune
Stramsveien 325 1081 Oslo 113 74 1,2 Oslo
Gamle Drammensvei 35 1369 Stabekk 14 101 1,31 Besrum
Barstalveien 5 A, B, Cog D 4636 Kristiansand 63 676,742,743,744 Kristiansand
Jstre Rosten 26 7075 Tiller 323 6869 Trondheim
Porsgrunnsvelen 188 3736 Skien 221 1008 3 Skien
Skjsarvaveien 10 2010 Stremmen 75 375 Skedsmo
Ladeveien 11,13 7041 Trondheim 415 44,46 Trandheim
Ingenigr Rybergsgate 101 3027 Dramimen 17 302 9,10 Drammen
Bedriftsveien 13 4313 Sandnes 69 1024 Sandnes
Nils Friisvei 2 8010 Bodg 38 175 1 Bodg
Rargata 8-10 6517 Kristiansund N 34 130 2 Kristiansund
Seljeveien 12 1661 Rolvsay 738 71 Fredrikstad

(B) Tinglyst pant {factoring)
Pant | kundefordringer for kr 756 Q00 00 med tilsvarende balanseverdi kr 12 477 926.

Norfloor Eiendom AS har stilt aksjene i Norfloor AS som slkkerhet for lanet selskapet har hos Finfloor Holding AS og
Intraform AS.

[ Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr, 951556998 |
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NORFLOOR EIENDOM AS

Noter 2021

Gjeld pr. 31.12.2021, som forfaller til betaling etter 2026 er kr 55 250 000. Tilsvarende for 2020 var kr 58 250 000.
For & redusere renterisikoen relatert til langsiktig 1an har selskapet med virkning fra januar 2021 inngatt en 10-arig
rentebytteavtale med hovedstol pa 50 MNOK. Rentebytteavtalen regnskapsfares som kontantstremsikring, hvor

gevinster og tap pa denne regnskapsfares | den grad rentekostnaden pé banklanet har pavirket resultatregnskap i
perioden. Rentebytteavtalen lgper til 07.10.2030.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinzert resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

ResLultat fgr skattekostnader 20 062 197
+ Permanents og andre forskjeller 6 383
+ Endring i midlertidige forskjeller -6 321 518
= Inntekt 13 747 063
Spesifikasjon av areis skattekostnad:
Beregnet skatt pa arets resultat 3024 354
Betalbar skatt 3024 354
+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfert) 1506 926
= Ordinzer skattekostnad 4 531 280
Skattesats i inntektsaret 22

Midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

2021 2020 Endring
+ Driftsmidler inkl. goodwill 20022 250 22091129 2 068 879
+ Utestaende fordringer ] 0 0
+ Gevinst- ag tapskonto 10 980 518 2590122 -8 390 396
Sum 31002 769 24 681 251 -6 321518
Endring midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt -6 321518
Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2021 2020
+  Driftsmidler inkl. goocdwill 20 022 250 22 091 129
+ Utestaende fordringer 0 0
+ Gevinst- og tapskonto 10 980 518 2590122
+ Pos. midl. forskj. som ikke gir utsait skatt ¢ - 528 146
= Grunnlag utsatt skatt 31002 769 24153 105
Utsaft skatt 6 820 609 5313 683

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Crganisasjonsnr. 851556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Noter 2021

Note 5 - Selskapskapital

Selskapets aksjekapital er pr. 31.12. pa kr 20 000 000 fordelt pa 200 000 aksjer til palydende kr 100,
bestaende av kun en aksjeklasse.

Seiskapets aksfonarer pr. 31.12. Antall aksjer Eierandel
Finfloor SA 96 082 48,04 %
Alessandro Cossutta 48 680 24,34 %
Valentino Cossutta 39 546 19,77 %
Elisabetta Birsa 13 287 6,65 %
Daniele Sardo 2 405 1,20 %
Sum 200 000 100,00 %
Annen Sum
Egenkapital Aksjekapital Overkurs Egenkapital Egenkapital
Egenkapital pr. 1.1. 20 000 000 2 500 70348 222 90 350 722
Utbytte -1 000 000 -1 000 000
Arets resultat 15 530 917 15 530 917
Egenkapital pr. 31.12. 20 000 000 2 500 84 879139 104 881 639

Note 6 - Investeringer i datterselskap

Eier-/  Andel bokfert  Andel av
Anskaffelse- Forretnings- stemme- EKi selskapet resultat for Bokfort verdi

Selskap tidspunkt kontor andel pr. 31.12.2021 2021 pr. 31.12,2021
Notfloor AS 2015 Oslo 100 % 28913658 6073219 24945630
Sum aksjer i datterselskap 28913658 6073219 24 945 830

Aksjene i Norfloor AS er stilt som sikkerhet for lan hos Intraform AS og Finfloor Holding AS.

Note 7 - Kundefordringer
Kundefordringer er oppfart til palydende og redusert med avsetning for mulig tap pa fordringer.

Kundefordringer til palydende 12 477 926
- avsetning til tap pa fordringer 0
Bokfert verdi kundefordringer 12 477 926
Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr. 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS —l

Noter 2021

Note 8 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og andre narstidende

Konsern Andre naerstaende

Fordringer 2021 2020 2021 2020

Kundefordringer Norfloor AS 11317456 14 997 487

Kortsiktige fordringer Norfloor AS 12 355 936

Kundefordringer Spesialverktgy for M&F AS 970 385 968 068
Sum 11317 456 27 353 423 970 385 968 068
Herav fordringer som forfaller > 1 &r 12 356 936

Konsern Andre naerstaende

Gjeld 2021 2020 2021 2020
Annen kortsiktig gjeld Norfloor AS 12 355 936

Annen kortsiktig gjeld aksjoneerer 2229 573 2 296 578
Annen langsiktig gjeld til Intraform AS 6 340 337 6 096 267
Annen langsiktig gjeld Finfloor Holding AS 3616 795
Sum 123559368 8569910 12009 640

Aksjene i Norfloor AS er stilt som sikkerhet for 1&n hos Infraform AS og Finfloor Holding AS.

Note 9 - Transaksjoner mellom naerstaende parter

Oversikt naerstaende parter og tiiknytninger

Naerstaende part Tilknytning

Norfloor AS Datterselskap
Finfloor SA Aksjeeler
Finfloor Holding AS Datterselskap av Finfloor SA

Spesialverktey for Mur og Flis AS Datterselskap av Finfloor Holding AS
Infraform AS Eiet av Elisabetta Birsa

Alessandro Cossutta Daglig leder, styremedlem og aksjonger
Valentino Cossutta Styreleder og aksjonaar

Elisabetta Gossutta Styremedlem og aksjonaar

Transaksjoner med naerstaende parter

| Nater for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr, 851556998
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NORFLOOR EIENDOM AS

Noter 2021

— ——Selskapet har foretatt flere-forskjellig-fransaksjoner-med neerstdende-parter. Alle transaksjoner er foretatt

som del av den ordinsere virksomheten og til armlengdes priser. De vesentligste transaksjonene som er
foretatt er som falger:

a) Utleie av lokaler til Norfloor AS til kr 13 285 391 og kr 13 252 381 i hhv. 2021 og 2020
b} Kj@p av varer og tienester fra Norfloor AS til kr 1 447 513 og kr 261 544 i hhv. 2021 og 2020.

c) Utleie av lokaler til Spesialverktay for Mur og Flis AS til kr 1 563 474 og kr 1 570 924 i hhv. 2021 og
2020.

d) Kjgp av varer og tjenester fra Spesialverktay for Mur og Flis AS til kr 0 i hhv. 2021 og 2020,

Det vises til note 8 vedrarende balansefart mellomvasrende med naerstdende parter

Note 10 - Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bundne midier
Av likvide midler er kr 155 291 innestaende pa bunden skattetrekkskonto.

Noter for NORFLOOR EIENDOM AS Organisasjonsnr, 951556998
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BHL DA
Elias Smiths vei 24
1337 Sandvika

Til generalforsamlingen i
Norfloor Eiendom AS Org. nr.: 992 768 061

Telefon: 66 85 59 60
E-post: lot@bhl.no
intemnett: www. bhl.no

Medlemmer av
Den norske Revisorforening

Ansvarlig revisor:
Leif Ove Tautra

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Norfloor Eiendom AS som bestér av selskapsregnskap, som viser
overskudd pa kr. 15 530 917, og konsernregnskap, som viser overskudd pa kr. 21 604 136.

Arsregnskapet bestar av:

* Selskapsregnskapet: balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling, for regnskapsiret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

* Konsernregnskapet: balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap, og
kontantstremoppstilling, for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vér mening;

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

¢ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséret avshuttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

* gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére
avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konkhusjon.

Ovrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Véar konklusjon
om drsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i Arsberetningen. I forbindelse med

A member of BHL DA s a member fing: of the “Nevia [ntemath
Nexla Limited aj\d the member ﬁzm.s of the Nexia ntey
Internationar @ worldwide pustriers] <ia Inernational Lin
members. Each menber
from anv action 1ak
INTERNATIONAL NEXIA and ¢
Nexin Intemational Limited or wtha

al” network Nesia Intemnational [imited does not deliver services i its own name or etherwise. Nexia International
fonal network (ineluding those memibers wiich trade under a name which includes the word NEXTA) are not partol’
I daes not aceept any responsibility for the commission of aay s, or ofission to act by, or the ] s of, any of'its
matinal network is 4 separate Jogal entity. Nevia Intornational Lirited does not accept labitity for any Juss arising
ovided The trademarks NEXIA
iexia or Nexia International sre 10
w.nexia.comn.

n this publication of any documentation snd externat
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revisjonen av drsregnskapet er det vir oppgave 4 lese 4rsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom &rsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av rsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
drsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt il 4 rapportere dersom arsberetningen
fremstér som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s3 henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

* er konsistent med drsregnskapet og
» inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for Arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Virt mal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avei en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fizlge av misligheter eller
utilsiktet feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes 4 pévirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://www.revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sandvika, 30. juni 2022
BHL DA

" O&fw«m
Leif Ove Tautra

Statsautorisert revisor
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for
Norfloor Eiendom AS Konsern

Organisasjonsnr. 951556998
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NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN

Arsberetning 2021

Virksomhetens art

Norfloor Eilendom AS er et eiendomsselskap som ble etablert i 1989, Selskapets formél er & investere i
eiendom og naeringsvirksomhet. Selskapet er lokalisert i Oslo.

Konsern

Norfloor Elendom AS fungerer som holdingselskap for sin eiendoms- og handelsvirksomhet i Norge. Det er
utarbeldet konsernregnskap for den samlede virksomhet som inngar | konsernet. Styret mener at
konsernregnskapet gir et rettvisende bilde av konsernets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift

Forutsetningene for fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av &rsregnskapet. Gruppen har et
lspende program hvor det fokuseres pa tiltak som skal bedre likviditet og Iannsomhet.

Redegjorelse for arsregnskap cg forventet utvikling

Konsernets selskap driver virtksomheter innenfor elendem og handelsvirksomhet innenfor
byggevarebransjen. Konsernets elendomsdrift har vesrt stabil | de mange ar, noe som ogsa gjelder for
2021, Arsaken til dette ligger hovedsakelig i langsiktige leiekontrakter med serigse leietakere, som gir
stabile leieforhold over lang tid, med lite utskifting av leietakere. Det i tillegg til at det ikke har dukket opp
store uforutsette kostnader har resultert i gode resultater innenfor eiendomssegmentet.

Den andre delen av konsernets virksomhet er innenfor byggevaremarkedet, ngermere bestemt
flismarkedet. Virksomheten er rettet inn mot salg av flis og flisrelaterte produkter til bade privat- og
proffmarkedet.

Verdien av det norske bygg-markedet gikk opp med 2 % i forhold til 2020 (produksjonsverdi).
Norfloor gkte slaget i 2021 med 2,26 % i forhold til 2020, til kr 224 400 000.

Flis-importen til Norge gkt med 6,2 % i 2021 mot aret far (kilde: SSB/NBKF). For Norfloor ble utviklingen
negativ, med en reduksjon péa 6,6%. Hovedgrunnen er noe frafall fra prosjektkunder. Dette er pa vei tilbake
na. Salgsveksten har vi hentet inn pa gkte priser og endret salgsmiks.

For 2022 forventer vi et redusert importvolum for bransjen, noe som bade skyldes nasjonale forhold som
pkte renter, men ogsa at var varegruppe har hatt betydelig prisoppgang, bl.a. som felge av gkie
energipriser. Malet er skte markedsandeler og ekt sekelys pa nye varegrupper. Strategiplan 2022 — 2024
svarer pa denne oppgaven.

Prognosene for byggeaktivitet | 2022 og 2023, er en reduksjon pa ca. 1,6 % 1 2022 {produksjonsverdi), og
en ekning pa ca. 0,6 % i 2023 (kilde: SSB og Prognosesenteret). Det er samtidig lite nyetableringer av
fiisforretninger, og vi forventer en konkurransesituasjon pa tilsvarende niva som i 2021.
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NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN

Arsberetning 2021

- | B2B markedet -har vi stabile markedsandeler og forventer at vi opprettholder eller gker andelene
fremover,

| privat markedet har vi stabilisert oss pa et niva som ligger pa +/- 20% av totalomsetningen var.
"Billigkjedene” tar hele det nederste prissegmentet i markedet. Vi opererer i et mellom til heyt prissegment,
som er i henheld til var strateg.

Satsingen pa VVS og baderomsmgbler utvikler seg fortsatt positivt, og gir oss ekt salg til privatkunder. .

Vi har fortsatt fokus pa streng kostnadskontroll. Det er ikke planer om & ske bemanningen, eller etablere
nye avdelinger i 2022, Lgnnskostnadene er i fokus og det er var strategi & holde disse p4 dagens niva
(indeksreguleres).

Finansiell risiko

Overordnet om maélsetting og strategi

Konsernet er eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader, spesielt valutarisiko. Malsettingen er &
avdempe den finansielle risiko i starst mulig grad.

Markedsrisiko

Konsernet er eksponert for endringer i valutakurser, spesielt Euro, da en vesentlig del av innkjepene skjer i
denne valuta. Konsernet er ogsé eksponert mot endringer i rentenivaet, da gjelden har flytende rente.

Kredittrisiko

Risiko for at motparter ikke har gkonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses moderat. Konsern
selskapene har etablert faste rutiner for kredittkontrall.

Likviditetsrisiko

Sterk fokus pé lagerstyring og kostnadskutt har gitt resultater og likviditeten vurderes som god. Fokus pa
lagerstyring og kostnadskutt vil fortsatt vaere det viktigste virkemiddel for & styrke likviditeten,

Arbeidsmilje og personale
Arbeidsmiljaet | konsernet anses & vaere godt. Det totale sykefravesret for siste ar var 1445 dager hvilket

utgjer 7,8 % av total arbeldstid | aret. Tilsvarende tall i fior var 1615 dager tilsvarende 8,7 %.
Hovedarsaken til det noe heye sykefravaaret skyldes i hovedsak oppgang i korttidsfravaer.

Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker pa arbeidsplassen.

Miljgrapport

Virksomhetens bransjer medfarer hverken forurensning eller utslipp som kan veere il skade for det yire
milja.

Likestifling/diskriminering

Lovens formal er & fremme likestilling mellom kjsnnene, sikre like muligheter og & hindre diskriminering pa
grunn av etnisitet, opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprak, religion og livssyn.

Konsernet arbeider aktivt for & vaare en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner ag menn,
og at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kj@nn, religion, eller etnisitet. Av konsernets 98
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NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN

Arsberetning 2021

- oo —ansatte er det 25 kvinner, 25 % av ledelsen bestér av kvinner. For arbeidstakere med nedsatt
funksjonsevne foretas det individuell tilrettelegging av arbeidsplassen og arbeidsoppgaver. Konsernet
jobber for & ivareta aktivitetsplikten, og jobber med aktivt med kjgnnsbalanse og likestilling.

Redegjorelse for arsregnskapet

Konsernets inntekt for 2021 var kr 246 859 428 mot kr 225 749 932 i 2020. Resuitatet for konsemnst for
2021 viser et overskudd pa kr 21 604 136 mot kr 12 428 297 | 2020. Totalkapitalen var pr, 31.12.21

kr 272 577 090 sammenlignet med kr 266 520 080 aret fer. Egenkapitalen var pr. 31.12.21 pa 39,8 % mot
33,1 % aret far.

Morselskapets resultaf for 2021 viser et overskudd etter skatt pa kr 15 530 917 mot et overskudd etter
skatt pa kr 7 583 143 i fjor. Totalkapitalen pr. 31.12.21 kr 197 135 841 sammenlignet med kr 194 246 228
aret for. Egenkapitalen var pr. 31.12.21 pa 53,2 % mot 46,5 % éaret far.

Etter var mening s& gir arsregnskapet en rettvisende oversikt over resultat og utvikling i konsernet.

Arsresultat og disponeringer:

Norfloor Eiendom AS:
Styret foreslar at drets overskudd etter skatt pa kr 15 530 917 disponeres slik:

Avsatt til utbytte kr 1 000 000
Overfaring til annen egenkapital ~ kr 14 530 917

Norficor Eiendom AS Konsernet:

Konsernets resultatregnskap viser et overskudd pa kr 21 604 136

Oslo, 30, juni 2022
| styret for Norfloor Elendom AS

A uohue oty (7{ M«% i %

Elisabetta Birsa Valentino Cossutta Alessandro Cossutta
Styremedlem Styrets leder Daglig leder/styremedlem
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Resultatregnskap

_ _ — - Note e 21210 2020
ARSRESULTAT
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinn{ekter
Salgsinntekt 1,2 246 859 428 225749 932
Sum driftsinntekter 246 859 428 225749 932
Driftskostnader
Varekostnad 3 133 820 289 138 844 793
Lennskostnad 4 46 139 030 41812 438
Avskrivning pa varige driftsmidler 5 7 103 431 6 462 164
Annen driftskostnad 46 29 395 218 20 503 363
Sum driftskestnader 216 457 969 207 622 758
DRIFTSRESULTAT 30 401 459 18127 174

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Anneh renteinntekt 68 450 43 297
Sum finansinntekter 68 450 43 297
Finanskostnader

Annen rentekostnad 2604 812 2 268 568
Sum finanskostnader 2604 812 2 268 568
NETTO FINANSPOSTER (2 536 361) {2225 271)
ORDIN/ERT RES. F@R SKATTEKOSTNAD 27 865 097 15 901 903
Skattekostnad pa ordinzert resultat 7 6 260 961 3473606
ORDINZAERT RESULTAT 21604 136 12 428 297
ARSRESULTAT 21 604 136 12 428 297
Avsatt til ordinzert utbytte 8 1 000 000 0
Overferinger annen egenkapital 8 20 604 136 12 428 297
SUM OVERFGRINGER OG DISPONERINGER 21604 136 12 428 297
|Arsregnskap for NORFLOCR EIENDOM AS KONSERN Crganisasjonsnr, 951556098 |
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Balanse pr. 31.12.2121

N I ] o ,_, o Note S3az2z421 . 0 31122020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Konsesjoner, patenter, lisenser o.l. 5 26 901 38 430
Goodwill 5 0 528 146
Sum immaterielle elendeler 26 901 566 576
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 142 986 920 123 531 020
Anlegg under utfarelse 5 0 16 931 877
Driftsls@re, inventar, verktay, kontorm. 5 8174 184 9 755 066
Sum varige driftsmidler 151 161 104 150 217 963
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 9 712 858 718 858
Sum finanslelle anleggsmidler 712 858 718 858
SUM ANLEGGSMIDLER 151 900 863 151 503 397
OML@PSMIDLER
Varer 3 56 027 275 55 108 361
Fordringer
Kundefordringer 10,11 27 354 949 33 879 946
Andre fordringer 11 2 386 098 2 188 094
Sum fordringer 29 741 047 36 068 040
Bankinnskudd, kontanter o.l. 12 34 907 905 23 840 281
SUM OML@PSMIDLER 120 676 227 115 016 683
SUM EIENDELER 272 577 090 266 520 080
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 8 20 000 000 20 000 000
Overkurs 2 500 2 500
Sum innskutt egenkapital 20 002 500 20 002 500
Cppftjent egenkapital
Annen sgenkapital 8 88 847 167 68 243 031
Sum opptijent egenkapital 88 847 167 68 243 031
SUM EGENKAPITAL 108 84¢ 667 88 245 531
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 7 6 442 396 4 886 978
Sum avsetning for forpliktelser 6 442 396 4 886 978
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13 70 250 000 73 250 000
Bvrig langsiktig gjeld 11 9332374 12 662 809
Sum annen langsiktig gjeld 79 582 374 85 912 809
SUM LANGSIKTIG GJELD 86 024 770 90 799 787
|Arsregnskap for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN Organisasjonsnr. 51556098 |
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Balanse pr. 31.12,2121
- — - Note 31.12.2121 31.12.2020

KORTSIKTIG GJELD

Leverandergjeld 111,14 55 697 921 71 867 930
Betalbar skatt 7 4705 543 893 677
Skyldig offentlige avgifter ‘ § 858 630 8 318 561
Utbytte 1000 000 0
Annen kortsiktig gjeld 11 7 440 509 6 394 5094
SUM KORTSIKTIG GJELD 77 702 653 87 474 762
SUM GJELD 163 727 423 178 274 549
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 272 577 090 266 520 080

Oslo, 30, juni 2022
| styret for Norfloor Eiendom AS

Sttinitons Gl L

Elisabetta Birsa Valentino Cossutta Alessandro Cossufta
Styremedlem Styrets leder Daglig leder/styremedlem
[Arsragnskap for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN Organisasjonsnr. 951556098 |
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Kontantstromoppstilling 2021 2020
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fer skattekosthad 27 865 097 15 901 903
- Periodens betalte skatt -803 877 0
+ Ordinasre avskrivninger og nedskrivninger 7103 432 6 462 164
+/~ Tap/gevinst ved salg av anleggsmidier -11 730 894 -96 000
+/- Endring varelager -918 914 281718
+/~ Endring kundefordringer 6 524 997 -8 331 930
+/- Endring i leverandergjeld -16 170 009 4615 419
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter 1 880 390 180 987
= Nto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 13 460 422 18 995 261
Kontantstremmer fra Investeringsaktiviteter

Utbetalinger ved kj@p av varigs driftsmidler -12 394 675 -15 619 626

+ Innbetaling ved salg av varige driftsmidler 16 618 6§71 95 000
= Nto kontantstrem fra Investertngsaktiviteter 4223 996 ~15 524 626
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

+  Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gleld § 936 730
- Utbetaling av langsiktig-/kortsiktig gjeld -8 616 795 -2 250 000
= Nto kontantstrem fra finansleringsaktiviteter -6 616 795 6 686 730
= Nto endring i kontanter nv 11 087 623 10 157 365
+ Beholdning | kontanter 1.1, 23 840 281 13 682 916
= Kontantbsholdning 31.12, 34 907 905 23 840 281
Kontantbeholdning mv fremkommer slik:

Kontanter og bankinnskudd pr 31,12, 33 251 307 32 797 876

+  3kattetrekkinnskudd o.l.pr 31.12. 1856 598 1 352 662
= Beholdning av kontanter mv 31.12, 34 907 905 23 840 281

Kontantoppstilllngen er utarbeidet stter den indirekte metoden,
Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter og bankinnskudd
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Noter 2021

Regnskapsprinsipper

Selskapet fglger regnskapslovens alminnelige regler og har lagt felgende regnskapsprinsipper til
grunn:

Konsolidering

Konsernregnskapet inkluderer Notfloor Eiendom AS og de selskaper som Norfloor Eiendom AS har
bestemmende innflytelse over. Bestemmende innflytelse cppnas normalt nar konsernet eier mer enn

50 % av aksjene i selskapst, og konsernet er i stand til & uteve faktisk kontroll over selskapet. Konsernet
bestar av Norfloor Eiendom AS og heleide datterselskap Norfloor AS.

Transaksjoner og mellomvaerende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er
utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet felger de samme regnskapsprinsippene som
morselskapet.

Oppkjapsmetoden benyttes ved reghskapsfaring av virksomhetssammenslutninger. Selskap som er kjgpt
eller solgt i lepet av dret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunkt kontroll oppnas og inntil kontroll
opphearer.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
elendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelse av ars-
regnskapet i henhold til god regnskapsskikk. )

Valuta

Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pé transaksjonstidspunktet. Pengeposter i
utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved & benytte balansedagens kurs. lkke-pengeposter

som males til historisk kurs uttrykt i utenlandsk valuta, omregnes til norske kroner ved & benytte valuta-
kursen pa transaksjonstidspunktet. Ikke-pengeposter som males il virkelig verdi uttrykt i utenlandsk valuta,
omregnes til valutakursen fastsatt pa balansetidspunktet. Valutakursendringer resultatfares lgpende i
regnskapsperioden.

Varer
Varer er vurdert til laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av varer resultatfgres nar levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og
avkastning er overfert.

Vurdering og klassifisering elendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tiloakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlgps-
midler. Ved klassifisering av kortsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt tit grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes & ikke
vaare av forbigaende art. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendring.

[Noter for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN Organisasjonsnr, 951556998 |
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NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN

Noter 2021

nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke som falge av
renteendring.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjares for nedenfor.
Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatter

Skatter kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnadens er knyttet til det regnskapsmessige
resultat for skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og endring
i netto utsatt skatt. Utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at skattefordelen vil bli
utnyttet.

Note 1 - Transaksjoner mellom neerstaende parter

Det har ila. aret veert foretatt forskjellige transaksjoner mellom nzerstdende parter. Alle transaksjonene er
foretatt som del av den ordingere virksomheten og til armlengdes priser. De vesentligste fransaksjonene
som er foretatt er som falger:

Kjop og salg av varer og tjenester mellom nzerstiende parter

Norfloor Eiendom AS har leid ut lokaler til Spesialverktay for Mur og Flis AS. Total leie- og felleskostnader
utgjorde kr 1 563 474 og kr 1 570 924 it hhv. 2021 og 2020.

Norfloor Eiendom AS har kjgpt varer og tjenester av Spesialverktgy for Mur og Flis AS 1 hhv. 2021 og
2020.

Norfloor AS har solgt varer og tjenester til Spesialverktay for Mur og Flis AS for kr 1 313 128 og
kr 1318 077 i hhv. 2021 og 2020.

Norfloor AS har kj@pt varer og tienester fra Spesialverktay for Mur og Flis AS for kr 15 538 714 og
kr 14 687 446 i hhv. 2021 og 2020.

Det vises til note 11 vedrerende balansefgrt mellomvesrender mellom neerstaende parter.

Note 2 - Salgsinntekt

Virksomhetsomréadet til Norfloor AS er salg av keraminske fliser, lim, fugemasser og andre filhgrende
produkter til det norske markedet. Norfloor AS selger ogsa baderomsmgbler, dusjer, badekar, servanter,
samt tilherende produkter som for eksempel armaturer og hlandebatteri.

Virksomhetsomradet til Norfloor Eiendom AS er utleie av neeringseiendom, | hovedsak bestaende av
kombinasjonsbygg med butikk-, kontor- og lagerlokaler.

[Noter for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN Organisasjonsnr, 951556008 |
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Noter 2021

Note 3 - Varekostnad

Varer er vurdert til laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netto salgsverdi. Det er gjort fradrag for
ukurans, som fglger:

Verdi varelager kr 58050123
Ukurans en bloc kr -2022 848

Virkelig verdi lager  kr 56 027 275

Note 4 - Lonnskostnad

Sammenslatte poster

Lonnskostnader
Lennskostnader bestar av falgende poster 2021 2020
Legnninger 39 251 037 35803932
Arbeidsgiveravyift 5592202 4964 642
Pensjonskastnader 783 040 792 951
Andre kKostnader 512 751 280 913
Sum lennskostnader 46 139030 41 812 438

Antall arsverk

Gjennomsnitt antall arsverk | aret var 75.

Godltgjoreise til revisor

Kostnadsfart revisjenshonorar utgjer kr 360 088, herav godtgjaerelse for annen bistand
kr 11 100.

Tjenestepensjonsordning
Pensjonsordningen er en innskuddsbasert ordning. Premieinnbetalingene til denne ordningen
kostnadsfares lgpende. Det blir derfor ingen balansefaring for denne pensjonsordningen.

[Noter for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN Organisasjonsnr. 951556898 |
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Noter 2021

Note 5 - Avskrivning péa varige driftsmidler

Konsesfoner Goodwill Driftslesgre  Bygninger Sum
o.l mm,

Anskaffeiseskost pr. 1.1. 6768468 -1363234 38306050 197683240 234683702
+ Tilgang 569257 28767195 20326452
- Avgang 18 102 904 866505556 20 768459
Anskaffelseskost pr. 31.12, 57646 -1363234 20762403 217784880 237 241695
Oppskrivning pr. 1.1. 1 865 486 1 865 486
Oppskrivning pr. 31.12. 1 865 486 1 865 486
Akk. av-/nedskrivninger pr. 1.1. 19215 -1891380 28550085 76017708 102696 528
+ Ordingere avskrivninger 11529 528 146 2140 140 4368 102 7047 917
+ Avskr. p& oppskrivning 55 515 55 515
- Tilbakeferte avskrivninger 18 102 904 3777 877 21880 781
Akkumulerte avskrivainger pr. 30744 -1363234 12588221 76663448 87 919179
3112,
Balansefert verdi pr. 31.12, 26 901 0 8174184 142986920 151 188 005
Prosentsats for ord. avskrivninger 20 20 10-33 2-10 2-33

Note 6 - Annen driftskostnad

Leasingkontrakter
Konsernet har 13 lapende leasingkontrakt med érlig leie pa kr 912 158,

Leiekontrakter
Konsernet har lepende leiekontrakter vedr. inventar og utstyr med varierende utlapstid, med arlig leie
pa kr 424 851.

Note 7 - Skattekostnad pé ordinzert resultat

Spesifikasjon av arets skatiegrunnlag:

Resultat for skattekostnader 27 865 097

+/- Endring i midlertidige forskjeller og permanente forskjeller - 6 248 065

= Inntekt fer anvendelse av framfert underskudd 21617 032

= Anvendt skattemessig framferbart underskudd -228 200
Skattepliktig inntekt 21 388 832 :
= Betalbar skatt i balansen 4705 543 i
[Noter for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN Organisasjonsnr. 951556998 |
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Noter 2021
- —Spesifikasjon av arets skattekostnad: - - 2021
Betalbar skatt {resultatfart) 4 705 543
+/ Endring i utsatt skatt 1555418
= Arets skattekostnad 6 260 961
Betalbar skatt i balansen bestar av
Sum betalbar skatt 4 705 543
= Betalbar skatt i balansen 4705 543
Midlertidige forskjeller som pavirker utsatte skatt:
2021 2020
Driftsmidler inkl. Goodwill 19731 060 21792 934
+  Varebeholdning -2022 848 -2022 848
+  Utestdende fordringer 594 887 609 674
+ Gevinst- og tapskonto 10980 518 25890122
+ Andre forskjeller
+ Fremfegrbart underskudd - 228 200
+  Pos. midl. forskjell som ikke gir utsatt skatt -528 146
= Grunnlag utsatt skatt 29 283 617 22 213 536
Utsatt skatt/skattefordel -6 442 396 -4 886 978

Note 8 - Selskapskapital

Selskapets aksjekapital er pr. 31.12. pa kr 20 000 000 fordelt pa 200 Q00 aksjer til palydende kr 100,
bestdende av kun en aksjekiasse.

Selskapets aksjonzerer pr. 31.12. Antall aksjer Eierandel
Finfloor SA 96 082 48,04 %
Alessandro Cossutta 48 680 24,34 %
Valentino Cossutta 39 546 19,77 %
Elisabetta Birsa 13 287 6,65 %
Daniele Sardo 2405 1,20 %

200 000 100,00 %

Egenkapitalen
Aksjekapital og annen egenkapital pr, 31,12, framkommer siik:
Annen
Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum

1.1. 20 000 000 2 500 68 243 031 88 245 531

Utbytte -1 000 000 -1 000 000

Arets resultat 21604 136 21 604 136

31.12, 20 000 000 2 500 88 847 167 108 849 667
[Noter for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN Organisasjonsnr. 951556998 |
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Noter 2021

Note 9 ~ Andre langsiktige fordringer

Gjelder rentefrie leieboerinnskudd og depesitum i forbindelse med leieforhold, som forfaller senere enn
ett ar etter regnskapsarets slutt.

Note 10 - Kundefordringer

Kundsfordringer er oppfart til palydende og redusert med en avsetning pa kr 79 887 for mulig tap pa
fordringene, mat kr 89 800 i fjor, Arets faktiske tap pa kundefordringer ble kr 879 598 mot kr 1 522 379 i
* fjor. Skattemessig avsetning utgjar kr 674 770 mot kr 699 237 i fjor.

Note 11 - Mellomvzerende med narstaende parter

Fordringer 2021 2020

Kundefordringer SVAS 7100683 11398513
Andre kortsiktige fordringer SYAS
Andre kortsiktige fordringer IF

7100683 11398 513

SVAS = Spesialverktay for Mur og Flis AS
IF = Intraform AS

Gjeld 2021 2020
Leverandergjeld til SVAS 13 607 468 18 923 280
Annen kortsiktig gjeld til aksjonaerer 2229573 2296578
Annen langsiktig gjeld til FH 800 534 6 096 267
Leverandergjeld til IF 54 673 23423 ;
Annen langsiktig gjeld IF 6 340 337 4417 329 :

23032585 31756877

SVAS = Spesialverktay for Mur og Flis AS
FH = Finfloor Holding AS
IF= Intraform AS

Aksjene i Norfloor AS er stilt som sikkerhet for lan hos Intraform AS og Finfloor Holding AS.

Note 12 - Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bundne midler
Av likvide midler er kr 1 656 598 innestaende pa bunden skattetrekkskonto.

[Noter for NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN Organisasjonsnr, 951556998 |
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NORFLOOR EIENDOM AS KONSERN

Noter 2021

Note 13 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Gjeld 31.12  Balanseverdi  Arlige
Institusjon _sikret ved pant  pant (1) avdrag
Norfloor Eiendom AS Nordea 70250000 142986920 3000000

1) Panteheftelser omfatter pant i:
Eiendommene og kundefordringer.

Gijeld pr. 31.12.2021, som forfaller til betaling etter 2026 er kr. 55 250 000. Tilsvarende for 2020 var
kr. 58 250 000.

For & redusere renterisikoen relatert til langsiktig 1an har selskapet med virkning fra august 2021 inngatt en
10-drig rentebytteavtale med hovedstol pa MNOK 50. Rentebytteavtalen regnskapsfares som
kontantstremsikring, hvor gevinster og tap pa denne regnskapsfares i den grad rentekostnaden pa
banklanet har pavirket resultatregnskap i perioden. Rentebytteavtalen utlap den 07.10.2030.

Note 14 - Leverandgrgjeld
Leverandargjeld iht. konsolidert regnskap er kr 55 697 921 pr. 31.12.2021
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