== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

877 516 652

Borettslag

NESBRYNET BORETTSLAG
Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Phuoc Le
06.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4928 255 5117918
Sum inntekter 4928 255 5117918
K ostnader

L gnnskostnad 3 180 506 176 056
Annen driftskostnad 3 2627 315 2 888 426
Sum kostnader 2807 821 3064 482
Driftsresultat 2120434 2053 436

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 29 705 34 339
Sum finansinntekter 29 705 34 339
Annen finanskostnad 272 649 408 937
Sum finanskostnader 272 649 408 937
Netto finans -242 944 -374 598
Ordinaert resultat far skattekostnad 1877 490 1678 838
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1877 490 1678 838
Arsresultat 1877 490 1678838

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1877 490 1678837
Sum overfaringer og disponeringer 1877490 1678837
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 123180 764 123180 764
Sum varige driftsmidler 123180 764 123180 764
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 123180 764 123180 764
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 382 962 50 556
Sum fordringer 382 962 50 556
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4776739 4219039
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4776739 4219039
Sum omlgpsmidler 5159 701 4 269 595
SUM EIENDELER 128 340 465 127 450 359
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

16.07.2023 kl 06:53 Brgnngysundregistrene Side 2 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 877516652

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8300 8300
Sum innskutt egenkapital 8300 8300
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 26128 094 24 250 604
Sum opptjent egenkapital 26 128 094 24 250 604
Sum egenkapital 26 136 394 24 258 904
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16 630 585 17 960 587
@vrig langsiktig gjeld 85150 700 85 150 700
Sum annen langsiktig gjeld 101 781 285 103 111 287
Sum langsiktig gjeld 101781 285 103 111 287

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1585 1521
Leverandargjeld 421 200 63918
Annen kortsiktig gjeld 14729
Sum kortsiktig gjeld 422 785 80 168
Sum gjeld 102 204 070 103 191 455
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 128 340 464 127 450 359
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 236077

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

877 516 652
Borettslag
NESBRYNET BORETTSLAG
Biszrnscns gate 35
2003 LILLESTRGM

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Har utarbeidet 'land-for-land' rapport: Ja
Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Phuoc Le
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.07.2023 kl 06:53 Brgnngysundregistrene Side 4 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 877516652

Organisasjonznr: 877 516 652
NESBRYNET BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 928 255 5 117 918

Sum inntekter 4 928 255 5 117 918

Kostnader

Lennskostnad 3 180 506 176 056

Annen driftskostnad 3 2 627 315 2 888 426

Sum kostnader 2 807 821 3 064 482

Driftsresultat 2 120 434 2 053 438

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 29 705 34 339

Sum finansinntekter 29 705 34 339

Annen finanskostnad 272 649 408 937

Sum finanskostnader 272 649 408 937

Netto finans -242 944 -374 598

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 877 490 1 678 838

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 877 490 1l 678 838

Arsresultat 1 877 490 1 678 838

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 877 490 1 678 837

Sum overferinger og

disponeringer 1 877 490 1 678 837
Utskriftedato 18.05.2022 Organisasjonsny 877 516 652 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 877 516 652
NESBRYNET BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 123 180 764 123 180 764
Sum varige driftzmidler 123 180 764 123 180 764

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 123 180 764 123 180 764
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 382 962 50 556
Sum fordringer 382 962 50 556
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 776 739 4 219 039
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 776 739 4 219 039
Sum omlepsmidler 5 159 701 4 269 595
SUM EIENDELER 128 340 465 127 450 359

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 300 8 300

Sum innskutt egenkapital 8 300 8 300

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 26 128 094 24 250 604
Utskriftedato 18.05.2022 Organisasjonsny 877 516 652 Side 2 av 3

16.07.2023 kl 06:53 Brgnngysundregistrene Side 6 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 877516652

Sum opptjent egenkapital 26 128 094 24 250 604
Sum egenkapital 26 136 394 24 258 904
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 16 630 585 17 960 587

@vrig langsiktig gjeld 85 150 700 85 150 700

Sum annen langsiktig gjeld 101 781 285 103 111 287

Sum langsiktig gjeld 101 781 285 103 111 287

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 585 1 521

Leverandergjeld 421 200 63 918

Annen kortsiktig gjeld 14 729

Sum korteiktig gjeld 422 785 80 168

Sum gjeld 102 204 070 103 191 455

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 128 340 464 127 450 359
Utskriftedato 18.05.2022 Organisasjonsny 877 516 652 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 877 516 652
NESBRYNET BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er
det reglene for regnskapsoppstilling for sma foretak som er
benyttet. Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler
og gjeld. Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er
klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er
uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifiseringen av
kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke 3 vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset wskonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belsp pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdi som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pad etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til wvirkelig verdi som felge av
renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og
redegjeres for nedenfor. Varige driftsmidler Varige driftsmidler
avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt linemrt over antatt eskonomisk levetid.
Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Skatter Skatter kostnadsferes ndr de paleper, det vil si at
skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat fer
skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pd arets
skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt
og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Nete
1
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Necte
3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 877516652

Lenn og yvtelser

Nete
3

Ytelser til ledende personer

Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn

Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Nete
3

Ytelser til revisjon

Necte
5

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Necte
5

Obligatorisk tjenestepensjon

Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:

Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

16.07.2023 kl 06:53
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Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Nesbrynet Borettslag

26. april 2022

Selskapsnummer: 2954
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Velkommen til arsmeote i Nesbrynet Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmetet:
26. april 2022 kl. 19.00 "Framtida/Snippen” 8.etg. i Lerenskog Hus.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett il & veere til

stede og til 4 uttale seg.
s En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom mateleder tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere
eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som
helst. Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til a
veere til stede i generalforsamlingen og til a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1.Valg av meteleder

2.0pptak av navnefortegnelse
3.Valg av protokollfagrer

4.Valg av protokollvitner

5. Godkjenning av mateinnkallingen
6. Arsrapport og arsregnskap
7.Bytte av revisor

8. Fastsettelse av honorarer

9.Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Nesbrynet Borettslag

2 av 27
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Som meteleder foreslas Marit Solfjeld

Forslag til vedtak
Marit Solfjeld velges som meteleder

Sak 2
Opptak av navnefortegnelse

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styrets innstilling
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og fullmakter som bevis
for at vedkommende eier er til stede.

Forslag til vedtak
Antall fremmaette + representerte ved fullmakt gir totalt stemmeberettigede

Sak 3
Valg av protokollfarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Som sekretaser foreslas Mia Gabrielsen fra OBOS

Forslag til vedtak
Mia Gabrielsen velges som sekretazer

3av2/
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Sak 4
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Svein Skutle og Henrik Barke foreslas som protokollvitner.

Forslag til vedtak
Svein Skutle og Henrik Berke er valgt.

Sak 5
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av érets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.5-2954 Arsrapport 2021-u-nr.pdf

4 av 27
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Sak 7
Bytte av revisor

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

VAar regnskapskonsulent i OBOS anbefaler oss § bytte revisor. OBOS bruker unedvendig
mye tid p& & besvare irrelevante spersmal fra var nveerende revisor (BORI sin). OBOS
har ganske gode avtaler med BDO og PWC som ogsé har direkte tilgang til OBOS sitt
regnskaps -system/arkiv. | tillegg er de billigere enn var névaerende revisor.

OBQS harinnhentet tilbud fra BDO (kr. 9 400,- ink. mva. pr &1 og PWC (kr. 9 500,- ink.
mva. pr ar). OBOS anbefaler & velge BDO.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at BDO velges som ny revisor for Nesbrynet brl.

Forslag til vedtak
BDO velges som ny revisor.

Sak 8
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 163 400,-

Honoraret til styret justeres i henhold til Konsumprisindeksen - fra januar 2021 til januar
2022, justert opp til nearmeste 100kr.

Basishonorar er kr. 158 200 som sist ble endret p4 tilsvarende méte for 2020/21 samt
arene for det.

Dette vil innebeere at honoraret til styret for 2021/22 gkes til
kr. 163 400. Styret fordeler godtgjerelsen selv.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 163 400,-

5av 27/
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder, et styremedlem og to varamedlemmer. Forslaget til
styresammensetning innebeerer at alle tre blokkererrepresentert. Begge kjsnnskal veere
representert i styret.

| tillegg skal det velges tre representanter til valgkomité,
en representant fra hver blokk. Begge kjenn skal veere representert.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Marit Solfjeld
Valgkomiteens forslag

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Bjern-Harald Eide
Valgkomiteens forslag

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Bjorn Skogen
Valgkomiteens forslag

* Trude Johnsrud Brathen
Valgkomiteens forslag

Valg av 3 valgkomite Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Christian Odd Skui
Valgkomiteens forslag

* Hege Bye Gram
Valgkomiteens forslag

* Sveinung Skjserstad
Valgkomiteens forslag

6av2/
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ARSRAPPORT FOR 2021

2954 - Nesbrynet borettslag
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1 Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

1.1 Styret

Leder Marit Solfjeld Nesasveien 9
Styremedlem Bjgrn Harald Eide Nesasveien 19
Styremedlem Christin Helen Unhjem Nesasveien 19
Varamedlem Christian Odd Skui Nesasveien 11
Varamedlem Jorun Heidi Lyshol Nesasveien 19

1.2 Valgkomiteen

Gunnar Kjelberget (leder) Nesasveien 17
Per Fredrik Landmark Wolff Nesasveien 11
Trude Johnsrud Brathen Neséasveien 15

1.3 Generalforsamling BORI
Delegater til Generalforsamlingen i BORI har veert:

Marit Solfjeld med varadelegat Christin Helen Unhjem.
Bjgrn Harald Eide, med varadelegat Christian Skui.

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Borettslaget s@rger for at
det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

2  Generelle opplysninger om Nesbrynet Borettslag
Borettslaget bestar av 83 andelsleiligheter og er tilknyttet BORI BBL.

Nesbrynet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 877516652, og ligger i LARENSKOG kommune med adresse
Nesasveien9-19.

Gards- og bruksnummer er 88/34.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmilje. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Borettslaget har ingen ansatte.

2.1 Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er SLM REVISJON AS.
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3 Kommentarer til arsregnskapet for 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede
gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp
under denne forutsetning.

3.1 Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr. 4 314 110,-.

Dette er kr. 45 890,- lavere enn budsjettert og skyldes at noen har betalt ut
fellesgjeld.

Andre inntekter bestar av innbetalt feieavgift fra to andelseiere som har pipe.

3.2 Kostnader

Driftskosthadene i 2021 var til sammen kr. 2 807 821,- som er kr. 43 907 |lavere enn
budsijettert.

Generelt er det sma avvik mellom regnskap og budsjett innen de ulike kontogrupper i
2021. Det eneste som kan bemerkes er avviket som skyldes at det ble avsatt kr.

250 000,- til kjgp av sykkelskur noe styret valgte ikke & gjennomfare. Totalt ble det
budsjettert med kr. 2 851 728,-, mens faktiske kostnader utgjar kr. 2 807 821,-.

3.3 Resultat

Arets resultat fer IN er pa kr. 1 877 490,-, det framkommer i resultatregnskapet.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

3.4 Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)
| lgpet av 2021 ble det innbetalt kr. 614 145,- pa IN-ordningen. Innbetalingen ble
brukt til & nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat korrigert for innbetalinger gjennom IN-ordningen er kr. 1 263 345-. og
foreslas overfart til egenkapital.

3.5 Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) var pr
31.12.2021 4 736 915,- og viser borettslagets likviditet. | l@pet av 2021 har disponible
midler gkt med kr. 547 445 -,

De disponible midlene ber til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene
for videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under punkt 4, "Kommentarer til budsjett for
2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.
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4 Kommentarer til budsjett for 2022
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

4.1 Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det ikke beregnet noe til starre vedlikehold utover det
vi kanskje kan f& pa vare heiser.

4.2 Kommunale avgifter i Lerenskog kommune

De kommunale avgiftene har mer enn doblet seg pa 6 ar. For 2022 ble det
budsjettert med det belgp som ble vedtatt av kommunen.

4.3 Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. |
trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med en gkning pa
10% ekning av energikostnadene i forhold til 2021.

4.4 Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr. 10 601,-. Vi har en relativt ny og mer
omfattende avtale med Protector.

45 Lan
Nesbrynet Borettslag har lan i Handelsbanken med flytende rente, pr. 1.3.2022 er
den pa 1,29% p.a.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i
regnskapet.

4.6 Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 22.2.2022)
Driftskonto 0,00 % p.a.

Vanlig Sparekonto 040% p.a.
Sparekontoen Nibor90 1,44 % pt.

4.7 Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 3,4% ekning av felleskostnadene fra 1.1.2022.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Revisjonsberetning

2954 Nesbrynet Borettslag

7
SLM

Til generaforsamlngen | Hesbrymet Borattslag

Uavhengig revisors besetning

Konidusjon

Wi har residert Masbrynet Boretislgs droregrskap som viser et owershudd pd kr L H77 290,
Jrsregnskapet bestdr av balanse par 31. desember 2021, resubizirepnsiap og oppstilling over andring
aw disponible midler for repnskapssret avduttet per denne datoen og noter Hl Arsrepnskapet,
hemmder ot samimeendn g av viktige FEns Epsp rinsipper.

Etber vir mening

oppfyller Arsregrakapet gieldende lovkray, of

gir drsregriskapat et rettvisends bilde av boretskages finansizlle stilling per 31. desember
2021, og av dets resulater of endringer i disponible midier for regnskapsaret avchrttet per
denme datoen i samevar med repnsiEpsiovens regler o pod regnsimpaskiki | NOEe.

Grunnieg for korklusforer

Wi har glemnomidrt revisjonen i samsvar med de mtemasjonale revisjonscizrndardene irternabons|
Standards on Auditing [I54-ene). Vire oppgaver og plikter 1 henhobld 6l disse standardene er
besirevet nedenfor undar Aswisors oppgover og plikter ved rewsjonen av drsregnskopet. Vi er
uavhengige av boretislapat slik det kreves i bow, fosknft og Intermational Code of Ethics for
Professicnal  Aocowmtants  {inkludert intemasjonale  vawhengighetssiandarder] utstedt aw the
International Ethics Stardards Board for Accountants {IESBA-reglens), og vi har overholdt wire gerige
etiske forplictelser | samsvar med disse kravene. Innhentet revisionsbenis er 2tter var vurdering
tilstrekkedig of hensikismessig sem grunniag fer wir kenkdusjon.

#hTig infommasion

stytet [ledelsen] ef ansvarlig for i informasien som er publisert sammen med Arsrepnckapet
frnig infommasion omifatter informasien | rssppertan bortsett fra raregrskapet o den til@rende
revisjansberetmingen. gwrig informasion omiattar oesi budsjetiall som ar presemert sammen med
drsregnskapet. var konkusjon om arsregnskapet avenfor dekder ke svrig informasion.

| forbindelse med revisjonen av drsrepriskapet &r det vdr oppeave & lase ghaip informasion. Formalet
er 3 vurders hvorvidt det foreligger vesendig inkonsistans mellom den sviige mformasionen og
drsreprskapet og den kumskap i har opparbeidet oss under revisionen av SsTegnsiapet, eller
hvorvidt gvnig infomasion ellers fremstEr som vesentlig feil. ¥i har plikt til 3 rapportere dersom #wrig
informasjon fremstar som vesendip fell i har ingerrting & rapportare i =i henseanda.

Lewlelsans ansvar for drsreqnskopet

Ledeken ar ansvarlig for d wrarbeide drsregnskapet of for at det gir et rettvisends bilde | ssmevar
meed regrskapsiovens regler og pod regnskapsskikk i Hope. 1adebsen er ogsd ansvarlig o slik intern
komtrell som den finner ngdvendig for & kunne urarbeide ex Arsregnskap som ke inncholder
wesertig fedlinformasion, werkan som felge av mislghetar eller utikldede fed.

ved utarbeidelsen av Sreregnskapet md ledelsen 13 stEndpunkt bl borettslagets awne til fortsatt drift
o cpphyse om ferhveld av betydning for fortsatt dift. Fonutsetningen om fortsatt drift skal legges il
grunn for drarepncicapet 53 lenpe det ke &r sanrsynlig atvirksombetan vil BE avviklet

S M Revisjon AS — MEDLEMMER AY DEM HOREKE REVI CRFDREN NG &5 FRIME BLOBAL — REVIEDRNUSENER 27F 412 112
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7
STATSAUITDAISEATE

APNESAER
Aavisors oppgavar oq pliktar vad revigoRan v drmregnskapet
vart mdl er 3 oppnd bewryppends skkerhet for at Ssregreiapet som hethet idie innehober vesentlig
feilmformasion, verken som felge av mislipheter aller utilsiktede fell, oF 3 avgi en revisjonsberetning
som innehalder vir konkbusjon. Betrygpende sikkerhet &r &n ey pred av sikkerhet, men inpen geranti
far at en revision utfdrt | samevar med 1S8-ene, allbid vl avdelke vesentlig fellmfrmasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utdsitade feil. Fedinformasion
blir vurdert som vesentig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
dhenomiske bas|utninger som brukerme foretar basert pa drsemskopet.

For  whlere  berkmeelse aw reviss P pEAWer o  pPlider  wizes  det til
mtps: i evisorforeningen. na/revisjonsberatninger.

Lilestrdm, 21_mars 2022
=1 M Rewision AS

John Harald Hamsen
ST AUTOriEe T FEVIEGT
{edeictronisk sipmert]
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6 Arsregnskap 2021

NESBRYNET BORETTSLAG
ORG.HNR. 877 216 652, KUNDENR. 2054

IHFORMAS JON OM ARSREGNSKAPET

Borett=lagets arsreqnskap er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnekaps-
skikk for sma foretak, samt forskrit om darsregnekap og arsberetming for borettslag.

Regnzkapsloven sliller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares aq presenteres. Hillegg
krever forekriflen om arefegnakap og arebenstning | borsttelag at man ma gi mer infomasjon.
Dette innebarar blant annet at man ma gi informasjon i foma av noter, og utarbeide en
owversikt over de dispanible midlene | arsregnekapet. Det vil ogs8 vaere informasjon om
borattsiagets akonomi i styrete dremelding. PS de neste sidens presenteres borstiziagets
regultatregnekap, balanss og lilharende noter.

Areregnekapet gir imidlertid ikke 2n fullstendig oversikt aver borsttslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over barstislagets inntekier og
kostmader. Det regnskap=zmessige overskuddeat tar ikke hengyn bl en del vikige akonomiske
forhold som pé\rime!' t::::rettslage‘ts dispanible midier. Dette gjelder for cksempel avskmminger,
apptak og avdrag pa lan, =amt kjap og salg av anleggamidier. Borettalagets disponible midler
er de ekonocmiske midlene som bonettslaget har til radighet, og de defineres som
omiapemidlier Fratrukket kortelktig gjeld. Stomelsen pé de disponibie midlens kan blant annet
benyttes il & vurders am det er nedvendig & endre starmelsen pa innkrevds felleskostnader
som den enkeltte bebaer betaler, og om det er behov For & ta opp lan eller am det er mulighet
til & betale ned ekstra pd cksisterende giskd.

HSPOMNIBLE MIDLER

Hote Regnzkap Regnzkap Budzjert Budsjetr

201 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4189427 3965436 4180427 473695
B. ENDRING [ DISF MO8 ER-
Prets resultat (2e res regnskapet) 1277480 1673237 1121072 1232738
Fradraq for avdrag ph langs. lan 15 -5 857 -EB4 340 -715 000 -721 (KK
Eksiraord. nedbet IN-ordningen 14 -E14 145 -750 505 0 a
B. ARETS EHDR. | DISF. MIDLER 547 458 223 941 406 072 81 726
C. DISP. MIDLER. PR. 31.12. 4736916 4139427 4596499 5 248 651
SPESIFIKASJOH AV DISPONIBLE MIDLER:
Cmlepemidler 158701 4 289580
kortsiktig gield 422 725 -0 168
C. DISP. MIDLER. PR. 31.12. 4 736 816 4189427
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MNESBRYMET BOEETTSLAG
ORG.NR. 877 516 52, KUNDEMR. 2354

RESULTATREGNSKAP

Hote Regnskap Regnskap Budsjett Budsjatt

201 2020 2021 2022
DRIFTSIHHTEKTER:
Kapitalkostader 935876 1073278 1033 38D 89 564
Innkrevde felleskosnader 2 3323134 323540868 33260 23420438
Andre inrtekter 1] 65 LU a
SUM DRIFTSINNTEKTER 431410 4327412 43600400 4 390 000
DRIFTSKOSTHNADER:
Personalkostnader 3 -22 206 -21 735 L2 T -23 154
Styrehonorar 4 153200 154 200 -158 00D -184 300
Revisjonshonorar 5 -8 3¥s -5 555 -G 000 -10 (I
Farretningsfererhonorar 1200458 27 5259 -120 000 -123 470
Kensulenthonorar B -3 667 =41 a0 -56 000 30 0
Drift og vedlikehold 7 1D 0sD 5914 945 ->48 0D -34% 00
Forzikringer -183 07 -1686 D52 -180 250 -204 200
Kemmunale avgitter 3 -1DDE163 236686 -100BOOD 11358 OG0
Energiffyring FTME 49 761 45 00D 77 000
T-anleggbred band 201053 325524 -400 040 -240 1
Amdre driftskesinader g 26 26 430 554 -274 800 —431 800
SUM DRIFTSKOSTHADER 2807821 -3 064483 2918428 -2 935 364
DRIFTSEESULTAT FOR IN: 1506289 1262929 1441572 1450736
Innbetaltt andel fellesgpeld E14 145 o0 S0 L1 a
DRIFTSEESULTAT 2120434 2063435 141572 14507736
FINANSIMNTEKTER!-KOSTHADER:
Finansinnte«ter 10 29 705 34 335 2300 20 G
Finanskostnader 11 2P B48  ADS 937 -326 000 -248
RES. FIHANSINNT / KOSTHADER -242 844 374 558 324 bl -2183 000
ARSRESULTAT 1877490 1676627 1121072 1232726
Cyvedaringer
Til annen egenkapital 1877400 1 673 837
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MESBRYMNET BEORETTSLAG
ORG.NR. 877 516 652, KUNDENR. 954
BALANSE

Hote 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 104 702 650 104 703 650
Tomt 18477 114 12477 114
SUM AHLEGGSMITLER 123 180 764 123 180 764
OMLAFPSMICLER
Restanser pa felleskostnader 3785 33 70
Forskuddsbetalte kostnader 3222 13 606
Amdre kertsiklige fordringer 13 B 985 3250
Driftskonts CBOS-Ganken 1252943 F25530
Sparekonto JBEOS-banken 2 536 427 2 558 195
Sparekonto 3BOS-banken Il g7 365 934 755
SUM OMLAPSMIDLER 5159 71 4 269 595
SUM EIENDELER 128 340 465 127 450 358
EGEMKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innekutt egenkapital 83 * 100 3 a0 8 300
Annen egenkapital 14 26 123 D 24 250 64
SUM EGEHKAPITAL 26 136 394 24 258 904
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og giskizbrevian 15 16 630 585 17 960 587
Boretzinnakudd 16 B& 150 7H 35150 700
SUM LANGSIKTIG GJELD 101 T81 285 103 111 287
KORTSIKTIC GJELD
Forzkuddsbetalic felleskoznader D 2973
Leverandargjeld 421 200 63518
Palapte renter 1585 1521
Annen kotsiktig gieid D 11 7986
SUM KORTSIKTIG GJELD 422 Th5 &0 168
SUM EGEHKARITAL OG GJELD 128 340 465 127 450 359
Pantstillelse 17 160 362 6HI 111 750 600
Garantiansvar i} a

Lerenskog, 19.03.2022, Styret | Nesbnmet Boretislag

Marit Sotjeld Bjem Harald Eide {Christin Helen Unhjem
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MOTE: 1

REGHSKAPSPRINSIPPER

Arsreqgnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnekapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borattalag.

IHNTEKTER

Inntektens inntektafares etter appljicningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING 0G VYURDERIHNG AV EIEHOELER OG GJELD
Cmlepamidier og kotsiklig gield aomfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
wvTige poster o klassifisert som anleggamidlerlangsiktig gield. Omlepemidier vurderes
til anskaffelzeskost. Kortziktig gjeld balansafarss til nominelt belep pa
etableringstidepunkiet Anleggsmidler vurderss il anskaffelseskoat men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes il nominett belep pa elableringstidepunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennonfert vedlikehold =om oppveier for verdifomingelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineat over drflemidlenss
2konomizke levetid.

FORDRINGER

Kundsfordringer og andre fordringer er oppfert | balansen til paydende etter fradrag for
aveatning til forventst tap. Aveetning il tap gjeres pa grunnlag av individuslle vurderinger
ay de enkefte fardringene.

SKATTETREERESKONTO
Seizkapet har egen separat skattetrekkskorto | CBOS-banken. Innzkuddet dlharer
myndighetens og kan ikke disponeres fritl

16 av 27 $-2954 Arsrapport 2021-u-nr.pdf

16.07.2023 kl 06:53

Brgnngysundregistrene Side 26 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 877516652

Vedlegg 1

Arsrapport 2021 2954 Nesbrynet Borettslag

IHDIVIDUELL HEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettzlaget har etablert en ordning ned mulighet for individuoedl nedbetaling av
borettelagets fellesgeld. Individuelle nedbetalinger fra andelzzieme er behandlet etier
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelssiemnes side inntektares | selskapet det arct nedbetalingen finner sted, 0g fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetelinger fra andelseieme gar dirskie
videre lil borettzlagets ngiver vie en kiientkonto, og pavirker ikke borettelagets ikviditet.
Medbetalingene gir de andelseiere som har nedbatatt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av frentidige felleskostnader.

Andzlseicme s0m har nedbatatt ekstracndineert, har fatt siskerhet ved inntrederett i
pantebligasjonen som borsttslagets lBngiver har tinglyst pé eiendammen. Borettslagsts
beregnede forplikielzs overfor andelsaiers zom har nedbetalt, fremaér =om egenkapital
fra IN, under noten for annen egonkapital

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKQSTNADER

Felleskostnader 3 250 476
Eksira garasje Bd 030
BORI mediemskontingent 2021 12 600
Feieavqift 1 008
Kapitalkostader pa IN-lan 933 094
Kapitalkosmader regulert pa IN-lan 2882
Cwerfart il kapitalkosinader -325 976
5UM IHHKREVDE FELLESKOSTHADER 332124
MOTE: 2

FERSOHAL KOSTHADER

Arbeidsaiveravgift -22 306
5UM PERSOHALKCOSTHNADER -22 36

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i szlskapet gisnnom arst. Selskapet sr
derav ikke pliktig til & ha tenestepensjonsondning atter lov om obligatorisk tisnestepersjon.
Arbeidsgiveravgiiten knytter xeq bl styrehonorarct.

MOTE: 4

STYREHOHCRAR

Honorar til gtyret gielder for pedoden 2020:2021, og er pa kr 158 200.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 200, jf. noten om andre driftskostnader.

MOTE: &
REVISICGHSHONCRAR
Revigionshonorarst ar i &in halhet knyttet l revision og baleper seqg Gl kr 9 375,
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NOTE: &
KOHSULEHNTHOHORAR
Juridisk bistand 15844
Tillegostjenester, OBOS Eiendomsforvaltning A5 -1 574
Narsk elbiliorening -16 250
SUM KONSULENTHCHORAR -3 667
MOTE: 7
DRIFT OG VEDLUKEHOLD
Driftivedlikehold bygninger -84 494
Driftvedlikehald VWS A8 953
Driftivedlikehold elekiro 38 224
Driftivedlikehold ubvendiq anlegg -Fr a2
Driftivedlikehold fzllesanieqy -7 B1%
Driftivedlikehadd heizanlegg -123 785
Driftivedlikehold garasjeaniegg 5154
Driftivedlikehaold =eppelanlzqq -F 50d
Egenande| foreikning -6 (KK
Kostmader dugnader -284
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -410 090

Vedlegg 1

Styret mener at det giennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppyeie verdifomingelse av

bygningene.

HOTE: &

KOMMUHALF AVGIFTER

Yann- og avl epeavgift -B4%9 750
Feieavqitt -1 032
Renovasjonsavgift -355 418
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 006 168
MOTE: 4

ANDRE DRIFTSKOSTHADER

Container -10 603
Skadedyrabeklizoppkontrall -33183
Oriftsmatericll -8 351
Lyspeercr og sikringer -3
Vakimestejencester -110 035
Renhold ved firmaer -7 137
Snerydding A0 528
Gressklipping =25 95d
Andre fremimede fjenester 22213
Kontor- og datarekvisita -3 567
Trykkzaker -1 (44
Ardire kostnader bl isvalgte -5 8040
Ardre kortorkosnade -835
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Telefon, annst -S4
Porto -1 787
Kontingenter -3 550
Bank- og koitgebyr -3 708
SUM AHORE DRIFTSKOSTHADER 426 G
MOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av sparckanta | CBOS-Eanken 25 595
Renter av for sent innbetalte felleskostmader i}
SUM FINANSINNTEKTER 29 705
MNOTE: 11
FIMANSKOSTHADER
Rentar ag gebyr pa 1an | Hendelsbanken -277 549
SUM FINANSKOSTNADER =272 648
MOTE: 12
BYGHINGER
Keziprig/bokiart verdi 1987 104 703 550
SUM BYGMNINGER 104 703 650
Tomten ble kjept i 1997
Gnr. BEbrr. 34
Bygningene or ikke avskrevet Styret har i stedet vurden at tiletrekkelig vedlikehald er
gjenrnomfart, jf. moten om drift og vedlikehold.

MNOTE: 12

AMNDORE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Axregningskonto 5 955
SUM AHORE KORT SIKTIGE FORDRINGER G 965
MNOTE: 14

ANMNEN EGENKAPITAL

Cpptient egenkapital 20 722 147
Egenkapital fra IN tidligers 5911 304
Egenkapital fra IM 2021 614 145
Reduksjon EK fra IN -1 1154595
SUM AHNEMN EGENKAPITAL 26 128 094

Egenkapital fra IM er gpesifieert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyides
at andelseizre ekstraordingert har nedbetalt pa zin ande| av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkl | summen av zamiige eksfracrdinare nedbetalinger som er foretall over
arenes lep, karigert slik at egenkapitalen fra IM reduseres i sarmme takt =om pantelanet
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra a8t egenkapitalen fra [N skal reduseres i zamme
takt som pantel&net nedbetales.
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MOTE: 15
PAHT-0G GJFLDSBREVLAN
Handelsbanken
Renter 31.12.21; 1,74%, lapetid 25 ar
Cpprinnaliq, 2017 -26 600000
Medbetall tidligere, ordingsre avdrag 2TF2B 112
Nedbetalt | &r, ordingsre avdrag T15 B5¥
Nedbetalt tidligere, IN 59113011
Nedbetalt i &r, IN &14 145
SUM PANT- 0G GJELDSBREVLAN -16 630 585
Lanet er et annuitetslan.

Faor ytterfigere infformasjon om individuell nedbetaling av felleagjeld, 52 note 1.

MNOTE: 18

BORETTSMMSKUDL

Opprinnelig 2000 -85 150 700
SUM BORETTSIHHSKUDD -5 150 700
NOTE: 17

PANTSTILLELSE
Ay anleggets bokferte gigld er falgende aikret ved pant

Boraet=innskudd &5 150 700
Pantelan 16 B30 585
Bersanede IN-forpliktelssr 5405 847
TOTALT 107 187 222

Eiendommen som er stillet zom sikkerhet hadde pr. 31122021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 104 703 650
Tomt 13477 114
TOTALT 123 180 764
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7  Styrets arbeid

Siden forrige ordingere generalforsamling har styret avholdt 10 meter.

Vi hadde ogsa i 2021 annerledes dugnad pga. covid-19 pandemien. Den ble
gjennomfart i lzpet av en uke der hver og en kunne utfgre oppgaver nar det passet
den enkelte. Det ble en vellykket dugnad med godt fremmate. Vi fikk gjennomfart det
planlagte arbeidet og styret mener vart omrade fremstar som pent og ryddig. Styret
takker for innsatsen til de som ledet og deltok i dugnaden.

Borettslagets styre benytter Styrerommet (OBOS) i den gkonomiske styring. Dette er
en internettlgsning som gir styret oversikt over regnskapsrapporter, andelseierlister
med mer, med opplysninger hentet direkte fra forretningsfarers database.

Borettslaget har egen hjemmeside (nesbrynet@borettslag.net) som inneholder
nadvendig informasjon til meglere og andre utenforstaende. | tillegg har vi CBOS
portalen: https://vibbo.no/nesbrynet som inneholder all nedvendig informasjon til
andelseiere. Vi gir ut INFO-skriv 3-4 ganger pr ar som skal veere et supplement til
fortlepende orientering pa Vibbo. Alle saker som blir behandlet i styret blir
protokollfgrt og saker av felles interesse blir rapportert pa Vibbo. Her blir det ogsa
orientert om omsetning av boliger i borettslaget med mer.

Rentesituasjonen i markedet har i lgpet av 2021 veert stabilt fram til desember da
renta gikk opp et kvart prosentpoeng. Rentenivaet er fortsatt pa et sveert lavt niva.
Var langiver er Handelsbanken. Lan til borettslag blir registrert som neeringslan og
rentenivaet kan av den grunn ligge noe over vanlig boliglansrente som gis til
privatkunder.

De viktigste prosjekter/oppgaver som er giennomfert i 2021 er som felger:

s Styret har jobbet med & finne bedre |gsninger for plassering av sykler. Det ble
budsjettert med kr. 250 000 til dette formalet i 2021. Styret har besluttet 4 benytte
de sma utleieplassene ved siden av heisene til sykkelplasser. Det er ferdig
etablert plasser i 9/11 og 17/19. Sa fort plassen i nr. 13 blir ledig vil den ogsa bli
avsatt til sykkelparkering.

¢ Ved en tilfeldighet ble det oppdaget at Larenskog kommune ikke formelt har
overtatt ansvaret for all infrastruktur i Nesasen slik de skulle i henhold til
utbyggingsavtalen mellom utbygger og kommunen. | samarbeid med de andre
borettslagene og en velforening, jobber vi mot kommunen for & fa denne
overtakelsen pa plass uten at dette skal koste borettslagene og velforeningen
noe som helst. At dette ikke har skjedd for 20-25 ar siden er rett og slett en glipp
fra utbygger/kommunen.

¢ Firmaet Takradgivning A. Kalland AS gjennomfgrte en tilstandsvurdering av vare
tak. | rapporten fra tilstandsvurderingen konkluderte de med at vare tak er i god
stand og at renovering av tak bar gjennomfgres senest 2027. P4 bakgrunn av
innholdet i rapporten ble det gjennomfgrt noe reparasjons arbeider av vare tak.
Styret valgte i tillegg a innga en avtale om forvaltning av takene med samme
firma. Det innebaerer at de overvaker vare tak og utfgrer enkle
vedlikeholdsarbeider.

¢ Traerne mot naboen, Feiringhagen; Etter at vi i nesten 3 ar uten hell hadde
forspkt & komme i dialog med naboen valgte vi, i samarbeid med Neslia
borettslag, 4 engasjere advokat for 4 fa pa plass en avtale om felling av treer.
Dette har fart til at vi har fatt fiernet 9 traer. | tillegg har vi fatt fiernet noen traer
nedenfor nr. 19, ved gangveien.
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e Levering av markiser og markiseduker har blitt konkurranseutsatt og det er
inngatt samarbeidsavtale med firmaet Hilmar Hammerhei AS. Styret har valgt &
standardisere pa to duker — dagens duk samt en ny ensfarget.

s Styret har etter avtale med GET sarget for at alle andelseiere som hadde behov
for det, fikk bistand til 4 installere den siste versjonen av Telia box.

¢ Det ble montert opp nye stikkontakter rett innenfor hver garasjeport for a gjgre
det enklere 3 fa tilgang til strem til rengjering av biler, sykler o.l.

e Det er montert opp fine, nye utebord pa to plasser; mellom 13 og 15 og ved
uteplassen ved nummer 17. Haper dette kan fare til mange hyggelige nabotreff.

Etter at IN-ordning ble innfart er det kun fellesutgiftene som Styret har
pavirkningsmulighet pa i forbindelse med budsjetteringen. Styret har besluttet & gke
fellesutgiftene med 3,4% i 2022.

For de som ikke har lgst ut fellesgjelden vil husleia (fellesutgifter+lanekostnader)
variere noe fra kvartal til kvartal selv om fellesutgiftene er uendret. Dette skyldes at
renteberegningen av annuitetslanet baseres pa antall rentedager i terminen.
Endringene er likevel ikke store — normalt er de i strl. orden 15 - 50 kr. pr. mnd.
avhengig av starrelse pa leilighet.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfare gkonomisk ansvar for borettslaget.

8 Annen informasjon om borettslaget
Nesbrynet borettslag ble stiftet i 1999 og har crganisasjonsnummer 877 516 652

Postadresse:

Nesbrynet Borettslag

c/o OBOS Eiendomsforvaltning (2954)
Pb 6666 St. Clavs plass

0129 Oslo

Fakturaadresse:
Borettslaget er registrert i ELMA-registeret og kan motta EHF-faktura. Adressen er
borettslagets org.nr.: 877516652.

Faktura kan ogséa sendes i PDF-vedlegg i e-post til: fakturamottak@obos.no.

Bygningsadresser:
Borettslaget bestar av 83 andelsboliger, fordelt pa 3 bygninger med adresser
Nesasveien 9, 11, 13, 15, 17 og 19, 1475 Finstadjordet.

Eiendommen har g.nr. 88 b.nr. 34 i Lgrenskog kommune.

Styret

Styret bestar av 1 mann og 2 kvinner, samt at varamedlemmene bestar av 1 mann
og 1 kvinne. Styrets leder er kvinne og nestleder er mann. Borettslaget falger
likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte.

Borettslagets styre kan kontaktes per e-post: nesbrynet@borettsiag.net men kan
ogsa treffes pa telefon: 412 64 380 i telefontiden 18.00 — 20.00 mandag til fredag.

Mer informasjon finnes pa borettslagets hjemmeside: http://nesbrynet.borettslag.net/
eller i OBOS portalen: hitps://vibbo.no/nesbrynet.
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Ytre miljo
Borettslagets virksomhet pavirker ikke det ytre miljg i nevneverdig grad.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av
gkonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering

Borettslaget har noen fa garasjeplasser som leies ut. Ledige plasser blir kunngjort
med oppslag i oppgangene. Ledige plasser tildeles den sgker som har lengst
boansiennitet.

Nakler/skilt
Nakler og nekkelbrikker kan kjgpes hos Romerike lasservice etter sgknad til styret.

Skilt pa ringeklokka handteres av styret, skilt pa postkasse kjgpes av den enkelte
beboer. Mer informasjon om skiltet finnes i Handbok for andelseiere..

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med
polisenummer 2322983. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i
den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst en godkjent rgykvarsler
i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers
ansvar a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av
tienester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Styret benytter et web-basert internkontrollsystem.
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Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).
Dette gir andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling
forutsetter at andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om
avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 1/7 og 1/1 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS Eiendomsforvaltning minimum en maned far terminforfall for opprettelse av
avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager for
terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og
belapet blir returnert andelseier.

Minimumsbel@pet for innbetaling er kr. 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa
redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas
ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
Det er ikke giennomfart noen starre vedlikehold eller rehabilitering i 2021.
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmatet avholdes 26.04.22
Selskapsnummer: 2954  Selskapsnavn: Nesbrynet Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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