== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 887 287

Aksjeselskap

SMEDBRUA EIENDOM AS
c/o Koteng Holding AS
Skippergata 14

7042 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Geir Hagen
20.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915887287

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1975112

Sum inntekter 1975112

K ostnader

V arekostnad 2137 474

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 1270327 6 800
Annen driftskostnad 1 1762002 124 065
Sum kostnader 5169 803 130 865
Driftsresultat -3194 691 -130 865

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 844
Sum finansinntekter 844
Rentekostnad til foretak i samme konsern 403 926 277752
Annen rentekostnad 430 150 716 765
Sum finanskostnader 834 077 994 517
Netto finans -834 077 -993 673
Ordineert resultat far skattekostnad 7 -4 028 767 -1124 538
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -886 329 -247 448
Ordineert resultat etter skattekostnad -3142 438 -877 090
Arsresultat 5 -3142 438 -877 090
Arsresultat etter minoritetsinter esser -3142 438 -877 090
Totalresultat -3142 438 -877 090

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -3142 438 -877 090
Sum overferinger og disponeringer -3142 438 -877 090
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 554 885
Sum immaterielle eilendeler 554 885

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6 176 011 369 67 244 551
Sum varige driftsmidler 176 011 369 67 244 551

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 6749914

Sum finansielle anleggsmidler 6749914

Sum anleggsmidler 183 316 168 67 244 551
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7475

Andre kortsiktige fordringer 1836 461

Sum fordringer 1843936

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2023927 2383325
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2023927 2383325
Sum omlgpsmidler 3867 863 2383325
SUM EIENDELER 187 184 031 69 627 876

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 2 000 000 2000 000
Beholdning av egne aksjer

Annen innskutt egenkapital -15 666 -15 666
Sum innskutt egenkapital 1984 334 1984 334
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 4885530 1743091
Sum opptjent egenkapital -4 885 530 -1743 091
Sum egenkapital 5 -2 901 196 241 243
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 331444
Sum avsetninger for forpliktelser 331444
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 93 500 000

Langsiktig konserngjeld 32529 166 16 125 239
Sum annen langsiktig gjeld 126 029 166 16 125 239
Sum langsiktig gjeld 126 029 166 16 456 683
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 50 468 293 42 312 039
Leverandergjeld 3 13 158 603 8 709 584
Annen Kortsiktig gjeld 429 165 1908 327
Sum kortsiktig gjeld 64 056 061 52 929 950
Sum gjeld 190 085 226 69 386 633
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 187 184 031 69 627 876
08.06.2023 kl 17:38 Brgnngysundregistrene Side 4 av 20



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915887287

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 433485

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

915 887 287
Aksjeselskap
SMEDBRUA EIENDOM AS
c/o Koteng Holding AS
Skippergata 14

7042 TRONDHEIM

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Geir Hagen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 20.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 915 887 287

SMEDBRUA EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 975 112

Sum inntekter 1 975 112

Kostnader

Varekostnad 2 137 474

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler & 1 270 327 & 80O
Annen driftskostnad 1 1 762 002 124 065
Sum kostnader 5 169 803 130 865
Driftsresultat -3 154 691 -130 865
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 844
Sum finansinntekter 844
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 403 926 277 752
Annen rentekostnad 430 150 716 765
Sum finanskostnader 834 077 994 517
Netto finans -834 077 -993 673
Ordinert resultat fer

skattekostnad 7 -4 028 767 -1 124 538
Skattekostnad pa ordinart

resultat 7 -886 329 -247 448
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -3 142 438 -877 090
Arsresultat 5 -3 142 438 -877 090
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -3 142 438 -877 090
Totalresultat -3 142 438 -877 090
overferinger og

disponeringer

Udekket tap -3 142 438 -877 090
Sum overferinger og

disponeringer -3 142 438 -877 090

Utskriftsdato 15.06.2022

Organisasjonsny 915 887 287

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 915 887 287
SMEDBRUA ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 554 885
Sum immaterielle eiendeler 554 885

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 6 176 011 369 67 244 551
Sum varige driftsmidler 176 011 369 67 244 551

Finanzielle anleggsmidler
Andre langsiktige

fordringer 6 749 914
Sum finansielle

anleggsmidler 6 749 914
Sum anleggsmidler 183 316 168 67 244 551
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 475
Andre kortsiktige

fordringer 1 836 461
Sum fordringer 1 843 936

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2 023 927 2 383 325
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 023 927 2 383 325
Sum omlepsmidler 3 867 863 2 383 325
SUM EIENDELER 187 184 031 69 627 876

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 5 2 000 00O 2 000 000

Beholdning av egne aksjer 4

Annen innskutt egenkapital 5 -15 666 -15 666

Sum innskutt egenkapital 1 984 334 1 984 334
Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 915 887 287 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 4 885 530 1 743 0921

Sum opptjent egenkapital -4 885 530 -1 743 091

Sum egenkapital 5 -2 901 196 241 243

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 331 444

Sum avsetninger for

forpliktelser 331 444

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 93 500 000

Langsiktig konserngjeld 3 32 529 166 16 125 239

Sum annen langsiktig gjeld 126 029 166 16 125 239

Sum langsiktig gjeld 126 029 166 16 456 683

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 50 468 293 42 312 039

Leverandergjeld 3 13 158 603 8 709 584

Annen kortsiktig gjeld 429 165 1 908 327

Sum kortsiktig gjeld 64 056 061 52 929 950

Sum gjeld 190 085 226 69 386 633

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 187 184 031 69 627 876
Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 915 887 287 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 915 887 287
SMEDBRUA ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
2

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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BankID Signing
Geir Hagen
20220525
BankID Signing
Ivar Koteng
20220526
BanklD Signing
Roald Skipnes
20220527

BankID Signing
Imre Andreas Koteng
2022-05-30

Arsregnskap

2021

Smedbrua Eiendom AS

Org.nr.:915 887 287
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RESULTATREGNSKAP ‘

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad

SMEDBRUA EIENDOM AS

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa ordinaert resultat

Ordinzert resultat

EKSTRAORDINARE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat
OVERF@RINGER

Overfort til udekket tap
Sum overfgringer

SMEDBRUA EIENDOM AS

Note

[=2]

2021

1975112
1975112

2137474
1270327
1762002
5169 803

-3194 691

0
403 926
430150
-834 077

-4 028 767

-886 329
-3 142438

-3142 438

3142438
-3142438

2020

0

6 800
124 065
130 865

-130 865
844
2771752
716 765
-993 673
-1124 538

-247 448
-877 090

-877 090

877090
-877 090

SIDE 2
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SMEDBRUA EIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SMEDBRUA EIENDOM AS

Note

6

T s

2021 2020

554 885 0
554 885 0
176011 369 67244 551
176 011 369 67 244 551
6749914 0
6749914 0
183 316 168 67 244 551
7475 0
12836461 0
1843936 0
2023927 2383325

3 867 863 2383325

187 184 031 69 627 876

SIDE 3
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EGENKAPITAL OG GIELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GJIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

SMEDBRUA EIENDOM AS

Note

4,5

Trondheim, 20.05.2022
Styret i Smedbrua Eiendom AS

Ivar Johannes Koteng
styreleder

T s

2021 2020

2 000 000 2 000 000
-15 666 -15 666
1984334 1984 334
-4 885 530 -1743 091
-4 885 530 -1743 091
-2901 196 241 243
0 331444

0 331444

93 500 000 0
32529 166 16125 239
126 029 166 16125 239
50 468 293 42312039
13 158 603 8709 584
429 165 1908 327

64 056 061 52929 950
190 085 226 69 386 633
187 184 031 69 627 876

Imre Andreas Koteng
styremedlem

SMEDBRUA EIENDOM AS

Roald Skipnes
styremedlem

Geir Hagen
styremedlem/daglig leder

SIDE 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens regler for sma foretak. Det er utarbeidet etter
norske regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normait vil vaere leveringstidspunktet for varer og
tienester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme pericde som
tiherende inntekter inntektsfares.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omligpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er uansett klassifisert som omigpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset @konomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt bel@gp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt bel@gp pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det
for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt p& merverdier i forbindelse med oppkjep av
datterselskap blir ikke utlignet.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap

Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi
dersom verdifallet ikke er forbigaende og det ma anses n@dvendig etter god regnskapsskikk. Mottatt utbytte
og konsernbidrag fra datterselskapene er inntekisf@rt som annen finansinntekt. Tilsvarende gjelder for
investeringer i tilknyttede selskaper.

Det er ikke avsatt forplikielser for eventuelle negative egenkapitalandeker i deltakerlignede selskap. Alle
selskapene er eiendomsselskap med investeringseiendommer, og den virkelige verdien av eiendelene antas
a overstige bokferte verdier slik at det ikke antas & foreligge noen reell underdekning.

Andre aksjer og andler klassifisert som anleggsmidler

Aksjer og investeringer i selskaper hvor selskapet ikke har betydelig innflytelse, er vurdert etter kostmeteden.
Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere forbigaende. Mottatt
utbytte fra selskapene inntektsferes som annen finansinntekt.
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Note 1 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.

Det er ingen ansatte i selskapet, og det er ikke utbetalt I@nn eller godtgj@relse til deltakere eller
styremedlemmer.
Det er bokfart kr. 1 360 725 som gjelder kjap av forretningsfarsel fra Koteng Eiendom AS

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Revisor
Godtgjgrelse til Deloitte AS fordeler seg slik

2021 2020
Ordinzer revisjon 4625 16 875
Konsulent 0 0
Note 2 Langsiktig gjeld
Gjeld som forfaller mer enn fem ar
etter regnskapsarets slutt: 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner -93 500 000 0

Av dette forfaller kr. 77.916.660,- mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt.

Note 3 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Kundefordringer Andre kortsiktige fordringer
2021 2020 2021 2020
Foretak i samme konsern
Tilknyttet selskap
Felles kontrollert virksomhet 0 0
Sum 0 0 0 0
Leverandergjeld Annen langsiktig gjeld
2021 2020 2021 2020
Foretak i samme konsern
Tilknyttet selskap
Felles kontrollert virksomhet 1294 739 749 875 32 529 166 16 125239
Sum 1294 739 749 875 32 529 166 16 125239
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Note 4 Aksjonazerer

AKSJEKAPITALEN | SMEDBRUA EIENDOM AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 40 000 50,0 2 000 000
Sum 40 000 2 000 000
EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel  Stemmeandel
Koteng Holding AS 20 000 50,0 50,0
Gruppen2 AS 8 664 21,7 21,7
Keiba2 AS 8 664 21,7 21,7
Mgh2 AS 1950 4,9 4,9
Ollbjarg AS 722 18 18
Totalt antall aksjer 40 000 100,0 100,0
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital| Annen innsk. EK Annen EK SUM
Egenkapital 01.01 2 000000 -15 666 -1743 091 241243
Arets resultat -3 142 438 -3 142 438
Egenkapital 31.12 2 000 000 -15 666 -4 885 530 -2 901 196
Note 6 Anleggsmidler
Tekniske Bygning Tomt
installasjoner
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 6939 13503 864
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 22887725 67221463 12093336
= Anskaffelseskost 31.12.21 22887725 67 228 402 25597 200
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 572193 705073
= Bokfort verdi 31.12.21 22315532 66 523 329 25597 200
Arets ordinzere avskrivninger 572193 698 134
Avskrivningsplan saldo 0% saldo 2-5%
Anlegg under Sum
utfgrelse
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 53740 687 67 251490
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 7834621 110037 145
= Anskaffelseskost 31.12.21 61575 308 177 288 635
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 1277 266
= Bokfart verdi 31.12.21 61575 308 176 011 369
Arets ordinzere avskrivninger 1270327
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915887287

Avskrivningsplan

Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -886 329 -247 448
Skattekostnad ordingert resultat -886 329 -247 448
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat far skatt -4 028 767 -1124538
Permanente forskjeller 0 -225
Endring i midlertidige forskjeller -1960 384 542 480
Skattepliktig inntekt -5989 151 -582 284
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 13378 810 10989 296 -2389514
Gevinst — og tapskonto 1716 519 2 145 649 429130
Sum 15095 329 13134 945 -1960384
Akkumulert fremfgrbart underskudd -6 592 297 -603 146 5989151
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -11025 235 -11025 235 0
Grunnlag for utsatt skatt -2522203 1 506 564 4028 767
Utsatt skatt {22 %) -554 885 331444 886329

Note 8 Fortsatt drift

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter

fyllestgj@rende informasjon om driften og stillingen i selskapet.

Etter styrets mening ma selskapets egenkapital ses i sammenheng med at det er reserver i

eiendommene ut over bokfert verdier. Selskapet har i hgst ferdigstilt neeringsbygg som er fullt utleid fom
1/11-21. Videre har selskapet et nytt bygg under oppf@ring hvor 57 % av arealet er utleid fom mai 2022.

Styret mener derfor at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet 2021

er satt opp under denne forutsetningen.
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Til generalfarsamlingen i Smedbrua Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Smedbrua Eiendom AS’ arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkantrall
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning far fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: 8CF45-T7XW8- TKNOE-ABBN3-EITLV-S18L3

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinfarmasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med 1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinfarmasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen far at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, far a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsapplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke
fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kammuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet

skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen,

herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Trondheim, 1. juni 2022
Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor
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