== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 154 636

Borettslag

TORGVEIEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristine Fjeldberg
07.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 085 750 13 757 000
Sum inntekter 12 085 750 13 757 000
K ostnader

L gnnskostnad 285 250 228 200
Annen driftskostnad 5020 052 5 386 630
Sum kostnader 5305 302 5614 830
Driftsresultat 6 780 449 8142 170

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4944 8 054
Sum finansinntekter 4944 8 054
Annen finanskostnad 2526 231 3213778
Sum finanskostnader 2526 231 3213778
Netto finans -2 521 287 -3205724
Ordinaert resultat far skattekostnad 4 259 162 4 936 446
Ordinaert resultat etter skattekostnad 4 259 162 4 936 446
Arsresultat 4259 162 4 936 446
Totalresultat 4259 162 4 936 446

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 4259 162 4 936 446
Sum overfaringer og disponeringer 4259 162 4 936 446
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 432 763 000 432 763 000
Sum varige driftsmidler 432 763 000 432 763 000
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 432 763 000 432 763 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 983 740 329 831
Sum fordringer 983 740 329 831
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3474874 3448 338
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3474874 3448 338
Sum omlgpsmidler 4458 614 3778 169
SUM EIENDELER 437 221 614 436 541 169
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 880 000 880 000
Sum innskutt egenkapital 880 000 880 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 134 442 371 130183 210
Sum opptjent egenkapital 134 442 371 130183 210
Sum egenkapital 135322 371 131063 210
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 171 732 605 175008 279
@vrig langsiktig gjeld 129 639 200 129 639 200
Sum annen langsiktig gjeld 301 371 805 304 647 479
Sum langsiktig gjeld 301 371 805 304 647 479
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15055 14 346
Leverandargjeld 509 761 252 984
Annen kortsiktig gjeld 2622 563 150
Sum kortsiktig gjeld 527 437 830480
Sum gjeld 301 899 242 305 477 959
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 437 221 614 436 541 169
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 510153
Enheten
Organisasjonsnummer : 993 154 636
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: TORGVEIEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Fjeldberg
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 07.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 993 154 636
TORGVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 085 750 13 757 000

Sum inntekter 12 085 750 13 757 000

Kostnader

Lennskostnad 285 250 228 200

Annen driftskostnad 5 020 052 5 386 630

Sum kostnader 5 305 302 5 614 830

Driftsresultat 6 780 449 8 142 170

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 944 8 054

Sum finansinntekter 4 944 8 054

Annen finanskostnad 2 526 231 3 213 778

Sum finanskostnader 2 526 231 3 213 778

Netto finans -2 521 287 -3 205 724

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 259 162 4 936 446

Ordinert resultat etter

skattekostnad 4 259 162 4 936 446

Arsresultat 4 259 162 4 936 446

Totalresultat 4 259 162 4 936 446

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 4 259 162 4 936 446

Sum overferinger og

disponeringer 4 259 162 4 936 446
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 993 154 636 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 154 636
TORGVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 432 763 000 432 763 000
Sum varige driftzmidler 432 763 000 432 763 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 432 763 000 432 763 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 983 740 329 831
Sum fordringer 983 740 329 831
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 474 874 3 448 338
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 474 874 3 448 338
Sum omlepsmidler 4 458 614 3 778 169
SUM EIENDELER 437 221 614 436 541 169

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 880 000 880 000

Sum innskutt egenkapital 880 000 880 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 124 442 371 130 183 210
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 993 154 636 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 134 442 371 130 183 210
Sum egenkapital 135 322 371 131 063 210
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 171 732 605 175 008 279

@vrig langsiktig gjeld 129 639 200 129 639 200

Sum annen langsiktig gjeld 301 371 805 304 647 479

Sum langsiktig gjeld 301 371 805 304 647 479

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 055 14 346

Leverandergjeld 5092 761 252 984

Annen kortsiktig gjeld 2 622 563 150

Sum korteiktig gjeld 527 437 830 480

Sum gjeld 301 899 242 305 477 959

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 437 221 614 436 541 169
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 993 154 636 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 154 636
TORGVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 18:39 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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| *o$
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Z

Arsmote 2022

Torgveien Borettslag

7. juni 2022

Selskapsnummer: 644 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmeate i Torgveien Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for drsmetet:
7.juni 2022 kl. 18:00, Nederst i borettslagets garasje..

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling
B. Vedtektsendring - Tillegg til & 5-1(4)

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Torgveien Borettslag

2av29

21.04.2023 kl 18:39 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder
Styret foresldr styreleder Bjgrn-Ove Indray
b) Godkjenning av de stemmeberettigede

Det foresids at de innleverte og opptalte registreringsblankettene og ev fullmakter
godkjennes som stemmeberettigede.

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Som protokolifarer foresiGs borettsiagets forretningstorer.
Som protokollvitner foreslar styret andelseier(e) som er til stede.

d) Godkjenning av mateinnkallingen

Det foresids & godkjenne den mdten generalforsamliingen er innkalt p& og erklaere
matet for lovlig innkalt og satt

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

3av29
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Vedlegg
1. Arsrapport 2021.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 250 O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 250 000

Sak 4
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomferer
generalforsamling, der medlemmeri OBOS kan mete og stemme pé saker. Deltagelsen
pa OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pd OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert r p8 borettslagets
generalforsamling (8rsmate).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pé
generalforsamlingen i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfeyes folgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles pé ordinzer generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

4 av 29
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Sak 5
Vedtektsendring - Tillegg til § 5-1(4)

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Vedtektenes § 5-1(4) endres til felgende (tillegget er i kursiv):
5. Vedlikeholdh
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(@) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter. Andelseieren skal serge for at brannslange ikke blir utsatt for skade eller blir
frakoblet.

Bokgrunn/begrunnelse:

Vi kjenner tilfeller der brannslangen er fjernet eller noen har spurt om & fa gjere det.
Brannslangene er en viktig del av brannberedskapen i borettslaget. Anlegget har stort
trykk, og det medferer stor risiko for vannskader om noen prever 8 koble fra slangen.

Forslag til vedtak

Vedtektenes & 5-1(4) endres til falgende: Andelseieren erselv ansvarlig for at installasjon
og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende formerogii
henhold til gjeldende lover og forskrifter. Andelseieren skal serge for at brannslange ikke
blir utsatt for skade eller blir frakoblet.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens kommentar til innstillingen:

Jan Terje Rogneby innstilles som styreleder. Han har veert nestleder i styret i flere &r, og
kienner borettslaget og styrets arbeid godt. Navesrende styreleder, Bjern-Ove Indray,
innstilles som styremedlem med hensikt & overfere kempetanse etter mange ars erfaring
fra styret.

| valgkomitéen for Torgveien Borettslag

Kristin Aasmundsen
Kimberly Merete Andersen

5av 29
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Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Jan Terje Rogneby
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Bjern-Ove Indray
» Silje Bystrem Elvaker

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

e Asmund Herfoss

* Rita Lengviniene
Valg av 2 valgkomité Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomité:

* Kimberly Merete Andersen

+ Kristin Aasmundsen

6av29

21.04.2023 ki 18:39
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Sak 7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ Jan Terje Rogneby

Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Silje Bystrem Elvaker

7 av 29
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Bjern-Ove Indray Bjernenga 7, Fornebu
Nestleder Jan Terje Rogneby Jkern Torgvei 9 H
Styremedlem Silje Bystrgm Elvaker Jkern Torgvei 9 E
Styremedlem Ole K lversen Jkern Torgvei 9 E
Styremediem Vegard Klevjer Pkern Torgvei 9 C
Varamedlem Saleban Mahamed Dahir Okern Torgvei 9 B
Varamedlem Rita Lengviniene @kern Torgvei 9 D

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Jan Terje Rogneby @kern Torgvei 9 H
Varadelegert

Silje Bystrem Elvaker ©Okern Torgvei 9 E
Valgkomiteen

Kristin Aasmundsen Okern Torgvei 9 B
Kimberly Merete Andersen @kern Torgvei 9B

Styrets medlemmer bestéar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Borettslaget sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Torgveien Borettslag

Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med organisasjonsnummer
993 154 636, ligger i bydel 9 Bjerke i Oslo kommune og har adresse Jdkern Torgvei © A —
K.

Borettslaget bestar av 176 andelsleiligheter, fordelt p& 10 bygninger. To av leilighetene har
tilknyttede hybler.

» 53 stk 2 roms leiligheter fra ca 39 — 65 kvm BRAS
¢ 108 stk 3 roms leiligheter fra ca 66 — 76 kvm BRAS
¢ 15 stk 4 roms leiligheter fra ca 87 — 107 kvm BRAS

Alle boligene har egen balkong eller privat terrasse pa bakken. Alle boligene har egen
sportsbod i tilkknytning til garasjeanlegget, i tillegg har de fleste boliger biloppstillingsplass i
garasjekjeller. Tomten har felgende gards- og bruksnummer: 123 — 701

Farste innflytting skjedde hgsten 2008, siste bygg var ferdigstilt hgsten 2009.
Eiendommen er pa ca.15 mal og bestar av et garasjeanlegg (bestaende av tekniske rom,
113 garasjeplasser for bil, sju plasser for moped/scooter, flere sykkelstativ og 178 boder),
samt et opparbeidet utomhusanlegg.

Vedlegg 1 8 av 29 Arsrapport 2021.pdf

BESKYTTET
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2 Torgveien Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette. Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter. Borettslaget fglger
arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad. Borettslaget har ingen
ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr @ 578 798.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at styret pa grunn av pandemien
valgte 4 ikke gke felleskostnadene.

Andre inntekter bestar i hovedsak av utleie av mopedplasser og salg av limfeller.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 5 305 302.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak reforhandling av
TV/bredbandsavtale.

Resultat
Arets resultat pa kr 4 259 162 fremkommer i resultatregnskapet og foresléas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lspet av 2021 ble det innbetalt kr 2 526 231 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 1 752 209.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
3 931 176 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
Vedlegg 1 9 av29 Arsrapport 2021.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 285 000 til generelt vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er redusert nce etter reforhandling med nytt selskap.
Lan

Torgveien Borettslag har to annuitetslan i OBOS-banken med en rente pa 2 % pr.
04.05.22.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 30.04.2021)
Driftskonto 0,1 % p.a
Sparekonto 0,55 % p.a

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Forretningsfarerhonoraret har gkt med 2,5 % for 2022.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5 % fra 01.01.2022. Prisen pa
Telia ab.tv/bredband sker med 40 kr pr. abonnement.

De okte felleskostnadene i 2022 vil ifalge budsjettet gi en beskjeden gkning i borettslagets
disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Torgveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Torgveien Borettslags arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i Arsrapporten bortsett fra rsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det vir oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegg 1’ PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Euféthits%fate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-6106 dswapport 2021.pdf
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 10. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

JR [
-,._\_T'_)Cr\ i— \i‘\ "Lj:l:,_“;i‘_:l\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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TORGVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 993 154 636, KUNDENR. 644

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets akonomi i styrets
arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende
noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.
Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som
pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag
pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de akonomiske
midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er na@dvendig
a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov
for & ta opp lan eller om det er mulighet il & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE
MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2 947 689 2298 313 2947 689 3931176
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se
res.regnskapet) 4 259 162 4 936 446 961 550 1812050
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -768 721 -748 768 -786 000 -762 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -2 506 953 -3 538 302 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP.
MIDLER 983 488 649 376 175 550 1 050 050
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3931177 2 947 689 3123 239 4 981 226
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 4 458 614 3778 169
Kortsiktig gjeld -527 437 -830 480
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3931177 2 947 689
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TORGVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 993 154 636, KUNDENR. 644

Torgveien Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3294 882 3962 048 3466 728 3553319
Innkrevde
felleskostnader 2 6 263 612 6 241 660 6238 272 6 517 681
Andre inntekter 3 20 304 14 990 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9 578 798 10 218 698 9705000 10071000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 -28 200 -35 250 -35250
Styrehonorar 5 -250 000 -200 000 -250 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -9 295 8170 -7 500 -9 000
Forretningsfarerhonorar -191 910 -187 230 -192 000 -200 000
Konsulenthonorar 7 -4 371 -4 874 -5 000 -5 000
Kontingenter -35 800 -35 200 -35 200 -35200
Drift og vedlikehold 8 -1 255 422 -1414686 -1300000 -1285000
Forsikringer -275 984 -368 748 -300 000 -260 000
Kommunale avgifter 9 -1 193 160 -1175522 -1187000 -1220000
Energiffyring -210 684 -341 043 -350 000 -385 000
TV-anlegg/bredband -1 067 216 -1149318 -1 700 000 -980 000
Andre driftskostnader 10 -776 209 -701 839 -696 500 -803 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 305 302 5614830 -6058450 -5467 950
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 4 273 496 4 603 868 3 646 550 4 603 050
Innbetalt andel
fellesgjeld 2 506 953 3 538 302 0 0
DRIFTSRESULTAT 6 780 449 8142170 3 646 550 4 603 050
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 4944 8 055 0 0
Finanskostnader 12 -2526 231 3213778 -2685000 -2791000
RES. FINANSINNT./-
KOSTNADER -2 521 287 3205724 -2685000 -2791000
ARSRESULTAT 4 259 162 4 936 446 961 550 1812 050
Overfaringer:
Til annen egenkapital 4 259 162 4 936 446
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TORGVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 993 154 636, KUNDENR. 644

Torgveien Borettslag

BALANSE
Note 2021 2020

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Bygninger 13 400 763 000 400 763 000

Tomt 32000 000 32000000

SUM

ANLEGGSMIDLER 432 763 000 432 763 000

OML@PSMIDLER

Forskuddsbetalte kostnader 264 045 323039

Andre Kortsiktige

fordringer 14 70 438 6792

Energiavregning 18 649 257 0

Driftskonto OBOS-

banken 1389 422 867 830

Sparekonto OBOS-banken I 2085 452 2580508

SUM OML@PSMIDLER 4 458 614 3778169

SUM EIENDELER 437 221 614 436 541 169

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 176 * 5000 880 000 880 000

Annen egenkapital 15 134 442 371 130183210

SUM EGENKAPITAL 135322 371 131 063 210

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 16 171 732 605 175008 279

Borettsinnskudd 17 129 639 200 129 639 200

SUM LANGSIKTIG GJELD 301 371 805 304 647 479

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 509 761 252 984

Palegpte renter 15 055 14 346

Energiavregning 0 273773

Annen Kortsiktig gjeld 19 2622 289 378

SUM KORTSIKTIG GJELD 527 438 830 480
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SUM EGENKAPITAL OG
GJELD 437 221 614 436 541 169
Pantstillelse 20 432 763 000 432763 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 04.05.2022
Styret i Torgveien Borettslag
Bjern-Ove Indray /s/ Silje Bystrem Elvaker /sf Ole K lversen /s/
Vegard Klevjer /s/ Jan Terje Rogneby /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra

Vedlegg 1 16 av 29 Arsrapport 2021.pdf

BESKYTTET

21.04.2023 kI 18:39 Brgnngysundregistrene Side 25 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993154636

10 Torgveien Borettslag

andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 857 132
Kapitalkost. lan 2 2 305009
Telia ab.tv/bredband 1151640
Garasje 248 640
Eiendomsskatt 6200
Kapitalkostnader pa IN-

lan 1003675
Kapitalkostnader regulert pa IN-

lan 1198
Kapitalkostnader regulert pa IN-

lan 2 -15000
Overfart til kapitalkostnader -3 294 882
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 6 263 612
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Erstatning 5689
Nettinnbetalinger 8 500
Nakler 5915
Utleie 200
SUM ANDRE INNTEKTER 20 304
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 250 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr
9 295.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 371
SUM KONSULENTHONORAR -4 371

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold

bygninger -134 846
Drift/vedlikehold VVS -73 254
Drift/vedlikehold elektro -47 898
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -88 421
Drift/vedlikehold heisanlegg -424 072
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -22350
Drift/vedlikehold brannsikring -206 668
Drift/vedlikehold

ventilasjonsanlegg -140 039
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -143 614
Egenandel forsikring 6 000
Kostnader dugnader -360
SUM DRIFT OG

VEDLIKEHOLD -1 255 422

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -6 221

Vann- og avlgpsavgift -693 831

Renovasjonsavgift -493 108

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 193 160
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1600
Skadedyrarbeid/soppkontroll -24718
Vaktmestertjenester -417 205
Renhold ved firmaer -289 893
Snarydding -16 667
Andre fremmede
tienester -2 407
Trykksaker -1 092
Mater, kurs, oppdateringer mv. -300
Andre kontorkostnader -15483
Telefon, annet 663
Porto -3156
Bank- og kortgebyr -3026
SUM ANDRE
DRIFTSKOSTNADER -776 209
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-
banken 4944
SUM FINANSINNTEKTER 4 944
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-
banken -2 290 009
Renter og gebyr pa lan i OBOS
Boligkreditt -236 152
GEBYR -35
Andre rentekostnader -35
SUM FINANSKOSTNADER -2 526 231
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 2008/2009 400 763 000
SUM BYGNINGER 400 763 000
Tomten ble kjapt i 2009
Gnr.123/bnr.701

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode av eierne, IN-avregning 70438

SUM ANDRE KORTSIKTIGE

FORDRINGER 70438
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NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL
Opptient egenkapital
Egenkapital fra IN tidligere ar
Egenkapital fra IN 2021
Reduksjon EK fra IN

Torgveien Borettslag

18 027 563
120 727 517
2 506 953
-6 819662

SUM ANNEN EGENKAPITAL

134 442 371

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS, tidl. OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,50 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig, 2009

Nedbetalt tidligere, ordinzere

avdrag

Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag

Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Restgjeld til banken
pr.31.12.2020

0OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente. Lanet er avdragsfritt til 2039.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,50 %. Lapetiden er 50 ar.
Opprinnelig, 2009

Nedbetalt tidligere, ordinaere

avdrag

Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag

Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Restgjeld til banken

pr.31.12.2020

-43 466 000

7 388 004
768 721
19 178 767
613 952

-259 657 800

0

0

101 548 750
1893 001

-15 516 556

-156 216 048

SUM PANTE- OG
GJELDSBREVLAN

-171 732 605

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se
note 1
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AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Foarste

avdrag er

Leilighetsnr OBOS-banken AS 30/11-2039

Potensiell endring i felleskostnader fra 01/11-
2039
4005 400
8009 700
1021, 3009 750
3013 1100
3024 1250
2027, 5024 1800
6018 1950
4001, 5002, 8027 2000
3026 2150
5007 2300
6008 2400
5014 2600
201 2700
3005, 3011 2750
2017, 2023 2800
1013, 5008, 6003 2850
2002, 2029, 3003, 3017, 3023 2900
4011 2950
3029 3000
4023, 5005, 5011 3100
3002, 3008, 4002, 4029 3150
2020 3200
5017, 5023 3250
3020, 5029, 6021 3300
2008 3350
6028, 7009 3400
6002 3450
4014, 4020 3500
1027, 4026, 7008 3550
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5020, 6030

6014, 6020

3004

7014, 7020

7026

2016, 5026

2004, 6026

5021

2010

3015

2022

4015

2012

2024

2030, 3010

4022

3018, 3022, 6013, 7001
4028

3028, 3030, 5009
2006, 2025, 4010, 5013
3012

2007

4018

2019

3001, 5004, 5010
4009, 4025, 5016, 5022
4021, 5001

3025, 5028

4007

4013, 4019, 4030
2003, 20089, 6001
6007

2015

3021, 6019
5006

3027, 6025
6006

1025, 5030
7025

6009

1003

7015

7003

8025

6010

6016

8013, 8019
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3600
3650
3700
3750
3850
3950
4050
4200
4250
4 350
4 400
4 450
4 550
4 600
4700
4750
4 800
4 850
4 900
5000
5050
5100
5150
5200
5250
5400
5450
5500
5550
5600
5650
5700
5800
5850
5950
6 000
6100
6150
6 200
6250
6 500
6 600
6 950
7 000
8 800
9200
9450
10150
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NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2008/2009 -129 639 200
SUM BORETTSINNSKUDD -129 639 200
NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -2 401 248
Techem 7700
Administrasjon 115 811
Fjernvarme 1524024
Strem 1402 967
Uoppgjorte avregninger 2
SUM ENERGIAVREGNING 649 257

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -2622

SUM ANNEN KORTSIKTIG
GJELD -2 622

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 129 639 200
Pantelan 171 732 605
Beregnede IN-

forpliktelser 103 441 751
TOTALT 404 813 556

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 400 763 000
Tomt 32 000 000
TOTALT 432 763 000
Vedlegg 1 23av29 Arsrapport 2021.pdf
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17 Torgveien Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid
Styret har siden generalforsamlingen i juni 2021 hatt spesielt fokus pa oppfelging av
felgende oppgaver:

« Borettslagets eiendomsmasse og tekniske anlegg:
o Oppfalging av serviceavtaler og leverandgrer
o Lapende tilsyn og vedlikehold. Ut over reguleert vedlikehold, har det
blitt utfert (arlig) kontroll av takene
o Oppfalging av renholdsfirma
o Anskaffelse og utdeling av filtre til radiatorer
o Oppfelging av godkjenning og montering av stramuttak til el-biler
o Oppfalging overfor Hafslund knyttet til utredning av ev nye
streammalere
o Oppmerking i garasjen
o Service og oppgradering av garasjeport
o Maling av veggen i innkjaringen til garasjen
o Utskifting av videoovervakingsanlegg
o Skiftet ut alle lamper over inngangspartiene og deler av lampene i
garasjen
o Startet utarbeidelse av energi-strategi
« Ute-/grentanlegg:
o Nye blomsterkasser
o Beplantning i blomsterkasser
o Vedlikehold av bed/hekker/plen og utskifting av dgde planter
o Fulgt opp brayting og strging
o Jkonomi:
o Kontroll av fakturaer og kreditnotaer
o Oppfalging av borettslagets kostnader og likviditet
o Oppfelging av energiavregning
+ Bruksoverlatinger og eierskifter:
o Det er mottatt noen f& sgknader om bruksoverlating, der alle ble
godkjent
o Ca 20 leiligheter har blitt solgt eller overdratt til annen eier
« |nformasjon/kommunikasjon
o Informasjon og nyheter pa Vibbo, jevnlige oppdateringer/revisjoner
o Viktige meldinger varslet pa SMS/epost og/eller hengt opp pa
inngangsdarer/oppslagstavier
» Helse, miljg og sikkerhet (HMS):
o Brannsikkerhet
o Vernerunder og oppfelging av hensatte gjenstander i fellesarealer
o Avfallshandtering og rengjering/vedlikehold av avfallsbr@nner
o Fulgt opp og byttet ut limfeller i tekniske rom og under trapper i
hayblokkene
o Klager pa stoy fra aktivitet pa @kern Torg

Styret har hatt en tydelig og god oppgave-/arbeidsfordeling.
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Styreleder har holdt jevnlig kontakt med forretningsferer Ola Nicolai Thelin (overtok for
Oda Kristin Borgesen i august 2021). Forretningsfarer har i perioden avholdt ett mgte med
styret i forbindelse med regnskapst og arsrapporten for 2021.

Siden forrige generalforsamling har det veert avholdt 7 styremgter. De mest tidkrevende
sakene, utover sakene nevnt i punktene ovenfor, har vesrt & kontrollere og fglge opp
fakturaer og henvendelser/bestillinger fra andelseiere.

Utviklingen i borettslagets kostnader — og derigjennom den enkeltes andel av
felleskostnadene — er i stor grad knyttet til hvordan vi som andelseiere passer pa vare
felles verdier. Spesielt gjelder dette garasjeporten, heisene og utearealene, som
representerer de sterste kostnadene. Et punkt som dessverre gar igjen og som har blitt
stadig verre, er hensatt avfall rundt avfallspunktene! Styret vil derfor fortsatt papeke
felgende: Disse gjenstandene blir IKKE fjernet av Renovasjonsetaten og blir derfor en
unedig utgiftspost. Problemet reduserer kvaliteten pa bomiljget, bidrar til gkte kostnader og
gir styret ungdvendig arbeid.

Styret gnsker & takke alle som har bidratt til et godt bomiljg gjennom & felge oppfordringer,
kommet med nyttige tilbakemeldinger og fulgt med og meldt fra nar noe ikke har veert som
det skall Styret avslutter regnskapsaret 2021 og gér inn i neste styreperiode i god tro.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering

Borettslaget har et garasjeanlegg med 113 plasser for biler (hvorav 8 er plasser tilpasset
for funksjonshemmede, se for gvrig borettslagets vedtekter). Garasjeplassene er solgt til
borettslagets andelseiere og plassene ble fordelt av utbygger. Det er ogsa noen plasser
for scooter/moped i garasjen, som leies ut av styret for et 4r om gangen.

Det er 5 oppmerkede plasser pa gjesteparkeringen. Parkering her krever parkeringsbevis,
som er delt ut til alle leiligheter. Beboere kan ikke selv benytte gjesteparkeringen. Vi
oppfordrer ogsa bade beboere og deres gjester til 3 lese bestemmelsene som er skiltet.

Neakler/skilt etc.

Ekstra ngkler og adgangsbrikker bestilles ved & kontakte styret. Nekler ma bestilles
skriftlig (epost). Skilt til postkasse bestilles pa flytteportalen.no (se Vibbo). Endringer i
navnelisten for dgrtelefon-/callinganlegget ved inngangene meldes til styret.
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Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med polisenummer
2188235. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.04 og
30.10 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.
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Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Fjernvarme
Torgveien Borettslag far levert fiernvarme fra Fortum Oslo Varme AS. Borettslaget har hatt
en trearig fastprisavtale som utlgper hasten 2022.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

TV og bredband

Telia (tidl. Get) er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Abonnementet
er et Flex-abonnement der man kan velge bort TV og fa ekt bredbandshastighet. Det er
mulig & kjepe flere kanaler, heyere bredbandshastighet, abonnement pa streammetjenester
og leie film via Min Side og/eller fiernkontrollen Har du spgrsmal, sa kontakt Telias
kundetjeneste pa telefon 924 05 050, eller se pa deres hjemmeside
www.telia.no/kundeservice.
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmetet avholdes 7.06.22
Selskapsnummer: 644 Selskapsnavn: Torgveien Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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