== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 449 620

Eiersekgonssameie

KNUT ALVSSONS VEI 33-43 SAMEIET
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OlaKristian Lagerholt
09.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 207 016 2187 386
Sum inntekter 2 207 016 2187 386
K ostnader

L gnnskostnad 109 536 102 690
Annen driftskostnad 2325619 5390 990
Sum kostnader 2435 155 5493 680
Driftsresultat -228 139 -3 306 293

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4087 15910
Sum finansinntekter 4087 15910
Annen finanskostnad 176 198 189 011
Sum finanskostnader 176 198 189 011
Netto finans -172 111 -173 101
Ordinaert resultat far skattekostnad -400 249 -3479 394
Ordinaert resultat etter skattekostnad -400 249 -3479 394
Arsresultat -400 249 -347939%4
Totalresultat -400 249 -3 479 394

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -400 249 -3479 394
Sum overfaringer og disponeringer -400 249 -3479 394
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 252
Andre fordringer 88 889 21635
Sum fordringer 88 889 21 887
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 820 081 1004 328
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 820 081 1004 328
Sum omlgpsmidler 908 970 1026 215
SUM EIENDELER 908 970 1026 215

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4813294 4413045
Sum opptjent egenkapital -4 813 294 -4 413 045
Sum egenkapital -4 813294 -4 413 045
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 5001 920 5204 023
@vrig langsiktig gjeld 6 000 6 000
Sum annen langsiktig gjeld 5007 920 5210023
Sum langsiktig gjeld 5007 920 5210023

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 229 904 910
Leverandargjeld 230737 214 245
Annen kortsiktig gjeld 253702 14081
Sum kortsiktig gjeld 714 344 229 236
Sum gjeld 5722 264 5439 259
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 908 970 1026 215
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 380912

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

991 449 620

Eierseksjonssameie

KNUT ALVSSONS VEI 33-43 SAMEIET
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ola Kristian Lagerholt
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 991 449 620
KNUT ALVSSONS VEI 33-43 SAMEIET

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 207 01e 2 187 386
Sum inntekter 2 207 0l1le 2 187 3886
Kostnader

Lennskostnad 109 536 102 690
Annen driftskostnad 2 325 619 5 390 990
Sum kostnader 2 435 155 5 493 680
Driftsresultat -228 139 -3 306 293
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 087 15 910
Sum finansinntekter 4 087 15 910
Annen finanskostnad 176 198 1892 011
Sum finanskostnader 176 198 189 011
Netto finans -172 111 -173 101
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -400 249 -3 479 394
Ordinert resultat etter

skattekostnad -400 249 -3 479 394
Arsresultat -400 249 -3 479 394
Totalresultat -400 249 -3 479 394

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -400 249 -3 479 394

Sum overferinger og

disponeringer -400 249 -3 479 394
Utskriftedato 13.06.2022 Organisasjonsny 991 449 620 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 449 620
KNUT ALVSSONS VEI 33-43 SAMEIET

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 252
Andre fordringer 88 889 21 635
Sum fordringer 88 889 21 887
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 820 081 1 004 328
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 820 081 1 004 328
Sum omlepsmidler 908 970 1 026 215
SUM EIENDELER 208 970 1 026 215

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 4 813 294 4 413 045
Sum opptjent egenkapital -4 813 294 -4 413 045

Utskriftedato 13.06.2022 Organisasjonsny 991 449 620 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -4 813 294 -4 413 045

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 001 920 5 204 023

@vrig langsiktig gjeld 6 000 &6 000

Sum annen langsiktig gjeld 5 007 920 5 210 023

Sum langsiktig gjeld 5 007 920 5 210 023

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 229 904 910

Leverandergjeld 230 737 214 245

Annen kortsiktig gjeld 253 702 14 081

Sum kortsiktig gjeld 714 344 229 236

sum gjeld 5 722 264 5 439 259

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 908 970 1 026 215
Utskriftedato 13.06.2022 Organisasjonsny 991 449 620 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 991 449 620
KNUT ALVSSONS VEI 33-43 SAMEIET

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.06.2023 kl 03:38 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

Digitalt &rsmete avholdes 6. april - 9. april 2022

Selskapsnummer: 5806

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen épner 6. april kl. 12:00 og lukker 9. april kl. 12:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/5806

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

2av23

28.06.2023 kl 03:38 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991449620

Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Esben Knutsmoen og Eirik Lund Andersen er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes ved overfaring fra egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved overfering fra
egenkapital

Vedlegg
1. 5806 - Arsrapport.pdf

3av23
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 96 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 96 000

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Eirik Lund Andersen
Tidligere styremedlem stiller til gjenvalg.

* Ingrid Helene Tveter
Tidligere styremedlem stiller til gjenvalg.

¢ Isak Ekstrem Serensen
Nyinnflyttet med stort engasjement. @nske om & bidra til & opprettholde driften av
sameiet. (Jeg er) Imatekommende og lgshingsorientert.
Relevant erfaring itht. Bygninger; 68&rs erfaring fra byggebransjen, hvorav mesteparten
er som utferende temrer og nédvaerende posisjon som anleggsleder.
Sterke meninger og ikke redd for en diskusjon.
Men i all hovedsak et @nske om & bidra til felleskapet.

« Sofie Asplin
Jeg erengasjert og trives med ansvar og ensker & opprettholde den gode driften av
sameiet, samt skape sterre trivsel for beboerne i form av hyggelige uteomréder, mulige
sammenkomster og dugnader. Jeg vil veere med pé & gjere KA 33-49 til et hyggelig
sted & bo, hvor beboerne ansker 8 bli lenge, i tillegg til et attraktivt boligomrade for
nye innflyttere! :)

4av23
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Esben Knutsmoen Knut Alvssons Vei 33
Styremedlem Eirik Lund Andersen Wolffs Gate 4
Styremedlem Thor Henrik Raknerud Knut Alvssons Vei 39
Styremedlem Ingrid Helene Tveter Hovinbakken 42
Varamedlem Svein Ole Borgen Johan Sverdrups Vei 44
Varamedlem Astrid Irene Westhy Tverrbakken 3

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

Sameiet bestar av 48 seksjoner.

Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 991449620, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
felgende adresse:

Knut Alvssons Vei 33
Knut Alvssons Vei 35
Knut Alvssons Vei 37
Knut Alvssons Vei 39
Knut Alvssons Vei 41
Knut Alvssons Vei 43

Gards- og bruksnummer:
83 141

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Knut Alvssons Vei 3343 Sameie har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 5av23 5806 - Arsrapport.pdf
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2 Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

Styrets arbeid

Styret har ilgpet av det siste aret jobbet mye med rer- og vatromsprosjektet som vi ser
frem til & gjennomfere na i 2022. Det har veert en del utsettelser siden dette ble bestemt i
2018 etter en starre vedlikeholdskontroll. Det ble anbefalt & gjennomfare prosjektet innen
5 ar da rgrene var sardeles darlige.

Vi har hatt flere lekkasjer i sameiet det siste aret, noe som tyder pa at dette prosjektet
burde veert gjennomfart for lenge siden.

Det er lagt mye arbeid i valg av entreprengr, fliser og sgknad om lan. Styret har hatt flere
moter med bade prosjektleder og VBM for & kunne klare & komme frem til de Igsningene
majoriteten blir forngyd med. Vi har ogsa brukt en del tid pa a gi de som ikke @nsker en
standardisert Izsning muligheten & velge egne alternativer uten at det skal koste for mye
for den enkelte beboer.

Rar- og vatromsprosjekt er det sterste prosjektet ett leilighetsbygg kan gjennomga og vi
haper alle blir forngyde med resultatet. Jeg vet det har vaert litt vanskelig & fa tak i all
informasjon til tider, men n& som oppstart neermer seg haper jeg de fleste har fatt besvart
det de lurer pa.

Sameiet byttet nettleverander fra Lynet til Telenor i juni 2021 med muligheter for at hver
enkelt beboer kan velge fritt mellom kanaler, internett eller begge deler.

Avfallshandteringen i omradet vart er ikke optimal. Knut Alvssons vei sliter med at det er
andre sameier som har tungvinte avfallssystemer som gjgr at det blir en overbelastning
hos oss. Dette har vi tatt opp flere ganger med de andre sameiene. Vi laste av vare
avfallsdunker i 2020 for at de ikke skulle bli overfylt og har igjen blitt matt med at da
hensettes avfallet utenfor. Dette er ett problem som er vanskelig & lese da vi ikke har
kapasitet i vare beholdere til flere boenheter.

Styret gnsker nye beboere velkomne og andre beboere ett fortsatt godt samarbeid i tiden
fremover.

Vedlegg 1 6av23 5806 - Arsrapport.pdf
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3 Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen Kr 2 207 016.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 435 155.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd p& kr 400 249 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 194 626.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 7av23 5806 - Arsrapport.pdf
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4 Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnhader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med hayere energikostnader
enn det som er beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pa skadehistorikken i Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie.

Lan

Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie har lan i OBOS banken.

Annuitetslan med flytende effektiv rente pa 3,73%, 214 terminer gjenstar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 7 % gkning av felleskostnadene
fra 01.04.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av23 5806 - Arsrapport.pdf
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Knut Alvssons Vei 33-43 Sameiet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Knut Alvssons Vei 33-43 Sameiet.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnekkel: NFFUM-N3GMS5-BXSXF-BIOXP-LOBUW-GZCFW

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlea@Jhengig revisors beretning Knut Alvssons Vei 33-43 Samef@Y 2631 580§ & sgqrpport.pdf
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: NFFUM-N3GMS5-BXSXF-BIOXP-LOBUW-GZCFW

Uavhengig revisors beretning Knut Alvssons Vei 33-43 Sameiet - 2021 side 2 av 2
BDO.AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et en mlslzg med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonals rl_( BDO
Vedleggn estar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO &% MVA. %m e}irsréppo rt.pdf

28.06.2023 kl 03:38 Brgnngysundregistrene Side 19 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991449620

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Patther

Serienummer:; 9578-5994-4-644113

1P: 188.95.XxxXXx

2022-03-16 07:40:12 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekiel: NFFUM-N3GM5-BXSXF-BIOXP-LOBUW-GZCFW

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
Vedlegg 1 11 av Zokumentet, med Penneo validator - https:/]pergg@@nwgigf;so rt.pdf

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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8 Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

KNUT ALVSSONS VEI 33-43 SAMEIET
ORG.NR. 991 449 620, KUNDENR. 5806

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2051892 2051892 2052000 2196000
Andre inntekter 3 155124 135 494 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2207016 2187386 2052000 2196 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -13 536 -12 690 -12 690 -12 690
Styrehonorar 5 -96 000 -90 000 -96 000 -96 000
Revisjonshonorar ¢] -20 848 -6 953 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -92 810 -90 240 -95 000 -97 000
Konsulenthonorar 7 -3 382 -4 167 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 551275 4117712 -130 000 -130 000
Forsikringer -154 180 149495 -155 000 -155 000
Kommunale avgifter 9 261457 -259 945 -263 400 -271 400
Energiffyring 10 -766676 -358 608 -596 000 -596 000
TV-anlegg/bredband 202824 126144 -130 000 -188 000
Andre driftskostnader 11 272167 277726 -243700 -243 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2435155 5493680 -1740790 -1808 590
DRIFTSRESULTAT -228 139 -3 306 293 311 210 387 410
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 4087 15910 0] 0
Finanskostnader 13 176198 -189 011 -239 000 -167 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 172 111 -173 101 -239 000 -167 000
ARSRESULTAT -400 249 -3 479 394 72210 220 410
Overfaringer:
Udekket tap 400249 -3479 394
Vedlegg 1 12av23 5806 - Arsrapport.pdf
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Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

KNUT ALVSSONS VEI 33-43 SAMEIET
ORG.NR. 991 449 620, KUNDENR. 5806

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 7747
Kundefordringer 0 252
Forskuddsbetalte kostnader 66 109 0
Andre kortsiktige fordringer 14 22780 13 888
Driftskonto OBOS-banken 0 195 475
Sparekonto OBOS-banken 391 3903
Sparekonto OBOS-banken I 816 169 804 950
SUM OML@PSMIDLER 908969 1026 215
SUM EIENDELER 908969 1026 215
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -4 813294 -4413045
SUM EGENKAPITAL -4 813294 -4413 045
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 5001920 5204023
Annen langsiktig gjeld 17 6 000 6 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 5007920 5210023
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 13671 14 081
Leverandargjeld 230737 214 245
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 250 000) 228 972 0
Palgpte renter 932 910
Annen Kortsiktig gjeld 18 240 031 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 714 343 229 236
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 908969 1026 215
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0] 0

Vedlegg 1 13av23 5806 - Arsrapport.pdf
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10 Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

Oslo, 09.03.2022
Styret i Knut Alvssons Vei 33-43 Sameiet

Esben Knutsmoen/s/ Eirik Lund Andersen/s/ Thor Henrik Raknerud/s/

Ingrid Helene Tveter/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 2 051 892
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 051 892
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Lading EL-bil 1105
Parkering 154 019
SUM ANDRE INNTEKTER 155 124
Vedlegg 1 14 av 23 5806 - Arsrapport.pdf
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11 Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -13 536
SUM PERSONALKOSTNADER -13 536

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 96 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 20 848.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 382

SUM KONSULENTHONORAR -3 382

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, OBOS -337 500

Hovedentreprengr, VBM Byggfornyelse AS -157 024

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -494 524

Drift/vedlikehold bygninger -19 939

Drift/vedlikehold VVS -16 496

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -20 316

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -561 275

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -162 249

Feieavgift -214

Renovasjonsavgift 98 994

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -261 457

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -29 025

Strgm oljefyr el.bereder -5 605

Fjernvarme -132 046

SUM ENERGI / FYRING -766 676
Vedlegg 1 15av23 5806 - Arsrapport.pdf
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12

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container
Vaktmestertjenester
Renhold ved firmaer
Snarydding

Gressklipping

Andre fremmede tjenester
Kontor- og datarekvisita
Trykksaker

Andre kontorkostnader
Porto

Bank- og kortgebyr

Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

-3789
-82 645
-103 410
-35484
-18 281
-19 158
-229
-888

-4 225
-1236
-2 822

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-272 167

NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken

4 087

SUM FINANSINNTEKTER

4 087

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken
Renter pa leverandergjeld

Renter og provisjon pa kassekreditt

-164 770
-1 000
-1160
-9 268

SUM FINANSKOSTNADER

-176 198

NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Apcoa parking Nov-Des 2021

22780

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

22 780

Vedlegg 1 16 av 23
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13 Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

Vedlegg 1 17 av 23 5806 - Arsrapport.pdf
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,40 %. Lapetiden er 20 ar.

Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

Opprinnelig 2020 -5392 537
Nedbetalt tidligere 188 514
Nedbetalt i ar 202103

-5 001 920
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 001 920
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depostitum lokaler -6 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -6 000
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Tap leieinntekter ved vedlikehold -10 500
Forsikring IF 4. Kvartal 2021 -39 402
Palgpte kostnader -190 129
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -240 031
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15 Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av
a@konomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie har avtale om vaktmestertjeneste med
Vaktmestertjenesten. Fer man kontakter vaktmester, ma man ta kontakt med
styret. Avtalen omfatter generelle vaktmestertjenester.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, méa den enkelte eier paregne &
matte betale for tienesten selv.

Nokler
For bestilling av ngkler kontakt styret.

Parkering
Parkeringsplassene driftes av APCOA AS. Alle henvendelser ang. parkering og leie gjgres
til dem.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF med polisenummer SP2140104 Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@ocbos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden
til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler

av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo
og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst &i godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

Vedlegg 1 19 av 23 5806 - Arsrapport.pdf
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16 Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

HMS — Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad
er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
Sameiet har avtale med med Entelios.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Bredband og TV
Telenor er sameiets leverandaer av bredbandstjenester.

Vedlegg 1 20 av23 5806 - Arsrapport.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 6.04.22 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 9.04.22
Selskapsnummer: 5806 Selskapsnavn: Knut Alvssons Vei 33-43 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Esben Knutsmoen og Eirik Lund Andersen er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved overfaring fra
egenkapital

O For
0 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 96 000

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 skal velges)
O Eirik Lund Andersen

O Ingrid Helene Tveter

[0 Isak Ekstrem Serensen

[0 Sofie Asplin

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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