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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Meglerprovigon 235818677 220 487 684
@vrige meglerinntekter 175791 706 164 881 243
Andre driftsinntekter 11 542 501 17 897 036
Sum inntekter 423 152 884 403 265 963
K ostnader

L gnnskostnad 2 268 046 981 250 448 224
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 45,13 19 462 330 17 709 064
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 45 236 250
Annen driftskostnad 2,7 86 573 449 104 701 421
Sum kostnader 374 082 760 373094 959
Driftsresultat 49 070 124 30171 004
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7 2781077 2 609 804
Annen rentei nntekt 23892 53115
Sum finansinntekter 2 804 969 2662919
Annen rentekostnad 1086 324 1958 267
Annen finanskostnad 7 180 638 54 400 000
Sum finanskostnader 1 266 962 56 358 267
Netto finans 1538 007 -53 695 348
Ordinaert resultat far skattekostnad 50 608 131 -23524 344
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 11 253 658 7154010
Ordineert resultat etter skattekostnad 39 354 473 -30 678 354
Arsresultat 39354 473 -30678 354
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 6 39354 473

Overfart fra annen egenkapital 16 758 518
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfart fraoverkurs 13919835
Sum overfaringer og disponeringer 39354 473 30678 353
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 4 16 421 189 16 021 452
rettigheter

Utsatt skattefordel 896 974 1153 365
Goodwill 2 416 668 2416 668
Sum immaterielle eiendeler 19734 831 19591 485
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 513 46 664 325 64 120 976
Maskiner og anlegg 5,13 246 503 386 105
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 5 3840603 5656 927
Sum varigedriftsmidler 50 751 431 70 164 008
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 12 9055573 9055573
Obligasjoner 787 009 195 120
Sum finansielle anleggsmidler 9842 582 9 250 693
Sum anleggsmidler 80 328 844 99 006 186
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 4638 748 5782 285
Klientutlegg og klientgjeld 9,10 135 598 443 155 093 657
Sum fordringer 140237 191 160 875 942
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7,11 134789 076 50 473 757
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 134789 076 50 473 757
Sum omlgpsmidler 275 026 267 211 349 699
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 355355111 310 355 885

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 3,6 66 610 500 66 610 500
Overkurs 106 109 991 106 109 991
Sum innskutt egenkapital 172720 491 172720 491

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 39354 473

Sum opptjent egenkapital 39 354 473

Sum egenkapital 212 074 964 172720 491
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 13 36 300 106 44 187 310
Sum annen langsiktig gjeld 36 300 106 44 187 310
Sum langsiktig gjeld 36 300 106 44 187 310

K ortsiktig gjeld

Kassakreditt (limit 40mill) 7 134 156
Leverandergjeld 8607 471 12 166 293
Betalbar skatt 8 10997 267 7 625028
Skyldige offentlige avgifter 28 671 695 27213294
Annen kortsiktig gjeld 58 703 610 46 309 314
Sum kortsiktig gjeld 106 980 043 93 448 085
Sum gjeld 143 280 149 137 635 395
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 355355113 310 355 886
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Til generalforsamlingen i Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS' irsregnskap som bestér av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap, utvidet resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret
avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og
kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet anvendelse av
internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3—9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten
bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Vér uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av rsregnskapet er det var oppgave 4 lese pvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
péilagt 4 rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere i s henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med forenklet anvendelse av
internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3—9. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Bratterkaia 17B, Postboks 6365 Torgard, NO-7492 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auioriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS

i B
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for rsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen og i redegjerelsen om samfunnsansvar om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt
drift og forslaget til resultatdisponering er konsistente med &rsregnskapet og i samsvar med lov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pA var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Trondheim, 16. februar 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Rune Kenneth S. Ladre
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

16))]
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EM1MN AS_Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Leedre, Rune Kenneth Snaebjérnsson BANKID_ MOBILE

This document package contains:
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-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-03-12 08:10

This file is sealed with a digital signature.

The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,

22.05.2022 kl 01:34 Brgnngysundregistrene

Side 7 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936159419

& admincontrol
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ARSBERETNING 2020

Virksomhetens art og hvor den drives

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS opptrer som mellommann og forestar oppgjar ved

omsetning av fast eiendom, leiligheter og annen virksomhet som har naturlig sammenheng

med eiendomsmegling, innenfor det som til enhver tid er tillatt i henhold til Eiendomsmeglingsloven
med tilhgrende forskrifter. Selskapets hovedkontor er i Trondheim.

Forretningsvirksomheten drives fra 40 kontorer i Trendelag og Mare & Romsdal. Selskapet
er med i alliansen EiendomsMegler 1 Norge.

Fortsatt drift
Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2020 er
satt opp under denne forutsetningen.

Arbeidsmilje og personal

Arbeidsmiljget i bedriften anses & vaere godt. Sykefravasret i 2020 var pa 3,1 % av total arbeidstid (3,0
% i 2019). 12 arbeidstagere har vaert langtidssykemeldt. Det var i 2020 ingen personskader og ingen
skader pa selskapets eiendeler.

Likestilling

Selskapet tilstreber likestilling bade ved rekruttering og gjennom muligheter for videreutvikling for
ansatte. Fordelingen av ansatte mellom kvinner og menn var i 2020 40 % kvinner og 60 % menn, som
er uforandret fra aret fer. Styret bestar av 67 % menn og 33 % kvinner. Selskapet har gjennom bevisst
rekrutteringspolitikk og aktiv etterutdanning tilpasset seg myndighetenes utdanningskrav til ansatte i
bransjen, og selskapet oppfyller myndighetenes krav i alle funksjoner.

Milje

Styret har ikke kjennskap til aktiviteter av karakter som er forurensende for det ytre miljp ut
over det som er normalt for denne type virksomhet. Selskapet har skt fokus pa basrekraft og vil
sammen med konsemet for avrig jobbe aktivt med tiltak innenfor klima og milja.

Redegjerelse for érsregnskapet

Regnskapet for 2020 preges av et svasrt godt boligmarked kombinert med hgyt fokus pa
kiermevirksomheten. Omsetningen gkte med 19,9 millioner kroner mot aret fgr, og bidro sammen med
reduserte driftskostnader til en driftsmargin pa 11,6 % (fjorar 7,5 %). Etter styrets oppfatning gir
regnskapet et rettvisende bilde over utviklingen og resultatet av virksomheten for 2020. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning ved bedsmmelse av regnskapet.

Finansiell risiko
Selskapet er ikke eksponert for finansiell risiko av betydning.

Kredittrisiko

Risiko for at fordringer ikke blir betalt anses lav da utlegg og honorar motregnes i oppgjar

mellom kjsper og selger, og risikoen er saledes spredt pa et stort antall motparter. | tillegg fases det
inn nye rutiner som fremover vil bidra til & ta ned nivaet av utestaende fordringer.

Likviditetsrisiko
Selskapet er ikke eksponert for likviditetsrisiko av betydning. Styret vurderer selskapets likviditet som
god.

Markedsrisiko

Den viktigste rammebetingelsen for selskapets omsetning er antall eiendomsomsetninger i selskapets
nedslagsfelt. De siste arene har antall omsatte brukte og nye boliger i Midt-Norge vaert pa et hayt niva.
Pa tross av usikkerhet i regional skonomi og fremtidsutsikter bidro blant annet lav rente til et hayt
volum av omsatte boliger ogsa i 2020. Ogsa markedet for salg og utleie av naeringseiendom er relativt
stabilt i omfang. Selskapet falger utviklingen i regionalt nasringsliv og boligmarkedets
rammebetingelser n@gye, herunder etablering av nye leverandgrer og tjenester som vil kunne utfordre
selskapets forretningsmodell. 1 2020 etablerte EiendomsMegler 1 Midt-Norge spesialistfunksjoner for
Boligutleie og Landbruksmegling som en falge av udekket ettersparsel i markedet.
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Selskapet har lagt strategier for a befeste volum gjennom & gke markedsandelen dersom totalt antall
boligomsetninger i regionen skulle reduseres betydelig.

Samfunnsansvar
Se arsberetningen for morselskapet SpareBank 1 SMN vedrarende redegjgrelse om samfunnsansvar.

Redegjerelse som gir grunnlag for a vurdere foretakets framtidige utvikling

EiendomsMegler1 Midt-Norge har en sterk posisjon i Midt-Norge med 36,4 % markedsandel pa salg
av brukte boliger og en tilsvarende sterk markedsposisjon pa salg av nye boliger. Selskapet omsatte
7 164 eiendommer til en samlet verdi pa om lag 19,7 milliarder kroner i 2020. Tilsvarende tall for 2019
var 6 652 eiendommer med en totalverdi pa om lag 18 milliarder kroner.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret 355,4 millioner kroner, sammenlignet med 310,4
millioner aret for. Egenkapitalandelen styrker seg og var ved utgangen av aret pa 59,7 % mot 55,7 %
aret for.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge jobber kontinuerlig med & utvikle relevante og kostnadseffektive
meglertjenester for & befeste markedsposisjonen og gke forretningsvolumet. Selskapet har fokus pa a
vasre en komplett tilbyder av tjenester til personer og selskapet med endrede eiendomsbehov,
herunder kjgp og salg, leie og utleie, samt radgivning spesialisert for alle typer privat eiendom og
nasringseiendom. Sammen med datterselskapet Brauten Eiendom AS og eierbankenes posisjon og
kundetilbud har selskapet et solid utgangspunkt. Gjennom gkt konsemfokus og kontinuerlig utvikling
skal eiendomskundene oppleve enda bedre og mer komplette produkter og tjenester fra selskapet i
tiden fremover.

Framtidsutsikter

Pa tross av usikkerhet og sterk regulering av samfunnet under Covid19-pandemien har
eiendomsmarkedet sa langt ikke blitt negativt pavirket av den unormale situasjonen. Selskapet tar
hgyde for nye utfordringer ogsa i 2021, og med dette utgangspunktet forventer styret at 2021 vil bli et
godt &r for EiendomsMegler 1 Midt-Norge.

Forslag til anvendelse av arsresultat
Styret vil fremme forslag overfor generalforsamlingen om at arets overskudd etter skatt
kr 39 354 473,- disponeres slik:

Utbytte kr 39 349 740-
Overfart til egenkapital « 4 733,-
Sum disponert kr 39 354 473,-

Trondheim, den 16. februar 2021

Jan-Frode Janson Kjetil Reinsberg

Styrets leder Daglig leder

0Odd Einar Folland Stig Brautaset
Styremedlem Styremediem

Kjersti Hanstad Anders Jensen
Styremedlem Styremediem, ansatterepr.

Nelly Anita Sundfaer Maske
Styremedlem
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INTERN

Arsregnskap

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS

2020

e
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INTERN
EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Resultatregnskap
NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
7 Meglerprovisjon 235.818.677 220.487.684
7 @vrige meglerinntekter 175.791.706 164.881.243
7 Andre driftsinntekter 11.542.501 17.887.036
Sum meglerinntekter 423.152.884 403.265.963
2 Lennskostnad 268.046.981 250.448.224
4,513  Avskrivninger pa varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 19.462.330 17.709.064
45 Nedskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle eiendeler - 236.250
27 Annen driftskostnad 86.573.449 104.701.421
Sum driftskostnader 374.082.761 373.094.959
Driftsresultat 49.070.124 30.171.004
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
7 Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2.781.077 2.609.804
Annen renteinntekt 23.892 53.115
7 Annen rentekostnad 1.086.324 1.958.267
7 Annen finanskostnad 180.638 54.400.000
Netto finansresultat 1.538.007 -53.695.347
Ordinzert resultat for skattekostnad 50.608.131 -23.524.343
8 Skattekostnad pé ordinzert resultat 11.253.658 7.154.010
Ordinzert resultat 39.354.473 -30.678.353
Arsresultat 39.354.473 -30.678.353
UTVIDET RESULTAT
Poster som vil bli omklassifisert til resultat 0 0
Poster som ikke vil bli omklassifisert til resultat 0 0
Sum utvidet resultat 0 0
ARETS TOTALRESULTAT 39.354.473 -30.678.353
OVERF@RINGER
6 Avsatt til annen egenkapital 39.354.473 -
Overfert fra annen egenkapital 0 16.758.518
Overtfart fra overkurs 0 13.919.835
Sum overferinger 39.354.473 30.678.353
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INTERN
EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Balanse pr 31. desember
NOTE EIENDELER 2020 2019
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
4 Konsesjoner, patenter, lisenser, varemert 16.421.189 16.021.452
8 Utsatt skattefordel 896.974 1.153.365
4 Goodwill 2.416.668 2.416.668
Sum immaterielle eiendeler 19.734.831 19.591.485
Varige driftsmidler
5,13 Tomter, bygninger og annen fast eiendon 46.664.325 64.120.976
5,13 Maskin og anlegg 246.503 386.105
5 Driftslgsare, inventar, kontormaskiner o.l. 3.840.603 5.656.927
Sum varige driftsmidler 50.751.431 70.164.008
Finansielle anleggsmidler
12 Investeringer i datterselskap 9.055.573 9.055.573
12 Investeringer i aksjer og andeler - -
Obligasjoner og andre fordringer 787.009 195.120
Sum finansielle anleggsmidler 9.842.582 9.250.693
Sum anleggsmidler 80.328.844 99.006.186
Omlepsmidler
Fordringer
Andre fordringer 4.638.748 5.782.285
9,10 Klientutlegg og klientgjeld 135.598.443 155.093.657
Sum fordringer 140.237.191 160.875.942
7,11 Bankinnskudd, kontanter o.l. 134.789.076 50.473.757
Sum omlepsmidler 275.026.268 211.349.700
SUM EIENDELER 355.355.112 310.355.886
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INTERN
EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Balanse pr 31. desember
NOTE EGENKAPITAL GG GJELD 2020 2019

Egenkapital
Innskutt egenkapital

3,6 Selskapskapital ( 5.505 aksjer & kr 12 10( 66.610.500 66.610.500
Overkurs 106.109.991 106.109.991
Sum innskutt egenkapital 172720491 172.720.491
Opptjent egenkapital

5 Annen egenkapital 39.354473 -
Sum opptjent egenkapital 39.354 473 -
Sum egenkapital 212.074.964 172.720.491
Gjeld
Annen langsiktig gjeld

13 Ovrig langsiktig gjeld 36.300.106 44.187.310
Sum annen langsiktig gjeld 36.300.106 44.187.310
Kortsiktig gjeld

7 Gijeld til kredittinstitusjoner (limit 40 mill.k - 134.156
Leverandgrgjeld 8.607.471 12.166.293

8 Betalbar skatt 10.997.267 7.625.028
Skyldige offentlige avgifter 28.671.695 27.213.294
Annen kortsiktig gjeld 58.703.610 46.309.314
Sum kortsiktig gjeld 106.980.043 93.448.085
Sum gjeld 143.280.148 137.635.395
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 355.355.112 310.355.886

Trondheim, 186. februar 2021

Styret i EilendomsMegler 1 Midt-Norge AS

Jan-Frode Janson Kjersti Henstad Stig Olav Brautaset Nelly Anita Sundfaer Maske
Styrets leder Styremediem Styremediem Styremediem

Anders Jensen QOdd Einar Folland Kjetil Reinsberg

Styremediem Styremediem Daglig leder

(Ansatterepresentant)
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INTERN

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS

Noter til regnskapet 2020

Note 1

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS er et datterselskap av SpareBank 1 SMN. Arsregnskapet er fastsatt i henhold til regnskapslovens regler om forenkiet
IFRS.

IFRS-standarder
EiendomsMegler 1 Midt-Norge har ikke implementert nye IFRS-standarder i 2020

Hovedregel for vurdering og kiassifisering av eiendeler og gield

Eiendeler bestemt il varig ele eller bruk er klassifisert som anleggsmldler Andre ek er il som i Fordringer som skal
tilb innen et ar er som av iktig gjeld er i d knlener lagt til grunn._
idler er vurdert il med fradrag fcr planmesslge avskrivninger. Dersom wrkellg verdi av erlavere enn
verdi og verdifallet forventes ikke 4 vesre i er det foretatt nedskrivning til virkelig verdi. i med levetid avskn

linezert over den ekonomiske levetiden

Omlepsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskest og virkelig verdi.
Annen langsiktig giekl og kortsiktig giekd er vurdert til palydende belep.

Immaterielle eiendeler
Goodwill oppstar som differansa mellom virkelig verdi av vederlaget med tillegg av direkte utgifter til transaksjonen ved kigp aven wrksumhel og virkelig

verdi av ldemrﬁserbareelendelerog forpliktelser. Goodwill avskrives ikke, men den er g for en ariig nedskri eller hyppi ved
|nd|kas)cner med sikte pa 4 avdekke et eventuelt verdlfall i samsvar med I1AS 36. Ved vurdering av verdifall foregar vurderingen pa det laveste niva der det
armulig 4 dentifisare Valg av ar gjort ut fra hensyn til hvor det er mulig & Kentifisare og skille ut kontantstremmer knyttet

il virksomheten

Aksjer
I il i datter vurderes etter [ i blir nedsk t til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende og det ma
anses nedvendig etter god Mottatt utbytte og i fra er t som annen
Fordringer
K og andre eroppfart fil paly after fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning il tap gjgres pa grunniag av en individuell
vurdering av de enkelte fordringene
F J i og I - ordning

pericdi: etter tilli insi _Arets i il
Skatter
tilles med ig resultat fer skatt. Skatt knyttet til K er fart mot

Skattekastnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntakt) og endring i netto utsatt skatt. Skattekostnaden er fordelt pa ordinaert
resultat og rasultat av ekstraordingere poster i henhold til skattegrunniaget. Utsatt skatt og utsatt ar rtnatto i
Utbytte
Foreslitt utbytte pa aksjene bokferes som egenkapital i parioden frem til det er vedtatt av selskapets generatforsamiing.

Inntekter

Meglerprovisjon bokfares nar den er realisert, dvs nér en tieneste er utfert. Et salgsoppdrag vil veere utfert ved budaksept, og inntekten vil veere opptient pa

dette tidspunktet

Ved tienestesalg foretas inntektsfering nar krav pé vederlag oppstar. Dette skjer nér tienesten ytes, i takt med at arbaidet utfares. Inntektene
regnskapsferes med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader

som hovedi |i samme pencde som tilherende innfekt. | de tilfeller det ikke er en klar sammenhem_? me‘!IIom ulgifter og

inntekter etler skjor riterier. @vrige unntak fra sammenstlingsprinsippet er angitt der det er aktusel
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INTERN
EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Noter til regnskapet 2020
Note 2
Lennskostnad 2020 2019
Lenn 210.674.489 185.056.379
Folketrygdavgift 29.902.753 29.121.252
Pensjonskostnader 16.068.926 16.345216
Andre ytelser 11.400.813 9.925.377
Sum 268.046.981 250.448.224
Antall &rsverk sysselsatt i regnskapsarat 218 22
Innskudds- Annen
Ytelser til ledende personer Lenn pensjon  godigjerelse
Daglig leder 2.654.162 161.227 742341
Styret 225.000 0 0
Revisor
Godtgi il revisor og fordeler sag sik
2020 2019
Lovpalagt revisjon inkl. annen regnskapsmessig bistand 178.000 155.546
Andre attestasjonstienester 12.000 25420
Skatte-favgiftsradgivning 24000 ]
Andre tienester utenfor revisjen 16.295 34.790
Note 3 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar av felgende aksjeklasser.
Antall Palydende Bokfort
A-aksger 5.505 12100 66.610.500
Sum 5.505 12.100 66.610.500
Eierstruktur
per31.
Eier- Stemme-
Aksjer andel andel
Sparebank 1 SN 2758 B0 % B0 %
SpareBank 1 Nordvest 417 78% 76%
SpareBank 1 Sere Sunnmere 300 54% 54 %
Totalt antall aksjer 5.505 100 % 100 %
K hver Ek 1 Midt-Nerge AS inngdr presenteres av SpareBank 1 SMN pa smn.no.
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INTERN

Note 4 Inmaterielle eiendeler

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS

Noter til regnskapet 2020

Software Goodwill SuMm
Anskaffelseskost 01.01 18.266.145 2.416.668 20682813
Tikgang 3.533.460 - 3.533.460
Avgang 117 680 - 117.680
Anskaffelseskost 31.12 21.681.925 2.416.668 24.098.993
Akl vninger og ivninger 01.01 2244692 - 2244692
Axvgang akk. avskrivninger 117.680 - 117.680
Nedskrivning - - -
Arets avskiivning 3.133.723 - 3133.723
Netto akk. og rev. nedskr. 31.12.08 - -
Akk. avskr. og nedskr. 31.12 5.260.736 - 5.260.736
Bokfert verdi pr. 31.12 16.421.189 2.416.668 18.837.857
@konomisk levetid 4 ar
Avsknvningsplan Linazer
De enkelte i erallokert til i henhold til hvilke virksomheter som nyter godt av
den kjspte . Valg av er gjort ut fra hensyn til hvor det er mulig & identifisere og skille ut

Knyttet til j erviderefert som avdel i , 00

avdelingane er sdledes naturlige vurderingsenhater.

Nedskii ing av
virksomheten

Diskenteringsfaktoren er basert pa en

av hva somer

inngar i vurderi . Dette

el risiko i Nadsk i

pa etter skatt

Note 5 Varige driftsmidler

som er benyttet for 2020 er 14,6 % etter skatt.

verdier foretas ved en neddiskentering av forventade fremtidige kentantstramimer fra

for den type virksomhet som

Bygg, tomter
og annen fast Maskiner og  Driftslesore,
eiendom anlegg inventar ol SUM

Anskaffelseskost 01.01 8.374.494 547.283 18.274.832 27196609
Tikgang 0 - 917.067 917067
Tikjang egentilvirkede driftsmidler - - -
Avgang 7.881.245 - 3.201.370 11.082615
Anskaffelseskost 31.12. 493.249 547.283 15.990.529 17.031.061
Akkumulerte avskrivninger 01.01 188.709 287.750 12.617.807 13.104.366
Avgang akkumulerte avskrivninger - 3.201.369 3.201.369
Avgang akkumulerte nedskrivninger 175.000
Nedskrivning -
Arets avskrivning 62.130 76.318 2.733.387 2871835
Alkumulerte avskr. og nedskr. 31.12. 85839 364.068 12.149.925 12.599.832
Bokfert verdi pr. 31.12. 407 410 183.215 3.840.604 4431229
@konomisk levetid 4-10 &r 4-54r 454r
Avsknvningsplan Linezer Lineaer Lineaer
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INTERN.
EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Noter til regnskapet 2020

Note 6 Egenkapital

Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital 01.01. £6.610.500 106.109.991 172.720.491
Avrets endring i egenkapital-
Avets resultat - - 30.354.473 39.354.473
Egenkapital 31.12. 66.610.500 106.109.991 39.3564.473 212.074.964
Note 7 Mellomvarendeitransaksjoner med selskap i samme konsern

2020 2019

B 131.411.601 47.115.231
Sum 131.411.601 47.116.231
Resultattransaksjoner 2020 2019
Meglerprovisjon 3.394.475 ]
Bvrige meglerinntekter 1.014.500 996.280
Andre driftsinntekter 891.847 10.710.509
Andre driftskostnader 18.310.707 16.480.300
Finansinntekier 8688934 13.632.287
Finanskostnader 377.837 956.179

Alle transaksjoner med naerstaende parter er basert pa prinsippet om amilengdes avstand.

>
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INTERN
EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Noter til regnskapet 2020
Note 8 Skatt
Arets skattekostnad fremkommer slik: 2020 2019
Betalbar skatt 10.897.267 7.625028
Endring i utsatt skatt 256.391 -471.018
Skattekostnad ordinart resultat 11.253.658 7.154.010
skatt i som falger:
2020 2019
Arets betalbare skattekostnad 10.997.267 7.625028
Betalbar skatt 1 balansen 10.897.267 7.625028
fra inell til faktisk.
2020 2019
Ordingert resultat far skatt $0.608.131 -23.524.343
Arsresultat fer skatt $0.608.131 -23.524.343
Forventet il etter nominell 11.133.789 -5.175.355
av folgende poster.
|kke fradragsberettigede kostnader 119.869 12.329.366
Nedskrivning Goodwill - -
Effekt av endring skattesats for utsatt skaft - -
Skattekostnad 11.253.658 7.154.010
Effekliv skattesats 22% -304 %
Spesifikasjon av midlertidige K og til ing, og netto av disse:
2020 2019
Fordel Fomplikielse Fordel Fomplikiclse
Driftsmidler 511.839 155.248
Goodwill
Finansielle anleggsmidier
Varer
Fordringer 3.460.655 4.585.184
Investeringer
Kortsiktig gield
Langsiktig gield
Andre midlertidige forskjeller 891.671 1.007.752
Pensjonsmidier 787.009 195.120
Ferskjell sem ikke inngar i beregning - - -
Sum 4.864.165 787.009 5.592.936 350.368
Utsatt skatt fordel/forpliktelse 896.974 - 1.153.365 -
Ikke balansefert utsatt skattefordel - - - -
Netto utsaft fordelforpliktelse i balansen 896.974 - 1.153.365 -
Note 9 Klientansvar
Ki ikkei , jfr. forskrift om Arsregnskap for eiendemsmeglere.
Klientmidler og klientansvar fremgar som falger: 2020 2019
Innestaende Klientmidler bank 933.172.905 878.504.288
Klientansvar 933.172.905 878.504.288
Uforklart avvik - -
Note 10 Klientutlegg og klientgjeld
Klientutlegg og klientgiekd bestarav bade utlegg pa usclgte eiendommer og vederlag og utlegg pa scigte ©g er bokfart fil paly
fradrag for . AV kr 139 059 099 -gjelder utlegg pa usolgte eiendommer kr 50 044 414, mot kr 71 135 143 -1 201 9

Note 11 Bundne midler
Av totale bankinnskudd er kr 8 943 714, - bundet fil skyldig skattetrekk pr 31.12.
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INTERN

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS

Noter til regnskapet 2020

Note 12 Aksjer

Ansk.- Forretnings- Stemme- Eier- Bokfart
Selskap i kontor andel andel verdi
Brauten Eiendom AS 04042016 Trondheim 100 % 100 % 9.055.573
Webtop Solufion AS 24082016 Oslo 135% 13,5% 0
Egenkapital Arsresultat
ifolge siste i folge siste
Selskap a 4
Brauten Eiendom AS 6.621.566 1.218.162
Note 13 Leieavtaler
Bruksretteiendeler Byag Kjoretoy Totalt
Anskaffelseskost 1. januar 69.209.918 189.855 69.399.774
Tilgang av bruksretteiendeler 4232238 0 4232238
Overferinger og reklassifiseringer -1.628.594 -1.628.694
Anskaffelseskost 31. desember 71.813.562 189.855 72003417
av-og Tvninger 1. januar 13.264.729 63.284 13.328.013
Avskrivninger 13.393.489 63.284 13.456.773
Qverfaringer og reklassifiseringer -1.101.573 -1.101.573
Alkumulerte av- og nedskrivninger 31. desember 25566 645 126.568 25683214
Balansefort verdi av bruksretteiendeler 31. desember 46.256.917 §3.287 46.320.204
Laveste av A iode eller isk levetid 1ar 1ar
Awskiivningsmetode Lineger Linegsr
Leieforpliktelser
Udiskonterte leieforpliktelser og forfall av betalinger Totalt
Mindre enn 1 ar 11.501.042
1-24r 9010183
23ar 8216490
34ar 6.798813
4-54r 6.436.102
Mer enn 5 ar 10.829.028
Totale K [ 3. 52.791.658
Endringer i leieforpliktelser Totalt
Tetale keieforpliktelser 1. januar 57079515
N i ¢ i perioden 4232238
Betaling av hovedstol -13.076.045
Betaling av renter -1.065927
R tilknyttet lei i 1065927
Justeringer 1023834
Totale leieforpliktelser 31. desember 47211874
Kartsiktige leieforpliktelser 10.911.768
Langsikige keieforpliktelser 36.300.106
Netto kontantstrem fra keieforpliktelser 14141972
Andre lei i Totalt
Variable leiebetalinger kcstnadsfﬂri i pericden 6.386.865
Driftskostnader i perioden knyttet til kortsiktige k rtak k ttaler av lav verdi) 1473601
Driftskostnader i perioden knyttet til siendeler av lav verdi (ekskludert kortsiktige leieavtaler over) Q
Totale leiekostnader inkludert i andre drifiskostnader 7.860.466
Opsj om a ge en
K rtaler av i har lei L som varierer mellom 5 og 10 4r. Flere av avtakene inneholder en
rettighet til forlengelse som kan uteves i lopet av avialens siste periode. Ved inngdelse av en aviale vurderer konsemet om
rettigheten il forlengelse med imelig si vil uteves. sem ikke er
inkludert i lei knyttet til I er MNOK 29,8 per 31 desember 2020
Kiopsopsjoner
Selskapet leler maskiner og utstyr og karelzy med en Ieiepenude mellem 3095 4r. Noen av disse leiekontraktene
inkluderer en opsjon til & kispe av en aviale vurderes om en kjgpsopjson
med rimelig sil vil uteves. som ikke er inkludert i keieforpliktelsene

knyttet til kjupscpspnerer MNOK 0,- per 31. desember 2020
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INTERN

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS

Kontantstremoppstilling

KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Ordinaert resultat for skattekostnad

Ekstraordinaert resultat far skattekostnad

Periodens betalte skatt

Ordinzere avskrivninger og nedskrivninger
Nedskrivning aksjer og ansvarlig lan

Tapigevinst ved salg av anleggsmidler

Endring i kundefordringer

Endring i leverandgrgield

Endring i andre omlapsmidler og andre gjeldsposter
Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTSTRGMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler

Utbetalinger ved kjap av varige driftsmidler

Utbetalinger ved kjap av immatrielle eiendeler

Utbetalinger til investeringer i finansielle anleggsmidler

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Netto endring i kassekreditt

Innbetaling av egenkapital

Utbetalinger av utbytte

Netto Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende
Tilfart bankinnskudd ved fusjon
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 01.01.

Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 31.12.

2020 2019
50.608.131 -23.524.343
-7.625.028 -7.418.645
19.462.330 17.945.314

180.638 54.400.000

-290 -
19.495.214 -8.737.527
-3.558.822 4.200.460

2.631.293 -20.462.311
81.193.466 16.402.948
7.706.535 -
-917.067 -10.895.081
-3.533.460 -5.769.313
-9.400.000
3.256.008 -26.164.394
-134.156 134.156
- 13.487.250
- -13.487.250
-134.156 134.156
84315318 -9.827.290
50.473.757 60.101.048
134.789.076 50.473.757
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