== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

985 677 972
Aksjeselskap

S& JEIENDOM AS

c/o Hyggelig Eiendom As
Stasjonsveien 51A

0771 0SLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Jen Halvard Holm Ramstad
12.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985677972

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 3 97 557 90 624
Sum kostnader 97 557 90 624
Driftsresultat -97 557 -90 624

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 5 496 199 1076 409
Annen finansinntekt 63132 52 339
Sum finansinntekter 559 331 1128 748
Annen finanskostnad 659 148 774 066
Sum finanskostnader 659 148 774 066
Netto finans -99 817 354 682
Ordineert resultat far skattekostnad -197 374 264 058
Ordineert resultat etter skattekostnad -197 374 264 058
Arsresultat 8 -197 374 264 058

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 9 -197 374 264 058
Sum overfaringer og disponeringer -197 374 264 058
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 000 000 1000 000

Sum varige driftsmidler 1 000 000 1 000 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 16 000 000 16 000 000
Sum finansielle anleggsmidler 16 000 000 16 000 000
Sum anleggsmidler 17 000 000 17 000 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 7 3165 345 3454 142
Sum fordringer 3165 345 3454142

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 432 431
Sum omlgpsmidler 3165777 3454573
SUM EIENDELER 20 165 777 20454 573

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,9 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 -5219 253 -5021 878
Sum opptjent egenkapital -5219 253 -5021 878
Sum egenkapital -5119 253 -4921 878
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 20 000 000 20000 000
@vrig langsiktig gjeld 7 4 259 629 4 360 097
Sum annen langsiktig gjeld 24 259 629 24 360 097
Sum langsiktig gjeld 24 259 629 24 360 097

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 996 390 991 210
Annen kortsiktig gjeld 29011 25144
Sum kortsiktig gjeld 1025 401 1016 354
Sum gjeld 25285030 25 376 451
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 165 777 20 454 573
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 569118

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

985 677 972
Aksjeselskap

S5&J EIENDOM AS

c/o Hyggelig Eiendom As
Stasjonsveien 51A

0771 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Jen Halvard Holm Ramstad
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 12.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985677972

Organisasjonznr: 985 677 972

S&J EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 3 97 557 90 624
Sum kostnader 97 557 90 624
Driftsresultat -97 557 -90 624
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad inv. i

datterselskap og

tilknyttet selskap 5 496 199 1 076 409
Annen finansinntekt 63 132 52 339
Sum finansinntekter 559 331 1 128 748
Annen finanskostnad 659 148 774 066
Sum finanskostnader 659 148 774 066
Netto finans -99 817 354 682
Ordinert resultat fer

skattekostnad =197 374 264 058
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad =197 374 264 058
Arsresultat 8 =197 374 264 058
overferinger og

disponeringer

Udekket tap 9 -197 374 264 058
Sum overferinger og

disponeringer -197 374 264 058

Utskriftsdato 05.07.2022

Organisasjonsny 985 677 972

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 985 677 972
S&J EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 000 000 1 000 000
Sum varige driftsmidler 1 000 000 1 000 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 16 000 000 16 000 000
Sum finansielle

anleggsmidler 16 000 000 16 000 000
Sum anleggsmidler 17 000 000 17 000 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 7 3 165 345 3 454 142
Sum fordringer 3 165 345 3 454 142

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 432 431
Sum omlepsmidler 3 165 777 3 454 573
SUM EIENDELER 20 165 777 20 454 573

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2, 9 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 -5 219 253 -5 021 878
Sum opptjent egenkapital -5 219 253 -5 021 878
Sum egenkapital -5 119 253 -4 921 878
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 05.07.2022 Organisasjonsny 985 677 972 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 985677972

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 20 000 000 20 000 00O
Qvrig langsiktig gjeld 7 4 259 629 4 360 097
Sum annen langsiktig gjeld 24 259 629 24 360 097
Sum langsiktig gjeld 24 259 629 24 360 097
Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 996 390 991 210
Annen kortsiktig gjeld 29 011 25 144
Sum kortsiktig gjeld 1 025 401 1 016 354
Sum gjeld 25 285 030 25 376 451
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 20 165 777 20 454 573

Utskriftedato 05.07.2022 Organisasjonsny 985 677 972 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985677972

Organisasjonznr: 985 677 972
S&J EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
2

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 100.00 1000.00 100000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Hyggelig Eiendom AS 100.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
100.00 100.00%
Nete

Lenn og yvtelser

Selskapet har ikke hatt ansatte i regnskapsaret. Det er ikke
utbetalt honorar eller ytelser til selskapets styre. Selskapet er
ikke pliktig til & ha OTP.

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985677972

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte
5

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Velliveien 15 AS 100.00% 100.00% 1026321.00 389371.00

Selskapet har mottatt netto etter skatt 387 054, - 1 konsernbidrag
fra datterselskapet Velliveien 15 AS

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk.: Ja

Navn Forretningskontor

5&7 Eiendom AS C/o Hyggelig Eiendom As
Stasjonsveien 5la 0771
OSLO 0301 Oslo

Datterselskap er utelatt fra konsclideringen: Nei

Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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S&j Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas 4 vaere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter

Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfgres i takt med utfgrelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrammene som eiendelen vil generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

28.06.2023 kI 11:17 Brgnngysundregistrene Side 10 av 15



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985677972

S&j Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 2 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 100 1000 100 000
Qversikt over aksjonarene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Hyggelig Eiendom AS 100 100 % 100 %

Note 3 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ikke hatt ansatte i regnskapséaret.
Det er ikke utbetalt honorar eller ytelser til selskapets styre.
Selskapet er ikke pliktig til 8 ha OTP.

Note 4 - Skatt

Beregning av drets skattegrunnlag: 2021 2020
Ordineert resultat for skattekostnad -197 375 264 058
Resultatfgrt konsernbidrag -496 199 -1 076 409
Alminnelig inntekt -693 574 -812 351
Anvendt fremfarbart underskudd 0 -264 058
Mottatt konsernbidrag 496 199 1076 409
Arets skattegrunnlag -197 375 0
Oversikt over midlertidige forskjeller 2021 2020
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag -5176 071 -1 978 696
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -5176 071 -4 978 696
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -5176 071 -1 978 696
Sum 0 0
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S&j Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 5 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Konsernregnskapet inngar i konsolideringen til morselskapet

Navn pa morselskap Forretningskontor
C/o Hyggelig Eiendom As Stasjonsveien 51a
S&j Eiendom AS 0771 OSLO 0301 Oslo
Eier- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap Ervervet Kontor andel 2021 pr. 31.12 pr. 31.12
Velliveien 15 AS 01.01.2018 Oslo 100 % 389371 1026321 16 000 000

Selskapet har mottatt netto etter skatt 387 054,- i konsernbidrag fra datterselskapet Velliveien 15 AS

Note 6 - Pant og garantier

Pantsikret gfeld 2021 2020
Kassekreditt 996 390 991210
Langsiktig gjeld 20000 000 20 000 000
Sum pantsikret gjeld 20996 390 20991 210
Sikret i pantecbjekt med bokferte verdier: 2021 2020
Aksjer i Velliveien 15 AS 16 000 000 16 000 000

Sparebanken Ser har registrert felgende pant ;

Aksjer i datterselskapet Velliveien 15 AS

Pant i driftstilbehgr - NOK 3 000 000,-

Pant i enkle krav/fordringer NOK 2 000 000,-

Det er i tillegg stilt kausjon fra aksjonaerer i mor selskap (konsern)

Note 7 - Mellomveerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer 2021 2020
Konsernselskaper 3165345 3454 142
Gjeld 2021 2020
Hyggelig Utvikling AS 4 259 629 4175 968
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S&j Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 8 - Usikkerhet om fortsatt drift
Selskapet har tapt egenkapitalen og styret er klar over sin handlingsplikt. Styret har iverksatt tiltak for &
styrke selskapets resultat og balanse.

Selskapets lgpende forpliktelser dekkes av morselskap i konsern.
Med denne bakgrunn mener styret at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.

Note 9 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01.2021 100 000 -5021878 -4 921 878
Arsresultat 0 -197 375 -197 375
Egenkapital 31.12.2021 100 000 -5219 253 -5119 253
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BankiD Signing
JanHarald Jergensen
2022-06-13

Til generalforsamlingen i S&J Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

13NYIINGSNOISIATY

Konklusjon

Vi har revidert S&J Eiendom AS sitt arsregnskap som viser et underskudd pa kr 197.374.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

deysjasiaugisdeysudal 1IasI0INy 7 1910S1A3) 314315188y

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av

A: Maglleparken 4 T: 230594 55 F: NO 875 868 632
0459 Oslo E: post@rbas.no W: www.rbas.no
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misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

QOslo, 16 mai 2022
RevisionsBureauet AS

13NYIINGSNOISIATY

Jan H. Jgrgensen
statsautorisert revisor
{(elektronisk signert}

deysjasiaugisdeysudal 1IasI0INy 7 1910S1A3) 314315188y
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