== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

934 218 159

Aksjeselskap

EIENDOMSSEL SKAPET RANHEIM AS
Sederlundmyra 18

8622 MO | RANA

01.01.2021 - 31.12.2021

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Forenklet IFRS

LARS KRISTIAN KVERNENG

31.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 15 476 000 15 804 000
Annen driftsinntekt 93 000 1518 000
Sum inntekter 15569 000 17 322 000
K ostnader

Varekostnad 3133000 2241 000
L gnnskostnad 2 8 467 000 9548 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 261 000 281 000
Annen driftskostnad 2 9 364 000 5128 000
Sum kostnader 21 225 000 17 198 000
Driftsresultat -5 656 000 124 000

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 62 746 000 4 434 000
Inntekt pa andre investeringer 335 000 525 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 11 040 000 10 098 000
Annen rentei nntekt 4000 1000
Annen finansinntekt 508 000 17 610 000
Sum finansinntekter 74 633 000 32 668 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 117 000 600 000
Annen rentekostnad 8 327 000 11 103 000
Annen finanskostnad 1 440 000 372000
Sum finanskostnader 9884 000 12 075 000
Netto finans 64 749 000 20593 000
Ordineert resultat far skattekostnad 59 093 000 20717 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 3301 000 684 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 55 792 000 20033 000
Arsresultat 55 792 000 20033 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 934218159

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 5150 000

Avgitt konsernbidrag -51 442 000

Overferinger til/fraannen egenkapital -800 000 20033 000
Sum overferinger og disponeringer 55 792 000 20033000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,6 242 000 3991 000
Maskiner og anlegg 3,6 67 000 66 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3,6 464 000 395 000
Sum varige driftsmidler 773000 4452 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6,7 133838 000 151 309 000
Lan til foretak i samme konsern 273 446 000 275174 000
Investeringer i tilknyttet selskap 17 911 000 12 807 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 16 862 000 13989 000
Investeringer i akgjer og andeler 7 4894 000 5194 000
Obligasjoner 859 000
Sum finansielle anleggsmidler 446 951 000 459 332 000
Sum anleggsmidler 447 724 000 463 784 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 689 000 5884 000
Andre fordringer 2 533 000 9679 000
Konsernfordringer 100 381 000 10 834 000
Sum fordringer 105 603 000 26 397 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 396 000 68 033 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 396 000 68 033 000
Sum omlgpsmidler 105 999 000 94 430 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 934218159

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EIENDELER 553 723 000 558 214 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 10 371000 371000
Overkurs 9962 000 9962 000
Annen innskutt egenkapital 55 768 000 43905 000
Sum innskutt egenkapital 66 101 000 54 238 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 19 516 000 20317 000
Sum opptjent egenkapital 19 516 000 20 317 000
Sum egenkapital 85617 000 74 555 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 88 000 131 000
Sum avsetninger for forpliktelser 88 000 131 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 332970 000 349 520 000
Langsiktig konserngjeld 13 126 000
@vrig langsiktig gjeld 909 000 1209 000
Sum annen langsiktig gjeld 333879 000 363 855 000
Sum langsiktig gjeld 333967 000 363 986 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 615 000

Leverandergjeld 6 380 000 3256 000
Skyldige offentlige avgifter 279 000 935 000
Utbytte 5150 000

Kortsiktig konserngjeld 8 110578 000 95 681 000
Annen kortsiktig gjeld 3137000 19 803 000
Sum kortsiktig gjeld 134 139 000 119 675 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 934218159

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum gjeld 468 106 000 483 661 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 553 723 000 558 216 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,20 78222 000 56 462 000
Sum inntekter 78 222 000 56 462 000
K ostnader

Varekostnad 3382000 2520000
L gnnskostnad 12,18 5312 000 9711 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3,23 302 000 281 000
Annen driftskostnad 18 28120000 18 143 000
Sum kostnader 37 116 000 30 655 000
Driftsresultat 41 106 000 25 807 000

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 6 10 259 000 4 337 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1239 000 517 000
Annen rentei nntekt 669 000 650 000
Finansinntekt 19 8 100 000 908 000
Inntekt fra andre investeringer 8 335000 525 000
Andre gevinster og tap 21,22, 1 000 000 20829 000
25
Verdiendring investeringseiendommer 4 32966 000 983 000
Sum finansinntekter 54 568 000 28 749 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 211 000 107 000
Annen rentekostnad 17 444 000 18 103 000
Sum finanskostnader 17 655 000 18 210 000
Netto finans 36 913 000 10 539 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 78 019 000 36 346 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 13 410 000 2058 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 64 609 000 34 288 000
Arsresultat 64 609 000 34 288 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Minoritetsinteresser 5514 000 -1 875000

Arsresultat etter minoritetsinter esser 59 095 000 36 163 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 22,23 3290 000 3290 000
Sum immaterielle eilendeler 3290 000 3290 000
Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 4,22 922 900 000 818 700 000
Andre eiendommer 3 242 000 3991 000
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 3 842 000 462 000
Sum varigedriftsmidler 923 984 000 823 153 000
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 6 31554 000 15 344 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 19 16 862 000 13990 000
Investeringer i akgjer og andeler 8 4894 000 5195 000
Fordring pa selskap i samme konsern 16 10 383 000
Finansielle eiendeler 19 9005 000 908 000
Andre langsiktige fordringer 19 2 050 000 1843 000
Sum finansielle anleggsmidler 64 365 000 47 663 000
Sum anleggsmidler 991 639 000 874 106 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 9 21 553 000 5119 000
Sum varer 21 553 000 5119 000
Fordringer

Kundefordringer 19 10 458 000 11 261 000
Fordring pa selskap i samme konsern 16 28528 000 1620 000
Andre fordringer 16,19 5940 000 12 286 000
Sum fordringer 44 926 000 25167 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10,19 17 152 000 76 692 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 17 152 000 76 692 000
Sum omlgpsmidler 83631 000 106 978 000
SUM EIENDELER 1 075 270 000 981 084 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 10 371000 371000
Overkurs 9962 000 9962 000
Annen innskutt egenkapital 54 358 000 43 906 000
Sum innskutt egenkapital 64 691 000 54 239 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 204 148 000 191 290 000
Minoritetsinteresser 24 34 419 000 43 459 000
Sum opptjent egenkapital 238 567 000 234749 000
Sum egenkapital 303 258 000 288 988 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 80 848 000 67 280 000
Sum avsetninger for forpliktelser 80 848 000 67 280 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 15,19 558 491 000 534 368 000
Langsiktig konserngjeld 15,19 2 701 000 4815 000
@vrig langsiktig gjeld 3934000 2726 000
Sum annen langsiktig gjeld 565 126 000 541 909 000
Sum langsiktig gjeld 645 974 000 609 189 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15,19 71530000 35322000
Leverandergjeld 19 14 823 000 18 370 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 934218159

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Skyldige offentlige avgifter 1 337 000 3119000
Kortsiktig konserngjeld 15,19 17 862 000 684 000
Utbytte 5 150 000

Annen kortsiktig gjeld 16,19 15 336 000 25413 000
Sum kortsiktig gjeld 126 038 000 82908 000
Sum gjeld 772 012 000 692 097 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1075 270 000 981 085 000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2022 187102

934 218 159

Aksjeselskap
EIENDOMSSELSKAPET RANHEIM AS
Sederlundmyra 18

8622 MO I RANA

01.01.2021 - 31.12.2021

Regnskapslovens alminnelige regler

Forenklet IFRS
organ

LARS KRISTIAN KVERNENG
31.03.2022

Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2020:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.04.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.08.2023 kl 14:31

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

Organisasjonznr: 934 218 159
ETENDOMSSELSKAPET RANHETM AS

RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Salgsinntekt 15 476 000 15 804 000
Annen driftsinntekt 93 000 1 518 000
Sum inntekter 15 569 000 17 322 000
Kostnader
Varekostnad 3 133 000 2 241 000
Lennskostnad 2 8 467 000 9 548 000
Avskrivning pa varige
driftsmidler og
immaterielle eiendeler 3 261 000 281 000
Annen driftskostnad 2 9 364 000 5 128 000
Sum kostnader 21 225 000 17 198 000
Driftsresultat -5 656 000 124 000
Finansinntekter og
finanskostnader
Inntekt pd investering i
datterselskap og
tilknyttet selskap 62 746 000 4 434 000
Inntekt pa andre
investeringer 335 000 525 000
Renteinntekt fra foretak
i samme konsern 11 040 000 10 0928 000
Annen renteinntekt 4 000 1 000
Annen finansinntekt 508 000 17 610 000
Sum finansinntekter 74 633 000 32 668 000
Rentekostnad til foretak
i samme konsern 117 000 600 000
Annen rentekostnad 8 327 000 11 103 000
Annen finanskostnad 1 440 000 372 000
Sum finanskostnader 9 884 000 12 075 000
Netto finans 64 749 000 20 593 000
Ordinzrt resultat fer
skattekostnad 59 093 000 20 717 000
Skattekostnad pad ordinart
resultat 4 3 301 000 684 000
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad 55 792 000 20 033 000
Arsresultat 55 792 000 20 033 000
Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftedato 23.04.2022 Organisasjonsny 934 218 159 Side 1 av 8
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 934218159

Tilleggsutbytte 5 150 000
Avgitt konsernbidrag -51 442 000
Overferinger til/fra

annen egenkapital -800 000
Sum overferinger og

disponeringer 55 792 000
Utskriftedato 23.04.2022 Organisasjonsny 934 218 159

20 033 000

20 033 000

8ide 2 av 8

09.08.2023 kI 14:31 Brgnngysundregistrene

Side 13 av 63



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

Organisasjonznr: 934 218 159
ETENDOMSSELSKAPET RANHETM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3,6 242 000 3 991 000

Maskiner og anlegg 3,6 &7 000 66 000

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2,6 464 000 295 000

Sum varige driftsmidler 773 000 4 452 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6,7 133 838 000 151 309 000

1Lan til foretak i samme

konsern 8 273 446 000 275 174 000

Investeringer i

tilknyttet selskap 7 17 911 000 12 807 000

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 16 862 000 13 282 000

Investeringer i aksjer og

andeler 7 4 894 000 5 124 000

Obligasjoner 859 000

Sum finansielle

anleggsmidler 446 951 000 459 332 000

Sum anleggsmidler 447 724 000 463 784 000

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 689 000 5 884 000

Andre fordringer 4] 2 533 000 9 679 000

Konsernfordringer 8 100 381 000 10 834 000

Sum fordringer 105 603 000 26 397 000

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter

og lignende 9 396 000 68 033 000

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3%6 000 68 033 000

Sum omlepsmidler 105 999 000 94 430 000

SUM EIENDELER 553 723 000 558 214 000
Utskriftedato 23.04.2022 Organisasjonsny 934 218 159 Side 3 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld
Qvrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortasiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld
Skyldige offentlige
avgifter

Utbytte

Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 23.04.2022

10 371 000
9 962 000

55 768 000

66 101 000

5 19 516 000

19 516 000

85 617 000

4 88 000

88 000

6 332 970 000

(s3]

909 000
333 879 000

333 967 000

8 615 000

279 000

8 110 578 000
3 137 000

134 139 000

468 106 000

553 723 000

Organisasjonsny 934 218 159

43
54

20

20

74

349
13

363

363

95
19
119
483

558

371
962
905
238

317

317

555

131
131
520
126
209
855

986

256
935
681
803
675
661

216

000
000
000
000

000

000

000

000
000
000
000
000
000

000

000
000
000
000
000
000

000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

Organisasjonznr: 934 218 159
ETENDOMSSELSKAPET RANHETM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,20 78 222 000 56 462 000
Sum inntekter 78 222 000 56 462 000
Kostnader

Varekostnad 3 382 000 2 520 000
Lennskostnad 12,18 5 312 000 9 711 000

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle eiendelexr 3,23 302 000 281 000
Annen driftskostnad 18 28 120 000 18 143 000
Sum kostnader 37 116 000 30 655 000
Driftsresultat 41 106 000 25 807 000

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pad investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap & 10 259 000 4 337 000
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 2392 000 517 000
Annen renteinntekt 669 000 650 000
Finansinntekt 19 8 100 000 908 000
Inntekt fra andre

investeringer 8 335 000 525 000
Andre gevinster og tap 21,22,25 1 000 000 20 829 000
Verdiendring

investeringseiendommer 4 32 966 000 983 000
Sum finansinntekter 54 568 000 28 749 000

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 211 000 107 000

Annen rentekostnad 17 444 000 18 103 000

Sum finanskostnader 17 655 000 18 210 000

Netto finans 36 913 000 10 539 000

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 78 019 000 36 346 000

Skattekostnad pa ordinert

resultat 7 13 410 000 2 058 000

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 64 609 000 34 288 000

Arsresultat 64 609 000 34 288 000

Minoritetsinteresser 5 514 000 -1 875 000
Utskriftedato 23.04.2022 Organisasjonsny 934 218 159 S8ide 5 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

Arsresultat etter
minoritetsinteresser 59 055 000 36 163 000

Utskriftedato 23.04.2022 Organisasjonsny 934 218 159 Side 6 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

Organisasjonznr: 934 218 159
ETENDOMSSELSKAPET RANHETM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 22,23 3 290 000 3 2920 000
Sum immaterielle eiendeler 3 290 000 3 290 000
Varige driftasmidler

Investeringseiendom 4,22 922 900 000 818 700 000
Andre eiendommer 3 242 000 3 991 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 3 842 000 462 000
Sum varige driftzmidler 923 984 000 823 153 000

Finanzielle anleggsmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap 6 31 554 000 15 344 000
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 19 16 862 000 13 990 000
Investeringer i aksjer og

andeler 8 4 8924 000 5 125 000
Fordring pd selskap i

samme konsern 16 10 383 000
Finansielle eiendeler 19 9 005 000 208 000
Andre langsiktige

fordringer 19 2 050 000 1 843 000
Sum finansielle

anleggsmidler 64 365 000 47 663 000
Sum anleggsmidler 981 639 000 874 106 000
Omlepsmidler

Varer

Varer 9 21 552 000 5 1192 000
Sum varer 21 553 000 5 119 000
Fordringer

Kundefordringer 19 10 458 000 11 261 000
Fordring pd selskap i

samme konsern 16 28 528 000 1 620 000
Andre fordringer 16,19 5 940 000 12 286 000
Sum fordringer 44 926 000 25 167 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10,19 17 152 000 76 692 000

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 17 152 000 76 692 000
Utskriftedato 23.04.2022 Organisasjonsny 934 218 159 Side 7 av 8
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Sum omlepsmidler 83 631 000 106 978 000

SUM EIENDELER 1 075 270 000 981 084 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 10 371 000 371 000

Overkurs 9 962 000 9 962 000

Annen innskutt egenkapital 54 358 000 43 906 000

Sum innskutt egenkapital 64 691 000 54 239 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 204 148 000 191 290 000

Minoritetsinteresser 24 34 419 000 43 459 000

Sum opptjent egenkapital 238 567 000 234 749 000

Sum egenkapital 303 258 000 288 988 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 80 848 000 67 280 000

Sum avsetninger for

forpliktelser 80 848 000 67 280 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15,19 558 421 000 534 268 000

Langsiktig konserngijeld 15,19 2 701 000 4 815 000

@vrig langsiktig gjeld 3 934 000 2 726 000

Sum annen langsiktig gjeld 565 126 000 541 909 000

Sum langsiktig gjeld 645 974 000 609 189 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15,19 71 530 000 35 322 000

Leverandergjeld 19 14 823 000 18 370 000

Skyldige offentlige

avgifter 1 337 000 3 119 000

Kortsiktig konserngjeld 15,19 17 862 000 684 000

Utbytte 5 150 000

Annen kortsiktig gjeld 16,19 15 336 000 25 413 000

sum kortsiktig gjeld 126 038 000 82 908 000

Sum gjeld 772 012 000 692 097 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 075 270 000 981 085 000
Utskriftedato 23.04.2022 Organisasjonsny 934 218 159 Side 8 av 8

09.08.2023 kl 14:31 Brgnngysundregistrene Side 19 av 63



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934218159

Organisasjonznr: 934 218 159
ETENDOMSSELSKAPET RANHETM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

13.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Organisasjonznr: 934 218 159
ETENDOMSSELSKAPET RANHETM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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ARSBERETNING

Konsernet Eiendomsselskapet Ranheim AS 2021

REDEGJORELSE FOR ARSREGNSKAPET

Konsernet Eiendomsselskapet Ranheim AS avlegger sitt konsernregnskap etter forenklet internasjonale
regnskapsstandarder (forenklet International Financial Reporting Standards, for[FRS) pa konsernniva.

Merk at alle forretningsomradene fortsatt rapporterer etter norsk god regnskapsskikk (NGAAP) for sma
foretak, slik at IFRS-effektene farst og fremst pavirker konsernregnskapet.

Viser ellers til notene for nzrmere redegjerelse vedrerende effekter og analyser av verdiendringer som folge
av forIFRS pa konsernniva.

VIRKSOMHETENS ART

Konsernet Eiendomsselskapet Ranheim AS bestir av morselskapet Eiendomsselskapet Ranheim AS med
datterselskap og tilknyttede selskaper. Selskapenes virksomhet bestar av oppfering, utvikling,
forvaltning/drift/vedlikehold og utleie av fast eiendom.

Eiendomsselskapet Ranheim AS samt datterselskaper er alle lokalisert i Mo i Rana, Boda/Salten, og i
Mosjeen.

FORTSATT DRIFT
Arsoppgijeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Til grunn for antagelsen ligger resultatprognoser
for ar 2022 samt konsernets gkonomiske og finansielle stilling.

FINANSIELL RISIKO

Markedsrisiko

Konsernet er ikke eksponert for endringer i valutakurser, da all omsetning er 1 norsk valuta. Konsernet har
vaert eksponert mot endringer 1 rentenivaet, da konsernets gjeld tidligere hadde kun flytende rente. Konsernet
sikret i 2020 starre deler av sin 1aneportefalje med rentebytteavtaler for 8 redusere renterisikoen fremover.
Videre kan endringer i rentenivaet pavirke investeringsmulighetene i fremtidige perioder.

Kredittrisiko

Risiko for at motparter ikke har akonomisk evne til 4 oppfylle sine forpliktelser er til stede. Historisk sett har
konsernet hatt lave tap pé fordringer. Vi er bevisst pa at vi opererer i et srbart marked som er svaert
avhengig av konjunkturene i industrien og i en nedgangstid vil ogsd vére selskaper kunne bli berart. Det er
ikke inngéatt avtaler om motregning eller andre finansielle instrumenter som minimerer kredittrisikoen 1
selskapene.

Likviditetsrisiko
Selskapet har en tilfredsstillende finansiering og jobber kontinuerlig med tiltak for & bedre var
likviditetsrisiko.

ARBEIDSMILJG OG PERSONALE

Sykefravearet i selskapet var pa totalt 5,53 % av total arbeidstid, hvorav 20 % av dette er langtidssykefravzer.
Selskapet hadde ikke langtidssykefraver i 2021. Vi tar sykefraveret pa alvor og jobber aktivt med & redusere
antall sykedager. Selskapet er tilsluttet ordningen Inkluderende Arbeidsliv (IA-bedrift).

Det er ikke rapportert om arbeidsuhell i 2021 som har medfert fraveer.

Arbeidsmiljeet betraktes som godt, og det iverksettes lapende tiltak for forbedringer.

Sidelav2
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Vi har fokus pa likestilling. Det er pr 31.12.2021 totalt 16 ansatte hvorav 3 kvinner.
MILJGRAPPORTERING
Konsernet forurenser ikke det ytre miljo. Vére virksomheter er ikke regulert av konsesjoner eller palegg.
Konsernet ansker 8 veere i fremste rekke hva gjelder miljovern. Det er derfor gjennomfart kildesortering i
alle deler av konsernets virksomheter. I 2014 ble Haaland konsernet kvalifisert som Miljefyrtarn.

FREMTIDIG UTVIKLING

Eiendomsselskapet Ranheim AS forventer et hayt aktivitetsniva i drene som kommer. Hovedmarkedet vil de
neste drene vare Helgeland samt Bode/Salten omradet.

Vare prognoser for fremtidige resultater vil kunne preges av den usikkerhet som normalt preger vurderinger
av fremtidige forhold.

Konsernet har utviklet en strategi som skal sikre grunnlag for vekst og resultatutvikling i drene som kommer.
12022 vil det fortsatt bli satt fokus pa a styrke konsernets lannsomhet gjennom utvikling og forbedring av
kjernevirksomhetene. Styret mener at utsiktene for 2022 er rimelig gode.

Styret mener at 8rsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets bokferte eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

I forbindelse med Korona utbruddet som har vart siden mars i 2020 har flere selskaper i konsernet hatt noe
lavere ettersporsel etter selskapenes varer og tjenester. En del av leietakerne har fatt likviditetsutfordringer
og det er vanskelig & forutsi konsekvensene av dette fremover. Ingen av selskapene i konsernet anses
forelapig a vere alvorlig rammet av Koronapandemien, men pandemien kan nok pavirke verdier og
verdifastsettelse av eiendommer og den vil nok skape litt usikkerhet 1 eiendomsmarkedet en tid fremover.
RESULTAT, INVESTERINGER, FINANSIERING OG LIKVIDITET

Omsetningen i konsernet gikk opp fra 56,5 mill. 1 2020 til 78,2 mill. kri 2021.

Driftsresultatet for verdiendringer ble i 2021 pé kr 41 mill. mot kr 25,8 mill. i 2020.

Verdiendringer med bakgrunn i en virkelig verdivurdering av konsernets investeringseiendommer ble i 2021
pa + 33 mill. og medfarte ett resultat for skatt pd 78 mill. og etter skatt pa 64,6 mill.

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2021 16,3 % av samlet gjeld i konsernet, sammenlignet med
12 % pr. 31.12.2020.

Konsernets totalkapital var ved utgangen av aret 1 075 mill. kroner, sammenlignet med 981 mill. kroner aret
for.

Egenkapitalandelen pr. 31.12.2021 var pa 303 mill. (28,2 %) sammenlignet med 289 mill. (27,6 %)
31.12.2020.

Mo i Rana, den 11.03.2021

Espen Haaland

Styrets leder

Side2av 2
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Konsernet Eiendomsselskapet Ranheim AS
Konsolidert (belop i tusen kroner)
Noter 2021 2020
Salgsinntekter 8051
Annen driftsinntekt 2,20 78 222 48 411
Sum driftsinntekter 78 222 56 462
Varekostnad 3382 2520
Lennskostnad 12,18 5312 9711
Avskrivning 3,23 302 281
Annen driftskostnad 18 28 120 18 143
Driftsresultat for verdiendringer 41 106 25 807
Verdiendring investeringseiendommer 4 32 966 983
Andre gevinster og tap 21,2225 1 000 20 829
Driftsresultat 75072 47 619
Inntekt fra investering 1 tilknyttede selskaper 6 10 259 4337
Finansinntekt 19 8100 908
Inntekt fra andre investeringer 8 335 525
Renteinntekter 669 650
Renteinntekt til foretak i samme konsern 1239 517
Rentekostnad til foretak i samme konsern =211 -107
Rentekostnader -17 444 -18 103
Resultat for skattekostnad 78 019 36 346
Skattekostnad 7 -13410 -2 058
Arsresultat 64 609 34 288
Minoritetens andel 5514 -1 875
Majoritetens andel 59 095 36163
2020 2018

Arsresultat 64 609 25 322
Ovrig resultatelement som ikke vil bli reklassifisert til resultatet, etter skatt 0 0
Arets totalresultat 64 609 25322
Andel av drets totalresultat for aksjonzrene i morselskapet 59 095 10 139
Andel av arets resultat for ikke-kontrollerende eierinteresser. 5514 15183
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Konsernet Eiendomsselskapet Ranheim AS
Konsolidert (belap 1 tusen kroner)
Eiendeler Noter 2021 2020
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Goodwill 22,23 3290 3290
Varige driftsmidler
Investeringseiendom 4,22 922 300 818 700
Andre eiendommer 3 242 3691
Andre varige driftsmidler 3 842 462
Gvrige anleggsmidler
Andel i tilknyttede selskap 6 31 554 15344
Lan til tilknyttede selskap 19 16 862 13 990
Andre aksjer 8 4 894 5195
Fordring pé selskap i samme konsern 16 - 10383
Finansielle eiendeler 19 9005 908
Andre langsiktige fordringer 19 2 050 1 843
Sum anlegosmidler 991 639 874 106
Omlepsmidler
Varebeholdning 9 21 553 5119
Kundefordringer 19 10 458 11261
Fordring pé selskap i samme konsern 16 28 528 1620
Andre fordringer 16,19 5940 12286
Bankinnskudd 10,19 17 152 76 692
Sum omlepsmidler 83 631 106 978
Sum eiendeler 1 075270 981 084
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Konsernet Eiendomsselskapet Ranheim AS
Konsolidert (belap 1 tusen kroner)
Egenkapital og gjeld Noter 2021 2020
Egenkapital
Aksjekapital 10 371 371
Overkurs 9962 9962
Annen innskutt egenkapital 54 358 43 906
Sum innskutt egenkapital 64 691 54239
Annen egenkapital 204 148 191 290
Sum opptjent egenkapital 204 148 191 290
Minoritetsinteresser 24 34419 43459
Sum egenkapital 303 258 288 988
Langsiktig gjeld og forpliktelser
Utsatt skatt 7 80 848 67280
Gvrig langsiktig gjeld 3934 2726
Gjeld til selskap i samme konsern 15,19 21701 4815
Gjeld til kredittinstitusjoner 15,19 558 491 534 368
Langsiktig gjeld og forpliktelser 645 974 609 189
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 15,19 71 530 35322
Gjeld til selskap i samme konsern 15,19 17 862 684
Leverandergjeld 19 14 823 18370
Utbytte 5150 -
Offentlige avgifter 1337 3119
Annen kortsiktig gjeld 16,19 15 336 25413
Kortsiktig gjeld 126 038 82 907
Sum egenkapital og gjeld 1 075270 981 084
Mo i Rana 11 mars 2022
Styret i konsernet Eiendomsselskapet Ranheim AS
Espen Haaland
Styrets leder
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Noter Konsernet

2021 2020
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 78019 36346
Betalt skatt - -
Inntekt fra investering i TS 6 -10 259 -4 337
Andre gevinster og tap -1000 -20 829
Verdiendringer investeringseiendommer 4 -32 966 -983
Verdiregulering rentebytteavtale -8 100
Ordinzre avskrivninger 3 302 281
Endring i varelager 9 -16 434 -
Endring i kundefordringer 803 3500
Endring i leverandergjeld -3547 -1 196
Endring i andre tidsavgrensningsposter -8 065 2712
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -1247 15 494
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 4 -
Utbetalinger ved kjep av andre driftsmidler -87 -1453
Utbetalinger ved kjep og pakostninger av investeringseiendom 4,22 -64 203 -26 032
Utbetalinger av langsiktig lan -7 935 -7032
Utbetaling av kortsiktig 1in -33 277
Kjep av datterselskaper 21 -7328 -2175
Salg av eiendeler holdt for salg 25 87 729
Utbetalinger ved kjop av tilknyttede selskaper 6 -5304 -883
Innbetaling finansielle instrumenter 8 300
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -117 834 50 154
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Tilgang minoriteter 22 356
Utbytte minoriteter
Opptak av ny langsiktig gjeld 15 50 687 25100
Nedbetaling av gjeld 15,25 -25 538 -18 811
Opptak av byggelan 25421
Uttrekk pé kassakreditt 8615
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 59 541 6 289
Netto kontantstrem for perioden -59 540 71 937
Kontanter og bankinnskudd pr 01.01. 76 692 4 755
Kontanter og bankinnskudd pr 31.12. 17 152 76 692
Denne bestéar av :
Bankinnskudd m.v. 17152 76 692
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NOTER TIL
REGNSKAPET

KONSOLIDERT

Note 1: Generell informasjon

Eiendomsselskapet Ranheim AS ble etablert
i1983.

Eiendomsselskapet Ranheim AS er et
aksjeselskap hjemherende i Rana kommune.
Kontoradressen er: Sederlundmyra 18,

8622 Mo i Rana.

Konsernregnskapet er fastsatt av selskapets styre
den 11.03.2022 for endelig godkjennelse av
generalforsamlingen den 31.03.2022

Konsernregnskapet avlegges etter forenklet
IFRS.

Note 2: Sammendrag av de viktigste
Regnskapsprinsipper

Nedenfor beskrives de viktigste
regnskapsprinsippene som er benyttet ved
utarbeidelsen av konsernregnskapet.

Disse prinsippene er benyttet konsistent i alle
perioder som er presentert, dersom ikke annet
fremgar av beskrivelsen.

2.1 — Endringer i regnskapsprinsipp

Konsernregnskapet til Eiendomsselskapet
Ranheim AS er fra og med 2018 utarbeidet i
samsvar med forenklet International Financial
Reporting Standards (IFRS).

Konsernet har implementert alle relevante
standarder som er tradt i kraft per 31. desember
2019, samt de ytterligere norske opplysningskrav
som felger av regnskapsloven per 31. desember
2019.

Konsernet har valgt ikke 4 implementere noen av
de standarder og endringer som har et senere
ikrafttredelsestidspunkt.

Legally signed by
@ Espen Haaland
2022-03-22

Konsernregnskapet er utarbeidet basert pa
historisk kost med unntak av
Investeringseiendom som vurderes til virkelig
verdi.

(a) Nye og endrede standarder

De nye standardene vedrerende IFRS 15 og
IFRS 9 er tatt i bruk fra 1.1.2017. Effekten pa
implementering av disse standardene er vurdert
til 4 ikke veere vesentlige. Se narmere
beskrivelse av prinsippene anvendt i IFRS 15 og
IFRS 9 under punkt 2.7 og 2.12.

2.2 — Konseolideringsprinsipper
(b) Datterselskaper

Datterselskaper er alle enheter (inkludert
strukturerte enheter) som konsernet har kontroll
over. Kontroll over en

enhet oppstir nir konsernet er utsatt for
variabilitet i avkastningen fra enheten og har
evnen til a pavirke denne

avkastningen gjennom sin makt over enheten.
Datterselskap konsolideres fra dagen kontroll
oppstar, og dekonsolideres nar kontroll oppherer.

Oppkjep av datterselskaper som tilfredsstiller
kravene til en virksomhetssammenslutning, blir
regnskapsfert i samsvar med oppkjepsmetoden.
Overtatte eiendeler og gjeld ved
virksomhetssammenslutninger balanseferes til
virkelig verdi i apningsbalansen i konsernet.
Ikke-kontrollerende eierinteresser beregnes
basert pa forholdsmessig andel av

eiendeler og gjeld. Forskjellen mellom
anskaffelseskost ved oppkjep og virkelig verdi
av netto identifiserbare eiendeler pa
oppkjepstidspunktet vil klassifiseres som
goodwill.

Oppkjep av selskap som ikke er en virksomhets-
sammenslutning blir regnskapsfert som
eiendelskjop. Anskaffelseskost blir allokert til de
overtatte eiendelene i sin helhet. Det blir ikke
beregnet goodwill pd denne type oppkjep og det
innregnes heller ikke utsatt skatt pa

forskjeller som oppstér i forbindelse med
innregning av disse eiendelene.
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Konsernintemne transaksjoner, mellomvearende
og urealisert fortjeneste mellom
konsernselskaper er eliminert.

Urealiserte tap elimineres, men vurderes som en
indikator pa verdifall i forhold til nedskrivning
av den overforte eiendelen. Regnskapsprinsipper
i datterselskaper endres nar dette er ngdvendig
for 4 oppnd samsvar med konsernets
regnskapsprinsipper.

(c) Tilknyttede selskap

Tilknyttede selskap er enheter hvor konsernet
har betydelig innflytelse, men ikke kontroll
(normalt ved eierandel mellom 20 og 50
prosent), over den finansielle og operasjonelle

styringen.

Konsernregnskapet inkluderer konsernets andel
av resultat fra tilknyttede selskaper regnskapsfort
etter egenkapital-metoden fra det tidspunktet
betydelig innflytelse oppnas og inntil slik
innflytelse oppharer. Ved objektive indikasjoner
pé verdifall ma gjenvinnbart belep estimeres.
Eventuelle verdifall innregnes dersom
balansefert verdi er heyere enn gjenvinnbart
belap.

Urealiserte gevinster knyttet til transaksjoner
mellom konsernet og dets tilknyttede selskaper
elimineres i forhold til konsernets eierandel i det
tilknyttede selskap. Likeledes elimineres
urealiserte tap med mindre transaksjonen tydelig
viser at den overdratte eiendelen har en redusert
verdi. Regnskapsprinsipper som er benyttet av
tilknyttede selskaper har blitt endret hvor dette
har vert nsdvendig for 4 sikre en enhetlig
regnskapspraksis i konsernet.

(d) Transaksjoner og minoritetsinteresser

Transaksjoner med ikke-kontrollerende eiere i
datterselskaper som ikke medferer tap av
kontroll behandles som
egenkapitaltransaksjoner. Ved ytterligere kjop
fares forskjellen mellom vederlaget og aksjenes
forholdsmessige

andel av balansefert verdi av nettoeiendeler i
datterselskapet mot egenkapitalen til
morselskapets eiere. Gevinst

eller tap ved salg til ikke-kontrollerende eiere
fares tilsvarende mot egenkapitalen.

2.3 - Omregning av utenlandsk valuta

(a) Funksjonell valuta og
presentasjonsvaluta

Konsernregnskapet er presentert i NOK, som er
béade den funksjonelle valutaen og
presentasjonsvalutaen til morselskapet.

(b) Transaksjoner og balanseposter

Transaksjoner i utenlandsk valuta regnes om til
NOK ved bruk av transaksjonskursen.
Valutagevinster og —tap som oppstér ved
betaling av slike transaksjoner, og ved
omregning av pengeposter (eiendeler og gjeld) i
utenlandsk valuta ved arets slutt til kursen pa
balansedagen, resultatfores.

2.4 — Investeringseiendom

Konsernet besitter kun investeringseiendommer.
Investeringseiendom som er anskaffet for 4
oppna langsiktig avkastning pa leieinntekter eller
for 4 oppni verdistigning, eller begge deler,
klassifiseres som investeringseiendom.

P4 kjapstidspunktet verdsettes
investeringseiendom til anskaffelseskost
inkludert transaksjonskostnader.

I etterfelgende perioder regnskapsfares
investeringseiendom til virkelig verdi i henhold
til IAS 40. Virkelig verdi av
investeringseiendom reflekterer blant annet
leieinntekter fra inngitte leiekontrakter og
forutsetninger om fremtidig leieniva basert pa
névarende markedssituasjon.

Endringer i virkelig verdi resultatfores som
"verdiendring investeringseiendommer’.

Utgifter knyttet til eiendommen tillegges
investeringseiendom dersom det er sannsynlig at
disse gir fremtidig verdi, og utgiften kan males
palitelig. Andre utgifter til reparasjon og
vedlikehold resultatferes i den perioden de
pélgper. Dersom det gjeres leietakertilpasninger,
for eksempel ved a skifte ut vegger, aktiveres
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kostnaden samtidig som de vegger som tas ned
nedskrives.

Anlegg under utferelse, for fremtidig bruk som
investeringseiendom, regnskapsfares ogsa i
byggeperioden som investeringseiendom til
virkelig verdi pa fullferingstidspunktet fratrukket
gjenstidende byggekostnader. Gjenveerende
byggekostnader er risikojustert ved beregning av
virkelig verdi.

Skattekompensasjon ved kjep av
investeringseiendom

('single purpose’-selskaper) blir resultatfart
i regnskapsperioden etter kjepet som
verdiendring investeringseiendom.

Investeringseiendommer i konsernselskapene er
presentert pa egen linje i balansen.
Investeringseiendommer i tilknyttede selskaper
er presentert etter egenkapitalmetoden, slik at
verdien av disse eiendommene inngar i verdien
av nettoinvesteringene. Investeringseiendom i
tilknyttede selskaper er likevel spesifisert i note
som omtaler konsernets andel av
investeringseiendommer.

2.5 - Varige driftsmidler

Varige driftsmidler regnskapsfares til
anskaffelseskost, med fradrag for avskrivninger
og nedskrivinger. Anskaffelseskost inkluderer
kostnader direkte knyttet til anskaffelsen av
driftsmidlet.

Pifolgende utgifter legges til driftsmidlenes
balanseferte verdi eller balansefares separat, nir
det er sannsynlig at fremtidige skonomiske
fordeler tilknyttet utgiften vil tilflyte konsernet,
og utgiften kan males palitelig. Gvrige
reparasjons- og vedlikeholdskostnader feres over
resultatet i den perioden utgiftene padras.

2.6 - Nedskrivning av ikke finansielle
ciendeler

Eiendeler med ubegrenset levetid avskrives ikke
og vurderes arlig for verdifall. Eiendeler som
avskrives vurderes for verdifall nar det foreligger
hendelser eller endrede forhold som indikerer at
balansefert verdi ikke kan forsvares.
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Nedskrivninger resultatfares med forskjellen
mellom balansefert verdi og gjenvinnbart belap.
Gjenvinnbart belgp er det hayeste av virkelig
verdi med fradrag av salgskostnader og
bruksverdi. Ved vurdering av verdifall,
grupperes anleggsmidlene til det laveste nivéet
der det er mulig 4 skille ut uavhengige
kontantstremmer.

2.7 —Driftsinntekter.

Konsernets driftinntekter bestar av leieinntekter,
felleskostnader og inntekter fra salg av
leiligheter.

Ved salg av leiligheter vil konsernet sta for
oppefring av et leilighetsbygg med formal 4
selge enkeltleiligheter. Salgstransaksjonene er
innenfor virkeomdrdet til [FRS 15. Kontraktene
med kjeper reguleres av lov om
bustandsoppfering. Kjaper har en lovfestet rett
til 4 kansellere kontrakten, noe som medfarer at
selger ikke har rett til betaling for utfert arbeid
gjennom byggeperioden. Dette medferer at
vilkder for inntektsfering over tid ikke er
oppiylt. Salget inntektsfores derfor pa tidspunkt
for overlevering av leilighet til kunde.
Transaksjonsprisen er et fast belep som
fremkommer av kontrakten. Betalingsvilkarene
er 100 % ved overtakelse. Det er ikke identifisert
noe vesentlige finansieringskomponenter i
kontraktene.

Inntektsforing av leieinntekter gjares etter IAS
17 og bestir av fastleie/minimumsleie og
omsetningsbasert leie. Fastleie og minimumsleie
inntektsfores linezrt over leieperioden. For den
omsetningsbaserte leien gjennom{fares
inntekisforingen pa grunnlag av leietakerens
omsetning. Avregning av omsetningsleie
gjennomfares drlig basert pa faktisk omsetning.
Felleskostnader anses for a vaere en
tjenesteleveranse innenfor virkeomradet til IFRS
15. Konsernet kontrollerer varer og tjenester for
disse overfores til leietakerne. Konsernet er
derfor a anse som prinsipal i transaksjonen og
presenterer derfor inntektene brutto. Inntektsfort
belep tilsvarer det selskapet har rett til 4
fakturere pa balansedato.
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2.8 - Aksjekapital og overkurs

Ordinzre aksjer klassifiseres som egenkapital
dersom det ikke ligger noen forpliktelse til a
overfere kontanter eller eiendeler. Utgifter som
knyttes direkte til utstedelse av nye aksjer eller
opsjoner med fradrag av skatt, feres som
reduksjon av mottatt vederlag i egenkapitalen.

2.9 — Leverandergjeld

Leverandergjeld males til nominell verdi ved
ferstegangsinnregning. Det samme gjelder ved
senere maling.

2.10 - Utsatt skatt

Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er
beregnet pa alle forskjeller mellom
regnskapsmessig og skattemessig verdi pa
eiendeler og gjeld med unntak av
ferstegangsinnregning av goodwill eller
ferstegangsinnregning av en eiendel eller
forpliktelse i en transaksjon som ikke er en
virksomhetssammenslutning,

og som pa transaksjonstidspunktet verken
pavirker regnskapsmessig overskudd eller
skattepliktig inntekt.

Utsatt skatt beregnes pa midlertidige forskjeller
fra investeringer i datterselskaper,
felleskontrollerte selskaper og tilknyttede
selskaper, bortsett fra nér selskapet har

kontroll over tidspunkt for reversering av de
midlertidige forskjellene, og det er sannsynlig at
de ikke blir reversert i overskuelig fremtid.

En eiendel ved utsatt skatt er regnskapsfort nar
det er sannsynlig at selskapet vil ha tilstrekkelige
skattemessige overskudd i senere perioder til &
nyttiggjere skattefordelen. Likeledes vil
selskapet redusere eiendel ved utsatt skatt i

den grad selskapet ikke lenger anser det som
sannsynlig at det kan nyttiggjere seg av den
utsatte skattefordelen.

Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er malt
basert pa forventet fremtidig skattesats til de
selskapene i konsernet hvor det har oppstatt
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midlertidige forskjeller. Forpliktelser og
eiendeler ved utsatt skatt feres opp til
nominell verdi og er klassifisert som langsiktig
forpliktelse eller anleggsmiddel i balansen.

Periodeskatt og eiendeler eller forpliktelser ved
utsatt skatt er regnskapsfert direkte mot
egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer
seg til egenkapitaltransaksjoner.

2.11 — Finansielle Instrumenter

Eiendomsselskapet Ranheim AS har
implementert IFRS 9 fra 1 januar 2017. [FRS 9
angir nye krav knyttet til klassifisering og maling
av finansielle eiendeler og gjeld, samt nye krav
knyttet til nedskrivning av finansielle eiendeler
og generell sikringsbokfaring

a) Finansielle eiendeler og gjeld

Finansielle eiendeler og gjeld innenfor
virkeomradet til IFRS 9 klassifiseres i folgende
aktuelle kategorier for konsernet:

b) Finansielle eiendeler som males til
amortisert kost

¢) Egenkapitalinstrumenter (Aksjer) til
virkelig verdi over resultatet

d) Andre finansielle forpliktelser til
amortisert kost.

b) Utlan og fordringer

Lan og fordringer er ikke-derivate finansielle
eiendeler med faste betalinger som ikke omsettes
iet aktivt marked.

De klassifiseres som omlepsmidler, med mindre
de forfaller mer enn 12 méneder etter
balansedagen. I sa fall klassifiseres de som
anleggsmidler. Lan og fordringer innregnes til
kostverdi. Etterfelgende maling er til nominell
verdi fratrukket forventet tap.

¢) Kundefordringer

Kundefordringer oppstér ved omsetning av varer
eller tjenester som er innenfor den ordinzre
driftssyklusen.

Dersom oppgjer forventes innen ett ar eller
mindre, klassifiseres fordringene som
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omlgpsmidler. Dersom dette ikke er tilfelle,
klassifiseres fordringene som anleggsmidler.
Kundefordringene maéles til nominell verdi ved
farstegangsinnregning, med mindre lopetid er pd
over 12 maneder. Etterfolgende maling er til
nominell verdi fratrukket forventet tap. Alle
kundefordringer holdes i forretningsmodell der
formalet er & inndrive kontraktfestede
kontantstremmer.

d) Kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter og kontantekvivalenter bestar av
kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige, lett
omsettelige investeringer med maksimum tre
maneders opprinnelig lopetid og trekk pa
kassekreditt. I balansen er kassekreditt inkludert
i 1an under kortsiktig gjeld.

e) Ldn

Lan regnskapsfores til virkelig verdi nar
utbetaling av lanet finner sted, med fradrag for
transaksjonskostnader.

I etterfolgende perioder regnskapsfores 1n til
amortisert kost beregnet ved bruk av effektiv
rente. Eventuelle gevinster og tap resultatferes
ferst ved innlesning av forpliktelsen.

2.12 — Utbytte

Utbyttebetalinger til selskapets aksjoneerer
Kklassifiseres som gjeld pa balansedato i
opptjeningsaret.

2.13 — Rentekostnad

Renter resultatferes som ’finanskostnad’ i
resultatregnskapet ved bruk av «effektiv rentex-
metoden. Den «effektive rente»-metode blir
benyttet for 4 allokere amortisert kost pa
finansielle eiendeler og gjeld, og for rett
periodisering av renteinntekter og
rentekostnader. Den effektive rente fordeler
fremtidige kontantstremmer over lanets lepetid,
og angir reell nettoverdi pa den finansielle
eiendelen eller lanebelapet.

Nar effektiv rente beregnes estimerer konsernet
alle kontraktfestede kontantstremmer i
tilknytning til det finansielle instrumentet (for

eksempel betalingsbetingelser) Ved beregning av
den effektive rente inkluderes alle
etableringskostnader og fordeles over den
relevante periode (linets lepetid).

Liénekostnader fra generell eller spesifikk
finansiering knyttet til anskaffelse, bygging og
videreutvikling av investeringseiendommer og
som det tar en betydelig periode a ferdigstille for
tiltenkt bruk, aktiveres som en del av
anskaffelseskosten for eiendelen frem til
tidspunktet nér eiendelen i all hovedsak er klar
for bruk.

2.14 — Pensjoner

Eiendomsselskapet Ranheim-konsernet har en
innskuddsplan for alle ansatte. En innskuddsplan
er en pensjonsordning hvor konsernet betaler
faste bidrag til en separat juridisk enhet.
Konsernet har ingen juridisk eller annen
forpliktelse til 4 betale ytterligere bidrag hvis
enheten ikke har nok midler til 4 betale alle
ansatte ytelser knyttet til opptjening i
innevaerende og tidligere perioder. Bidragene
resultatferes som pensjonskostnader nér de
péleper. Forskuddsbetalte bidrag balansefores
som en eiendel dersom dette kan refunderes eller
redusere fremtidige betalinger.

2.15 — Varelager

Varelager regnskapsferes til det laveste av
anskaffelseskost og netto salgspris. Netto
salgspris er estimert salgspris ved ordinaer drift
fratrukket estimerte utgifter til ferdigstillelse,
markedsfering og distribusjon. Anskaffelseskost
tilordnes ved bruk av FIFO metoden og
inkluderer utgifter palept ved anskaffelse av
varene og kostnader for a bringe varene til
névearende tilstand og plassering.
Egenproduserte varer inkluderer variable og
faste kostnader som kan allokeres basert pa
normal kapasitetsutnyttelse.

2.16 — Neerstaende parter

Parter anses 4 vere narstdende hvis en part har
mulighet til direkte eller indirekte a kontrollere
den annen part eller har betydelig
pavirkningsmulighet ovenfor den annen part med
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hensyn til finansielle og driftsmessige
beslutninger. Parter er ogsé narstiende hvis de
er underlagt felles kontroll eller er under felles
betydelig pavirkning.

2.17 — Bruk av estimater og skjennsmessige
vurderinger

Utarbeidelse av konsernets regnskap medferer at
ledelsen gjor estimater og skjennsmessige
vurderinger. Disse vil pavirke regnskapsforte
belap som rapporteres i finansregnskapet og de
medfelgende noter. Ledelsen baserer sine
estimater og vurderinger pa tidligere erfaringer
og pa ulike andre faktorer som er antatt a vaere
rimelige og fornuftige forholdene tatt i
betraktning. Fremtidige hendelser kan medfare
at estimatene endrer seg. Estimater og de
underliggende forutsetningene vurderes lopende.
Endringer i regnskapsmessige estimater
regnskapsfores i den perioden endringene
oppstar. Hvis endringene ogsa gjelder fremtidige
perioder fordeles effekten over innevarende og
fremtidige perioder. Omridene med sterst risiko
for vesentlige endringer er vurdering av
Investeringseiendommer og investeringer i
tilknyttede selskaper. Estimater og forutsetninger
er nzrmere omtalt i de ulike notene til
arsregnskapet.

2.18 —TIFRS 16 — Leickontrakter

TASB utga en ny standard for leasing den 13.
januar 2016. Standarden trer i kraft for regnskap
som begynner etter

01.01.2019. Standarden krever at leietaker
balanseferer en bruksrett med tilharende
forpliktelse for alle vesentlige leie-

kontrakter. Konsernet har ingen vesentlige
leiekontrakter.
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Noter konsernet Eiendomsselskapet Ranheim AS 2021 @ E:galrl‘v ;;s::;::dbv
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2021 2020 2021 2020
Andre Andre ciendommer Inventar, Inventar, biler

Varige driftsmidler eiendommer biler m.v. m.v.
Anskaffelseskost 01.01. 4035 2676 871 777
Tilgang 87 1359 639 94
Avgang 3793 - - -
Nedskrivning - - - -
Anskaffelseskost 31.12. 329 4 035 1510 871
Av og nedskrivning 01.01. 43 - 409 171
Arets avskrivning 43 43 260 238
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 86 43 669 409
Balansefert verdi pr. 31.12. 242 3992 842 462
Arets avskrivninger 43 43 260 238
Forventet ekonomisk levetid 3-74 3-74r

Investeringseiendom

Selskapets verdsettelsesprosess gjeres av konsernets overste ledelse. @konomisjefen har ansvaret for at investeringseiendommene verdsettes
kvartalsvis til virkelig verdi. Investeringseiendommene verdsettes ved neddiskontering av fremtidige kontantstrommer.

I tillegg til den kapitaliserte verdien av netto leieinntekter gjores det spesifikke vurderinger av verdi av utbyggingspotensiale.

Tomteverdier vurderes ogsa swrskilt utenfor kapitalserte verdier.

Selskapets verdsettelsesprosess er basert pd eksterne verdsettelser, supplert med interne forutsetninger og analyser.

Dette inneberer at selskapets ledelse gjor en vurdering og konkluderer om de eksterne verdivurderingene gir et riktig bilde av den virkelige verdien.
Det foretas jevnlige befaringer og tekniske gjennomganger av alle eiendommer. Samtlig eiendommer i konsernet ble taksert av eksterne

takstmenn i november 2021. Dette ble utfort av Kirkestien Consulting AS.

Alle eiendommer er verdsatt basert pd neddiskontering av fremtidige kontantstremmer (DCF modell). Denne modellen anvender
en rekke vesentlige ikke obeserverbare parametre. Disse parametrene inkluderer folgende:

Fremtidige leieinnbetalinger:
Fremtidige leieinnbetalinger estimeres pa bakgrunn av faktisk lokasjon, type og tilstand pd selve bygningen. Estimatene taes ogsé
med utgangspunkt i eksisterende avtaler og da serlig nylig inngitte avialer

Avkastningskrav (Yield):
Avkastningskravet seftes pi bakgrunn av faktiske markedsrenter pr 31.12, justert for usikkerhet knyttet til renter og inflasjon,
objektrisiko, markeds og leierisiko samt eiendoms og byggerisiko. Avkastningskravet er realkrav.

Estimert ledighet:
Denne fastsettes med utgangspunkt i faktiske markedsforhold og forventede markedsforhold ved utgangen av eksisterende leieavtaler

Eierkostnader:
Eierkostnader estimeres basert p4 historiske vedlikeholdskostnader, forsikringskostnader og andre offentlige avgifter
for 4 opprettholde byggets kapasitet over den ekonomiske levetiden.

Avkastningskravet er bygget opp pé felgende mate:
L0 drs statsobligasjonsrente

- Inflasjon

+ kredittmargin

+ Objektrisiko

+ Markeds-/Leierisiko

+ Eiendoms-/Byggerisiko

= Avkastningskrav
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Oversikt bevegelser
Investeringseiendom
2021 2020
Virkelig verdi 01.01 818 700 796 947
Kjep og pikostninger pa eiendom 64 203 22632
Kjep nye investeringseiendommer Note 22 7030 42 638
Avgang - -39901
Overgang til varelager - -4 600
Netto endring som folger av justering til virkelig verdi 32 966 984
Virkelig verdi 31.12 922 900 818 700
Fordeling av kapitaliserte verdier og svrige verdier 2021 2020
Kapitalisert verdi basert pa netto leieinntekter 706 200 652 700
Verdi av tomt, utbyggingspotensiale og ledig areal 216 700 166 000
922 900 818 700
Oversikt input til verdsettelser
Investeringseiendom
2021 2020
Verdsettelsesniva 3 3
Verdsettelsesmodell DCF DCF
Verdi 31.12 922900 652 700
Faktisk ledighet 0 58%
Avkastningskrav (spenn) 552%-8% 5,61%- 6,92%
Avkastningskrav (gjennomsnitt) 6,45 % 6,18 %
Oppbygging av det gjennomsnittlige avkastningskravet for hovedsegmentene:
Investeringseiendom
2021 2020
L0 drs statsobligasjonsrente 1,72% 0,96 %
Inflasjonsforventninger -2,00% -2,00 %
Kredittmargin 150% 1,50 %
Objektrisiko 1,00% - 1,86 % 1,00 % - 1.86 %
Markeds-/Leierisiko 195%-345% 195%-345%
Eiendoms-/Byggerisiko 15%-23% 15%-23%
Sum avkastningskrav 552%-8% 506%-692 %
Kontrakisbaserte leicinntekter
Konsernet inngar kontrakter for utleie av investeringseiendom. Konsernets kontraktsbaserte leieinntekter fordeler seg som folger,
der tallene er angitt som ikke indeksjustert kontraktsverdi for kontrakter inngatt pr 31.12.
2021 2020
Innen 1 ar 47 569 46 094
Mellom 1 og 5 ér 108 137 96 211
Over 5 ar 104872 52795
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Endringer i eiendomsverdiene som folge av endring i avkastningskrav og markedsleie:
Markedsverdi eiendom Leienivi
Avkastningskrav -5 % uendret +5%
- 1,0 % - poeng 791 791 833 465 875138
- 0,5 % - poeng 726 029 764 241 802 453

uendret 670 353 706 200 740 916
+0,5 % - poeng 622 607 655 376 688 145
+1,0 % - poeng 581211 611 801 642 391
Eiendommer Balansefert verdi
Heleide investeringseiendommer 2021 2020
Fr. Nansens gt 14 + Nordahl G. gt 6 25 300 29200
Verkstedveien 5 32 700 32 000
Ytterora 5 17 800 18 100
Sederlundmyra 18 122 700 115 500
Sederlundmyra 30-32 1500 1 600
Sederlundmyra 41+43 3 600 3600
Sederlundmyra 54-58 33 200 13 700
Sederlundmyra 24-26 32 100 31500
Sederlundmyra 36, 42-52 35100 27200
Jemnbanegata 4 (Seff Gérden) 25 000 25500
Nordlandsveien 5-7 23 500 15 000
Fr. Nansens gt 10 141 000 136 500
0.T Olsensgate 5 45 200 49 300
Lars Meyers Gt 2 21 000 19 000
Fr Nansens gt 29 14 700 14 200
Frnansens gt 12 23 600 25000
Mellomvika 51 35 800 35 500
Sendre Gate 13 9 000 10 600
Pals vei 4 49 000 49 200
Yttervik Camping 14 000
Sum kapitaliserte investeringseiendommer 76 200 652 700
Tomter
Alfa Eiendom 10 300 10 300
Roy Eiendom 35 986 20 000
Vika Neringseiendom Sederlundmyra 40 27 400 12 500
Vika Neringseiendom Sederlundmyra 36 9 800 9800
Vika Eiendom 5 900 5900
Midtre gate 13 10 500 9400
Fr Nansensgate 12 5 400 3000
Busstomta 40 500 40 500
Taxitomta 1 29 800 29 800
Taxitomta 2 24 800 24 800
Selay 6 150
Festerett Gnr 20 Bar 19 (791,283,284) 1764
RBH Bygg 8 400
Sum tomter 216 700 166 000
Sum heleid 922 500 166 000
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Datterselskaper

Forretnings Eierandel Eierandel
Selskap kontor  Virksomhet 31.12.2021 31.12.2020
Oto Holding AS Rana Holding 100 % 100 %
Strandgata utvikling AS Rana Holding 100 % 95 %
Roy Eiendom AS Rana Eiendom 100 % 95 %
Nogg AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Ut i fjorden AS Rana Eiendom 100 % 0%
Sederlundmyra 40 AS Rana Eiendom 100 % 0%
Verkstedveien 5 AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Haaland Utleiebygg AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Vika Eiendom AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Vika Neringseiendom AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Alfa Eiendom AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Apotekergérden AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Bemnetbygget AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Fr nansensgt 12 Mo AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Turisttomta AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Mellomvika 51 AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Iliaden Eiendom AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Turisttomta AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Midtre Gate 13 AS Rana Eiendom 100 % 100 %
Siu Invest AS Rana Holding 67 % 67 %
Siu Utvikling AS Rana Eiendom 67 % 67 %
Taxitomta I AS Rana Eiendom 67 % 67 %
Taxitomta IT AS Rana Eiendom 67 % 67 %
Kooperativen Kjopesenter AS Rana Eiendom 67 % 62 %
Serlandsveien 26 28 AS Rana Eiendom 67 % 67 %
Hundholmen Eiendomselskap AS Bode Holding 80 % 60 %
Breilia Eiendom AS Bode Eiendom 80 % 80 %
Sliptomta Holding AS Rana Holding 100 % 100 %
Sliptomta Neeringsbygg AS Rana Eiendom 80 % 80 %
Vakre Seloy AS Heroy Eiendom 51% 0%
RBH bygg AS Rana Eiendom 74 % 0%

Konsernet totale andel av resultat og egenkapital hensyntatt verdiendringer:

Balansefert verdi 31.12
Kanaltomta Krokfors
2021 Oppsving Eiendom Mellomvika 35 AS Building X AS  Holding AS Fritidsomride AS Kongsparken
Balansefort verdi1.1 34 5 569 1974 1 449 0 50
Tilgang/avgang i perioden - 1600 - - 1204 -
Arets resultatandel - 1712 - -15 - -
Gevinst ved gkning andel - 974 - - - -
Mottatt utbytte/avsatt utbytte - - - - - -
Bal fort verdi 31.12 9 855 1974 1434 1204 50
Bysentrum
2021 forts Mellomvika 1 ERU AS Eiendom AS SUM
Balansefert verdi 1.1 100 0 6169 15345
Tilgang/avgang i perioden 2 500 - - 5304
Arets resultatandel 7903 - 332 9932
Avgang - - - 974
Mottatt utbytte/avsatt utbytte - - -
Bal fort verdi 31.12 10 503 - 6 501 31555
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Beregning av utsatt skatt/skattefordel og endring i utsatt skatt/skattefordel

Konsemet
Oversikt over midlertidige forskjeller 2021 Avgang 2021 Tilgang 2020 2021 2020
Fordringer -63 - -63 -1316
varelager -667 -667 -
Tilvirkningskontrakt 2487 2487
Gev og tapskonto 1905 - 1905 -666
Varige driftsmidler 417232 43830 422 062 364 137
Andre forskjeller -1 480 - -1 480 -1097
Netto midlertidige forskjeller 419414 43830 424244 363 440
Underskudd til fremfering -69 012 - -69 012 -67 626
Inngar ikke i beregning 12 258 - 12 258 10 004
G1 lag for utsatt skatt/ skattefordel i balansen 362 660 4830 367 490 305 818
Utsait skatt/skatiefordel og endring i uisatt skatt/skattefordel
22%/23 % utsatt skatt/- skattefordel 79 785 1063 80 848 67 280
Utsatt skatt/skattefordel i balansen 79 785 1063 80 848 67 280

Konsernet

2021 2020
Betalbar skatt
Resultat for skattekostnad 78 020 35914
Resultat fra TS -10 259 -4337
Permanente forskjeller 9045 -169
Gev ved salg av aksjer - -20829
Grunnlag for drets skattekostnad 58 716 10 579
Endring i midlertidige forskjeller -55974 -12 090
Anvendelse av underskudd -2 210 -1560
Skattepliktig inntekt 532 -3071
Mottatt konsernbidrag - -
Avsatt konsernbidrag -15 208 -
Grunnlag for betalbar skatt -14 676 -3071
Grunnlag for drets skattekostnad 58 716 10 579
22 % skattekostnad 12918 2327
Skattekostnad i regnskapet 13 410 2058
Differanse 492 269
Endring som folge av endret skattesats - -
Andre endringer 492 216
Skattevirkning av koronapakke 53
Sum forklart differanse 492 269
Betalbar skatt 2021 2020
22 % av grunnlag for betalbar skatt - -
Betalbar skatt - -
Betalbar skalt i balansen
Betalbar skatt | balansen - -
Skattekostnad
Endring utsatt skatt 12 505 2734
Betalbar skatt - -
Skatt pd avgitt konsernbidrag -
Andre forskjeller 905 -676
Skattekostnad 13 410 2058
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Finansiclle eiendeler malt til virkelig verdi over resultat. Eierandel 2021 2020
Helma AS 15,00 % 4762 4762
Nordsia Eiendom AS 15,38 % 129 429
Helgeland Invest AS 0,09 % 3 3
SUM 4 894 5194

Verdiendringer finansielle instrumenter - -

Inntektsfort utbytte
Helma 300 500
Helgeland Invest AS 35 25

335 525

2021 2020
Prosjekt Strandgata 21035 -
Aktiverte prosjektkostnader 518 5119
Sum 21 035 -

Bankinnskudd m.v. 2021 2020
Bundne bankinnskudd (Avsatt til skattetrekk) 240 381
Bevilget kredittramme ( konsermkontoordningen } kortsiktig 20000 20 000

Morselskapets aksjekapital pa kr. 370 504 bestir av 370 504 aksjer 4 kr. 1 Alle aksjer har like rettigheter.

Alle aksjer eies av:

Ums AS 97,50 %
Hagh Holding AS 2,50 %

Selskapene i konsernet har innskuddsbaserte pensjonsordninger for alle ansatte. Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene 1 lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Innskuddene regnskapsferes som lonnskostnad i takt med at de forfaller. Forskuddsbetalte innskudd fores som en eiendel i den grad innskuddet kan refunderes eller
redusere fremtidige innbetalinger.

Selskapet benytter seg ikke av finansielle instrumenter i forbindelse med styringen av finansiell risiko.

Renterisiko
Konsernet har veert hoyt eksponert mot endringer i rentenivaet, da all gjeld for 2021 hadde flytende rente. For & redusere denne risikoen inngikk selskapet i 2021
en renteswap-avtale pd 10 dr med banken pd NOK 200 mill for 4 redusere renterisikoen i laneportefoljen.

Kredittrisiko

Risiko for at motparter ikke har ekonomisk evne til 4 oppfylle sine forpliktelser er tilstede.

Historisk sett har konsernet hatt lave tap pa fordringer. Vi er bevisst pa at vi opererer i et sarbart marked som er sveert avhengig av konjunkturene

i industrien og i en nedgangstid vil ogsa vire selskaper kunne bli berert. Det er ikke inngatt avtaler om motregning eller andre finansielle instrumenter
som minimerer kredittrisikoen i selskapene.

Vahatarisiko
Konsernet er ikke eksponert for endringer i valutakurser, da all vesentlig omsetning er i norske kroner.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er risikoen for at konsernet ikke vil veere i stand til & betjene sine finansielle forpliktelser etter hvert som de
forfaller. Konsernets strategi for 4 hindtere likviditetsrisiko er 4 ha tilstrekkelig med likvider til enhver tid for 4 kunne innfii sine
finansielle forpliktelser ved forfall, bide under normale og ekstraordin®re omstendigheter, uten 4 risikere uakseptable tap eller
pa bekostning av konsernets rykte.

Konsernet har en tilfredsstillende finansiering og jobber kontinuerlig med tiltak for 4 bedre var likviditetsrisiko.
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Vesentlige hendelser 2021:
Som alle andre selskaper som driver med utleie av hovedsakelig nzeringseiendom ble Ranheim pédvirket av Korona pandemien. Noen fi av vére leietakere har
slitt med 4 betale lopende husleier fullt ut.

Hendelser etter balansedagen:

Det har ikke veert noen vesentlige hendelser etter balansedagen som pévirker arsregnskapet for 2021.

En del av leietakerne har fitt likviditetsutfordringer men det er vanskelig & forutsi konsekvensene av dette fremover.

Ingen av selskapene i konsernet anses forelepig & vaere alvorlig rammet av Koronapandemien, men pandemien kan nok pivirke verdier og verdifastsettelse

av eiendommer og den vil nok skape litt usikkerhet i eiendomsmarkedet en tid fremover.

Gj.snift
Langsiktig bankgjeld Forfall rente 2021 2021 2020
SIU Invest 2028 3.17% 36 192 18 342
SIU Utvikling 2036 391 % 23343 23943
Serlandsveien 26 28 2036 391 % 11185 11 185
Kooperativen Kjopesenter AS 2034 3,26 % 30 691 33097
Kooperativen Kjopesenter AS 2041 3,20 % 78 008 79 999
Eiendomsselskapet Ranheim AS 2024 2,77 % 332970 349 520
Iliaden Eiendom AS 2026 4,87 % 5207 6231
Breilia Eiendom AS 2024 2,61 % 26 300 27358
RBH Bygg AS 2036 4,18 % 2000
Ut i fjorden AS 2046 3.97 % 11 200
Sederlundmyra 40 AS (byggeldn konverteres 2022) 2,75 % 18 279
Sum langsiktig gjeld 575974 549 677
1 &rs avdrag lang gjeld 17 483 15310
Sum langsiktig gjeld eksl1 ars avdrag 558 491 534 368
Forfallsoversikt: 2022 2023 2024 2025 2026 Deretter
Pantelin og obligasjonslén 32978 32978 320117 17 358 7242 165 302
Kortsiktig bankgjeld 2021 2020
Kassekreditt 8 615 -
Byggelan Strandgata Utvikling AS 27955 20012
Byggelan Iliaden Eiendom AS 17478
1 drs avdrag 17 483 15310
Sum Kortsiktig bankgjeld 71 53¢ 35322

Gj.snift
Langsiktig konserngjeld Forfall rente 2021 2021 2020
Verkstedveien 5 AS 14n til Haaland Holding AS - 40
Haaland Utleiebygg AS lan til Haaland Holding AS - 466
Nogg AS lan til Haaland Holding AS - 248
Vika Eiendom AS lan til Haaland Holding AS - 180
Vika Neringseiendom AS 1an til Haaland Holding AS - 738
Vika Eiendom AS lin til Haaland Mo AS 2 701 3143
Sum langsiktig gjeld 2701 4 815
1 ars avdrag lang gjeld - -
Sum langsiktig gjeld eksl1 ars avdrag 2701 4 815
Kortsiktig konserngjeld 2021 2020
Eiendomsseleskapet Ranheim AS mellomverende hos Haaland Holding 15208 -
Roy Eiendom mellomvarende til Haaland Holding - 684
Eiendomsselskapet Ranheim AS mellomvaerende hos UMS AS 2 655
Sum kortsiktig gjeld 17 863 684
Pantelin:

Pantelin er sikret med pant i aksjer i datterselskaper og eiendommer.
Det er felles depot mellom Haaland Holding AS, Haaland AS - konsernet og datterselskaper av Eiendomsselskapet Ranheim AS

Covenants:
- NIBD/EBITDA for konsernet Eiendomsselskapet Ranheim skal veere:
For 2020 < 12,5
For 2021 < 12
Fraog med2022 <11
- Konsernet Eiendomsselskapet Ranheim AS skal ha en loan to value pa eiendomsportefoljen pd < 70%.

Konsernet tilfredsstilte covenantskravene for 2021
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Balansefert verdi av eiendeler stillet som sikkerhet for gjeld: 2021 2020

Bygninger og investeringseiendom 923984 823154

Sum 923 584 823 154
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Andre kortsiktige fordringer 2021 2020
Inntektsperiodiseringer 20 -
Periodiserte kostnader 1108 907
Oppgjer salg 1340 -
Til gode merverdiavgift 2657 491
Fordring eiendeler holdt for salg (se note 25} - 8913
Lan til selskaper 151

Andre kort fordringer 664 1975
Sum 5940 12 286
Langsiktig fordring pd selskap i samme konsern 2021 2020
Eiendomsselskapet mellomvarende med Haaland Holding - 10 174
Turisttomta AS har mellomvarende med Haaland Holding - 209
Sum - 10 383
Kortisiktig fordring pé selskap i samme konsern 2021 2020
OTO Holding AS har mellomverende med Haaland Holding AS 1626 1572
Vika Eiendom AS har kassakreditt til Haaland Holding AS - 47
Turisttomta AS har kassakreditt til Haaland Holding AS 219 -
Eiendomsselskapet Ranheim AS har mellomvzrende med Haaland Holding AS 7115 -
Eiendomsselskapet Ranheim AS har mellomvarende med UMS AS 12 058 -
Eiendomsselskapet Ranheim AS har mellomvarende med ERU AS 2654 -
Eiendomsselskapet Ranheim AS har mellomvarende med Haaland Mo AS 4 856

Sum 28 528 1620
Annen kortsiktig gjeld 2021 2020
Palopte kostnader 1139 2953
Palopte renter 1989 -
Forskudd fra kunde 2 886 -
Feriepenger 843 959
Gjeld eiendeler hold for salg 4098 3089
Annen kortsiktig gjeld 4381 12 673
Sum 15336 0

Betingede vederlag:
Styret er ikke kjent med at det foreligger noen betingede vederlag i konsernet.

Andre forpliktelser:
Per 31.12.2021 er styret ikke kjent med at selskapet har mottatt vesentlige krav eller er involvert i rettstvister.

Lonnskostnader 2021 2020
Lenninger 7532 8714
Pensjonskostnader 409 315
Arbeidsgiveravgift 280 411
Andre ytelser 325 270
Sum 8 546 9710
Antall drsverk 13,0 12,0
Ingen daglige ledere har szeravtaler vedrorende sluttvederlag, opsjoner e.l. Slike avtaler foreligger heller ikke for noen av styremedlemmene.
Det er heller ikke avgitt garantier/sikkerhetsstillelser e.l overfor noen av disse.
Det er ikke utbetalt bonus til ledende personer i morselskapet.
Revisor 2021 2020
Lovpilagt revisjon 565 266
Annen bistand 6 -
Sum 571 266
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Folgende av selskapets finansielle instramenter er ikke verdsatt til virkelig verdi: Kundefordringer, andre kortsiktige fordringer og kassekreditt.
Balansefort verdi av kassekreditt er tilnzermet lik virkelig verdi p& grunn av at disse instrumentene har kort forfallstid.

Tilsvarende er balansefort verdi av kundefordringer og leverandergjeld tilnermet lik virkelig verdi da de inngas til "normale" betingelser.
Konsernet benytter ingen rentederivater eller opsjoner knyttet til finansielle poster.

Under folger en sammenlikning av balanseforte verdier og virkelig verdi for konsernets finansielle instrumenter:

2021 2020
Finansiclle eiendeler Balansefort verdi Virkelig verdi  Balansefort verdi  Virkelig verdi
Bankinnskudd og kontanter 17153 17 153 76 692 76 692
Kundefordringer 10458 10 458 11261 11261
Andre fordringer 5940 5940 12286 12 286
Andre langsiktige fordringer 6 906 6 906 2227 2227
Finansiell gjeld
Leverandorgjeld 14823 14 823 18370 18 370
Annen kortsiktig gjeld 15336 15336 24 694 24 694
Rentebzrende gjeld
Langsiktig gjeld 575975 575975 577230 577230
Kortsiktig gjeld 54048 54 048 46 867 46 867

Virkelig verdi pa langsiktig gjeld er beregnet ved bruk av noterte markedspriser eller ved bruk av rentebetingelser for gjeld med tilsvarende lepetid og kredittrisko
Markedsverdien pi swappen er beregnet ut i fra midtkurs pa rente pa gjenveerende lopetid av swappen per 31.12

Noterte priser i

aktive
markeder
(Nivd 1)
Forpliktelser malt til virkelig verdi
Verdi IB 905
Verdiendring 8100
Verdi av rentebytteavtale pr 31.12 9005
Sum finansielle eiendeler 2005

Driftsinntekter 2021 2020
Utkjop fra leietaker 15 800

Leieinntekter 47 561 45920
Fellskostnader 6871 2782
Drift og vedlikehold 7 990 8041
Sum 78222 57 314

Alt salg har foregtt i Norge.
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a} Den 23 februar 2021 kjepte konsernet resterende aksjer (5,6%) i Strandgata Utvikling AS for NOK 250 000.. Virkning av transaksjonen kan oppsummeres slik:
Kjop av Strandgata Utvikling AS 2021 2020
Balansefort verdi av kjopte ikke-kontrollerende eierinteresser 29 -
Vederlag for eierandelene =250 -
Gev/Tap belastes egenkapitalen til morselskapets aksjonzrer -221 3594

b) Den 26 mai 2021 kjepte Siu Utvikling AS (eies 66,67% av konsernet) resterende aksjer i Kooperativen Kjopesenter AS. Siu Utvikling AS kjepte 37,59% av aksjene for
kr 6 800 000. Gevinsten ved kjop fordeles mellom konsernet 66,67% og minoriteten pd 33,37 %. Kjopet gjores opp med kontanter. Virkning av transaksjonen kan
oppsummeres slik:

Kjop av Kooperativen Kjopesenter AS 2021 2020
Balansefort verdi av kjopte ikke-kontrollerende eierinteresser 20 549 -
Vederlag for eierandelene -6 800 -
Gev/Tap belastes egenkapitalen til morselskapets aksjon®rer 9 166 -
Gev/Tap belastes egenkapitalen til minoriteten 4 584 -

c} Den 28 juni eker konsernet sin andel i RBH Bygg AS fra 66.67% til 74,38 % gjennom konvertering av gjeld. Virkning av transaksjonen kan oppsummeres slik:

Okning andel RBH Bygg AS 2021 2020
Tilgang minoritet ved konvertering 213

Balansefort verdi av kjopte ikke-kontrollerende eierinteresser 278 -
Vederlag for eierandelene -278 -
Gev/Tap belastes egenkapitalen til morselskapets aksjonarer - 3594

d) Den 6 septemer foretas det en kapitalekning i Hundholmen Eiendomsselskab AS hvor minorieter kommer inn med kontanter.

Kapitalokning Hundhol Eiendo Iskab AS 2021
Tilgang minoritet ved kontanter 160

Oppsummering av transaksjoner ovenfor:

Balansefort verdi av kjopte ikke-kontrollerende eierinteresser -20 856
Gev/tap belastet minoritet 4584
Netto egenkapitaleffekt minoritet -16 272
Gev/Tap belastes egenkapitalen til morselskapets aksjonzrer 8 945
Vederlag for eierandelene -7 328
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2020

Den 27 mai 2020 kjeper Eiendomsselskapet Ranheim AS 25,5 % av aksjene i Dunderland Eiendom AS fra Zar Eiendom AS.
25,5 % av aksjene kjopes for NOK 8 931 021

Aksjene gjores opp ved at Zar Eiendom AS kjoper fra Eiendomselskapet Ranheim AS alle aksjene de eier i Optimogérden AS
i tillegg til at Zar Eiendom AS overtar fordring som Eiendomsselskapet Ranheim AS har pd Optimogarden AS.

65,92 % av aksjene selges for NOK 8 450 000, Transport av fordring utgjer NOK 481 021

Salg av Optimogirden AS 2020
Vederlag solgte aksjer 8 450
Balansefort verdi av netto eiendeler i datter -5 539
Gev ved avgang datter belastes konsernets resultater 2911
Balansefort verdi av minoritetsinteresser 2 635

Virkelig verdi av gjenvarende eierinteresse -

Vederlag solgte aksjer -
Kontanter i selskap -3
Netto kontantvirkning -3

12021 har konsernet kjopt folgende selskaper: Alle er behandlet som virksomhetskjop.

Den 4 januar 2021 kjeper konsernet aksjene i RBH Bygg AS for NOK 150 000 og selskapet etableres som TS. Den 1 april AS kjoper
Eiendomsselskapet Ranheim AS 33%% av aksjene i RBH Bygg AS. Konsernet eier 33,33 % fia for i selskapet

Aksjene kjopes for NOK 1 150 000. NOK 1 150 000 gjeres opp péd overtakelsestidspunkt.

TS verdi pa oppkjepstidspunkt er bokfert til NOK 150 000

Gjennom oppkjepet fir konsernet tilfort tomt som det planlegges bygging av leiligheter pi

1 tabell nedenfor vises vederlaget, overtatte eiendeler og forpliktelser, samt virkelig verdi av de ikke-kontrollerende eierinteressene

Vederlag

Kontanter og selgerkreditt 1150
Andel 33 %
Sum vederlag til selger 1150

Blanseforte belop av identifiserbare eiendeler og forpliktelser som felge av oppkjepet

Varige driftsmidler 7030
Varebeholdning -

Kundefordringer og andre fordringer -

Kontanter og kontantekvivalenter 69
Utsatt skatt/Utsatt skattefordel -1 063
Gjeld til banken -699
Kortsiktig gjeld -1 888
Sum identifiserbare nettoeiendeler 3 450
Ikke kontrollerende eierinteresser 1150
Goodwill -

Balansefort verdi tidligere andel majoritet 150
Virkelig verdi tidligere andel 1150
Gev/tap belastes konsernets resultater. 1 000
Kontanter til selger -1 150
Kontanter tilfort ved oppkjep 69
Netto kontanteffekt -1 081
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b) Den 31 mai 2021 stifter konsernet Vakre Seloy AS hvor konsernet eier 51 % av aksjene. Minoritetene kommer inn med felgende i kontanter

Stiftelse Vakre Seley AS 2021
Tilgang minoritet ved kontanter 196

c} Den 6 septemer foretas det en kapitalekning i Hundholmen Eiendomsselskab AS hvor minorieter kommer inn med kontanter.

Kapitalokning Hundhol Eiendo Iskab AS 2021
Tilgang minoritet ved kontanter 160

Oppsummering av fransaksjoner ovenfor

2021
Tilgang minoriteter 1506
Tilgang minoriteter note 21 213
SUM 1719
2020
12020 har konsernet kjopt folgende selskaper: Alle er behandlet som virksomhetskjop.
Den 13 oktober AS kjoper Eiendomsselskapet Ranheim AS 50% av aksjene i Breilia Eiendom AS
Aksjene kjopes for NOK 4 700 000, NOK 3 500 000 gjeres opp pa overtakelsestidspunkt. Resterende NOK 1 200 000 ytes det en selgerkreditt.
TS verdi 1.1.2020 er bokfert til NOK 6 489 000
Gjennom oppkjepet far konsernet tilfert flere leiekontrakter som vil eke aktiviteten i konsernet
1 tabell nedenfor vises vederlaget, overtatte eiendeler og forpliktelser, samt virkelig verdi av de ikke-kontrollerende eierinteressene
Vederlag
Kontanter og selgerkreditt 4700
Andel 50 %
Sum vederlag til selger 4700
Blanseforte belop av identifiserbare eiendeler og forpliktelser som felge av oppkjopet
Varige driftsmidler 37 637
Varebeholdning -
Kundefordringer og andre fordringer 539
Kontanter og kontantekvivalenter 1325
Utsatt skatt/Utsatt skattefordel -1 457
Gjeld til banken -27 358
Kortsiktig gjeld -1 286
Sum identifiserbare nettoeiendeler 9 400
Ikke kontrollerende eierinteresser 1 880
Goodwill -
Balansefort verdi tidligere andel majoritet 3 669
Virkelig verdi tidligere andel 2820
Gev/tap belastes konsernets resultater. -849
Balansefort verdi tidligere andel minoritet 2820
Virkelig verdi tidligere andel 1 880
Gev/tap belastes minoritetens resultater. -940
Kontanter til selger -3 500
Kontanter tilfert ved oppkjep 1325
Netto kontanteffekt -2175
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Anskaffelseskost Goodwill Goodwill

2020 2019
Pr 1 januar 3290 -
Tilgang - 3290
Nedskrivning - -
Pr31.12 3 290 3290

Selskap Minoritetsandel Minoritet 1.1 Tilgang Avgang Utbytter Arets resultat Minoritet 31.12
Siu Invest AS 33,00 % 21 545 4584 3817 29 946
Kooperativen Kjepesenter 37,50 % 20 545 -20 549 - -0
Hundholmen 20,00 % 1336 160 1777 3273
RBH Bygg 34,00 % - 1363 -278 -59 1026
Vakre Seloy AS 196 221

Strandgata utvikling 5,00 % 29 -29 - -
SUM 48 909 6274 -20 827 0 5514 34 245

01.01.2020:

Sliptomta Holding AS eier ved starten av dret 26,4 % av Mellomvika 5, 49 % av Dunderland Eiendom AS og 100 % av Sliptomta Eiendom AS
Eiendomsselskapet Ranheim eier 50% av Sliptomta Holding AS, 33% direkte i Mellomvika 5 og 25,5% direkte i Dunderland Eiendom AS.
Sliptomta Holding AS (inkl andel Mellomvika 5, Sliptomta Eiendom AS og Dunderland Eiendom AS}) er klassifisert som egen TS andel.
Direkte eie i Mellomvika 5 AS og Dunderland Eiendom AS er klassifisert som egne TS andeler.

Den 14 mai kjeper Sliptomta Holding AS egne aksjer (25%) fra RBBS Holding AS.

25% av aksjene kjopes for NOK 12 250 000

Ved overtakelse mottar selger NOK 6 250 000 den 20.05.2020. Resterende er gjort opp 18.09.20

Etter transaksjon eier Eiendomsselskapet Ranheim 67% av Sliptomta Holding AS. Eiendelene blir klassifisert som holdt for salg

Den 27 mai 2020 kjeper Eiendomsselskapet Ranheim AS 25,5 % av aksjene i Dunderland Eiendom AS fra Zar Eiendom AS.

25,5 % av aksjene kjopes for NOK 8 931 021

Aksjene gjares opp ved at Zar Eiendom AS kjoper fra Eiendomselskapet Ranheim AS alle aksjene de eier i Optimogérden AS itillegg til at
Zar Eiendom AS overtar fordring som Eiendomsselskapet Ranheim AS har pi Optimogarden AS.

65,92 % av aksjene selges for NOK 8 450 000. Transport av fordring utgjer NOK 481 021

Kjop av eiendeler fra Dunderland Eiendom AS blir klassifisert som holdt for salg.

Den 9 september 2020 kjoper Eiendomsselskapet Ranheim AS 25 % av aksjene i Sliptomta Holding AS fra SN Invest.
Eiendomsselskapet blir 100% eier av Sliptomta Holding etter dette.

Eiendelene klassifiseres som holdt for salg.

25% av aksjene kjopes for NOK 14 000 000 med selgerkreditt.

Den 14 oktober vedtas en kapitalnedsettelse i Sliptomta Eiendom AS pi NOK 6 700 000 samtidig som Midtre Gate 13 AS fisjoneres ut fra Sliptomta Eiendom AS.
Nettoverdier som fisjoneres ut er NOK 1 795 539 hvorav folgende verdier overdras

Tomt 5000
Fordringer 756
Kontanter 2639
Gjeld til Banker. -4700
Gjeld til Sliptonr -1000
Annen gjeld -900
Netto verdier 1795
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Etter transaksjoner har konsernet folgende kontroll over eiendeler holdt for salg

1. Eiendomsselskapet Ranheim AS eier 100 % av Sliptomta Holding AS som igjen eier 100% av Sliptomta Eiendom AS
2. Elendomsselskapet Ranheim AS eier 51% direkte i Dunderland Eiendom AS og 49% via Sliptomta Holding AS
3. Eiendsomsselskapet Ranheim eier 33% direkte i Mellomvika 5 og 26,4% via Sliptomta Holding AS

Den 15 Desember 2020 selges alle eiendelene og forpliktelsene i Sliptomta Eiendom AS, Mellomvika 5 AS og Dunderland Eiendom AS.

Konsernet har solgt sine eiendeler holdt for salg for netto salgsverdi NOK 101 892 000 hvorav fordeling er som folger:

Bokfort nettoverdi (Egenkapital} i Sliptomta Holding etter realisasjon 67 577
Beholdt nettoverdi etter fisjon Midtre Gate 13 AS 1795
Sum nettoverdi Sliptomta Holding etter realisasjon 69 372
Nettoverdi av direkte eierandeler i Dunderland Eiendom 21987
Nettoverdi av direkte eierandeler i Dunderland Eiendom 13 502
Sum nettoverdier ved realisasjon av eiendeler holdt for salg 104 861
Transaksjonskostnader 2969
Netto salgsverdi ved realisasjon 101 892
Dunderland Eiendom AS

Bokfort verdi 1.1. (25,5% direkte eie} 7 109
Kjep 27 mai (25.5% direkte eie} 8 931
Sum 16 040

Mellomvika 5 AS
Bokfort verdi 1.1. (33% direkte eie) 16 075
Sum 16 075

Sliptomta Holding AS (49% av Dunderland Eiendom, 26,4 % av Mellomvika S og 100 % av Sliptomta Eiendom)

Bokfort verdi 1.1. 36 070
Kjop 9 september 14 000
Sum 50 070
Sum nettoverdier eiendeler holdt for salg pr 15 desember 2020 82 185
Gevinst belastes andre gevinster 19 707
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Kontanteffekter

Kontanteffekt av netto salgsverdi ved realisasjon 104 861

Mottatt kontanter 87729
Oppgjer Lan Sliptomta 8753
Fordring Mellomvika 5 (mva) 6750
Tilbakeholdt klientkonto 2000
Avregning sluttoppgjer 162
Gjeld til SLR Holding -3 503
SUM 101 851

Kontanteffekt ved kjop egne aksjer

Betaling ved overtakelse 6250

Betaling 18.sept 6 000

Sum uthetalinger 12 250

Opptak av lin:

Opptak 18 sept 6 000

Sum innbetalinger 6 000

Kontanteffekt ved kjop av SN invest

Selgerkreditt 14 000

Kontanteffekt
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DRIFTSINNTEKTER
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekt

DRIFTSKOSTNADER
Varekostnad
Legnnskostnad
Avskrivning

Annen driftskostnad
Sum driftskostnad

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Inntekt fra investering i datterselskap
Utbytte

Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finans

Resultat for skatt

Skattekostnad

Resultat etter skatt

Arsresultat

DISPONERING AV ARETS RESULTAT :
Tilleggsutbytte

Avsatt konsernbidrag

Avsatt til annen egenkapital

Overfert fra / til annen egenkapital
Sum disponert

EIENDOMSSELSKAPET RANHEIM AS

Note

w

2021

15476789
93 821
15570611

3133211
8467 335
261 669
9364931
21227 146

-5 656 536

62746073
335250
11 040 881
4749

508 472
117 732
8327372
1440583
64 749 739

59 093 203

3301978

55791 225

55791 225

5150034
51442274
0

801082
55791225

Legally signed by
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RESULTATREGNSKAP ‘

EIENDOMSSELSKAPET RANHEIM AS

2020

15804 776
1518 554
17323330

2241410
9548 066
281163
5128 745
17199384

123 946

4 434 949
525 000
10098 940
335
17610190
600 995
11103 962
372023
20592433

20716 379

684 860

20031519

20031519

0
0
20031519
0
20031519
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EIENDELER
ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Maskiner og anlegg

Driftslgsgre, inventar, verktgy, kontormaskiner o.l.
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE DRIFTSMIDLER

Investeringer i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet
Investeringer i aksjer og andeler

Obligasjoner og andre fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Fordring pa selskap i samme konsern
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

EIENDOMSSELSKAPET RANHEIM AS

Note

3,6

6,7

-]

2021

242 046

67673
464 192
773910

133838 385
273 446 181
17 911 616
16 862 857
4 894 200

0

446 953 239

447 727 149

2 689 861
2533957
100 381 047
105 604 865

396 288

106 001 153

553 728 303
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BALANSE PR. 31.12 ‘

EIENDOMSSELSKAPET RANHEIM AS

2020

3991 424
66 498
395917
4453 840

151 309 239
275174474
12 807 334
13989714
5194 500
859 399
459 334 660

463 788 500

5884 638
9679776
10834173
26 398 587
68033705

94 432 292

558 220 791
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EGENKAPITAL OG GIELD
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital (370 504 aksjer a kr 1}
Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til selskap i samme konsern
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD

Gjeld til selskap i samme konsern
Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandargjeld

Skyldige offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

EIENDOMSSELSKAPET RANHEIM AS

Note

10

2021

370504
9962 986
55768 353
66 101 843

19 516 060
19 516 060

85617904

88 144
48 144

0

332970 000
909 856
333 879 856

110578 845
8615215
6380 896

279570
5150034
3137840

134 142 399

468 110 399

553 728 303
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BALANSE PR. 31.12 ‘

EIENDOMSSELSKAPET RANHEIM AS

2020

370 504
9962 986
43905 853
54239 343

20317143
20317143

74 556 486

131999
131999

13126 463
349 520 000
1209 856
363 856 319

95 681 495
0

3256157
935142

0

19803 194
119 675 988

483 664 306

558 220 791
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EIENDOMSSELSKAPET RANHEIM AS
Mo i Rana, 11.03.2022
Styret i Eiendomsselskapet Ranheim AS

Espen Haaland
styreleder

EIENDOMSSELSKAPET RANHEIM AS SIDE 5
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Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres i takt med utfgrelsen.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av balanseposter.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i Igpet av et ar etter at fordringen oppstod. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Omlgpsmidler vurderes til laveste anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler som forringes i verdi avskrives linezert
over forventet gkonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes a veere forbigdende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belpp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesert over driftsmidlenes forventede levetid dersom de har
antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15 000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsfgres Igpende under driftskostnader. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets
kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostninger/forbedringer
regnes i forhold til driftsmidlets stand ved vart kjgp av driftsmidlet

Konserntilhgrighet og konsernbidrag

Selskapet er 90,01 % eiet av Haaland Holding AS.

Konsernbidrag fra gvrige konsernselskaper (morselskap og sgsterselskap} ansees normalt som
egenkapitaltransaksjon. Avgitt konsernbidrag ansees som resultatdisponering og er presentert siledes
(netto etter skatt). Skattebesparelsen pga. avgitt konsernbidrag blir hensyntatt i regnskapet ved at evt.
skattegjeld er redusert med 22 % av brutto konsernbidrag.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende.
Det er ikke pavist tapsrisiko og det er derfor ikke gjort noen avsetning for forventet tap.

Pensjoner
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt lighingsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere er utlignet. Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefgres er oppfgrt netto i
balansen.
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Note 2 Lonnskostnader og ytelser, godtgjgrelser til daglig leder, styret og revisor

LANNSKOSTNADER
2021 2020
Lenninger 7452 970 8714214
Arbeidsgiveravgift 409 127 410709
Pensjonskostnader 280181 314 886
Andre ytelser 325057 108 257
Sum 8467 335 9 548 066
Selskapet har i 2021 sysselsatt 13 arsverk.
PENSJONSFORPLIKTELSER
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.
Note 3 Varige driftsmidler
Tomter og fast Inventar og utstyr Imm. eiendeler Sum
eiendom
Ansk.kost pr 01.01.2021 3851431 1312556 33 660 5197 647
Tilgang 8406 846 288043 - 8 694 889
Avgang 12 113 150 - - 12113150
= Ansk.kost pr 31.12.2021 145 127 1600 599 33 660 1779387
Akk. avskrivninger 31.12.2021 - 977 097 28379 1005 476
= Bokfgrt verdi 31.12.2021 145 127 623502 5281 773910
Arets avskrivninger - 254937 6732 261 669
Arets nedskrivninger - - - -
Forventet gk. levetid 3-5ar 5ar
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Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 3345833 739352
Endring i utsatt skatt -43 855 -54492
Skattekostnad ordinaert resultat 3301978 684 860
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat for skatt 59093 203 20716379
Permanente forskjeller -44 084 210 -17 603 379
Endring i midlertidige forskjeller 199 340 247 692
Avgitt konsernbidrag -15 208 333 -3360692
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -778 303 -236 336
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -3 345 833 -739 352
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 4124 136 975689
Sum hetalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -121726 -52983 68 743
Gevinst — og tapskonto 522381 652 978 130597
Sum 400 655 599 995 199 340
Grunnlag for utsatt skatt 400 655 599 995 199340
Utsatt skatt {22 %) 88144 131 999 43 855
Note 5 Egenkapital
Annen
Aksje- Overkurs Innskutt Annen EK
kapital egenkap. Sum
Pr.31.12.2020 370504 9962 986 43905 853 20317143 74556 486
Pr. 01.01.2021 370504 9962 986 43 905 853 20317 143 74556 486
Arets overskudd 55791225 55791225
Tilleggsutbytte -5150034 -5150034
Konsernbidrag mottatt 11 862 500 11862 500
Konsernbidrag avgitt -51442 274 -51442 274
Pr.31.12.2021 370504 9962 986 55 768 353 19 516 060 85 617 904
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Note 6 Fordringer og gjeld

2021 2020
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 332970000 349520000
Sum 332970000 349520000
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler 2021 2020
Forretningsbygg 128 396 2593811
Tomter 16731 16731
Maskiner og anlegg 25000 25000
Inventar 77614 119 470
Aksjer og andre obligasjoner/fordringer 446953239 459334 660
Sum 447 200981 459 755 673

Utover balansefgrte verdier er fglgende pantsatt:
- eiendommer i datterselskaper

Eiendomsselskapet Ranheim AS er kontoholder i en kassekreditt-konto i DNB, hvor heleide dgtre er
tilsluttet. Konsernet har pr. 31.12.2021 trukket kr 8 615 215 pa kassekreditten . Samtlige selskaper i
konsernet er solidarisk ansvarlig. Pr. 31.12.2021 er den totale kredittramme i konsernet MNOK 20.
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BIKAPCL ZULL

Eier- Stemme- Anskaffelses Balansefgrt
andel andel kost verdi
ANLEGGSMIDLER
Helgeland Invest AS 0,1% 0,1% 3000 3000
Helma AS 15,0% 15,0% 4762 500 4762500
Nordsia Eiendom AS 15,4% 15,4% 128 700 128 700
Sum 4 894 200 4894 200
DS/FKV/TS
Alfa Eiendom AS 100,0% 100,0% 10190216 10190216
Apotekergarden Rana AS 100,0% 100,0% 2 000 000 2 000 000
Bennettbygget AS 100,0% 100,0% 2293598 2293598
Building X AS 29,8% 29,8% 1250 000 1250000
Bysentrum Eiendom AS 31,6% 31,6% 8 440 000 8 440 CCO
Fr. Nansensgate 12 Mo AS 100,0% 100,0% 500 000 10287 863
Haaland Utleiebygg AS 100,0% 100,0% 5510 000 2 260000
Hundholmen Eiendomsselskab AS 80,0% 80,0% 5337 000 5337000
lliaden Eiendom AS 100,0% 100,0% 3716 619 2842967
Kanaltomta Holding AS 33,4% 33,4% 333334 333334
Kongsparken AS 50,0% 50,0% 50000 50000
Krokfors Fritidsomrade AS 34,0% 34,0% 2204 282 2204282
Mellomvika 1 AS 50,0% 50,0% 2 600 000 2 600000
Mellomvika 35 AS 50,0% 50,0% 3 000 000 3 000000
Mellomvika 51 AS 100,0% 100,0% 4721 066 4721066
Nogg AS 100,0% 100,0% 399073 1313596
Oppsving Eiendom AS 34,0% 34,0% 34000 34 000
Oto Holding AS 100,0% 100,0% 29066 295 8 000 001
Rbh Bygg AS 74,4% 74,4% 2938 146 2938146
Siu Invest AS 66,7% 66,7% 9 400 000 9400 000
Sliptomta Holding AS 75,0% 100,0% 2 352 500 2352500
Strandgata Utvikling AS 100,0% 100,0% 3155968 11073127
Sgderlundmyra 40 AS 100,0% 100,0% 9219132 9219132
Ut | Fjorden AS 100,0% 100,0% 200000 200000
Vakre Selgy AS 51,0% 51,0% 204 000 204 000
Verkstedveien 5 AS 100,0% 100,0% 847938 847938
Vika Eiendom AS 100,0% 100,0% 3542 000 22703159
Vika Nzeringseiendom AS 100,0% 100,0% 21616773 25654076
Sum 135121939 151 750 000
Sum verdipapirer 140 016 140 156 644 200
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FEiendomsselskapet Ranheim AS

Note 8 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Legally signed by
Espen Haaland
202203-22

Notel' ﬁl l‘egusmpt:t FALYA §

2021 2020
Fordringer
Langsiktige fordringer konsern 267 391163 275174474
Andre kortsiktige fordringer konsern 100381047 10834173
Sum 367772210 286 008 647
Gjeld
Langsiktig gjeld konsern 0 13126463
Annen kortsiktig gjeld konsern 110578 845 95 681 495
Sum 110578 845 108 807 958
Note 9 Bankinnskudd
Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 240 319.
Note 10 Aksjonaerer
AKSJEKAPITALEN | EIENDOMSSELSKAPET RANHEIM AS PR. 31.12 BESTAR AV:
Antall Pélydende Bokfort
Ordineere aksjer 370504 1,0 370504
Sum 370504 370504
EIERSTRUKTUR
De starste aksjoneerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
Ums AS 361242 97,5 97,5
Hagh Holding AS 9262 2,5 2,5
Totalt antall aksjer 370 504 100,0 100,0
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Helgeland reVisjon

Til generalforsamlingen i Eiendomsselskapet Ranheim AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Eiendomsselskapet Ranheim AS som bestar av:

o selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021 og resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap,
oppstilling over endringer i egenkapital og kontantstremoppstilling for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen per 31. desember
2021 og av dets resultater for regnhskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder
etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

Helgeland Revisjon AS
Foretaksregisteret: NO 823 130422 1
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| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde, for
selskapsregnskapet i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for
konsernregnskapet i samsvar med International Financial Reporting Standards som fastsatt av EU.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for selskapsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for konsernregnskapet med mindre
ledelsen enten har til hensikt a avvikle konsernet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe
realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Mo i Rana, 18.03.2022
Helgeland Revisjon AS

Lo Jpe——"

Lars Kverneng
Statsautorisert revisor

Helgeland Revisjon AS
Foretaksregisteret: NO 823 130422 2

09.08.2023 kl 14:31 Brgnngysundregistrene Side 63 av 63



