== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 142 898

Borettslag

HOVIN BORETTSLAG
c/o OBOS
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

20.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 31775483 27 482 080
Sum inntekter 31775483 27 482 080
K ostnader

Lgnnskostnad 2181188 2086 464
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 513 789 518 668
Annen driftskostnad 13914 950 12983359
Sum kostnader 16 609 928 15588 491
Driftsresultat 15 165 555 11893 589

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 297 114 194 086
Sum finansinntekter 297 114 194 086
Annen finanskostnad 8616 169 7 367 097
Sum finanskostnader 8616 169 7 367 097
Netto finans -8 319 055 -7173011
Resultat far skattekostnad 6 846 500 4720578
Arsresultat 6 846 500 4720578
Totalresultat 6 846 500 4720578

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 6 846 500 4720578
Sum overfaringer og disponeringer 6 846 500 4720578
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 45 405 820 45 405 820
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2542 647 2996 911
Sum varige driftsmidler 47 948 467 48 402 731

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 977 550 831 007
Sum finansielle anleggsmidler 977 550 831 007
Sum anleggsmidler 48 926 017 49233738
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -482 449

Andre fordringer 797 355 95 316
Sum fordringer 314 906 95 316
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7704 429 10 239 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7704 429 10 239 000
Sum omlgpsmidler 8019 335 10334 317
SUM EIENDELER 56 945 352 59 568 055
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Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 54 000 54 000
Sum innskutt egenkapital 54 000 54 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 100 702 760 107 549 261
Sum opptjent egenkapital -100 702 760 -107 549 261
Sum egenkapital -100 648 760 -107 495 261
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 152 645 970 161 752 645
@vrig langsiktig gjeld 3314 177 3199105
Sum annen langsiktig gjeld 155 960 147 164 951 750
Sum langsiktig gjeld 155 960 147 164 951 750
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 45 459 1218 383
Leverandergjeld 481 465 414 307
Skyldige offentlige avgifter 152 250 123571
Annen kortsiktig gjeld 954 791 355 304
Sum kortsiktig gjeld 1633 965 2111565
Sum gjeld 157594 112 167 063 316
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 945 352 59 568 055
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 534539
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 142 898
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: HOVIN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 20.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 142 898
HOVIN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 31 775 483 27 482 080
Sum inntekter 31 775 483 27 482 080
Kostnader

Lennskostnad 2 181 188 2 086 464

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 513 789 518 668
Annen driftskostnad 13 914 9250 12 983 359
Sum kostnader 16 609 928 15 588 491
Driftsresultat 15 165 555 11 893 589
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 297 114 194 086
Sum finansinntekter 297 114 194 086
Annen finanskostnad 8 616 169 7 367 097
Sum finanskostnader 8 616 169 7 367 097
Netto finans -8 319 055 -7 173 011
Resultat fer skattekostnad 6 846 500 4 720 578
Arsresultat 6 846 500 4 720 578
Totalresultat 6 846 500 4 720 578

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 6 846 500 4 720 578

Sum overferinger og

disponeringer 6 846 500 4 720 578
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 950 142 898 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 142 898
HOVIN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 45 405 820 45 405 820
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 542 547 2 9296 911
Sum varige driftsmidler 47 948 467 48 402 731
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 977 550 831 007
Sum finansielle

anleggsmidler 977 550 831 007
Sum anleggsmidler 48 926 017 49 233 738
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer -482 449

Andre fordringer 797 355 95 316
Sum fordringer 314 906 95 316
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 7 704 429 10 239 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 704 429 10 239 000
Sum omlepsmidler 8 019 335 10 334 317
SUM EIENDELER 56 945 352 59 568 055

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 950 142 898 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 54 000 54 000
Sum innskutt egenkapital 54 000 54 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 100 702 760 107 549 261
Sum opptjent egenkapital -100 702 760 -107 549 261
Sum egenkapital -100 648 760 -107 495 261
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 152 645 970 161 752 645

Qvrig langsiktig gjeld 3 314 177 3 199 105

Sum annen langsiktig gjeld 155 960 147 164 951 750

Sum langsiktig gjeld 155 960 147 164 951 750

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 45 459 1 218 383

Leverandergjeld 481 465 414 307

Skyldige offentlige

avgifter 152 250 123 571

Annen kortsiktig gjeld 954 791 355 304

Sum kortsiktig gjeld 1l 633 965 2 111 565

Sum gjeld 157 594 112 167 063 316

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 945 352 59 568 055
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 950 142 898 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 142 898
HOVIN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.50

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

sS.nr72
HOVIN BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmete i HOVIN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
20. mai 2025 kl. 18:00, Vaskeriet St Jergens vei 39.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av styrehonorar

7. Fastsettelse av prosjekthonorar utbyggingssaker

8. Fastsettelse av honorar valgkomite

9. Vedtekter: Nytt punkt 4-4 Eksklusiv bruksrett

10. Vedtekter: Nytt punkt 4-5 Szerskilt vedlikeholdsansvar

11. Vedtekter: Oppdatering punkt 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
12. Felleskostnader for andelseiere som har kjept loft/kjeller

13. Felleskostnadstillegg for andelseiere ved utkjap av loft/kjeller
14. Gratis utlan av vaskeriet

15. Salg av fellesarealer SJV 20

16. Salg av fellesarealer SJV 61

17. Utleie av fellesarealer

18. Valg av tillitsvalgte

19. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2av4b

19.06.2025 kl 17:13 Brgnngysundregistrene Side 12 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950142898

20. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i HOVIN BORETTSLAG

3avd4b
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Jardar Bakke er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Morten Wiker Restengen foreslatt. En andelseier velges pa metet

4 av 45
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfaeres til egenkapital

Vedlegg
1. 72 Hovin Borettslag Revisjonsberetning.pdf
2. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 600.000.

Styrets innstilling

Styret ber om en gkt gedtgjerelse av flere arsaker:

+ Det er envesentlig ekning av henvendelser fra beboere og med en stadig sterre forventning om raske svar pa

henvendelsene.

5av45
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Selv om OBOS utaver praktisk forretningsfering, sa er det begrenset hva de bidrar med — og vi merker oss
ogsa at at vi som borettslag i sterre grad mé ta de mer krevende sakene nd enn fer. Mengde lovpalagte
forvaltningsoppgaver er ogsa skt sammenlignet med et tiar tilbake.

» Med 540 andelsleiligheter utgjer det foreslatte honoraret kun 1111 kroner per andel, hvilket er lavere enn gjengs
honcrering.

+ For flere oppleves dagens honorar som svaert lavi i forhold til den innsats og arbeidsmengder som legges ned
i arbeidet. Et mer riktig honorarniva vil ogsa kunne motivere flere til 4 pata seg vervi styret.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 600 000 kroner.

Sak 7
Fastsettelse av prosjekthonorar utbyggingssaker

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Prosjekthonecrar fastsettes til 40 000 kr.

Styrets innstilling

| prosessen med de siste ars utbyggingssaker i borettslaget har det blitt mye ekstra arbeid, langt ut over det
som er normalt og forventet styrearbeid.

Dette gjelder meter med fagekspertise (OBOS prosjekt) som bistar i prosjekier, befaringer pa dagiid, meter og
korrespondanse med advokater (ogsa i arbeidstid), oppfelging av beboere samt ekstraordinzere utredninger

knyttet til hva som er lovmessig og beste praksis for a ivareta bade utbyggere og andelseiere i borettslaget som
helhet. Dette arbeidet ber derfor kompenseres litt ekstra utover vanlig styrehonorar.

Forslag til vedtak

Prosjekthoncrar settes til 40.000 kroner.

Sak 8
Fastsettelse av honorar valgkomité

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| trad med diskusjonenunder fjorarets generalforsamling ensker styret 4 viderefere ordningen med et minnelig
honorar til valgkomiteen for arbeidet de utferer.

Styrets innstilling

Valgkomiteen honoreres med 10.000 kroner, som komiteens medlemmer selv fordeler.

6 av 45
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Forslag til vedtak

Valgkomiteens honorar settes til 10.000 kroner.

Sak 9
Vedtekter: Nytt punkt 4-4 Eksklusiv bruksrett

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Saken omhandler et tillegg til vedtektene. Dette i trad med tidligere ars vedtak fra generalforsamlingen om
utkjep av loft/kjeller hvor arealet er innlemmet i andelseiers boenhet. Andelene som har sighert kigpskontraki,
disponerer de utkjepte arealene med tilherende justering av husleie knyttet til ekt areal.

Styrets innstilling
Nytt punkt 4-4 Eksklusiv bruksrett:

Felgende andelsleiligheter har fatt generalforsamlingens godkjenning samt kjept eksklusive bruksrettigheter
til nesrliggende lofts- eller kjellerareal. Andelen har innlemmet arealer i egen boenhet og betaler gkie
felleskostnader for arealene.

* STJO5, andel 275, loft, generalforsamling mai 2022

« 5TJ18, andel 485, loft, generalforsamling mai 2022

« S5TJ18, andel 112, kjeller, generalforsamling desember 2020

¢« STJ23, andel 36, kjeller, generalforsamling mai 2019

« STJ31, andel 44, kjeller, generalforsamling mai 2023

» STJ69, andel 132, kjeller, generalforsamling desember 2020

Forslag til vedtak
Innstilling til vedtektsendring punkt 4-4 Eksklusiv bruksrett vedtas.

Sak 10
Vedtekter: Nytt punkt 4-5 Szerskilt vedlikeholdsansvar

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Nyttt punkt 4-5 punkt om saerskilt vedlikeholdsansvar.

Saken omhandler et tillegg til vedtektene. Det vises til tidligere ars vedtak pa generalforsamlingen om utkjep
av kjellerarealer for innlemmelse i andelseiers bolig.

Andelseierne nevnt nedenfor har alle signert kjgpskontrakt hvorde forplikter seg til combygging av kjellerarealer
til boligformal, hvilket inkluderer tilstrekkelig drenering, isolering og fuktsikring for dette formalet. Grunnet
endret bruk av kjellerarealene kan det kreves saerskilt vedlikehold frem i tid.

7 av 45
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I henhold til kontrakter skal andelseiers forpliktelser inkluderes i vedtektene.

Lov om borettslag (§ 5-12 og 5-17) inneholder en generell beskrivelse av andelseiers og borettslagets ansvar for
vedlikehold av bygningsmassen. | henhold til § 5-12 (4) kan generalforsmlingen tilpasse vedtekiene og fastsette
vedlikeholdspllikten annerledes.

Vedtektene oppdateres i trad med andelseiernes palagte ansvar slik de kommer frem i kontraktene. Disse
vedtektene kan ikke endres uten at kontrakter med borettslaget endres.

Referanse til gjeldende lovverk: https://lovdata.no/lov/2003-06-06-39/§5-12

Styrets innstilling
Nytt punkt 4-5 Szerskilte vedlikeholdsansvar

Felgende andelsleiligheter har fatt generalforsamlingens godkjenning og kjspt eksklusive bruksrettigheter til
naerliggende kjellerareal. Andelene harinnlemmet arealeri egen boenhet, samt skrevet kontrakt som forplikter
de til utbedring ved utbygging og fremtidig vedlikehold:

* STNE, andel 112, kjeller, generalforsamling desember 2020

« 5TJ23, andel 36, kjeller, generalforsamling mai 2019

¢ STJ31, andel 44, kjeller, generalforsamling mai 2023

« STJ69, andel 132, kjeller, generalforsamling desember 2020

Andelseierne skal pase at omradet rundt kjellerarealene ved ombygging til boligareal blir og er tilstrekkelig
drenert, isolert og fuktsikret for dette formal. Ansvar for tilstrekkelig drenering, isclering og fuktsikring vil
pahvile den sem til enhver tid er eier av leiligheten.

Forslag til vedtak

Innstilling til vedtekisendring punkt 4-5 Saerskilte vedlikeholdsansvar vedtas.

Sak 11
Vedtekter: Oppdatering punkt 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Baderommene er gjenstand for forsikringssaker, bade for andelseiere og for borettslaget. Baderommene ble
pusset opp i regi av borettslaget i tidsrommet 1996 til medic 2001. Det betyr at de gamle badene ble pusset
opp i en tid hvor forskriftene var annerledes, samt at forventet levetid er over.

Med stadig skende forsikringspremier for borettslaget er det ogsa viktig a skille mellom hva som er andelseieres
ansvar og plikter — og hva som er borettslagets plikter.

Lov om borettslag, § 5-12 til 5-18 gjengir hva som er henholdsvis andelseiers plikt og hva som er lagets
vedlikeholdsplikt, s framt annet ikke er vedtektsfert.

Da sveert mange andelseiere allerede har pusset opp bad, cg det ikke er hensiktsmessig med felles oppussing
av bad, ber vediektene ta heyde for andelseiers bruk og ansvar ogsa for egne tilpasninger. Varmekabler og
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membran har veert gjenstand for diskusjon i mange borettslag inkludert hos Hovin borettslag. Derfor vil det
vaere enklere for bade andelseiere og styret om dette presiseres, slik flere andre borettslag har gjort.

| forslaget til endringer er avsnitt (1) en avskrift av § 5-12 punkt 1-3. Mens avsnitt (2) er spesifikke forhold som
gielder for boreftslaget. Nytt er presisering av

Eksisterende vedtekter:
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde beligen, og andre rom og annet areal som herer beligen til, i

forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med

ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngés. Vannlekkasjer er hovedsakelig andelseierens ansvar. Skader som oppstar hos naboen under,
ma dekkes av andelseier som har forarsaket lekkasjen. Unntak er brudd pa stigeledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

Styrets innstilling

Forslag til endring:
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand. Andelseieren skal vedlikeholde vinduer, rer, ledninger,
inventar, utstyr, apparater og innvendige flater i boligen. Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon
eller utskifting av rer, ledninger, inventar, utstyr, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(2) Andelseieren plikier inkluderer ogsa vedlikehold og reperasjoner av felgende: Sikringsskap fra og med
farste hovedssikring/inntakssikringer, ledninger, varmekabler og annet elektrisk tilbeher. For vatrom gjelder
vannklosett, varmivannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater inkludert membran/vannsikring samt
varmekabler i gulv. Andelseieren har cgsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram fil borettslagets felles-/hovedledning. Andelseiers generelle
oppussing/vedlikehold av bad mé ikke gjare det vanskelig for styret 4 kunne utbedre sluk og avlepsrar om det
ved tiden skulle vaere nedvendig. Vannlekkasjer er & betrakte secm andelseierens ansvar. Skader som cppstar
hos naboen under, mé dekkes av andelseier som har forarsaket lekkasjen eventuelt dens innboforsikring.

Forslag til vedtak

Innstilling til vedtektsendring punkt 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt vedtas.

Sak 12
Felleskostnader for andelseiere som har kjgpt loft/kjeller

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Denne saken mé sees i sammenheng med péafalgende sak 13 om felleskostnadstillegg.
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Borettslaget hari perioden 2019 til 2024 solgt eksklusiv bruksrett av kjeller- og loftsarealer til seks andelseiere.
Fer salgene ble det innhentet bistand fra OBOS Prosjekt og OBOS-advokatene til utforming av kontraktene.

Disse kontraktene bygger pa et prinsipp om at andelseiere som utvider boligen ved & innlemme fellesarealer,
ogsa skal betale mer i felleskostnader — proporsjonalt med skningen i boareal. Dette falger av borettslagsloven
§ 5-19. For 4 gjennomfere dette ma felleskostnadsnekkelen justeres. Det er i praksis en vedtektsendring, som
krever 2/3 flertall i generalforsamlingen.

Styret har vurdert det som lite hensiktsmessig a justere felleskostnadsnekkelen ved hver enkelt utbygging,
grunnet administrativt merarbeid og kostnader. Derfor har styret i ettertid foreslatt en alternativ Iesning med
et manedlig tillegg i felleskostnader for de aktuelle andelene («felleskostnadstillegg»). Dette behandles i egen
sak.

Bakgrunnen for at denne saken né fremmes, er at én eller flere andelseiere ikke snsker & benytte styrets
alternative l@sning. Forslaget som fremmes her, er derfor i trad med de opprinnelige kontraktene som
andelseierne har inngatt.

| trad med tidligere generalforsamlingers vedtak om salg av fellesareal og inngatt kontrakter med andelseierne
i andel nr. 275, 485, 112, 36, 44 og 132, enskes det at generalforsamlingen vedtar:

(1) Felleskostnadsnekkelen justeres i forhold til innlemmet areal. Dette gjares ved at andelen som har bygget
ut, far et areal tilfart eksisterende registrerte areal, som er kontrollmalt av takstmann, for sin andel i
felleskostnadsnakkelen.

(2) Andelenes opprinnelige innskudd oppjusteres.
(3) Fellesobligasjonen for innskudd oppskrives tilsvarende og dette tinglyses.
Styret og de aktuelle andelseiere har ansvar for 4 innhente de nedvendige samtykker og gjennomfere praktiske

og juridiske endringer.

Styrets innstilling

Styret har inngatt kontrakter med seks andelseiere om kjep av eksklusiv bruksrett til lofts- og kjellerareal. |
ettertid har det vist seg at kontraktene ikke fullt ut ivaretar lovverket eller dagens anbefalte praksis. Det er
derfor styrets ansvar a forseke & finne minnelige lesninger med bererte andelseiere.

Flertallet av de bererte andelseierne har akseptert styrets forslag til “felleskostnadstillegg”, mens én eller flere
har avslatt.

Denne saken fremmes derfor for generalfersamlingen, pa bakgrunn av andelseiers enske — men styret sfiller
seg ikke bak forslaget.

Styret anbefaler i stedet lesningen med “felleskostnadstillegg” som behandles i neste sak, da den innebzerer
vesentlig mindre administrasjon og kostnader for borettslaget, samt lavere felleskostnader for de involverte
andelseierne.

Forslag til vedtak

(forslaget fremmes pa generalforsamlingen)
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Sak 13
Felleskostnadstillegg for andelseiere ved utkjep av loft/kjeller

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Denne saken ma sees i sammenheng med foregaende sak. Det er i tillegg innhentet en juridisk vurdering som
folger vedlagt.

Styret har erfart at utbygginger av lofi- og kjellere er mer ressurskrevende enn forst antatt. Det gjelder bade
skonomisk og administrativt. Anbefalingene som ble delt fra OBOS og deres radgivere har i eftertid viste seg
& vaere mangelfulle, og borettslaget har i praksis mattet bruke betydelige ressurser i disse utbyggingssakene.

Med dette forslaget ensker styret a etablere et standardisert og mer forutsigbart rammeverk for fremtidige
utbygginger. Dette skal sikre rettferdighet, &penhet og ekonomisk trygghet — bade for de andelseierne som
utvider sine boliger og for resten av borettslaget.

Saken legger grunnlag for fremtidige kentrakter, men skal ogsa kunne benyttes som en minnelig lesning for
andelseiere som tidligere har kjapt eksklusiv bruksrett til fellesareal (ref. foregédende sak).

Ved fremtidige kjep av bruksrett til fellesarealer (kjeller eller lofi) skal andelseier betale et ménedlig
felleskostnadstillegg, i stedet for at felleskostnadsnekkelen justeres. Dette er en forenklet modell secm ivaretar
hensynet til skonomisk rettferdighet uten & utlese formelle vedtektsendringer.

Modellen gjer det mulig & beregne et rettferdig tillegg basert pa faktisk skning i areal og bruksverdi, inkludert
differensiering mellom fullverdig areal {(BRA) og areal med lav takheyde (ALH). Dette tas med da alle loft har
skratak.

Beregningsmodell
Felleskostnadstillegg = ((BRA2 x 75%) + {ALH2 x 25 %)) / BRA1

BRA1 = Opprinnelig takstoppmalt areal for andelen.

BRAZ2 = Nytt tilleggsareal med fullverdig heayde.

ALH2 = Nytt areal med lav takheyde <190 cm, dvs. gulvareal minus bruksareal.

Alle arealer skal beregnes pa grunnlag av oppmaling og tegninger, og inkluderer arealer med heyde > 60 cm.

Forutsetninger ved fremtidige kontrakter

Ved fremtidige kjep av bruksrettigheter fil fellesarealer skal andelseier betale et «felleskostnadstillegg»

ved siden av den ordinazre felleskostnaden. Dette for & unngé strengt regulerte endringer av
felleskostnadsnekkelen — samtidig som alle ekonomiske forhold er transparente og fastsatt ved tegning av
«kjgpskontrakt». Det er utviklet en formel som ogsé tar hensyn til at mange loftsarealer har skratak, samt at
andelen ikke far ekt fellesgjeld.

Forutsetninger som skal legges til grunn ved fremtidige kontrakter:

A) Felleskostnadene skal lepe fra det tidspunktet andelseier overtar disposisjonsretten til arealene.
(Igangsettingstillatelse gitt av styret, eller avtalt start p4 utbyggingen).

B) Arealberegninger skal baseres pa godkjente oppmalinger og tegninger. Felleskostnadstillegg skal fremga
tydelig i kispskontrakten.

C) Kjspesummen skal vasre skonomisk forsvarlig, i irad med markedsverdi, samt dekke borettslagets reelle
kostnader (herunder ekstern juridisk og teknisk bistand, samt styrets arbeid).
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Tilbud til tidligere kjgpere
De andelseiere som allerede har inngétt kentrakt om utbygging av loft eller kjeller, skal tilbys denne modellen

som en minnelig lasning. Dette innebserer at de kan ga over fil felleskostnadstillegg fremfor & endre
felleskostnadsnekkelen, jT. Foregiende sak.

Styrets innstilling

Styret mener at dette forslaget gir en mer praktisk, ekonomisk og rettferdig handtering av utbyggingssaker.
Forslaget bygger p4 erfaringer fra andre borettslag, radgivning fra jurister og erfaringslaering fra egne
prosjekter. Det bidrar til bedre ferutsigbarhet, enklere administrasjon og reduserer behovet for tunge juridiske
prosesser knyttet til vedtektsendringer.

Forslag til vedtak

Ved framtidige salg av bruksrett til fellesarealer (kjeller/loft), skal det benyttes en standardisert modell for
felleskostnadstillegg. Tillegget utgjer et prosenttillegg pa de til enhver tid gjeldende felleskostnader for andelen,
i henhold til formelen angitt i saken. Modellen skal ogsé tilbys andelseiere som tidligere har inngétt kontrakt
om utbygging, som en frivillig, minnelig lasning.

Vedlegg
3. 250506 - Notat vedr salg av fellesareal.pdf

Sak 14
Gratis utlan av vaskeriet

Forslag fremmet av:
Andreas Faetten, STJ59

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag 1:

Lille Teyen fotballklubb er en viktig nesrmiljsakter, som lager rimelige fritidstilbud ogsa for barn i borettslaget.
Klubben trenger tilgang til lokaler til ulike arrangement; foreldremeter, trenermeter, sesongavslutning for
lagene osv.

Hovin borettslag kan som andre borettslag i naeromréadet tilby bruk av sitt mate- og selskapslokale til Lille Teyen
FKs arrangement.

Forslag 2:

Lille Teyen fotballklubb tilbyr et sveert rimelig aktivitetstilbud, og er derfor et inkluderende tilbud i neeromréadet.
Hovin borettslag kan stette klubbens aktiviteter ved & lane ut lokalene gratis, slik som andre borettslag i
neermoradet tilbyr.

Styrets innstilling

Hovin Borettslag far jevnlig henvendelser fra gode krefter, bade i nser og fiernmiljs, med spersmal cm bade
direkte spons og spons i form av tjienester, sem gratis utleie av vart forsamlingslokale, Vaskeriet. Det er mange
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positive initiativer, men styret mener at det ikke blir riktig & stette noe fremfor noe annet. Vi har ogsa en gkning
av intern bruk bade i form av beboerinitiativ som favner smalt og bredt, styrets aktiviteter, samt ordinzer utleie
som festlokale for berettslagets beboere.

Vi har dessverre hatt variabel erfaring med negativt fortegn med utlan til eksterne aktarer, og ensker &
pricritere inferne aktiviteter fra beboerne. Dette krever mye administrering og det har vaert utfordringer bade
nar det kommer til stey og renhold. Det ene er til direkte sjenanse for vare beboere og den andre en ekstra
kostnad i form av gjentatt og utvidet renhold, for fellesskapets regning.

Med overnevnte erfaringer i mente, samt den ekte internbruken, besluttet vi dermed for et par ar siden at
Vaskeriet igjen kun skulle vaere et tilbud forbeholdt beboere i S5t Jergens vei.

Det sagt, Lille Teyen FK er hjertelig velkommen pé ordinzere vilkar, dvs at en beboer/forelderi borettslaget
bestiller og star som ansvarlig leietaker av felleskapets lokaler.

Forslag til vedtak

Styret stiller seg negative fil gratis utlan av Vaskeriet for Lille Teyen FK eller andre eksterne akiarer.

Sak 15
Salg av fellesarealer SJV 20

Forslag fremmet av:
Vegard Velle, STJ20

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Hei Vi @nsker behandlet utbygging av loft i St. Jergens vei 20 under generalforsamlingen. Loftet er et tidligere
tarkerom og blir i dag ikke brukt til noe spesielt. Vedlagt er plantegninger av evt ny lesning fra arkitekt Espen
Heier.

Styrets innstilling

Styret stetter ikke forslaget pa ndveerende tidspunkt.

Siden ferste salg ble godkjent pa generalforsamlingen i 2019, har det blitt bygget ut fire kjellere og to loft.
Arbeidet har vist seg a veere langt mer cmfattende enn det styret ble forespeilet av OBOS Prosjekt og
0OBOS-advokatene. Uthygginger krever en tett juridisk og bygningsteknisk oppfelging gjiennom hele prosessen.
Utbyggingene har ogsa fert til en sterre kostnad for borettslaget enn farst antatt, bade i form av juridisk
veiledning og bruk av styreressurser.

Nar en andelseier kisper deler av fellesarealet, ferer det til en starre leilighet for vedkommende. Dette har
styret ansett som positivt ettersom det gir muligheter for familier & be lenger i borettslaget. Dessverre ser vi
de positive sidene ved salg ikke kan forsvare ulempene det gir de resterende beboerene. Salgssummen som
per d.d er satt gir heller ikke borettslaget nevneverdig inntekt fra salget, nar man ser dette opp mot kestnadene.

Styret har ogsa vurdert om det er enskelig & selge fellesareal med tanke pé felgende forhold:

« Byggestay for naboene i opptil ett ar.

¢ Uforholdsmessig mye merarbeid for styret.
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* @konomisk og juridisk risiko for borettslaget.

Styret snsker pa denne bakgrunn 4 sette salget av fellesarealer p pause inntil videre. Styret snsker at det skal
vaere tydeligere retningslinjer for utkjep og uiregning av felleskostnader fer man statter videre utbygginger.-
Styret ensker ogsé 4 ha avsluttet de pdgaende sakene fer man starter nye byggesaker, slik at man kan dra nytte
av erfaringene som er opparbeidet ved de tidligere utbyggingene.

Forslag til vedtak

Styrets innstillingen om & avvente salg av fellesarealer tas til falge.

Vedlegg
4. Plan 3_Skisse eksisterende _ ny planlgsning St. Jergens vei 20.pdf

5. Skjermbilde 2025-05-12 100134.png

Sak 16
Salg av fellesarealer SJV 61

Forslag fremmet av:
Tobias Johnsen, STJ61

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Kjep av deler av terkeloft — St. Jergens vei 61.

St. Jorgens vei 61 er en blokk med 4 etasjer og en loftsetasje. Forslagsstiller har leilighet i loftsetasjen, leilighetnr.
5094 (HO502). Leiligheten ligger vegg-i-vegg med det som er betegnet som felles terkeloft.

Forslagsstillers leilighet er pa 43 kvm med en sovealkove i stuen. Det er derfor enskelig a kjepe deler av
terkeloftet og etablere et fullverdig soverom. Arealet som er av interesse, er markert med gult pa vedlagt
plantegning. | «veileder for utbygging av loft og kjeller i Hovin Borettslag» er det angitt falgende starrelse pa
arealet som er mulig pa bygge ut pa terkeloftet:

- Malbart areal: 7,3 m2 (gulvareal med takhsyde over1,9m)
- [kke malbart areal: 10,6 m2 (gulvareal med takheyde over 1,9m)
- Gulvareal fotalt: 17,9 m2

Det er ikke registret at andre beboere bruker denne delen av terkeloftet i dag, og det vil fremdeles veere
gienstaende areal som disponeres til terkeloft. Forslaget vil derfor ikke pavirke evrige beboere i blokken. Det
vil heller bidra positivt ved at belepet for et eventuelt salg av arealet vil ga til borettslaget.

Dersom forslaget godkjennes vil forslagsstiller engasjere arkitekt som utarbeider nadvendige tegninger fil
rammeseknad hos Plan- og bygg. Tegningene vil legges frem til styret i forkant av en eventuell byggesak.
Borettslaget vil std som seker i byggeseknaden som eier av Hovin Borettslag, men alle kestnader dekkes av
forslagsstiller. Utfarelsen vil giennomferes etter gjeldende regler og

Styrets innstilling
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Styret stetter ikke forslaget pa ndveerende tidspunkt.

Siden ferste salg ble godkjent pa generalforsamlingen i 2019, har det blitt bygget ut fire kjellere og to loft.
Arbeidet har vist seg & vaere langt mer omfattende enn det styret ble forespeilet av OBOS Prosjekt og
0OBOS-advokatene. Utbygginger krever en tett juridisk og bygningsteknisk oppfelging gjennom hele prosessen.
Utbyggingene har ogsa fert til en sterre kostnad for borettslaget enn farst antatt, bade i form av juridisk
veiledning og bruk av styreressurser.

Nar en andelseier kisper deler av fellesarealet, ferer det til en sterre leilighet for vedkommende. Dette har
styret ansett som positivt ettersom det gir muligheter for familier & be lenger i borettslaget. Dessverre ser vi
de positive sidene ved salg ikke kan forsvare ulempene det gir de resterende beboerene. Salgssummen som
per d.d er satt gir heller ikke borettslaget nevneverdig inntekt fra salget, nar man ser dette opp mot kostandene.

Styret har ogsa vurdert om det er enskelig & selge fellesareal med tanke pé felgende forhold:

« Byggestay for naboene i opptil ett ar.
« Uforholdsmessig mye merarbeid for styret.

* @konomisk og juridisk risiko for borettslaget.

Styret ensker pa denne bakgrunn & sefte salget av fellesarealer pa pause inntil videre. Styret ensker at det skal
vaere tydeligere retningslinjer for utkjep og utregning av felleskostnader fer man statter videre utbygginger.-
Styret ensker ogsé 4 ha avsluttet de pdgaende sakene fer man starter nye byggesaker, slik at man kan dra nytte
av erfaringene som er opparbeidet ved de tidligere utbyggingene.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling om & avvente salg av fellesarealer tas fil felge.

Vedlegg
6. Vedlegg 1 - plantegning.pdf

Sak 17
Utleie av fellesarealer

Forslag fremmet av:
Christian Thomassen STJ26

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er flere som sper om det er mulig 4 leie lokaler i borettslaget, og styret hari dag inngaft to utleieavtaler pa
henholdsvis et kjellerrom og et sterre loftsareale. Det er ogsa andre som kan @nske a leie seg «private rom»
for ulike aktiviteter.

Utleie av arealer har kan oppleves som ulempe for nzere beboere, samtidig som at noen kan bli «forfordelt»,
fordi andelseiere for gvrig ikke visste om mulighetene.

Dersom styret, via forespersel eller pa selvstendig grunnlag, ser at det er mulighet til & leie ut lokaler
(fellesarealer) til andelseiere — sa skal styret
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(1) kartlegge at utleie ikke er til vesentlig sjenanse/uro for naerliggende beboere,

(2) sikre at dette er forvaltningsmessig forsvarlig p4 vegne av alle andelseiere, og

(3) kunngjere mulighetene for alle andelseiere i borettslaget, slik at lokaler kan leies pa tidsbestemte kontrakter,
til «markedspriser».

Styrets innstilling

Styret stiller seg positiv til forslaget

Forslag til vedtak
Stottes

Sak 18
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Mia Kveerna

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Eline Skar

* Johannes Thanke Aspli
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Velges pa metet

* Veldges pa motet.

Vedlegg
1. Valginnstilling under 2025.pdf

Sak 19
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater
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Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Veldes pa matet
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Veldes pa metet.

Sak 20
Valg av valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Det velges medlemmer til valgkomite
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Styrets arsrapport

Hilsen fra styreleder

Kjsere beboere i Norges beste borettslag! Dette ret har gatt forbi uten de store prosjektene. Vi har hatt en jevn
tilstrem av beboersaker, men disse lgses fortlepende. Det har ogsa veert en del forsikringssaker i ar og noen
av disse har krevd at ytterligere oppfelging. Vi har jobbet videre med utbyggingssakene for 4 lande allerede
pabegynte saker og legge et godt grunnlag for fremtidige saker. Dette har vaert en utfordrende oppgave fordi
det innebazsrer skonomiske beregninger og juridiske spersmal. Vi har derfor brukt eksterne jurister i prosessen.

Styret har jobbet med flere positive beboeertiltak i aret som har gatt. Den nye flaggstang-plassen er snart ferdig
og vil bli et metepunkt med griller og sitteplasser. Det har ogsa veert giennomfart flere beboermester med sosiale
avslutninger. Dette er en fin arena for 4 bli kjent med naboen og komme med innspill til nye prosjekter.

Styret ensker dere en god sommer og haper at dere benytter fellesarealene i det flotte borettslaget vart!
Nedenfor nevnes noen av sakene vi har jobbet med:

Vedlikeholdsplanen
Vi mottok vedlikeholdsplanen fra Obos prosjekt hesten 2024. Denne viste at det kun er behov for mindre

vedlikeholdsoppgaver de neste arene. Planen er giennemgatt med vaktmestere og en del av filtakene kan
vakimesterne utfere ved lepende vedlikehold.

Noen starre utbedringer ble det innhentet tilbud pé: bunnledninger, lasesystemer/porttelefoner og kentroll av
elektrisk anlegg. Nye lasesystemer/porttelefoner er en kostbar investering og denne avventes derfor til hesten.
Man vil da se naermere pa hva som er behovet og eventuelt innhente flere tilbud. Det ble avdekket te brudd pa
bunnledningen under inspeksjon og disse er na utbedret.

Samtlige av byggene i horettslaget erilepet av hesten blitt muse-sikret slik at mus ikke lenger skal ha muligheien
til 8 komme inn i byggene. Mus kan komme cpp klatreplantene pa balkongen og dersom man cpplever det
anbefales det at beboer setter ut felles pa sin balkong.

Plantekasser

Qgsa i 2024 ble plantekassene delt ut. Sma og store gartnere dyrket mye godt i kassene sine. Det var mindre
pagang enn tidligere ar, sa alle scm ensket det fikk kasse. Det var dessverre ncen tyverier fra kassene, sa vi
vil minne om at dette er private kasser. De secm dyrker jobber hardt for 4 ta vare pa vekstene sine og det er
kiedelig nar utbyttet blir spist av andre. Plantekassene utlyses hvert ar i slutten av mars og tildeles ved trekning
dersom det er mange som ansker. Hvis det ikke er ledige kasser, blir man blir satt p4 venteliste.

Beboermeter

Det ble mellom arsmetene avholdt to Apne beboermeter; 14. oktober 2024 og 24.februar 2025. Pa disse meatene
har styret og beboere mettes for a snakke om temaer som er viktig for boreftslagets drift, status cg sosialt.
Beboere ble invitert til & sende inn spersmal i forkant og hadde muligheten til 4 drefte saker i plenum eller i en
uformell prat under det sosiale samveeret.

Aktuelle saker siste periode; parkeringsreglement, borettslagets ekonomi, vedlikeholdsplan, utbygging av loft
og kjellere, samt generelle informasjonssaker og sosialf.

Mwtene ble annonsert pa tavlene og Vibbo. Referat ligger p4 Vibbo. Alle oppfordres til 4 delta p4 kommende
meter.

Gartner/Uteomréader
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Innevaerende sesong star Tronslien AS for gartnertjenesten i Hovin borettslag. Ansvarsomradet som vi har
satt ut til gartner er hovedsaklig luking og plantepynting foran inngangsparti og balkonger. Her kan det til
tider gro mye rart! Enhver har nok en mening om hvordan det bgr se ut, men her mé det nok rammes littinn.
Hensikten er & sorge for et pent og ryddig utseende og skape noe likhet ved inngangene. Et tilleggsoppdrag
fra gartnere er & framheve omradene der kirsebzertraerne vokser og som omkranser borettslaget. Hekkene
rundt om beskjeeres fortsatt av vare kjsere vaktmestere som har en fortreffende innfallsvinkel til geometri.
Kontrakten med Tronslien er for sesongen og resultatet vil bli vurdert fortlapende opp i mot kostnad.

Verdt & merke seg at vi har fatt en szerdeles fin festplass ved flaggstanga utarbeidet av vaktmesterne.
Dette er et imponerende arbeid for 2 stykker. Vi har fatt mye for pengene. Takk for innsatsen og
handverkskompetansen!

Digitale flater

Boretteslaget ensker primaert & kommunisere med beboerne vare digitalt. For & mofta varsler og nyheter om
borettslaget pa mail ma du ha gitt oss vart digitale samtykke. Hvordan forseker vi & na deg? Vibbo: Nyheter
og varsler om oppdukkende hendelser legges pa vibbo. De viktigste nyhetene sender vi ogsé varsel pa via
sms eller epost, eller begge deler. Her kan du sende melding direkie til styret. Styretavla: Borettslagets toveis
kommunikasjonskanal. Flott for nabovarsel og lignende. Lurt a kaste et blikk pa! E-post: Sterre saker som krever
dokumentasjon kan med fordel sendes oss pa epost.

Dugnad/Container

|1 2024 ble det plassert ut containere péa ulike steder i borettslaget 29. april. Disse var
tilgjengelige fram til neste dag. Det ble ogsa plassert ut egne kasser for kasting av maling,

smé-elektrisk og hvitevarer. Pa et bebocermete i februar 2024 kom det inn forslag om at rydding av
fellesarealene burde skje samtidig med at vi har containere utplassert og at beboere i oppgangen kunne kaste
ting som ikke er merket. Defte stilte styret seg positiv til. Derfor ble det apnet for at alle beboere kunne kaste
umerkede ting som var hensatt i fellesomradene i containerne. Det ble sendt ut varsel om at de som mot
formodning hadde eiendeler stiende der og ensket & beholde disse, enten méatte fierne dem eller merke dem
med navn. Ryddingen ble en stor suksess, og vi vil takke alle de fantastiske beboerne som hadde mulighet til &
taiet tak.

Dugnaden i 2024 ble arrangert i begynnelsen av mai. Da stilte mange entusiastiske
beboere opp for rydding av seppel pa plener, gater og veier. Etter at jobben var gjort, ble det

servert pelser, is og brus i garasjen til vaktmester. Styret takker alle som var med, og vi haper det ogsa ga
mulighet til & mete andre hyggelige naboer. Vi satser pa et stort cppmete ogsa i 2025.

Utbyggingssaker

Siden ferste salg ble godkjent pa generalforsamlingen i 2019, har det blitt bygget ut fire kjellere og to loft. Tre av
disse prosjektene ble sluttfert i innevaerende styreperiode. Arbeidet har vist seg & vaere langt mer omfattende
enn det styret ble forespeilet av OBOS Prosjekt og OBOS-advokatene. Utbygginger krever en tett juridisk og
bygningsteknisk oppfelging gjennom hele prosessen. Det har palept styret seerdeles merarbeid i samband med
dette da de juridiske rammene i de orginale salgsprotokollene har vaert utydelige og fert til usikkerhet for bade
styret og utbyggere.

Dkonomi
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For driftsaret 2024 hadde borefttslaget et budsjett p& 32 millioner kroner. Omtrent halvparten gar til faste
utgifter som kommunale avgifter (19 %) og drift, inkludert lenn, vedlikehold, bredband og forsikringer (33 %).
Den andre halvparten brukes til finanskostnader, fordelt pa renter (27 %) og nedbetaling av 1an (21 %).

Borettslaget har fire lan i OBOS-banken. Det eldste [Anet er ferdig nedbetalt i november 2027. | november 2024
betalte viinn 3,5 millicner ekstra pa defte lanet. Dette ble gjort etter en vurdering av rentekostnader og likviditet,
og vil redusere renteutgiftene med omtrent 100.000 kroner i maneden fram til lanet er nedbetalt.

Fra 1. mars 2025 ble husleien @kt med 4 %. Arsaken er blant annet at vann- og avlepsavgiftene til kommunen
eker med 18 %, og at dagens renteniva fortsatt ventes 4 vare en god stund er hevt. | tillegg stiger kostnadene
generelt som falge av prisvekst. Vi haper at Norges Bank vil sette ned styringsrenten. Et rentekutt p4 0,25
prosentpoeng vil gi borettslaget en arlig innsparing pa rundt 400.000 kroner.

Vaskeriet og sosiale tiltak (Kai Henning)

Vart kjzere vaskeri er et kjserkomment sted for store og sma i mange anledninger. Vi oppfordrer vare beboer
til & tai bruk vaskeriet, enten det er for utleie eller Apne sosiale arrangementer. Vaskeriet skal veere et sted
som kan leies av behoere tilhgrende borettslaget.

Torsdagskaffe: Vi oppfordrer alle til & ta turen innom torsdagskaffe fra 11-13 for en uformell og hyggelig prat
med dine medbeboere. Melding om oppmsote sende ut p4 Vibbo. Falg med!

Er det gnskelig med 17-komité? Er DU interessert i 4 holde litt i dette? Hvis det er snskelig for beboere kan et
enkelt arrangement pé vaskeriet giennomferes 17. mai 2025.
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Til generalforsamlingen i Hovin Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hovin Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske,Rgyisgrforening og amoﬁﬁ%@ﬁmﬁ%@ﬁ@ﬁ!ﬁ%ﬂsberetning.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 8. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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HOVIN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 142 898, KUNDENR. 72

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene

presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige akonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om

det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Note

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 8 222 751 9 874 622
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 6 846 500 4720578
Tilbakefaring av avskrivning 17 513789 518 668
Fradrag kjgpesum anl.midler 17 -59 525 -802 158
Fradrag for avdrag pa langs. lan 20 9106675 -6071357
Innsk. gremerk. bankkto -31 471 -17 602
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1837381 1651871
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6 385 370 8222 751
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 8019335 10334 317
Kortsiktig gjeld -1633965 -2 111565
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6 385 370 8 222 751

Vedlegg 2 23 av4b
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HOVIN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 142 898, KUNDENR. 72

RESULTATREGNSKAP
Not
e Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 31174139 26250268 31434957 33136000
Andre inntekter 3 601344 1231812 0 180 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 31775483 27482080 31434957 33316000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 1709188 -1666464 -1800000 -1900000
Styrehonorar 5 -462 000 -420 000 -462 000 -600 000
Avskrivninger 17 -513789 -518 668 -300 000 -300 000
Revisjonshonorar 6 -33438 -24 625 -20 000 -25 000
Andre honorarer -10 000 0 0 -40 000
Forretningsfarerhonorar -766 040 -727 480 -766 000 -804 000
Konsulenthonorar 7 -252 599 -457 671 -200 000 -230 000
Kontingenter -108 000 -108 000 -108 000 -108 000
Drift og vedlikehold 8 -1112980 -1226503 2800000 -4000000
Forsikringer -1171 021 -977643 -1170000 -1404 000
Kommunale avgifter 9 6160103 -5202602 6050000 -6871000
Ladekostnader EL-bil -93 503 -52 044 -50 000 -90 000
Andre anlegg 10 -199 022 -262 695 -200 000 -361 668
Energi/fyring -335255 -406 889 -450 000 -450 000
TV-anlegg/bredband -1106483 -1043364 -1100000 -1200000
Andre driftskostnader 11 2576508 -2493843 -2300000 -2600000
-16 609 -15 588
SUM DRIFTSKOSTNADER 928 491 17776 000 -20 983 668
DRIFTSRESULTAT 15165555 11893589 13658957 12332332

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 297 114 194 086 100 000 200 000
Finanskostnader 13 -8616169 -7367097 -8600000 -7 176000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 8319055 -7173011 -8 500000 -6 976 000

ARSRESULTAT 6846500 4720578 5158 957 5356 332
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 6846500 4720578
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HOVIN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 142 898, KUNDENR. 72

BALANSE
Note 2024 2023

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 42665720 42665720
Tomt 2740100 2740100
Andre varige driftsmidler 17 2 542647 2996 911
Miljgbankkonto, gremerket 977 550 831 007
SUM ANLEGGSMIDLER 48926 017 49233738
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 72 268 0
Kundefordringer 38 480 0
Forskuddsbetalte kostnader 209 223 95 316
Andre kortsiktige fordringer 18 -5 065 0
Driftskonto OBOS-banken 1228 645 5093 052
Driftskonto OBOS-banken I 0 7 665
Skattetrekkskonto OBOS-banken 88 471 65 741
Sparekonto OBOS-banken 6 387 313 5072 543
SUM OML@PSMIDLER 8019335 10334317
SUM EIENDELER 56 945352 59 568 055
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 540 * 100 54 000 54 000

-100702 -107 549
Udekket tap 19 760 261

-100 6438 -107 495
SUM EGENKAPITAL 760 261
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 20 152 645970 161 752 645
Borettsinnskudd 21 2 388 600 2 388 600
Avsetning bomiljgtiltak 925 577 810 505

SUM LANGSIKTIG GJELD 155 960 147 164 951 750

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 593 197 0
Leverandargjeld 481 465 414 307
Vedlegg 2 25av 45 Arsregnskap 2024.pdf
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Skyldige offentlige avgifter 22 152 250 123 571
Palapte renter 45 459 753 613
Palapte avdrag 0 464 770
Annen kortsiktig gjeld 23 361 594 355 304
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 633 965 2111 565
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 945352 59 568 055
Pantstillelse 24 253 926 200 253 926 200
Garantiansvar 0] 0

Oslo, 11.03.2025
Styret i Hovin Borettslag

Kai-henning Larsen

Marit Mia Malo Kveerna Karine Heidi Kristiansen Nesdal
Ingrid lhle Pedersen Christian Thomassen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omla@psmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives lineasart over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de

enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 30 168 965
Parkering 652 200
Ladeplass 226 200
Forretningslokale 139 440
Garasje 50 700
Eiendomsskatt 11 484
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 31 248 989
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering 62 150
Ladeplass -12 700
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 31174 139
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 47 500
Leieinntekter antenne pa tak 47 921
Diverse 96 660
Utleie vaskeri 8 200
Nettinnbetalinger 1 601
Nekler 8 601
Viderefakturering OBOS Prosjekt 63 375
Omkostningsinntekter ifm. salg av fellesareal 100 000
Salgsinntekter ifm. salg av fellesareal 148 500
Skilt 200
Sykkelparkering 76 286
Utleie 2 500
SUM ANDRE INNTEKTER 601 344
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinger lann, fast ansatte -1 094 560
Overtid -108 403
Annen lann, ikke feriepenger -6 000
Palgpte feriepenger -159 629
Arbeidsgiveravgift -265 005
Pensjonskostnader innskudd -26 169
AFP-pensjon -12 942
O/U premie (ikke arb.giveravg) 986
Yrkesskadeforsikring -2 500
Arbeidskleer -32 994
SUM PERSONALKOSTNADER -1 709 188

Vedlegg 2

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 1,5 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

27 av 45

Arsregnskap 2024.pdf

19.06.2025 kl 17:13

Brgnngysundregistrene

Side 37 av 55



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950142898

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 462 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 20 539, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 33 438.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -53 150
OBOS Prosjekt AS -119 580
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -36 085
Fornebu forvaltning -11 564
Taksteksperten -26 630
Oslo kommune -1 400
Plan- og bygningsetaten -4 190
SUM KONSULENTHONORAR -252 599
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -173 644
Driftivedlikehold VWS -128 677
Driftivedlikehold elektro -104 114
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -167 900
Drift/vedlikehold heisanlegg 27 391
Drift/vedlikehold brannsikring -17 317
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -467 938
Egenandel forsikring -26 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 112 980

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -56 845

Vann- og avlapsavgift -4 148 441

Feieavgif

t -114 512

Renovasjonsavgift -1 840 305

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -6 160 103
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NOTE: 10
ANDRE ANLEGG
Fjernvarme 413 345
A konto innbetaling 214 323
SUM ANDRE ANLEGG -199 022
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Containe
r -249 849
Skadedyrarbeid/soppkontroll -229 444
Diverse |leiekostnader/leasing 274 623
Verktay og redskaper 42 361
Telefon-/kontormaskiner -4 585
Driftsmateriell -154 885
Vakthold -256 208
Renhold ved firmaer -1 049 329
Andre fremmede tjenester -73 984
Kontor- og datarekvisita -600
Trykksaker -3 396
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -869
Mawter, kurs, oppdateringer mv. -6 100
Andre kostnader tillitsvalgte -20 539
Andre kontorkostnader -6 166
Telefon, annet 44 448
Drivstoff biler, maskiner osv. -32716
Vedlikehold biler/maskiner osv. -82 526
Bank- og kortgebyr -5 143
Velferdskostnader -38 137
Konstaterte tap 600
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 576 508
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskontc i OBOS-banken 15908
Renter av sparekonto i OBOS-banken 269 955
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 9755
Andre renteinntekter 1 496
SUM FINANSINNTEKTER 297 114
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan OBOS Baligkreditt -1 345298
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -669 410
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken 5727538
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -872 270
Renter pa leverandergjeld -1 653
SUM FINANSKOSTNADER -8 616 169
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NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1956 22177 400
Oppskrevet 1972 2119 420
Tilgang 2008 8 000 000
Tilgang 1999 10 368 900
SUM BYGNINGER 42 665 720

Tomten ble kjapt i 1986.

Gnr.122/bnr.148

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16
LEILIGHETER
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -925 577
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -925 577
NOTE: 17
VARIGE DRIFTSMIDLER
Diverse
Tilgang 2019 21 814
Avskrevet tidligere -21 813

1
Levsuger
Tilgang 2021 92 500
Avskrevet tidligere -27 529
Avskrevet i ar -13 214

51757

Maskiner
Tilgang 2005 100 039
Avskrevet tidligere -100 039

0
Vikeplog
Tilgang 2019 68 750
Avskrevet tidligere -46 650
Avskrevet i ar -9 821

12 279

Sandspreder
Tilgang 2001 33743
Avskrevet tidligere -33743

0
Snefreser nr. 1
Tilgang 2014 112 500
Avskrevet tidligere -103 125
Avskrevet i ar -9 374
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Tilhenger nr. 2
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Wille Sneskuffe
Kostpris

WILLE VANNTANK
Kostpris

Grill

Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Hagemebler
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Konferanserom
Tilgang 2024
Avskrevet i ar

Lekeapparat
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Lekeplass

Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Ladestasjon for el bil nr 2
Tilgang 2023

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Ladestasjon for el bil
Tilgang 2020
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Styretavie

Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vedlegg 2

3lav 45

32938
-3294
-6 588

104 220
-12 159
-20 844

495 000
-123 750
-49 500

59 525
-5953

57 513
-41 695
-5751

238 647
-151 145
-23 865

665 000
-221 667
-221 667

22250
-15638
-6 521

418 700
-355 885
-62 804

23 056

71217

321750

53 573

10 067

63 637

221 668

91
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Sykkelbod
Kostpris 755 802
Tilgang 2021 1443799
Avgang 2022 -252 389
Avskrevet tidligere -155 776
Avskrevet i ar -77 888
1713548
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2 542 647

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -513 789

NOTE: 18

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Manuelt innbetalt felleskostnader avs. 2025 -5 065
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER -5 065

NOTE: 19

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 20

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2017 -12 500 000
Nedbetalt tidligere -12 487 869
Nedbetalt i ar 554 505

-24 433 364
OBOS Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lepetiden er 7 ar.
Opprinnelig 2021 -24 657 198
Nedbetalt tidligere 10 134 418
Nedbetalt i ar 6 654 607

-7 868 173
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OBOS Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 31 ar.

-110 000
Opprinnelig 2021 000
Nedbetalt tidligere 3901424
Nedbetalt i ar 1655497
-104 443
079
OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2022 -16 500 000
Nedbetalt tidligere 356 580
Nedbetalt i ar 242 066
-15 901 354
-152 645
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 970
NOTE: 21
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1956 -2 388 600
SUM BORETTSINNSKUDD -2 388 600
NOTE: 22
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -88 471
Skyldig arbeidsgiveravgift 63 779
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -152 250
NOTE: 23
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -159 629
Midlertidig deposita -150 000
Garantibelep, ifm. kjgp av fellesareal -50 000
Purregebyr 35
Annen kortsiktig gjeld -2 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -361 594
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NOTE: 24

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2388 600
Pantelan 152 645 970
TOTALT 155 034 570

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 42 665 720

Tomt 2740100

TOTALT 45 405 820
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SELAND
H Rédl & Partner

Hovin BORETTSLAG
c/o OBOS
0129 OSLO

Oslo, 06.05.2025
Ansvarlig advokat: Torstein Bjerkgard
Varref.: 21228
Deres ref.:

NOTAT VEDR SALG AV FELLESAREAL

Hovin Borettslag har de siste arene solgt fellesarealer, som kjeller og loft, til utbygging og innlemmelse i
eksisterende andeler. Det forventes lignende tilfeller jevnlig vil komme opp i tiden fremover. Slike saker
reiser en rekke sparsmal, deriblant behovet for a avkreve andelen som erverver areal en stgrre deltakelse i
dekning av borettslagets felleskostnader.

Styret gnsker & skape forutsigbarhet for borettslaget og aktuelle andelseiere som gnsker en slik utbygging. |
tillegg @nsker man 3 legge til rette for en effektiv behandling av slike saker. Styret har etter egne forarbeid
og pa bakgrunn av juridisk radgivning besluttet 4 benytte en modell som bygger pa et husleietillegg for de
nyervervede arealene. Advokatfirmaet Seland | Rédl & Partner er anmodet om & vurdere de juridiske sidene
av modellen.

Vi vil i det felgende under punkt 2 redegjgre for det rettslige grunnlaget for en slik modell, samt knytte
konkrete kommentarer til styrets forslag under punkt 3.

2. Rettslig grunnlag for a benytte «husleietillegg»

Bruken av «husleietillegg» som metode for a handtere felleskostnader ved salg av fellesareal har utviklet seg
over tid. Vi finner innledningsvis grunn til & presisere at begrepet «husleie» i denne sammenheng refererer
til innbetalinger fra en andelseier som innkreves (normalt manedlig) for 3 dekke borettslagets lgpende
kostnader (felleskostnader)}.

Etter borettslagsloven § 5-19 skal disse kostnadene som hovedregel fordeles mellom andelseierne
forholdsmessig basert pa en verdimessig fordeling i den sakalte «bygge og finansieringsplanen.» (heretter
andelsbrgk}. Denne fordelingen star som hovedregel fast, og kan kun endres dersom verdiforholdet mellom
andelene endrer seg vesentlig eller dersom «szerlige grunner» krever at kostnaden skal fordeles etter nytte
eller etter forbruk. Et siste alternativ er at enkeltkostnader fordeles annerledes etter «tilslutning» fra den
andelseieren det gjelder, jf. § 5-19 andre ledd.

Det folger av dette at en endring av andelsbraken som hovedregel krever tilslutning fra alle andelseiere, eller
at lovens vilkar om «vesentlig» endret verdiforhold er oppfylt.

Advokatfirmaet Seland | Rodl & Partner AS | Pb. 1938 Vika, N-0125 Oslo | Parkveien 55
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Ved salg av fellesareal som innlemmes i en eksisterende andel, far denne aktuelle andelen et stgrre areal,
samtidig som borettslagets fellesareal reduseres. | utgangspunktet endres da ogsa verdiforholdet mellom
andelene, men det er ikke gitt at lovens vesentlighetskrav jf. § 5-19 farste ledd er oppfylt. Det er altsa ikke
gitt at en slik utbygging utlgser et ubetinget krav pa regulering av andelsbrgken. Det kan ogsa veere vanskelig
a fa ngdvendig tilslutning fra samtlige seksjonseiere, jf. § 5-19 andre ledd.

Det har na utviklet seg en praksis hvor borettslagene i stedet har valgt a innfgre et tillegg i husleien for den
seksjonen det gjelder. Dette husleietillegget fastsettes gjerne som et kronebelgp eller ett forholdsmessig
tillegg til de ordinzere felleskostnadene. Denne modellen tillater en mer dynamisk og effektiv fordeling av
kostnader, og har derfor blitt benyttet i stadig gkende grad.

Den juridiske rammen for et slik husleietillegg bygger pa en avtale mellom borettslaget og eieren av andelen.
Borettslaget har da anledning til & angi saklig begrunnede vilkar som andelseieren ma akseptere, og forplikte
seg til, for 4 kunne overta de aktuelle arealene. Avtalen mellom borettslaget og andelseieren utreder de
naermere vilkarene for husleietillegget, og borettslaget slipper saledes a ga veien om en full regulering av
andelsbrgken. Modellen har veert prgvet og blitt stadfestet gjennom rettspraksis ved flere anledninger
gjennom de siste drene og mé ansees & vaere sikker rett?.

3. Kommentarer til ordningen slik den er beskrevet

3.1. Kort om ordningen

Ordningen styret foreslar fastsetter husleietillegget ut fra en formel som tar hensyn til bade bruksareal (BRA}
og ikke-maleverdig areal (ALH}, der det nye arealet gis en forholdsmessig vekting pa henholdsvis 75 % for
nytt BRA og 25 % for nytt ALH. Ordningen er i notatet illustrert med fglgende formel:

(BRA1+{ BRA2 ¥ 75% )+ ALHZ v 25 %))
BRA1

Vektingen 75% / 25% er et resultat av en analyse av dagens areal og andelsfordeling i borettslaget, hvor
hensikten er a gi det nye arealet en tilsvarende kostnadsbelastning som den eksisterende andelsfordelingen.
Vi har ikke mandat for 3 ga inn i denne forholdsmessighetsvurderingen ut over 8 bemerke at den synes &
veere bredt og saklig begrunnet.

3.2. Demokratisk og organisatorisk forankring

Borettslagsloven stiller ikke spesielle krav til vedtakelse av denne type husleietillegg, men det legges til
grunn at selve beslutningen om salg av fellesareal er korrekt vedtatt. | de fleste tilfeller krever dette
kvalifisert flertallsvedtak fra generalforsamlingen jf. borettslagsloven § 8-9.

Nar dette ligger til grunn stiftes selve betalingsforpliktelsen gjennom avtalen mellom borettslaget og
andelseieren. | praksis ma dette reguleres gjennom kjgpekontrakten. Det er borettslagets styre somi disse
tilfellene forplikter laget, jf. borettslagsloven § 8-16.

1 Noen eksempler: LB-2007-184469, TOSLO-201933295
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Styret gnsker na i vedta denne modellen som et generelt prinsipp / fast ordning som skal gjelde for
fremtidige salg av fellesareal i borettslaget. Dette ansees & veere hensiktsmessig i og med at
problemstillingen ansees 3 komme opp med jevne mellomrom. Ett slik prinsippvedtak vil sikre bade
forutsigbarhet og likebehandling, i tillegg til & bidra til en effektiv saksbehandling.

Selv om styret i enkeltsaker har myndighet til 4 innga en slik avtale, anbefales det at en slik prinsippsak lgftes
opp til behandling pa generalforsamlingen. Dette vil sikre en god demokratisk forankring, og et solid
grunnlag for styret 3 behandle disse sakene pa. Det er ingen spesielle flertallskrav til et slik vedtak.
Generalforsamlingen beslutter siledes dette med alminnelig flertall blant de fremmgtte representantene.
Styret vil deretter, med stgtte i prinsippvedtaket, kunne legge modellen til grunn for fremtidig behandling av
slike saker.

3.3. Fellesgjeld og felleskapital

Med denne modellen vil den respektive andelen betale et tillegg til felleskostnadene, og saledes vaere med a
dekke en forholdsmessig st@rre andel av borettslagets lgpende kostnader, herunder fellesgjeld. Det er
imidlertid viktig a understreke at modellen ikke innebzerer noen endring i selve fordelingen av fellesgjeld
internt i borettslaget. Fellesgjelden (bade den eksisterende og eventuell ny fellesgjeld} vil alltid fordeles i
henhold til andelsbrgken. Dette innebaerer en del konsekvenser som den enkelte andelseier kan vurdere
som fordeler eller ulemper, men som det er nyttig at borettslaget tar med inn i vurderingen.

En av konsekvensene er at andelseieren ikke far skattefradrag for sin andel av fellesgjeld og renter pa
fellesgjeld knyttet til det nye arealet (eventuelt ma skatte av andel av felleskapital og eventuelle
renteinntekter av dette). Dette gjelder selv om husleietillegget delvis gar til nedbetaling av borettslagets
gjeld.

En annen konsekvens er andelen vil tildeles fellesgjeld og renter ut fra den opprinnelige andelsbrgken, uten
hensyn til det nyervervede arealet. Dette gjgr at andelen vil fremsta & ha en uforholdsmessig lav fellesgjeld
eller felleskapital, i forhold til starrelse og gvrige verdifaktorer. Ut over det skattemessige vil dette blant
annet komme til uttrykk ved salg av andelen. Megler vil da fa oppgitt fellesgjeld/kapital som falger av den
opprinnelige andelsbrgken. Dette kan gi en fordel / ulempe sammenlignet med andre tilsvarende andeler
som ikke er bygget ut.

Nar det kommer til de manedlige felleskostnadene ma borettslaget naturligvis pase a rapportere til megler /
selger de korrekte kostnadene andelen svarer for inklusive tillegget. En kjgper vil da fa korrekte opplysninger
om de manedlige kostnadene, og at deler av dette belgpet relaterer seg til et seerskilt husleietillegg.

3.2. Senere krav om regulering av andelsbrgk - borettslagsloven § 5-19.

En saerskilt problemstilling som kan oppsta er behovet for a innlemme de individuelle endringene i en
eventuell senere regulering av andelsbrgken etter borettslagsloven § 5-19 fgrste ledd.

Den foreslatte ordningen er velegnet for a vareta en balansert kostnadsfordeling gjennom flere
enkelttilfeller av utbygging som hver for seg ikke n@dvendigvis representerer en vesentlig verdiforskyvning
mellom andelene. En kan imidlertid tenke seg at flere slike endringer over tid vil fgre til at verdiforholdet er
endret vesentlig, og at vilkaret for a gjore en regulering av andelsbrgken etter borettslagsloven § 5-19 fgrste
ledd er oppfylt. Et slik krav kan da fremsettes fra borettslaget v/ styret, eller fra en enkelt andelseier. Dersom
lovens vesentlighetsvilkar er oppfylt, har den enkelte et legalt krav pa regulering. Borettslaget ma i et slik
tilfelle ha sikret seg rett til 3 gjennomfare en ngdvendig regulering, og at eventuelle vedtatte husleietillegg
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inkorporeres i en nyberegnet andelsbrgk. Det er viktig at dette innarbeides i avtalen med den enkelte
andelseier.

4. Konklusjon

Hovin Borettslags forslag om a innfgre husleietillegg for handtering av felleskostnader ved salg av fellesareal
er juridisk forsvarlig og fremstar gkonomisk og praktisk fordelaktig for borettslaget og de enkelte
andelseiere. Modellen gir storre forutsigbarhet og enkelhet for andelseiere, samtidig som den bidrar til en
mer baerekraftig skonomi for borettslaget. Det er imidlertid viktig a sikre at beregningsmodellen for
husleietillegget er rettferdig og gjennomsiktig, og at modellen forankres demokratisk og organisatorisk. Det
er ogsa sveert viktig at borettslagets og den enkelte andelseiers rettigheter og plikter reguleres i en
giennomarbeidet avtale.

Med vennlig hilsen
Advokatfirmaet Seland | Rédl & Partner AS

ﬁ‘m}/ 4
Torstein Bjerkgard
Partner - Advokat
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Valginnstilling under,

Valgkomiteens innstilling til Generalforsamlingen
Valgkomiteens arbeid

Komiteen har avholdt 2 mater i rekrutteringsjobben inn mot nye styremedlemmer til valg i
generalforsamlingen 6. mai. Det har vaert avholdt dialog med styret for 4 fa innspill pa hvilke
egenskaper og erfaring de kunne tenke seg inn i styret og hvilke egenskaper og erfaring de har i
styret i dag. Dette har gitt oss verdifull informasjon for hva vi ideelt skulle rekruttere inn mot styret.

Det har veert stgrre interesse fra borettslaget for sgking pé stillingene i &r mot i fjor og vi fikk inn 4
sgknader pa styreverv som var utlyst.

Medlemmer til styret

Valgkomiteens vurdering er at dagens styre bestar av rutinerte og nye medlemmer som innehar mye
erfaring fra styreverv i borettslaget og kompetanse som er godt for borettslaget. Malet er at styret
skal dekkes med representanter som gjenspeiler beboerne i borettslaget og det er spesielt de eldre
og yngre som ikke er godt nok representert. Det har veert gnske fra styret om a ha mer fagkunnskap
inn i styret samt fokus pa motivasjon og samhold, det har ogsa veert gnske om a ha konsistens for a
lede vaktmester inn i pensjon.

Til denne generalforsamlingen var det utlyst 3 nye styremedlemmer (inkludert styreleder} vi skulle
rekruttere.

Vi gnsker derfor a foresla 3 felgende kandidater til valg inn i styret.

Vi foreslar at Eline Skar og Johannes Thanke Aspli gar inn som nye styremedlemmer, og Mia
Kveaerna som styreleder. Vervet er for 2 ar.

Forslaget er basert pa de sgknadene vi fikk inn, vi har basert var beslutning pa framtid og natid for
borettslaget. Dette er to kandidater som er glad i borettslaget og har god motivasjon for jobben som
skal gjgres, de har erfaring og kunnskap som vil komme godt med for a styre borettslaget. Vi ser ogsa
at de komplimenterer sittende styremedlemmer og styreleder pa en god mate. Det er kandidater
med erfaring fra styreverv og anleggsbransjen, med god erfaring pa 3 kommunisere med ulike
personlighetstyper i daglig arbeide. Da det er yngre beboere enn resten av styret ser vi det som en
god investering i fremtiden for borettslaget, samt at det gker diversiteten i styret.

Som styreleder har vi innstilt at eksisterende styreleder fortsetter i stillingen. Det sikrer videre
kontinuitet for vaktmester inn i pensjon, samt at erfaring til borettslagets styre fortsetter.

Da vi ikke har fatt kandidater til fglgende roller sa vil det vaere behov for benkeforslag til en vara i
generalforsamlingen.

- 2Varamedlemmer 1 ar
- 2 delegerte med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
- 2-4 medlemmer til valgkomité for 1 ar
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| forbindelse med valg sa kan beboere i borettslaget komme med benkeforslag med andre
kandidater. Det er ikke i vedtektene i borettslaget gitt feringer pa dette inn mot valg av nye
styremedlemmer. Benkeforslag kan derfor innmeldes i forkant av eller under Generalforsamlingen.

Valgkomiteen oppfordrer til at benkeforslag sa langt det lar seg gjore meldes inn i forkant til
valgkomiteen.

Sende gjerne eventuelle benkeforslag til mail til styrevalghovin@gmail.com

Dette for 3 sikre at vi i valgkomiteen kan sikre at kandidaten far god mulighet til 4 presentere seg selv
pa en god og ryddig mate. Dette vil ogsa sikre en bedre gjennomfgring av valg i generalforsamlingen
og vi kan informere beboere i forkant av generalforsamlingen om det er kommet inn noen
benkeforslag.

Valgkomiteens forslag til vedtak — styremedlemmer
1. Valgtil styremedlemmer
l. Eline Skar
Il.  Johannes Thanke Aspli
2. Valgtil Styreleder

I Mia Kveerna
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 20.05.25
Selskapsnummer: 72 Selskapsnavn: HOVIN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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