== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 604 663

Eiersekgonssameie

SAMEIET SKIFABRIKKEN 1
v/ Obos Eiendomsforvaltning AS
Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

25.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5400 051 4998 078
Sum inntekter 5400 051 4998078
K ostnader

Lgnnskostnad 342 300 547 680
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 24 503 16 320
Annen driftskostnad 4169 689 3948078
Sum kostnader 4536 493 4512078
Driftsresultat 863 559 486 000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 24 655 10772
Sum finansinntekter 24 655 10772
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 24 655 10772
Resultat far skattekostnad 888 214 496 772
Arsresultat 888 214 496 772
Totalresultat 888 214 496 772

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 888 214 496 772
Sum overferinger og disponeringer 888 214 496 772
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 115512 59 838

Sum varige driftsmidler 115512 59 838

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 115512 59 838
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 36472 26 825
Andre fordringer 97 689 91 286
Sum fordringer 134161 118111
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1823 700 1153440
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1823 700 1153440
Sum omlgpsmidler 1957 862 1271551
SUM EIENDELER 2073373 1331389

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1427 638 539 424
Sum opptjent egenkapital 1427 638 539 424
Sum egenkapital 1427 638 539 424
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 192 786 379320
Annen kortsiktig gjeld 452 950 412 645
Sum kortsiktig gjeld 645 736 791 965
Sum gjeld 645 736 791 965
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2073373 1331389
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 370441

927 604 663
Eierseksjonssameie

SAMEIET SKIFABRIKKEN 1

v/ Obos Eiendomsforvaltning AS
Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
25.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 25.04.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.04.2026 kI 20:35
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 927604663

Organisasjonznr: 927 604 663

SAMETET SKIFABRIKKEN 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 400 051 4 998 078
Sum inntekter 5 400 051 4 998 078
Kostnader

Lennskostnad 342 300 547 680
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 24 503 le 320
Annen driftskostnad 4 169 689 3 948 078
Sum kostnader 4 536 493 4 512 078
Driftsresultat 863 559 486 000
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 24 655 10 772
Sum finansinntekter 24 655 10 772
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 24 655 10 772
Resultat fer skattekostnad 888 214 496 772
Araresultat 888 214 496 772
Totalresultat 888 214 496 772
Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 888 214 496 772
Sum overferinger og

disponeringer 888 214 496 772

Utskriftsdato 25.04.2026

Organisasjonsny 927 604 663

8ide 1 av

3

29.04.2026 kI 20:35

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 927604663

Organisasjonznr: 927 604 663
SAMETET SKIFABRIKKEN 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 115 512 59 838
Sum varige driftsmidler 115 512 59 838

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 115 512 59 838
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 36 472 26 825
Andre fordringer 97 689 91 286
Sum fordringer 134 161 118 111
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 823 700 1 153 440
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 823 700 1 153 440
Sum omlepsmidler 1 957 862 1 271 551
SUM EIENDELER 2 073 373 1 331 389

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 25.04.2026 Organisasjonsny 927 604 663 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 427 638 539 424
Sum opptjent egenkapital 1 427 638 539 424
Sum egenkapital 1 427 638 539 424
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 192 786 379 320
Annen kortsiktig gjeld 452 950 412 645
Sum kortsiktig gjeld 645 736 791 965
Sum gjeld 645 736 791 965
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 2 073 373 1 331 389

Utskriftedato 25.04.2026 Organisasjonsny 927 604 663 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 927 604 663
SAMETET SKIFABRIKKEN 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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0BOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 2656
SAMEIET SKIFABRIKKEN 1
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Velkemmen til arsmete i SAMEIET SKIFABRIKKEN 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved 4 delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
25. mars 2026 kl. 19:00, OBOS/ Block Watne, Storsalen. Haugenveien 13.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til metet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av vedtektenes pkt. 8-1 (6) og dokument for valgkomité
8. Endring i instruksen for valgkomiteen.

9. Vedtektsendring foretatt uten drsmatevedtak

10. Endring av vedtektenes pkt. 11-5

11. Vedtektsendring, vedtektenes pkt. 11.3 og 11.4

12. Ny vedtekisbestemmelse parkering HC plasser

13. Regler for bruk av garasjeanlegget

14. Dugnadsrefusjon - disponering av overskudd

15. Solcelle

16. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SKIFABRIKKEN 1

2av 31
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Mats Granby er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmaotet

3av 31
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 300 000

4 av 31
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Sak7
Endring av vedtektenes pkt. 8-1(6) og dokument for valgkomité

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar at teksten i vedtektenes pki. 8-1 (6) legges inn til ny 8-1 (7) med teksten:

Arsmotet skal velge valgkomité med vanlig flertall av avgitte stemmer. Valgkomiteen skal besta av 2-3
medlemmer og skal arbeide ut fraet mandat gitti en egen veiledning som er godkjent av &rsmetet. Veiledningen
legges inn som vedlegg til vediektene og endres med alminnelig flertall.

Styret foreslar at gjeldende «Instruks for valgkomité» viderefares, men med felgende justeringer:

1. Dokumentets fittel endres fra «Instruks for valgkomité» til «Veiledning for valgkomitéx».

| avsnittet Utvelgelse av kandidater endres ordlyden fra
«Kandidater m4 bo i sameiet»
il

2. «Kandidater ber bo i sameiet».

3. Alle henvisninger til «generalforsamlingen» endres fil cArsmotet».

For evrig viderefares innholdet uendret. Se vedlegg med hele veiledningen.

Endringen foreslas for 4 gi dokumentet en merveiledende karakter og for a tilpasse begrepsbruken til sameiets

praksis.

Forslag til vedtak

Vedtektsbestemmelse og Veiledning for valgkomiteen vedtas i henhold til forslag fra styret

Vedlegg
2. Veiledning for valgkomité.pdf

Sak 8
Endring i instruksen for valgkomiteen.

Forslag fremmet av:
Eivind Bror Nyhuus

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ber foretas endringer i nest siste og siste avsnift i instruksen for valgkomiteen.

Styrets innstilling

Styret har foreslatt bestemmelse med tilsvarende innhold.

5av 31
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Forslag til vedtak

| nest siste avsnitt i instruksen for valgkomiteen fiernes boplikien ved 4 skifte ut "Kandidater mé bo i sameiet”
til "Kandidater ber bo i sameiet”.

| siste avsnitt i instruksen for valgkomiteen endres "ma ta kontakt med valgkemiteen” til "ber ta kontakt med
valgkomiteen".

Sak 9
Vedtektsendring foretatt uten arsmatevedtak

Forslag fremmet av:
Eivind Bror Nyhuus

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vedtektene er sameiets "grunnlov" som ikke kan endres uten arsmetets gedkjennelse.

P4 arsmetet 11.04.2024 ble det faftet vedtak om at sameiet skulle ha en valgkomite som skulle forholde seg til
et mandat gitt i instruks godkjent av arsmetet. Forslag til instruks ble godkjent av arsmetet og vedtatt tatt inn i
vedtekienes pkt. 9-2. Instruksen varen del av vare offisielle vedtekter, datert 11.04.2024, helt frem til endring ble
foretatt av styret etter fjorarets Arsmete. Endringen har ikke forankring i arsmeatevedtak og ma underkjennes.

Etter florarets arsmete og valg ble instruksen for valgkomiteen ferst forsekt fiernet fra vedtektene for deretter
4 bli gjeninntatt som et vedlegg til vediekiene, forsa igjen & bli tatt helt ut ut av vedtektene. Dette er blitt gjort
uten arsmetegodkjennelse.

Det er klart i strid med bade egne vedtekter (pkt. 11-5) og Eierseksjonsloven §27. Instruksen méa derfor
gienopprettes i vedtekienes pkt.9-2.

Styrets innstilling

Styret presiserer at det ikke er gjort noen vedtektsendring uten drsmatets vedtak. Valgkomiteens instruks
ble ikke vedtatt som vedtektsendring {se innkalling og protokoll pa Vibbo), men ble ved en feil lagt inn i
vedtektene. Det ble derfor i eftertid sendt melding om feilen til foretaksregisteret.

Styret har imidlertid foreslatt endring i vedtekienes 8-1 (7) som i det vesenilige har samme innhold som

forslaget.

Forslag til vedtak

Instruksen for valgkomiteen som ble vedtatt pa arsmetet 11.04.2024 gjenopprettes | sameiets vedtekter i
pkt. 9-2 (6)

6 av 31
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Sak 10
Endring av vedtektenes pkt. 11-5

Forslag fremmet av:
Eivind Bror Nyhuus

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er behov for en presisering i pkt. 11-5 i vedtektene om at det bare er Arsmetet som kan vedta endringer i
sameiets vedtekter.

Styrets innstilling
Styret anser forslaget som unedvendig. Eierseksjonsloven og vedtektene setter flertallskravet for endring av
vedtektene til 2/3 av de avgitte stemmene. Loven apner ikke for andre flertallskrav.

Forslag til vedtak
11-5 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
om ikke disse vedtekiene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

Sak 11
Vedtektsendring, vedtektenes pkt. 11.3 og 11.4

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vedtektene har to bestemmelser som gjelder forhold ved utbyggingen som ikke gjelder lenger. Det foreslis
derfor at bestemmelsene slettes.

Bestemmelsene det gjelder er 11-3 Seerskilt bestemmelse om varmesentral. Bestemmelsen omhandler en
planlagt varmesentral for hele utbyggingsemradet Solberg @st. Varmesentralen ble ikke bygget, og sameiet
har fiernvarmeanlegg.

0Og 11-4 som gjelder Midlertidige bestemmelser i byggetiden. Bestemmelsen har etter sin ordlyd allerede falt
bort, men det kreves et arsmetevediak for a flerne bestemmelsen fra vedtektene.

Forslag til vedtak
Vedtektenes pkt. 11-3 og 11-4 slettes

7av31
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Sak 12
Ny vedtektsbestemmelse parkering HC plasser

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiet har HC plasser i parkeringskjelleren. Rett til bruk av disse er hjemlet i Eierseksjonslovens
bestemmelser samt vedtekter for garasjeanlegget. Det ma imidlertid ogspi vedtektsfestes at de som har krav
p& HC plass skal kunne bytte de til seg, jf. Eierseksjonslovens §24.

Det presiseres at vedtektsfesting ikke endrer rettstilstanden i sameiet.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Garasjeeiendemmen har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig . Disse plassene,
som er noe sterre enn en normal parkeringsplass, skal fil enhver tid veere tilgjengelig for personer som har
dokumentert handikap som tilsier behov foren slik plass (som dokumentasjen regnes normalt at vedkommende
har kommunalt bevis for rett til & parkere pé offentlige handikapplasser). Det tilligger styret | Sameiet &

pése at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan séledes,
ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfering

av HC-plass mellom rettighetshavere til parkeringsplass, dersom annen sameier med parkeringsplass i
Garasjeeiendommen etter saknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egendel ellerandre
som bor fast sammen med dem i deres husstand. Dersom flere sameiere etter bestemmelsen her har samme
behov skjer tildelingen av handikapplassen etter loddtirekning. Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassen byttes
tilbake, nar vedkommende som laner HC-plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende
flytter fra Skifabrikken/selger sin parkeringsplass. Prinsippene i eierseksjonsloven §26 gjelder.

Forslag til vedtak

Vedtektsbestemmelsen vedtas

Sak 13
Regler for bruk av garasjeanlegget

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Garasjeplassene er egen seksjon i sameiet, mens kjgrebane m.m. er fellesareal. Det foreslas at vedlagte "Regler
for brukav garasjeanlegg" vedtas. Reglene legges inn som vedlegg til vedtektene, slik at de er lett tilgjengelige for
eierne. Reglene kan, i den grad bestemmelsene kan endres uten & bryte med eierseksjonsloven og sameieloven,
endres med alminnelig flertall.

Forslag til vedtak

Regler for bruk av garasjeanlegg foreslas vedtatt i sin helhet.

8av 31
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Vedlegg

3. Regler for bruk av garasjen.pdf

Sak 14
Dugnadsrefusjon - disponering av overskudd

Forslag fremmet av:
Eivind Bror Nyhuus

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Som kjent innkreves manedlig for hver seksjon, via fellesugtiftene, kr. 85,- for dugnadsarbeid. Tilsammen kr.
129.450, pr. ar. Det er penger som seksjonseiere vil kunne fa tilbakebetalt ved deltakelse i 2 arlige dugnader.

Basert pa hva man hittil har erfart har det vaert under 50% deltakelse pa dugnadene, hvilket vil si at det arlig
blir et betydelig «overskudd».

Styrets innstilling

Styret ser ikke behov for et eget avdelingsregnskap for inntekter og kostnader ved dugnad. Dette gjelder en
begrenset andel av sameiets innfekter. Malet er at det skal vaere minst mulig inntekter og at eierne mater pa
dugnad. Inntektene kommer frem i notene i regnskapet. Det bemerkes ogsé at et avdelingsregnskap vil medfere
ekstra kostnader og arbeid for styret

Forslag til vedtak

Innbetalt dugnads- og hagestellbidrag skal setter inn pa egen dugnadskonto. Pengene pa denne Kontcen skal
primzert disponeres til betaling for deltakelse pa de arlige dugnader. Overskuddet pa dugnadskontoen skal
sremerkes dugnadsaktiviter og stell av parseller og evrig hageanlegg.

Sak 15
Solcelle

Forslag fremmet av:
Tommy Guftormsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ta opp defte tema og inviter Obos om informasjensmeate hvor de kan presentere prosjektene de har gdende i
Oslo omradet.

Styrets innstilling

9av 31
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Styret anser ikke saken som aktuell i dagens situasjon med Norgespris pa strem. Saken gir cgsé en
del utfordringer vedrerende takets bzereevne m.m. Styret mener derfor at saken bar legges pa is til
energimarkedet eventuelt endrer seg.

Forslag til vedtak

Ta copp saken solcelle pa vart tak.

Sak 16
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Veldes pa drsmotet
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Veldes paarsmeotet

* Veldes pa drsmotet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Veldes pa arsmotet.

10 av 31
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Generelle opplysninger om Sameiet Skifabrikken 1

Sameiet bestar av 128 seksjoner, med eierseksjon forstas sameierandel i bebygd eiendom, med tilknytet
enerelt til bruk av bolig eller annen bruksenhet pa eiendommen.

Sameiet er registret i Foretaksregisteret i Brennaysund med organisasjonsnr. 927604663
Gards og bruksnr. 102/422

Forretningsfersel og revisjon

Foretiningsfarsel er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold tif kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer er Alpha Revisjon AS.

Kontaktinformasjon

Styret kan kontaktes pa e-post: skifabrikken1@styrerommet.no
Kan ogsd kontaktes pa: VIBBO via melding.

VIBBO

Her kan du finne informasjon om boligsameiet, ditt boforhold og nyttig informasjon.
Det legges ogsa ut nyheter og informasjon pa ViBBO.
Den enkelte beboer kan legge ut oppslag pa VIBBO.

Styrets sammensetning/tillitsvalgte

Styremediem  Trond Henrik Hanssen Skifabrikksvingen 11
Styremediem  Frida Santina Serholt Skifabrikksvingen 27
Styremedlem  Kenneth Rehfsem Jahnsen Skifabrikksvingen 15/27
Styremediem  Anny Beth Hagen Skifabrikksvingen 15
Styreleder Fred Stenseth Skifabrikksvingen 15
Varamedlem  Anna Hassanzadeh Skifabrikksvingen 17
Forsikring

Sameiets eiendom er forsikret i Tryg Forsikring, med polisenr. 7876054.
Forsikringene dekker bygninger og fellesareal.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Vedlegg 1 1 av 31 Arsregnskap 2025.pdf
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Styrets arsberetning

Pkonomi

Arets overskudd er kr 888 214 mot et budsjettert overskudd pa kr 251 000. Arsaken il det store
overskuddet skyldes hovedsakelig at det regnskapsmessig er belydelig lavere fakliske kostnader enn
budsjettert for regnskapspostene:

Konsulent og forvaltningsijenester (kr 131 000), drift og vedlikehold (kr 148 000) og energiffyring
(kr 449 000).

Av postene som har merforbruk i forhold 1il budsjeit er andre driftskostnader den sterste (kr 63 000).

Konsulent og forvaltningsijenester inkluderer Sweco og Multiconsuit. De er benyttet fil henhoidsvis
gjennomgang av fiernvarmecpplegget og vurdering av innglassing pergola, arbeidet var mindre krevende
enn anfaft.

Drift og vedlikehoid inneholder kostnader fif serviceavialer og drift av bygg, VVS, utvendig anlegg, heis,
ventilasjon og garasje. Det er reklamert til utbygger der det er mulig.

Den storste forskjellen er pa energifkosinad, i budsjettet bie det lagt til grunn regnskapsmessig kosinad
2023 redusert med ansiaft stremrefusjon fra Skifabrikken 2 Boligsameie.

Det faktiske energiffyringsforbruk i kroner for 2024 er vanskelig @ sammenligne med da energikostnaden ble
uvanlig lav som falge av stremrefusjon filbake i tid bade for stremstette og strem vedrerende Skifabrikken 2
Boligsameie. Det er brukt 70 000 kWh feerre pa de fo strammalerne i 2025 sammeniignet med 2024. For
ffernvarmen er det bruki 88 000 farre kWh (fra Follo Fjernvarme far fordeling mellom beboere og sameie). |
tillegg har sameiet inngalt avtale om Norgespris bade for energi og fiernvarme, noe som har hatt effekt
kostnadsmessig.

Tabell som viser utvikling i Stram og fiernvarmekostnader over ar:

Ar 2022 2023 2024 2025

Strem 519068 | 710267 76 800 303073
Fjernvarme 849837 521709 446 189 347 526

iflg Arsregnskapet ¥ 1368905 ' 1231976 ' 522989 ' 650599

Snitt 2022-2024 Strgm 435378

Snitt 2022-2024 Fjernvarme 605912

Snitt alle tre &r 1041290

Budsjett 2025: 1100 000
Andre driftskostnader er heyere enn budsjeltert, dette skyides hovedsakelig at det ble inngatt avtale om
vakthold fra og med juni.

Vedlegg 1 12av 31 Arsregnskap 2025.pdf
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Vann og aviep hadde et merforbruk i 2025. Merverdiavgiften ble redusert fra 25% il 15% 1. juli i for.
Vi har hver maned fakturert Skifabrikken 2 Boligsameie for deres andel av felleskostnadene.
Styret har holdt igien pa kostnadene og begrenset innkjep til det mest nadvendige.

Styret anbefaler at det settes av kr 700 000 fil vediikeholdsfond. Dette ut fra rapport fra
Vediikeholdsforvaitning, anbefaling av arlig avsetning i fremtidig vediikehold.

Sameiet har hatt inntekter pa gjesteparkeringsplassene fra @stlandske parkering AS pa kr. 13 000.

Motevirksomhet

» Matevirksomhet: 11 styremater, i tilleqq flere mater med samarbeidsparinere og potensielle
samarbeidsparinere.

» Flere planleggingsmeter far meter med samarbeidspartnere

» 3 fysiske mater og flere tif. mater med OBOS

* Antali samtaler p& Vibbo: 166 fra siste drsmele til 12. januar 2026, + et stort antail mail til
styrerommet.

Informasjon fra styret til beboere

Styret har bestrebet seq etter & sende ut informasjon jevnlig til beboerne, samt svare pa mail og
henvendelser pa VIBBO. Vi opplever at detfe har vi greid @ giennomfare.

Informasjon er sendf it efter styrempler og besvareiser til beboere er handtert etter vart syn raskt og pa en
god maéfe, i fillegg er informasjon sendt uf ved behov.

Reklamasjoner tilknyttet fellesarealer mot Selvaag AS

1 lepet av aret har sameiet arbeidet systematisk med rekiamasjonspunkiene mot utbygger, Selvaag AS. For
& sikre en effektiv og dokumentert prosess har vi kartlagt og dokumentert alle reklamasjonspunkter ved
hjelp av omfattende bilde- og rapportmaleriale.

Sommeren 2025, ble det opprettet en aviale med Vedlikeholdsforvaltning AS om & bista oss med
reklamasjoner mof Selvaag. Det arbeides lapende med rekiamasjonsiiste som vi deler med
Vediikeholdsforvaitning AS.

Vedlegg 1 13av 31 Arsregnskap 2025.pdf
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Vedlikeholdsplan

Dette er Vedlikeholdsforvaltning AS sin anbefaling & sefte av arliq il fremtidiq vediikehold:

For nye bygg anbefaler gieme bransjestandarder & sette av kr 50—100 per kvadraimeter bruksareal (BRA)
per ar. Hvis vi antar en snittsterrelse pa 80 m? per leilighet, blir regnestykket siik:

* 80 m?x 128 leiligheter = 10 240 m? BRA

+ 50-100 kr/m? x 9 920 m? = 500.000 — 1.000.000 kr per &r

Ut fra denne modellen er styret sitt forsiag for fremtiden at det settes av mot kr. 700.000.- pr &r.

Vakthold/sikkerhet

5. juni 2025 ble det signert avtale med Securitas om manuell omradekontroll i garasjeomradet fo ganger pr.
natt. Avialen er en fellesavtale for Skifabrikken1 og Skifabrikken?.

Dugnadskomite

Dugnadskomiteen crganiserer vare 2 arfige dugnader pé en svaert god méte, med stort oppmete av
engasjerte beboere.

Komiteen bestar av: Kjell Pedersen, Amt Kvastad og Frank Berud.

Kenneth og Fred er kontaktpersoner fra siyrei.

Parsellgruppen

Parsellgruppen har gjort en formidabel innsals 0gsa siste periode.

Gruppen ledes av Ingvill Sem og de har en flaf struktur, med en hyggelig og sosial profil.
Parseilgruppen har mattes il arbeid hver tirsdag kI 18.00-18.30 giennom véren, sommeren og hasten.
1illegg er det brukt tid pa planlegging og innkjap.

Takk for imponerende innsats.

Frida Santina Sarhoit er kontakiperson fra styret.

HMS - Helse, Milje og Sikkerhet
HMS arbeidet er satt i system og dokumenieres pa Styreromsportalen til OBOS.

Alle reelle punkter for vart sameie er lagt inn og biir fremover fuigt opp lepende, her far styret meldinger om
oppfelgingspunkler.
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Avtale med rengjeringsfirma

Aviale med Kieva rengjering ble sagt opp og ny avtale med Coniuo (gjennom Vedlikeholdsforvaiting) ble
signert | august 2025.

Gjennomgang av sterre avtaler for sameiet
* Aviale med OBOS ble fornyet i september 2025, med mindre endringer fra forrige aviale.
* Fornyet avtale med H Fjeldstad AS ble fornyet i september 2025, avialen dekker snemaking, feiing
o0g straing.
e Fra 1. januar 2026 har vi gjort aviale med Elekiro Ide (giennom Vedlikeholdsforvaltning AS). Aviale
med Installataren ble sagt opp.

Avtale med Skifabrikken 2
Avtale om fordelingsnekkel med Skifabrikken 2 bie signert 13. oktober 2025

5 ars kontroll

Arbeidet med gjennomgang av alie fekniske installasjoner og bygg har startet.

Her vil styret fa hjelp av Vedlikeholdsforvalting AS. Det forventes at detffe arbeidet vil kreve mye arbeid og
flere meter, farste metet ble avholdt 28. januar 2026.

Gjesteparkering

Vi opplever at parkeringsordingen fungerer godt og at vi sfort seit har ledige gjesteparkeringsplasser fil
besakende. Viktig at vi har deite pa plass far utbyggingen av flere boliger starfer i vart nseromrade.

Vurdering av forretningsferer

Styret er ikke forneyd med OBOS pa alle omrader. Ut fra dette arbeider/underseker styret flere aitemativer.
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Budsjett 2026
Kommentarer lil budsjettef for 2026:

Tii orientering for arsmetet legger styret frem budsjettet for 2026.
Tallene er vist i kolonnen fil hayre i resultatregnskapet.

Utgangspunktet for budsjefterte kostnader er en generell prisjustering pa 5%. Forretningsfarerhonoraret
pkes med 3,1% fra 1. juli. Det er tatt hensyn til heyere prisstigning for forsikring, 10% fra 1. september.
Energikostnader er estimert ut fra faktisk 2025 med tillegq for usikkerhet rundt forbruk. Avtale om
Norgespris er inngatt bade for energi og fernvarme.

As kommune har endret prinsipp for fordefing av abonnementsgebyr og forbruk av vann og avigp. Sameiet
betaler for forbruket av vann og avigp, gebyr for vann og aviep vil bii belastet den enkelte ieilighet. Det
forutsettes samme forbruk for vann og avlep som i ffor. Prisen er nefio jusiert med 2,2%, merverdiavgiften
er15%.

Konsulenthonorar inkluderer kostnad i forbindelse med fem érs befaring.

Styrehonoraret er foresiatt ekt med 16,67%- Gkningen skyldes merarbeid i forbindelse med at
garasjesameiet er lagt ned og inkludert i Sameiet Skifabrikken 1, samt at vi ensker a legge 0ss nsermere
hva evrige sameier iegger til grunn.

Budsjettet legger til grunn avsetning til Vedlikeholdsfond kr 500 000. Avsetningen gjeres av budsjettert
resultat samt overfaring fra egenkapital som ikke er avsatt til Vedlikeholdsfond.

For @vrig vises til de enkelte fall i budsjetfet.

Mete med valgkomiteen

Onsdag 8. januar hadde vi farste matet med valgkomiteen. Valgkomiteen starfet umiddelbart sitt arbeid.

Valgkomiteens innstilling

Etter uker med intens jakt pa nye styremedlemmer og vara til valg har vi kun tre navn &8 komme med.
Det er Anna H. Neissi, som i dag er vara og som sfyret kjenner il.

Jorid Haug stiller til valg som styremedlem, er intervjuet og fremstar som inferessert og egnet.
Armnulf Lohte som var tidligere styreleder stiller ogsa til valg som styremedlem (ikke leder).

Mvh Tormod og Gro
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre kostnader il
energi enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 312 126.
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AALPHA REVISJON AS

Til arsmetet i Sameiet Skifabrikken 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Skifabrikken 1 som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse

Sidelav2
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Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
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AALPHA REVISJON AS

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
vkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: https://revisorforeningen.no/om-
revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/.

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Signert ov Doto og tid TC+01:00) Central European Time (Berdin) (DD MILYYYY HH:MA1-SS)

17.02.2026 14:18:23

Signoturmetode

BankiD (NO)

Skogly, Roger

{Identitet bekreftet med BankiD (NO))

==Z bankID
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SAMEIET SKIFABRIKKEN 1
ORG.NR. 927604663, KLIENTNR. 2656

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5 358 997 4 936 060 5375000 5 305 000
Gjesteparkering 9 14 673 0 0 0
Andre inntekter 3 26 381 62 018 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5 400 051 4998 078 §375000 5305000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -42 300 -67 680 -36 400 -49 350
Styrehonorar 5 -300 000 -480 000 -258 000 -350 000
Avskrivninger 13 -24 503 -16 320 -24 000 -32 000
Revisjonshonorar ¢] -12 563 -10 688 -15 000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -173 223 -174 850 -175 000 -190 000
Konsulenthonorar -125 244 -124 798 -256 000 -150 000
Drift og vedlikehold 7 -562 219 -624 219 -710 000 -709 000
Forsikringer -351 268 -298 355 -341 000 -400 000
Kommunale avgifter 8 -856 241 -761 764 -822 000 -860 000
Energi/fyring 10 -650 598 -522 990 -1100 000 -780 000
TV-anlegg/bredband -678 304 -657 984 -690 000 -711 000
Andre driftskostnader 11 -760 031 -772 431 -696 599 -896 300
SUM DRIFTSKOSTNADER 4536493 -4512078 -5123999 -5143 650
DRIFTSRESULTAT 863 559 486 000 251 001 161 350
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 24 655 10772 0 25 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 24 655 10 772 0 25 000
ARSRESULTAT 888 214 496 772 251 001 186 350
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 188214 196772
Til vedlikeholdsfond 700000 300000
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SAMEIET SKIFABRIKKEN 1
ORG.NR. 927604663, KLIENTNR. 2656

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 115 512 59 838
SUM ANLEGGSMIDLER 115 512 59 838
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordrin 14 36 472 26 825
Forskuddsbetalte kostnader 93 050 71133
Andre kortsiktige fordringer 15 4 639 20153
Driftskonto OBOS-banken 711 084 937 539
Sparekonto OBOS-banken 777 814 215 901
Bankinnskudd vedlikeholdsfond 308 251 0
Sparekonto OBOS-banken I 26 551 0
SUM OML@PSMIDLER 1 957 862 1271 551
SUM EIENDELER 2073373 1331 389
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 427 638 239 424
Egenkapital vedlikeholdsfond (ex renter) 1 000 000 300 000
SUM EGENKAPITAL 1427 638 539 424
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 89 211 88 936
Leverandgargjeld 192 786 379 320
Annen Kortsiktig gjeld 16 363 739 323 709
SUM KORTSIKTIG GJELD 645 736 791 965
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2073373 1331 389
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
As, 16.02.2026
Styret | Sameiet Skifabrikken 1
Fred Stenseth Trond Henrik Hanssen Frida Santina Sarholt

Kenneth Rehfsem Jahnsen Anny Beth Hagen
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende.

Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

OBOS-nakkel 22 860
Felleskostnader 4137 321
Fk Skifabr driftsam. 76 200
Kabel-tv 729 996
Dugnadsavsetning 129 540
MC - Parkering 263 080
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 358 997
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Felleskosthnader -119
Neakler 8 500
Viderefakt. Skifabr. 2 merarbeid 2025 18 000
SUM ANDRE INNTEKTER 26 381
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Avsatt arbeidsgiveravgift 2025/2026 -42 300
SUM PERSONALKOSTNADER -42 300

Utbetalt arbeidsgiveravgift 2024/2025 er kr 33 840. Tilbakefart mot avsetning i 2024.
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Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE §

STYREHONORAR

Avsatt honorar til styret for perioden 2025/2026 -300 000
SUM STYREHONORAR -300 000

Styrehonorar for 2024/2025 pa kr 240 000 er utbetalt i ar, og tilbakefert mot avsetning i 2024.

NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -12 563
SUM REVISJONSHONORAR -12 563
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -8 419
Drift/vedlikehold VVS -55 614
Drift/vedlikehold elektro -11 315
Driftivedlikehold utvendig anlegg -47 303
Drift/ivedlikehold heisanlegg -143 871
Drift/vedlikehold brannsikring 20 079
Driftivedlikehold ventilasjonsanlegg -128 488
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -80 354
Kostnader dugnader 66 776
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -562 219
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -856 241
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -856 241
NOTE 9

GARASJER

Inntekter fra Gjesteparkering 14 673
SUM GARASJER 14 673
NOTE 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -303 073
Fjernvarme -347 526
SUM ENERGI / FYRING -650 598
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NOTE 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Datautstyr

Annet driftsmateriale
Vaktmestertjenester

Vakthold

Renhold ved firmaer
Snarydding

Andre driftskostnader

Kontor- og datarekvisita
Mater, kurs, oppdateringer mv.
Andre kontorkostnader
Kontingenter

Bank- og kortgebyr
Qreavrunding
Velferdskostnader

-2 500
-2 5092
21027
-301
-197 498
42 420
231795
-130 446
-79 206
-6 791

-1 000
-19 012
-3 200
3913

-1

18 328

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-760 031

NOTE 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader

3515
20 555
585

SUM FINANSINNTEKTER

24 655

NOTE 13

VARIGE DRIFTSMIDLER
Robotklipper 2

Tilgang 2025

Avskrevet i ar

Raobotklipper
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

80 177
-8 184

81 598
-21 760
-16 319

71993

43 519

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

116 512

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-24 503

NOTE 14
KUNDEFORDRINGER
Kundefordringer

Avsatt som tap av krav, Lyse

42 966
5494

SUM KUNDEFORDRINGER

36 472
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NOTE 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avsetning viderefakturering skifabrikken 2 4 639
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 639
NOTE 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsetning uoppklart sak med lyse 21439
Avsatt styrehonorar 2025/2026 -300 000
Avsatt arbeidsgiveravgift 2025/2026 -42 300
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -363 739
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Veiledning for valgkomite

Valgkomiteens ansvar

Valgkomiteens oppgave er & finne og nominere kandidater til alle verv i sameiets styre, samt til
valgkomiteen selv. Valgkomiteen skal nominere et antall kandidater slik at alle verv fylles opp, jfr.
sameiets vedtekter. De ulike vervene har ulik kandidaturtid. Per i dag er sammensetningen slik;
(eksempel)

» Styreleder — velges for to &r om gangen

« Inntil 5 styremedlemmer — velges for inntil to ar om gangen

« Inntil 2 varamedlemmer — velges for ette ar om gangen

« Inntil 3 medlemmer av valgkomiteen — velges for ett ar om gangen (nytt)

Valgkomiteens innstilling til nominasjon skal leveres til styret senest seks uker fgr neste
arsmete der den vil bli lagt frem som egen sak. Valgkomiteen ber i god tid fer denne frist be
styret sende ut oppfordring om & nominere kandidater, eller selv besgrge slik oppfordring til
beboere. Valgkomiteen kan legge frem flere alternative innstillinger, som da méa stemmes

8

mellom pa generalforsamlingen. Minst ett medlem av valgkomiteen skal veere til stede pa
arsmatet.

Valgkomiteens oppbygging

Valgkomiteen bestar av 2-3 personer som velges av arsmegtet. Hvis mulig skal disse personene tid
ligere ha innehatt verv i sameiets styre. Valgkomiteen skal ha god kjennskap il

arbeidsoppgavene for de ulike vervene i styret, slik at de kan informere potensielle kandidater om
hvilket ansvar de eventuelt patar seg og hvilke oppgaver de kan forvente.

Valgkomiteen har ingen leder. Hvert medlem har lik pavirkningskraft. Valgkomiteen regnes ikke som
en del av styret, og medlemmer i styret kan ikke samtidig veere medlem i valgkomiteen.

Utvelgelse av kandidater

Kandidater ber bo i sameiet, men behaver ikke vasre registrert som sameier. Kandidater ma vasre
myndig. Valgkomiteen ber bestrebe seg pa at begge kjgnn er representert, og at det er geografisk og
aldersmessig spredning i styret.

Personer som pé eget initiativ énsker 4 stille som kandidat, ma ta kontakt med valgkomiteen som er
nedt til 4 ta vedkommende med i betraktning. Det er likevel opp til valgkomiteen om vedkommende blir
nominert. Valgkomiteen skal ikke la sin innstilling bli pavirket av styret eller dets enkeltmedlemmer pa
noe méte.
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Vedlegg 3

This content is classified as Internal

Regler for bruk av garasjeanlegg

Vedtaft pa arsmatet 2026

Disposisjonsrett

Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass er fordelt av utbygger Selvaag Bolig
Solberg AS i forbindelse med det ferste salg av biloppstillingsplassene {(sameieandelene) i
garasjeanlegget/eiendommen, jfr. Fordelingsliste. Ikke-solgte ideelle andeler tilhgrer Selvaag
Bolig Solberg AS og de tilsvarende plasser disponeres av dette selskap eller det selskap
Selvaag Bolig Solberg AS matte selge disse ideelle andeler fil.

En sameieandel i garasjeeiendommen gir rett til en bestemt parkeringsplass i garasjen. Det
kan kun parkeres et kjgretey pa hver p-plass.

Dersom garasjeplassen gnskes overdratt uten i sammenheng med overdragelse av
eierseksjon kan slik overdragelse bare skje til andre eiere av eierseksjon i Skifabrikken 1
Boligsameie eller Skifabrikken 2 Boligsameie . Eier- og bruksrett til garasjeplass skal ikke
skille lag, men kan kun avhendes sammen. Dette er ikke til hinder for utleie av
garasjeplassen. Ingen annen sameier har forkjgps- eller innlgsningsrett ved overdragelse av
garasjeplass/ sameieandel.

Utleie av parkeringsplasser kan bare skje til andre eiere eller beboere i Skifabrikken.
Korttidsutleie av parkeringsplasser kan leies ut til eiere eller beboere pa vegne av gjester av
eiere eller beboere.

Den sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass mé ogsa serge for at
overdragelsen/utleieforholdet meldes til sameiet.

Garasjeeiendommen har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig
slik det fremgéar av vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal
parkeringsplass, skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som har dokumentert
handikap som tilsier behov for en slik plass (som dokumentasjon regnes normalt at
vedkommende har kommunalt bevis for rett til & parkere pa offentlige handikapplasser). Det
tilligger styret i Sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer
behov for slik plass. Styret kan saledes, ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt
HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfering av HC-plass mellom rettighetshavere til
parkeringsplass, dersom annen sameier med parkeringsplass i Garasjeeiendommen etter
spknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller andre som bor
fast sammen med dem i deres husstand. Dersom flere sameiere etter bestemmelsen her har
samme behov skjer tildelingen av handikapplassen etter loddtrekning. Retten til bytte
bortfaller, dvs. at plassen byttes tilbake, nar vedkommende som laner HC-plassen ikke lenger
kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra Skifabrikken/selger sin
parkeringsplass. Prinsippene i eierseksjonsloven §26 gjelder.

Styret kan ogsa, nar andre sasrlige grunner tilsier det, foreta ombytting av parkeringsplasser

ved a endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det
antall parkeringsplasser som den enkelte sameier disponerer.

Sameiere kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
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2.2

23

Vedlegg 3

This content is classified as Internal

og 15.

Garasjeanlegget - bruk

Garasjeanlegget kan bare brukes til parkering og mé ikke benyttes slik at det er til ungdig
eller urimelig ulempe for de gvrige brukerne. Det kan ikke plasseres dekk eller annet |gsgre
p4 p-plassene. Det kan heller ikke festes ting i taket.

All ferdsel i Garasjeanlegget og i nedkjgrsel skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel
ikke unedig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte
parkeringsplasser.

Nar skader p4 sameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person, vil vedkommende
eller dennes foresatte bli gjort skonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2.
desember 1969. Ansvar kan ogsa felge av annen lovgivning. Om utleverte ngkler/portapnere
til garasjeanlegget bortkommer har sameiet rett til 4 foreta utskiftning av laser og innkjep av
nye ngkler til samtlige brukere/omkoding av portapnersystemet for regning av den sameier
som har mistet/blitt frastjalet ngkkel/portapner. Sameieren er ogsa ansvarlig for skade
forarsaket av en person som sameieren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie,
utldnsforhold ogfeller pa annen méte).

Vaskeplassen - bruk

Vaskeplassen kan kun brukes mellom 08:00 og 21:00. Vaskeplassen kan kun brukes av
beboere av skifabrikken 1 og 2, og mé brukes pa en ordentlig og forsiktig mate. Vask og gjer
rent etter deg, og veer forsiktig med utstyret.

Hjemmelsregistrering

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte garasjeplass vil ved den fgrste kjgpers over-
tagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa4 den enkelte
sameiers seksjonsnummer i grunnboken. Ved senere salg fglger parkeringsplassen
seksjonen.

00000
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmetet avholdes 25.03.26
Selskapsnummer: 2656 Selskapsnavn: SAMEIET SKIFABRIKKEN 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 0OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Posthoks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tensberg 7044 Trondheim

0OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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