== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 430 046

Eiersekgonssameie

EIERSEK SJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN
228 B

c/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

14.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3263621 3096 921
Sum inntekter 3263621 3096 921
K ostnader

L gnnskostnad 23963 11 410
Annen driftskostnad 3257 310 3167 556
Sum kostnader 3281273 3178 966
Driftsresultat -17 652 -82 045

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 17 686 6195
Sum finansinntekter 17 686 6195
Annen finanskostnad 34

Sum finanskostnader 34 0
Netto finans 17 652 6195
Resultat far skattekostnad 0 -75 850
Arsresultat 0 -75 850
Totalresultat -75 850
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -75 850
Sum overferinger og disponeringer -75 850
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 150 21762
Andre fordringer 190 870 358 300
Sum fordringer 191 020 380 062
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 993 636 245 349
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 993 636 245 349
Sum omlgpsmidler 1184 656 625 411
SUM EIENDELER 1184 656 625411

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 67 747 67 747
Sum opptjent egenkapital 67 747 67 747
Sum egenkapital 67 747 67 747
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 213 037 264 498
Annen kortsiktig gjeld 903872 293 166
Sum kortsiktig gjeld 1116 909 557 664
Sum gjeld 1116 909 557 664
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1184 656 625 411
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 442598

Enheten

Organisasjonsnummer : 998 430 046

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN
228 B

Forretningsadresse: c¢/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2024 - 31.12.2024

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 14.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 998 430 046
ETERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN

228 B

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 263 621 3 096 921

Sum inntekter 3 263 621 3 096 921

Kostnader

Lennskostnad 23 963 11 410

Annen driftskostnad 3 257 310 3 167 556

Sum kostnader 3 281 273 3 178 966

Driftsresultat -17 652 -82 045

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 17 686 6 195

Sum finansinntekter 17 686 6 195

Annen finanskostnad 34

Sum finanskostnader 34 o]

Netto finans 17 652 6 195

Resultat fer skattekostnad 0 -75 850

Arsresultat o} -75 850

Totalresultat -75 850

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -75 850

Sum overferinger og

disponeringer -75 850
Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 998 430 046 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 998 430 046
ETERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN
228 B

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 150 21 762
Andre fordringer 190 870 358 300
Sum fordringer 191 020 380 062
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 993 636 245 349
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 993 636 245 349
Sum omlepsmidler 1 184 656 625 411
SUM EIENDELER 1l 184 656 625 411

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 67 747 67 747

Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 998 430 046 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 67 747 67 747
Sum egenkapital 67 T47 67 747
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 213 037 264 498
Annen kortsiktig gjeld 903 872 293 166
Sum kortsiktig gjeld 1 116 909 557 664
Sum gjeld 1 116 909 557 664
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1l 184 656 625 411

Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 998 430 046 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 998 430 046
ETERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN
228 B

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 2965
EIERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN 228 B
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Velkemmen til arsmate i EIERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN 228 B

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
14. mai 2025 kI. 19:00, Nerdstrand velhus, adr. Nordstrandveien 30.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Pamelding til Arsmptet innen 7. mai 2025

Vi ber alle seksjonseiere gi tilbakemelding om hvem som kommer pa arsmeatet 14. mai.
Pamelding/tilbakemelding til styret innen 7. mai til Liv Hegle p& e-post: livhegle@gmail.com

Det erviktig at alle seksjoner er representert pa arsmatet (varer ca 1 time). Etter det formelle &rsmetet vil det bli
et seksjonseiermete (varer ca. 1 time) hvor viktige saker med stor skonomisk betydning for alle vil bli informert
om og diskutert. Bl.a. vedlikehcldsplan og energikilde. | metet vil det bli servert pizza og mineralvann.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoell og minst en eier som protcokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap 2024

6. Valg av revisor og godtgjerelse

7. Godtgjarelse il styret

8. Valg av styreleder og medlem

Med vennlig hilsen,
Styret | EIERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN 228 B

2av18
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styreleder Ellen Behler velges som meteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder Ellen Bohler velges som meteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet med stemmerett er registrert i en fremmateliste, inkludert fullmakter. Listen legges til grunn
for opptelling av de stemmer.

Styrets innstilling

Det foreslas at fremmaoteliste med deltakere | matet med stemmerett inkludert fullmakter legges til grunn for
opptelling av stemmer.

Forslag til vedtak

Det foreslas at fremmaoteliste med deltakere | matet med stemmerett inkl. fullmakter legges til grunn for
opptelling av stemmer.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotckellen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

3avi8
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Det foreslas at sameiets radgiver i OBOS, Camilla Brendbo ferer arsmeoteprotokollen.
En seksjonseier til & sighere protokollen velges pé arsmetet.
Forslag til vedtak

Sameiets radgiver i OBOS, Camilla Brendbo farer Arsmateprotokollen. En seksjonseier til 4 signere protokollen
velges pa Arsmaotet.

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

sak 5
Arsrapport og arsregnskap 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Arsregnskapet for 2024 viser et resultat pa null kroner. Sameiet hadde inntekter pa kr 3.263.621 og kostnader
pa kr 3.281.273. Med renteinntekter pa kr 17.686 balanserer regnskapet, og aret avsluttes uten overskudd eller
underskudd.

Styrets innstilling
Styret anser den skonomiske situasjonen som stabil, og anbefaler at det vedlagte arsregnskapet for 2024

godkjennes av arsmetet. Revisors beretning felger ogsa vedlagt.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap for 2024 godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

4 av18

03.06.2025 kI 13:25 Brgnngysundregistrene

Side 14 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998430046

Sak 6
Valg av revisor og godtgjerelse

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Ernst & Young AS (EY) har vaert sameiets revisor siste regnskapsar. Styret anbefaler at EY ogsé er sameiets
revisor videre.

Godtgjarelse til for revisjonsoppdraget til EY utgjer kr 7.883 for regnskapséret 2024.
Styrets innstilling

EY fortsetter som sameiets revisor neste regnskapsar.

Godtgjerelsen til EY utgjer kr 7.883.

Forslag til vedtak
Ernst & Young AS (EY) er sameiets revisor. Godtgjerelsen til EY utgjer kr 7.883.

Sak 7
Godtgjorelse til styret

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse til styret for aret 2024-2025 foreslas saft til samlet kr 75.000.

Styrets innstilling
Styret foreslar at styreleder godtgjeres med kr 30.000 og de tre styremedlemmene med kr15.000 hver.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til totalt kr 75.000. Styreleder godtgjeres med kr 30.000 og de tre
styremedlemmene med kr 15.000 hver.

Sak 8

Valg av styreleder og medlem
Navaerende styresammensetning:

Leder: Ellen Bahler - pa valg
Styremedlem: Liv Hegle - ikke pa valg
Styremedlem: Ale Pocrkand - ikke pa valg

Styremedlem: Marie Kildahl - pa valg

5av18
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Innstilling
Det har veert krevende tider med flere store utbedringssaker mv. samt mye utskiftinger i styret. Styret mener

derfor det er viktig med kentinuitet i styret en pericde fremover, og foreslar at bade styreleder, Ellen Behler

og styremedlem Marie Kildahl gjenvelges for 2 ar.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Ellen Kristin Bahler

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Marie Kildahl

6av18
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Styrets arsrapport

Innledning
Styret har fra 3. juni 2024 til 14. mai 2025 bestatt av:

Styreleder Ellen Behler
Styremedlem Liv Hegle
Styremedlem Ale Pocrkand

Styremedlem Marie Kildahl

Sameiet ES Ekebergveien 228 B bestar i dag av til sammen 23 seksjoner, herav 15 boligseksjoner og 8
naeringsseksjoner. Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med org.nr. er 998430046.-
Géardsnr. 183 og bruksnr. 103.

Inngatt forretningsfererkontrakt med OBOS Eiendomsforvaltning AS fra 01.07.2024.

Revisor er Ernst & Young AS (EY)

Informasjon om sameiet ES Ekebergveien 228 B og din seksjon finner du som seksjonseier ved &
logge deg inn pa Vibbo.no. Styret informerer seksjonseierne fra Vibbo og fra styrets e-post som er:
ekebergveien-228-b@styrerommet.no Seksjonseiere og deres leietakere bes ogsa benytte Vibbo eller nevnte

e-postadr. for henvendelser til styret.

Styrets arbeid i perioden

| lepet av perioden har det veert avholdi 7 styremeter. Protokoll fra alle metene foreligger. | tillegg har styret hatt
et samarbeidsmete med styreleder i Ekebergveien 228 C, hvor ogsa de to sameienes felles vaktmester delick.
Agenda var en gjennomgang av felles vedlikehold og vurdering av fremtidig energikilde til bygget. En vesentlig
del av sameienes kostnader er dagens oppvarmingskilde som er oljefyr. Denne medfarer store kostnader bade
til jevnlig pafyll av bicolje, og i tillegg til vedlikehold og reparasjoner.

Sameiene i B og C har felles drift pa flere omréader. Det ferer til at styret bruker en del tid pa 4 felge
opp kostnadsdelingen mellom de to sameiene. | lepet av det siste aret har styret gatt neye gjennom
kostnadsfordeling bade mellom B og C, samt mellom bolig- og naeringsseksjocnene i B.

Jobbet med 4 f4 oversikt over kontrakter og avtaler med div. leveranderer. Og i tillegg oversikter over
seksjenene med bade eiere, leietakeres kontaktinfo. Og oversikt cver hvem som disponerer hvilke boder i
kjeller.

Inngétt full forretningsfererkontrakt med OBOS. Byttet fra tidligere regnskapsfererkontrakt. Har na bl.a. fast
kontakt i OBOS, Camilla Brendbo.

Fulgt opp og fatt erstatning fra Gjensidige for synkehull som viste seg 4 skyldes lekkasje grunnet lgs ventil i
pumpe til hovedvannledning inn til bygget. Defte har vaert en sveert tidkrevende sak for styret, bade ift.
utbedring mv og oppfalging av erstatningskrav.

Styret har fokus pa 4 holde kostnadene pa lavt niva, og vurderer hele tiden muligheter for kostnadsbesparelser.
Oppnadd kostnadsbesparelser bl.a. ved bytte av matteleverander fra Stil Tekstilservice AS til Leko Matter AS,
og lesrevet avtalen fra fellesavtale med C. Endret antall heiskontroller fra Orona fra 6 til 4 per ar, og lesrevet

avtalen fra fellesavtale med C.
Opprettet og overfert buffermidler fra sameiets driftskonto til sparekontc med heyere rente i OBOS banken.

Styret har ogsa brukt mye tid pa oppfelging av uteomrader, og vi har vaert i kontakt med sameiet i Ekebergveien
226 for & 4 flyttet/fiernet de store granittblckkene de tidligere hadde lagt ut i var passasje mellom byggene.

7av18
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Disse har veert til stor sjenanse bl.a. for all ferdsel i passasjen, ikke minst for renovasjon og varelevering. Styret
har til stadighet méttet serge for at denne passasjen holdes ryddig, og at ikke biler parkeres ulovlig der.

+ Styret har gitt Opsahl Eiendom tillatelse til & montere en ny stige fra taket i 2. etg. ved ventilasjonsrommet og
opp til deres tekniske rom i 3. etg., da ferdsel opp dit gikk ulovlig over privat terrasse. Styret har ogsa gift
entreprener Veslefrikk tillatelse til graving i passasjen mellom 228 og 226 for 4 legge stremkabel bort til trafo
i forbindelse med nybygg i Ekebergveien 231.

+ Styret hari tillegg behandlet flere henvendelser, seknader og krav av ulik art fra bade seksjonseiere og andre
parter i naeromradet.

+ Styret har igangsatt tiltak for & fa fiernet duer fra taket i 2. etg. pa bygget. Og det vil bli foretatt radonmaling i
bygget i neermeste fremtid. Utbedring av feilsignaler pa reykalarmanlegg er igangsatt.

@konomi for regnskapsaret 2024

Styret har holdt felleskostnadene uendret fra februar 2024.

Arsregnskapet for 2024 viser et resultat pa null kroner. Sameiet hadde totale inntekter pa kr 3.363.621 og totale
kostnader p& kr 3.281.273. Med renteinntekter p4 kr 17.686 balanserer regnskapet, og vi avslutter &ret uten
overskudd eller underskudd.

De sterste utgifispostene har veert drift/vedlikehold, energi/fyring, samt andre driftskestnader. Under posten
fordriftskostnader ligger blant annet kostnader til vaktmester og seppeltemming, som utgjeren betydelig andel
av utgiftene. Innen drift/vedlikehold har sameiet ogsé hatt utgifter til avrig lepende vedlikehold og til oppfelging
av den tidligere omtalte synkehullsskaden.

Sammenlignet med budsjettet er det ikke store avvik i regnskapet for 2024. Styret jobber kontinuerlig med &
holde kostnadene nede of sikre effektiv og god drift av sameiet. Styret anser den ekonomiske situasjonen som
stabil, og anbefaler at arsregnskapet godkjennes av arsmetet.

Spesielt & merke seg for 2024

Det ble foretatt kapitalinnkalling fra seksjonseierne i B og C pa tot. kr 668.000 i mars 2024, hverav 40%,

dvs. kr 267.200 ble dekket inn fra C. Kapitalinnkallingen ble benytitet til dekning av kostnader forbundet med
synkehullskaden samt utskifting av gamle kobberrer. HTV, MR Elektro og OPAK utfarte arbeidene. | midten av
juni 2024 fikk sameiet erstatning for skaden pa kr 482.297 fra Gjensidige. Herav ble 40% refundert C, med kr
192.919. B-sameiets andel av erstatningen star som buffer pa sameiets konto, iht. beslutning pa arsmete 3. juni
2024.

Sameiet har ogsa fatt erstatning fra Gjensidige for stjalet hjertestarter varen 2024. Ny er innkjept.

Fremtidsplaner
Styret vil jobbe videre med 4 se p4 muligheter for kostnadsbesparelser i lapende drift. | tillegg ber
kostnadsdeling internt i B-sameiet og mellom B og C, giennomgas videre.

| den senere tid har det oppstatt flere skader som har fordret til dels krevende utbedringer og kostnader i
byggets fellesomrader, bl.a. il oljefyr, VVS (lekkasjer), heis og elektrisk. Ser ut til at deite ma paregnes ogsa
fremover, da det muligens skyldes svakheter som falge av elde og slitasje mv.

Det er ogs4 behov for vedlikehold og utbedring av mange {ca 52) gamle vinduer i bygget. Videre er det behov
for rengjering og/eller maling av utvendige fasader pa bygget, samt av fellesarealene inn i Ekebergveien 228 B.

En vurdering av alternativ energi-/oppvarmingskilde i fremtiden ber pabegynnes, da cljefyr antakelig bar
utfases efterhvert.

8av18
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with confidence

Til arsmetet | Eierseksjonssameiet Ekebergveien 228 B

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Eierseksjonssameiet Ekebergveien 228 B som bestér av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Penneo Dokume ntnokkel: SA6MH-ZIGKV-VM70Z-MA6JF-QR57C-XUT12

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Vedlegg 1 9av18 Arsregnskap 2024.pdf

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjenen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjener er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll scm vi avdekker
gjennom revisjonen.

Penneo Dokume ntnokkel: SA6MH-ZIGKV-VM70Z-MA6JF-QR57C-XUT12

Bode, 29. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert reviser

Vedle%\lhengig revisors beretning - 2024 10av18 Arsregnskap 2024.pdf

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Willumsen, Arve

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-1452881
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

u kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelg av Penneps
Vedlegg 1 Mav lidator, https://penneo.com/validator, eller andgérsregnsﬁap 2024.paf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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EIERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN 228 B

ORG.NR. 998 430 046, KUNDENR. 2965

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 568 137 3 096 921 3163 000 3 163 000
Andre inntekter 3 695 484 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 263 621 3 096 921 3163000 3163 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 963 -1410 -5 900 -7 000
Styrehonorar 5 -21 000 -10 000 -42 000 -50 000
Revisjonshonorar ¢] -7 883 -18 261 -18 500 -8 000
Regnskapsf@rerhonorar -61 575 -38 169 -40 000 -67 000
Konsulenthonorar 7 -16 190 -42 530 -30 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -825 317 -473 524 -300 000 -415 000
Forsikringer -110 748 -108 269 -118 000 -160 000
Kommunale avgifter 9 -383 892 -347 166 -414 000 -467 000
Energif/fyring 10 870858 -1054762 -1200000 -1150000
TV-anlegg/bredband -93 420 -93 490 -95 000 -99 000
Andre driftskostnader 11 -887 426 -913 145 -908 200 -928 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3281273 -3100725 -3171600 -3 356 000
DRIFTSRESULTAT -17 652 -3 804 -8 600 -193 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 17 686 3804 0 10 000
Finanskostnader 13 -34 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 17 652 3 804 0 10 000
ARSRESULTAT 0 0 -8 600 -183 000
Overforinger:
Fra opptjent egenkapital 0 0
Vedlegg 1 12av18 Arsregnskap 2024.pdf
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EIERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN 228 B
ORG.NR. 998 430 046, KUNDENR. 2965

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 150 21762
Forskuddsbetalte kostnader 53 158 56 567
Andre Kkortsiktige fordringer 14 137 712 301 733
Driftskonto OBOS-banken 993 636 245 349
SUM OML@PSMIDLER 1184 656 625 411
SUM EIENDELER 1184 656 625 411
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 67 747 67 747
SUM EGENKAPITAL 67 747 67 747
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11 337 10 510
Leverandgrgjeld 213 037 264 498
Annen kortsiktig gjeld 15 892 535 282 656
SUM KORTSIKTIG GJELD 1116 909 557 664
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1184 656 625 411
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . 2025
Styret i Eierseksjonssameiet Ekebergveien 228 B
Ellen Kristin Bahler Ale Poorkand Liv Hegle
Marie Kildahl
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader C-bygget 990 000
Felleskostnader nasring 841 340
Felleskostnader bolig 796 801
Energi 535 296
Avregning 2024 -595 300
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 568 137
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gjensidige kundeutbytte 27 487
Kapitalinnkalling synkehull Bolig og naering 400 797
Kapitalinnkalling synkehull C bygget 267 200
SUM ANDRE INNTEKTER 695 484
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 963
SUM PERSONALKOSTNADER -2 963

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 14 av18 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 21 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 883.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 919
Andre konsulenthonorarer -1272
SUM KONSULENTHONORAR -16 190
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 478 517
Drift/vedlikehold elektro -139 629
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 500
Drift/'vedlikehold heisanlegg -82 924
Drift/'vedlikehold brannsikring -36 221
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 60 528
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -825 317
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -229 840
Feieavgift -272
Renovasjonsavgift -153 780
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -383 892
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 272616
Olje -598 242
SUM ENERGI / FYRING -870 858
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 750
Container -315 082
Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 921
Annet driftsmateriale -10 149
Vaktmestertjenester -519 688
Renhold ved firmaer -29 933
Andre fremmede tjenester -435
Andre kontorkostnader -442
Telefon u/mva -2 369
Bank- og kortgebyr -2 657
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -887 426
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

Renter bank 3 351
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1447
Kundeutbytte fra Gjensidige 12 395
Andre renteinntekter 493
SUM FINANSINNTEKTER 17 686
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -34
SUM FINANSKOSTNADER -34
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregning tidligere ar, bolig 119 354
Avregning tidligere ar, naering. Fakturert 2025 18 358
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 137 712
NOTE: 156

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregning 2023, bolig -4 376
Avregning 2023, nasring -102 990
Avregning tidligere ar, naering -175 290
Avregning 2024, bolig -240 764
Avregning 2024, nasring -205 492
Avregning 2024, .3026 -163 624
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -892 535

Vedlegg 1
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 14.05.25
Selskapsnummer: 2965 Selskapsnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN 228 B

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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