== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 199531
Aksjeselskap
ESVEST AS
Lynghaugen 26
5038 BERGEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Rannveig Furelid
26.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917199531

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 593 680 14 348 848
Sum inntekter 14 593 680 14 348 848
K ostnader

Lgnnskostnad 2 2746 870 2416 460
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 47 698 18 000
Annen driftskostnad 2 2975376 3474106
Sum kostnader 5769 944 5908 566
Driftsresultat 8823736 8 440 282

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 4 3073955 6 986 265
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 741 037 499 836
Annen renteinntekt 2025 2314
Annen finansinntekt 4 35836 789 19812
Sum finansinntekter 39 653 806 7508 227
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 3220570 1574 276
Annen rentekostnad 310 029 2598 870
Annen finanskostnad 16 150 4172 875
Sum finanskostnader 3546 749 8 346 021
Netto finans 36 107 057 -837 794
Ordinaert resultat far skattekostnad 44 930 793 7 602 488
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 2036 767 2586 323
Ordineert resultat etter skattekostnad 42 894 026 5016 165
Arsresultat 1 42 894 026 5016 165

Overfaringer og disponeringer
Overfering til/frafond 42 894 027 -120 390
Tilleggsutbytte 1282793
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Konsernbidrag 3853763

Sum overfaringer og disponeringer 42 894 027 5016 166
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 207 062 945 206 506 595
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3 44 000 29 000
Sum varige driftsmidler 207 106 945 206 535 595
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 12 814 195 52 033 403
Lan til foretak i samme konsern 80 785 359 16 614 047
Investeringer i tilknyttet selskap 3825000
Andre fordringer 92 012
Sum finansielle anleggsmidler 93599 554 72 564 462
Sum anleggsmidler 300 706 499 279100 057
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 128 424 304 454
Andre fordringer 4 3100 596 7 350 261
Sum fordringer 3229 020 7654715
I nvesteringer

Markedshaserte aksjer 419812
Sum investeringer 0 419812
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 1731809 2581 653
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1731809 2581 653
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum omlgpsmidler 4960 829 10 656 180
SUM EIENDELER 305 667 328 289 756 237
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 49 573 888 49573 888
Overkurs 50 661 358 50 661 358
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 235 246 100 235 246
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 48 608 515 5714 488
Sum opptjent egenkapital 48 608 515 5714 488
Sum egenkapital 148 843 761 105949 734
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 18 077 000 17 874 000
Sum avsetninger for forpliktelser 18 077 000 17 874 000
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4 134 193 040 151 825 372
@vrig langsiktig gjeld 4140924
Sum annen langsiktig gjeld 134193 040 155 966 296
Sum langsiktig gjeld 152 270 040 173 840 296
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 91134 228 786
Betalbar skatt 5 1833768 1518 685
Skyldige offentlige avgifter 174 345 158 435
Kortsiktig konserngjeld 5533 247
Annen kortsiktig gjeld 4 2454281 2527 055
Sum kortsiktig gjeld 4553528 9 966 208
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum gjeld 8 156 823 568 183 806 504
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 305 667 329 289 756 238
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917199531

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 415071

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

917 199 531
Aksjeselskap
PT EIENDOM AS
Lynghaugen 26
5038 BERGEN

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Rannveig Furelid
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 26.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917199531

Organisasjonznr: 917 199 531

PT EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 593 680 14 348 848
Sum inntekter 14 593 680 14 348 848
Kostnader

Lennskostnad 2 2 746 870 2 416 460
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3 47 698 18 000
Annen driftskostnad 2 2 975 376 3 474 106
Sum kostnader 5 769 944 5 908 566
Driftsresultat 8 823 736 8 440 282
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 4 3 073 955 6 986 265
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 741 037 499 836
Annen renteinntekt 2 025 2 314
Annen finansinntekt 4 35 836 789 19 812
Sum finansinntekter 39 653 806 7 508 227
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 3 220 570 1 574 276
Annen rentekostnad 310 029 2 598 870
Annen finanskostnad 16 150 4 172 875
Sum finanskostnader 3 546 749 8 346 021
Netto finans 36 107 057 -837 794
Ordinert resultat fer

skattekostnad 44 930 793 7 602 488
Skattekostnad pa ordinart

resultat 5 2 036 767 2 586 323
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 42 894 026 5 016 165
Arsresultat 1 42 8%4 026 5 016 165
Ooverferinger og

disponeringer

Overfering til/fra fond 42 894 027 -120 390
Tilleggsutbytte 1 282 793
Konsernbidrag 3 853 763
Sum overferinger og

disponeringer 42 894 027 5 016 166

Utskriftsdato 14.06.2022

Organisasjonsny 917 199 531

8ide 1 av

13.06.2023 ki 14:39
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Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 917 199 531 Side 2 av 4
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917199531

Organisasjonznr: 917 199 531
PT ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 207 062 9245 206 506 595
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 3 44 000 29 000
Sum varige driftsmidler 207 106 945 206 535 595
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 12 814 195 52 033 403
1Lan til foretak i samme

konsern 4 80 785 359 16 614 047
Investeringer i

tilknyttet selskap 3 825 000
Andre fordringer 92 012
Sum finansielle

anleggsmidler 93 599 554 72 564 462
Sum anleggsmidler 300 706 499 279 100 057
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 128 424 304 454
Andre fordringer 4 3 100 596 7 350 261
Sum fordringer 3 229 020 7 654 715
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 419 812
Sum investeringer 0 419 812
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende & 1 731 809 2 581 653
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 731 809 2 581 653
Sum omlepsmidler 4 960 829 10 656 180
SUM EIENDELER 305 667 328 289 756 237

Utskriftsdato 14.06.2022

Organisasjonsny 917 199 531

8ide 3 av 4
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BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7 49 573 888 49 573 888

Overkurs 7 50 661 358 50 661 358

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 100 235 246 100 235 246

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 48 608 515 5 714 488

Sum opptjent egenkapital 48 608 515 5 714 488

Sum egenkapital 148 843 761 105 949 734

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 18 077 000 17 874 000

Sum avsetninger for

forpliktelser 18 077 000 17 874 000

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4 134 193 040 151 825 372

@vrig langsiktig gjeld 4 140 924

Sum annen langsiktig gjeld 134 193 040 155 966 296

Sum langsiktig gjeld 152 270 040 173 840 296

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 91 134 228 786

Betalbar skatt 5 1 833 768 1 518 685

Skyldige offentlige

avgifter 174 345 158 435

Kortsiktig konserngjeld 5 533 247

Annen kortsiktig gjeld 4 2 454 281 2 527 055

Sum kortsiktig gjeld 4 553 528 9 966 208

Sum gjeld 8 156 823 568 183 806 504

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 305 667 329 289 756 238
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 917 199 531 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 917 199 531
PT ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Felgende vesentlige regnskapsprinsipper er anvendt:
Inntekter og utgifter Inntekter resultatferes ndr de er opptjent. For
tjenester er det normalt sett i takt med at tjenesten leveres. Utgifter
kostnadsferes i samme periode som tilherende inntekt. Anleggsmidler /
Varige driftsmidler Anleggsmidler omfatter eiendeler hvor hensikten er
varig eie eller bruk. Med varig menes over ett dr fra balansedagen. Varige
driftemidler vurderes til historisk kost etter fradrag for planmessige
avskrivninger. Utgifter forbundet med normalt vedlikehold og reparasjoner
blir lepende kostnadsfort. Utgifter ved sterre utskiftninger og fornyelser
som gker driftesmidlenes levetid vesentlig, aktiveres. Varige driftsmidler
med begrenset wskonomisk levetid, avskrives over levetiden. Nedskrivning av
varige driftsmidler skjer ved indikasjon pa verdifall som testes mot
nedskrivningskriteriet. Hvis nedvendig foretas nedskrivning til virkelig
verdi. Nedskrivning gjennomferes dersom balansefert verdi overstiger
gjenvinnbart belep av eiendelen og verdifallet ikke er forbigaende.
Gjenvinnbart belep er definert som det hoyeste av netto salgsverdi og
bruksverdi estimert som diskonterte kontantstremmer. Finansielle
anleggsmidler nedskrives dersom markedsverdi er lavere enn balansefert
verdi. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett dr etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.
Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppfeores til palydende etter
fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Aksjer i1
datterselskap Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden.
Markedsbaserte aksjer Markedsbaserte aksjer er vurdert etter RL § 5-8
Langsiktig gjeld Langsiktig gjeld omfatter gjeld hvor hensikten er
tilbakebetaling senere enn ett ar fra balansedagen og vurderes til
opptakskost (anskaffelseskost). Dersom antatt virkelig verdi av langsiktig
gjeld er sterre enn den balanseferte gjelden, skrives gjelden opp til
virkelig verdi, med mindre gjeldsskningen er forbigaende. Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd
til fremfering ved utgangen av regnskapsdret . Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa
merverdier i forbindelse med oppkijep av datterselskap blir ikke utlignet
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd
til fremfering ved utgangen av regnskapsidret . Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i1 samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa
merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet

Necte
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917199531

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

6.00

Necte

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkos tnader
Lenn Arets Fiordrets
2036331.00 1938276.00
Folketrygdavgift Avets Fijordrets
283612.00 284360.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
68900.00 37973.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
27617.00 6201.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
2416460.00 2266810.00
Nete
Ekstraordinere immtekter og kostnader
Sum Belap
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Nete
8

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetoden

Kons ernregns kap

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnzk.: Nei

Morselskapet sitt navn

13.06.2023 ki 14:39
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917199531

Forretningskontor for morselskapet

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Samlet forpliktelse til fordel for foretak i samme konsern

Pantstillelse Belep
Garantier Belep

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap

resterende 1% eierandel i Skjenet 4 AS er eid av PT Holding Invest AS

Note

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets
Mer om fordringer

Necte

slutt

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter

Mer om finansielle instrumenter

Beskrivelse av finansielle derivater

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

13.06.2023 ki 14:39 Brgnngysundregistrene
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Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Bl FaktaRevisjon

Til generalforsamlingen i
PT Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2021

Konklusjon
Vi har revidert PT Eiendom AS sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr 42 894 027.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening
« oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021
og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konkiusjon.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen (styret og daglig leder) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinfermasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. [ tillegg:

=>» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

= opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontrell.

Fakta Revisjon AS TH. 55210590 www.f-r.no Medlem av Den Norske Revisorforening
Solheimsgaten 15 Org.nr. 986 462 406 MVA
5058 Bergen
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= evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

= konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eiler forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften.

= evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Bergen, 24.mai 2022
Fakta Revisjon AS

2 “ -~ .
%qu Ftcd
Rannveig Furelid
statsautorisert revisor
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Arsrapport 2021

Pt Eiendom AS

Lynghaugen 26
5038 BERGEN

Organisasjonsnummer: 917199531
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Pt Eiendom AS

Note
RESULTATREGNSKAP

DRIFTSINNTEKTER

Leieinntekter
Andre driftsinntekter
SUM DRIFTSINNTEKTER

DRIFTSKOSTNADER

Lagnnskostnad

Avskrivning varige driftsmidler
Annen driftskostnad

SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Renteinntekter

Annen finansinntekt

Gevinstitap ved salg avaksjer
Rentekostnad til foretak i samme konsern
Rentekostnader

Annen finanskostnad

RESULTAT AV FINANSPOSTER

RESULTAT FAR SKATTEKOSTNAD
Skattekostnad

Arsresultat

OVERFZRINGER

Overfart til annen egenkapital
Avsatttil konsernbidrag

Til tilleggs utbytte
SUM OVERFIRINGER

Side 1

(#)

2021 2020
14 582215 14 345 690
11 465 3158
14 593 680 14 348 848
2746 870 2416 460
47 698 18 000
2975376 3474 106
5769943 5 908 566
8 823 737 8 440 283
3073955 6 986 265
741037 499 836
2025 2314
3117 19812
35833672 0
3220 570 1574 276
310029 2598 870
16 150 4172875
36 107 057 -837 794
44 930794 7 602 489
2036 767 2 586 323
42 894 027 5016 166
42894 027 -120 390
0 3853763
0 1282793
42 894 027 5016 166
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Pt Eiendom AS

BALANSE
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Drifts l@s are, inventar, verktay o.l.
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern
Investering i titknyttet selskap

Andre fordringer

SUM FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

SUM ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer

Andre fordringer

Fordring mot konsernselskaper
SUM FORDRINGER

INVESTERINGER

Markedsbaserte aksjer
SUM INVESTERINGER

Bankinnskudd og lignende
SUM OMLOPSMIDLER

SUM EIENDELER

Side 2

Note

PN

2021 2020
207 062 945 206 506 595
44 000 29 000
207 106 945 206 535 595
12814 195 52033 403
80 785 359 16614 047
0 3 825 000
0 92012
93 599 554 72 564 462
300 706 499 279 100 057
128 424 304 454
26 641 363 996
3073955 6 986 265
3229 020 7654715
0 419 812
0 419 812
1731809 2581653
4960 830 10 656 181
305 667 328 289 756 237
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Pt Eiendom AS

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

SUM INNSKUTT EGENKAPITAL

OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL

SUM EGENKAPITAL

GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt

Note

SUM AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Gjeld til konsernselskaper
@wvrig langsiktig gjeld
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Leverandergjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter
Avsatt konsernbidrag
Annen korisiktig gjeld
SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OGGJELD

i Bol Stray
Styrets leder

T
Bergen, 'S. Lo .
Styret for Pt Eiendom AS
(y V. Zir
Barre Vegard Skjolden Ras
Styremedlem / daglig leder tyremediem

Side 3

2021 2020
49 573 888 49573 888
50 661 358 50 661 358
100 235 246 100 235 246
48 608 515 5714488
48 608 515 5714 488
148 843 761 105 949 734
18 077 000 17 874 000
18 077 000 17 874 000
134 193 040 151 825 372
0 4140924
134 193 040 155 966 296
91134 228 786
1833 768 1518 685
174 345 168 435
0 5533247
2 454 281 2 527 055
4 553 528 9 966 208
156 823 568 183 806 504
305 667 328 289 756 237

mus Aurdal
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PT EIENDOM AS

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak. Felgende vesentlige regnskapsprinsipper er
anvendt:

Inntekter og utgifter

Inntekter resultatfores nar de er opptient. For
tienester er det normalt sett i takt med at tjienesten
leveres. Utgifter kostnadsfares i samme periode som
tilharende inntekt.

Anleggsmidler / Varige driftsmidler
Anleggsmidler omfatter eiendeler hvor hensikten er
varig eie eller bruk, Med varig menes over ett ar fra
balansedagen.

Varige driftsmidler vurderes til historisk kost etter
fradrag for planmessige avskrivninger. Utgifter
forbundet med normalt vedlikehold og reparasjoner
blir lepende kostnadsfert. Utgifier ved sterre
utskiftninger og fomyelser som gker driftsmidlenss
levetid vesentlig, aktiveres. Varige driftsmidler med
begrenset wokonomisk levetid, avskrives over
levetiden.

Nedskrivning av varige driftsmidler skjer ved
indikasjon p& verdifall som testes mot
nedskrivningskriteriet. Hvis nedvendig foretas
nedskrivning til virkelig verdi. Nedskrivning
giennomferes dersom balansefert verdi overstiger
gjenvinnbart belap av eiendelen og verdifallet ikke er
forbigdende. Gjenvinnbart beigp er definert som det
heiyeste av netto salgsverdi og bruksverdi estimert
som diskonterte kontantstremmer. Finansielle
anleggsmidler nedskrives dersom markedsverdi er
lavere enn balansefart verdi.

Omlspsmidler og kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og korisiktig gjeld omfatter normalt
poster som forfaller til betaling innen ett ar etter

NOTER 2021

balansedagen, samt poster som knytter seg il
varekretslgpet. Omlgpsmidier vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer

Kundeferdringer og andre fordringer oppfares il
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en individuell
vurdering av de enkelte fordringene.

Aksjer i datterselskap
Investeringer i datterselskap er vurdert etter
kastmetoden.

Langsiktig gjeld

Langsiktig gjeid omfatter gjeld hvor hensikien er
tilbakebetaling senere enn ett ar fra balansedagen og
vurderes til opptakskost {anskaffelseskost).

Dersom antatt virkelig verdi av langsiktig gjeld er
starre enn den balansefarte gjelden, skrives gjelden
opp {il virkelig verdi, med mindre gjeldsgkningen er
forbigéende.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret . Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og nettofort. Utsatt skatt pa merverdier i
farbindelse med oppkjop av datterselskap blir ikke
utlignet

Note 2 - Lonninger, ytelser til ledende personer, antall Zrsverk m.v.

Lonnskostnader

Lannskostnader for bedriften samlet 2021 2020
Totale lanninger 2 358 062 1938 276

Arbeidsgiveravgift 349 582 284 360

Totale pensjonskostnader 39228 37973

Totale andre ytelser - 6201

Sum lennskostnader 2 746 870 2 266 810

Antall arsverk; 6

Det er ikke utbetalt godtgjorelse til daglig leder elier styremedlemmer.

Selskapet har appfylt sin plikt til & ha tienestepensjonsordning etter lov am obligatorisk tjenestepensjon.

Kostnadsfart godtgjerelse til revisor er kr. 82 500 for revisjon, kr 28 125 for teknisk bistand med arsregnskap og
ligningspapir og kr. 10 594 for andre tjenester. Belgpene er inkl. mva.
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PT EIENDOM AS NOTER 2021
Note 3 — Anleggsmidier
Varige driftsmidler
Fast eiendom, Inventar/drifts-
inkl.tomter Ips@re m.m Sum

Anskaffelseskost pr. 01.01 208 506 595 1451289 207 957 884
Tilang (+} 556 350 62698 619 048
Avgang () - - -
Anskaffelseskost pr 31.12 207 062 945 1513987 208 576 932
Akk. Avskrivninger - 1469 987 1469 987
Akk. Nedskrivninger - - -
Bokfert verdi pr. 31,12 207 062 945 44 000 207 106 845
Avets avskrivninger - 47 638 47 698

Selskapets eiendommer bestar av boligeiendommer og det vurderes at restverdi minst tilsvarer bokfert verdi og

eiendommene er derfor ikke avskrevet.

Note 4 —= Konsern, tilknyttet selskap m.v.

| Oversikt over datterselskap, tilknyttede selskap og falles kontrollert virksomhst

Eierandel/ Selskapets Selskapets
Foretaksnavn Forretningskontor Stemmeandel  egenkapital  resultat Bokfart verdi
Welhavensgate 53 AS Bergen 100 % 1526 590 559 846 4 281000
Olav Kyrrasgate 45 AS Bergen 100 % 1559612 2032 387 3612 453
Nykirkeallmenningan 19 AS Bergen 100 % 215 300 480 823 4 920 742
Sum 12 814 195

PT Eiendom AS med datterselskap inngar i konsernregnskap utarbeidet av morseiskap Eiendomsspar AS.

Opplysninger om morselskap til PT Eiendom AS som utarbeider konsernregnskap:
Foretaksnavn: Eiendomsspar AS
Forretningskontor: Olav Vs gate 6, 0161 Oslo
Konsernregnskap kan fas utievert pd denne adresse.

Side 5

13.06.2023 kl 14:39 Brgnngysundregistrene Side 22 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917199531

PT EIENDOM AS NOTER 2021

Note 4 - Konsern, tilknyttet selskap m.v. forts.

Konsernmellomvarende

2021 2020
Langsiktige fordringer pa foretak i samme konsern
Welhavensgate 53 AS 14 204 616 2 044 692
Nykirkeallmenningen 19 AS 11 069 089 1848 394
Olav Kyrresgate 45 AS 55 511 654 12 720 961
Sum 80 785 359 16 614 047
Langsiktige lan fra selskap i samme konsern
Rosenkrantz gate 13 Il AS 134 193 040 -
Christie AS (tidligere morselskap) - 134 858 806
Skjenet 4 AS (gétt ut av konsern i 2021) - 6594 110
PT Holding Invest AS (gatt ut av konsern i 2021) - 964 773
Nygardsgaten 6 AS (géatt ut av konsern i 2021) - 9 407 683
Sum 134 193 040 151 825 372
Langsiktig mellomveerende med konsernselskaper er rentebelastet med 2,28-3% i 2021,
Kortsiktige fordringer pa selskap i samme konsern
Konsernbidrag 3073 955 6 986 265
Sum 3 073 955 6 986 265
Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern
Konsernbidrag - 5 533 247
Annen kortsiktig gjeld til konsernselskap - 372002
Sum - 5 905 249
Spesifikasjon av renteinntekter konsern 2021
Welhavensgate 53 AS 107 009
Nykirkeallmenningen 19 AS 90 795
Olav Kyrresgate 45 AS 543 233
Sum 741 037
Spesifikasjon av rentekostnader konsern 2021
Rosenkrantz gate 13 Il AS 378 463
Tidligere konsernselskap frem til utgang konsem 2842 107
Sum 3 220 570

Av gevinst ved salg av aksjer gjelder kr 35 671 097 salg av datterselskap og tilknyttet selskap il tidligere
morselskap Christie AS.

Note 5 - Skatt

Spesifikasjon av grunnlaget for betalbar skatt 2021 2020
Resultat fer skattekostnad 44 930 794 7 602 489
Permanente forskjeller (35672 612) 4 154 387
Avgitt konsernbidrag m/ skattefradrag - (4 952 897)
Endring i midlertidige forskjeller (922 873} 99 133
Arets skattegrunnlag 8335 309 6503 112
Nominell skattesats 22 % 22 %
Belalbar skatt av arets resultat 1833768 1518 685
Side 6
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PT EIENDOM AS NOTER 2021
Note 5 = Skatt forts.
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt 2021 2020
Driftsnidier/ langsiktig gjetd 82 368 967 82 197 800
Omlgpsmidler/ kortsiktig gjeld (201 634) (953 140)
Fremferbart underskudd - -
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 82 167 333 81 244 460
Nominell skattesats 22 % 22 %
Utsatt skatt (+) Utsatt skattefordei ( -) 18 077 000 17 874 000
Spesifikasjon av skattekostnad 2021 2020
Betalbar skatt 1833 768 1518 685
Estimatawvik tidlige ) -
Skatt pa konsernbidrag - 1089 638
Endring utsatt skatt 203 000 (22 000)
Skattekostnad 2036 767 2 586 323
Alle midlertidige forskjelter kan utlignes og dette er gjennomfert | beregningen av utsatt skatt.
Note 6 = Bundne midler
Av innestdende i bank er kr. 81 471 bundne midler til skattetrekk,
Note 7 - Antall aksjer, aksjeeiere, egenkapital mv.
Aksjer
Aksjeklasse Antall aksjer Palydende pr. aksje Palydende totalt
Ordinasre 3 584 13 832 49 573 888
Aksjeeiere
Aksjonaer Antalt Eierandel | Stemmerett inht Aksjongers verv:
ordinasre aksjer aksjer vedtekene (daglig leder/styreverv)
Eiendomsspar AS 3 584 100 % 100 %
Avstemming av egenkapital
. ) Overkurs/ annen . .
EK-transaksjon Aksjekapital innskutt EK Annen egenkapital Sum egenkapital
Egenkapital pr. 01.01 49 573 888 50 661 358 5714 488 105 948 734
Rasultat - - 42 894 027 42 894 027
Egenkapital pr. 31.12 49 573 988 50 661 358 48 608 515 148 843 761
Note 8 — Fordringer, gjeld, pantstillelse og garantier
Fordringer og gjeld
Fordringer/gjeld Belep
Fordringer med forfall senere enn ett &r etter balansedagen -
Gjeld med forfall minst 5 &r etter balansedagen -
Samlet balansefert gjeld 156 823 568
Gield sikret med pant -

Side 7

13.06.2023 ki 14:39

Brgnngysundregistrene

Side 24 av 24



