== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 628 061

Aksjeselskap

LILLEAKER PANORAMA AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kwc AS
08.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918628061

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 17 396 488 13582 182
Sum inntekter 17 396 488 13582 182
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 3 447 092 80107
Sum kostnader 447 092 80107
Driftsresultat 16 949 396 13502 076

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 27 280 11 409
Sum finansinntekter 27 280 11 409
Rentekostnad til foretak i samme konsern 10 185 602 7 705 380
Annen rentekostnad 16 933 111
Annen finanskostnad 2371
Sum finanskostnader 10 202 535 7 707 862
Netto finans -10 175 255 -7 696 454
Resultat far skattekostnad 6774 141 5805 622
Skattekostnad pa resultat 4 1493 906 1276941
Arsresultat 5 5280 235 4528 681
Arsresultat etter minoritetsinter esser 5280 235 4528 681
Totalresultat 5280 235 4528 681

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 5
Avsatt til annen egenkapital 5280235 4528 681
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918628061

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum overfaringer og disponeringer 5280235 4528 681
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918628061

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling

Utsatt skattefordel 4 260 245 267 945
Sum immaterielle eiendeler 260 245 267 945

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6 131 000 732 131 000 732
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler 131000 732 131 000 732

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 2 42 224 158 25705916
Sum finansielle anleggsmidler 42 224 158 25705916
Sum anleggsmidler 173485135 156 974 593
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 79 492
Andre kortsiktige fordringer 300 000
Sum fordringer 379 492

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 660 068 567 430
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 660 068 567 430
Sum omlgpsmidler 660 068 946 921
SUM EIENDELER 174 145 203 157 921 514

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918628061

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 30000 30000
Sum innskutt egenkapital 5 30 000 30 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 14 387 992 9107 758
Sum opptjent egenkapital 5 14 387 992 9107 758
Sum egenkapital 5 14 417 992 9137758
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 157 111 063 129 175 461
@vrig langsiktig gjeld 1058 036 671 356
Sum annen langsiktig gjeld 158 169 099 129 846 817
Sum langsiktig gjeld 158 169 099 129 846 817
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 19898 10725
Betalbar skatt 4 1 486 206 1375941
Annen Kortsiktig gjeld 52 008 17 550 274
Sum kortsiktig gjeld 1558112 18 936 940
Sum gjeld 159 727 211 148 783 757
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 174 145 203 157 921 514
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918628061

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 432718

218 628 061
Aksjeselskap
LILLEAKER PANORAMA AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kwo AS
08.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.05.2025 ki 14:23

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918628061

Organisasjonznr: 918 628 061
LILLEAKER PANOCRAMA AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 2 17 396 488 13 582 182
Sum inntekter 17 396 488 13 582 182

Kostnader

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 6
Nedskrivning av varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 6

Annen driftskostnad 3 447 092 80 107
Sum kostnader 447 092 80 107
Driftsresultat 16 949 396 13 502 076

Finansinntekter og

finanskostnader
Annen renteinntekt 27 280 11 409
Sum finansinntekter 27 280 11 409

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 10 185 602 7 705 380

Annen rentekostnad 16 9233 111

Annen finanskostnad 2 371

Sum finanskostnader 10 202 535 7 707 862

Netto finans -10 175 255 -7 696 454

Resultat fer skattekostnad 6 774 141 5 805 622

Skattekostnad pa resultat 4 1l 493 9206 1 276 941

Araresultat 5 5 280 235 4 528 681

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 5 280 235 4 528 681

Totalresultat 5 280 235 4 528 681

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 5

Avsatt til annen

egenkapital 5 280 235 4 528 681

Sum overferinger og

disponeringer 5 280 235 4 528 681
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 918 628 061 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918628061

Organisasjonznr: 918 628 061
LILLEAKER PANOCRAMA AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling 1

Utsatt skattefordel 4 260 245 267 945
Sum immaterielle eiendeler 260 245 267 945

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 6 131 000 732 131 000 732
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr <]

Sum varige driftzmidler 131 000 732 131 000 732

Finanzielle anleggsmidler
Andre langsiktige

fordringer 2 42 224 158 25 705 916
Sum finansielle

anleggsmidler 42 224 158 25 705 916
Sum anleggsmidler 173 485 135 156 974 593
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 79 492
Andre kortsiktige

fordringer 300 000
Sum fordringer 379 492

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 660 068 567 430
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 660 068 567 430
Sum omlepsmidler 660 068 946 921
SUM EIENDELER 174 145 203 157 921 514

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 30 000 30 000
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 918 628 061 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918628061

Sum innskutt egenkapital 5 30 o000 30 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 14 387 992 9 107 758

Sum opptjent egenkapital 5 14 387 992 9 107 758

Sum egenkapital 5 14 417 992 9 137 758

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 157 111 063 129 175 461

Qvrig langsiktig gjeld 1 058 036 671 356

Sum annen langsiktig gjeld 158 169 099 129 846 817

Sum langsiktig gjeld 158 169 099 129 846 817

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 19 898 10 725

Betalbar skatt 4 1 486 206 1 375 941

Annen kortsiktig gjeld 52 008 17 550 274

Sum kortsiktig gjeld 1 558 112 18 936 940

Sum gjeld 159 727 211 148 783 757

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 174 145 203 157 921 514
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 918 628 061 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918628061

Organisasjonznr: 918 628 061
LILLEAKER PANOCRAMA AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

28.05.2025 ki 14:23 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918628061

Lilleaker Panorama AS

Arsrapport for 2024

f\rsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Noter til arsregnskapet

Revisjonsberetning

28.05.2025 ki 14:23 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918628061

RESULTATREGNSKAP ‘

LILLEAKER PANORAMA AS
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023
Annen driftsinntekt 2 17 396 488 13582 182
Sum driftsinntekter 17 396 438 13582 182
Annen driftskostnad 3 447 092 80 107
Sum driftskostnader 447 092 80 107
Driftsresultat 16 949 396 13502 076

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 27 280 11 409
Rentekostnad til foretak i samme konsern 10 185 602 7 705 380
Annen rentekostnad 16933 111
Annen finanskostnad 0 2371
Resultat av finansposter -10 175 255 -7 696 454
Resultat far skattekostnad 6774141 5 805622
Skattekostnad pa resultat 4 1493906 1276941
Resultat 5280235 4528 681
Arsresultat 5 [ 5280235 4528 681
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 5280235 4528681
Sum overfgringer 5280235 4528 681
LILLEAKER PANORAMA AS SIDE 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918628061

LILLEAKER PANORAMA AS
EIENDELER Note
ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel q

Sum immaterielle eiendeler
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

LILLEAKER PANORAMA AS

6

T s

2024 2023

260 245 267945
260 245 267945
131000732 131000 732
131 000 732 131000 732
42 224158 25705916
42 224158 25705 916
173 485135 156 974 593
0 79 492

0 300 000

0 379492

660 068 567430
660 068 946 921

174 145 203 157 921 514

SIDE 3

28.05.2025 ki 14:23
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918628061

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

LILLEAKER PANORAMA AS

Note

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Langsiktig konserngjeld
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandsrgjeld
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld
Sum konrtsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

LILLEAKER PANORAMA AS

Oslo, 08.04.2025
Styret i Lilleaker Panorama AS

Paul Bgrseth
styreleder

2024

30 000
30 000

14 387992
14 387 992

14 417 992

157111063
1058036
158 169 099

19 898
1486206
52008
1558112

159 727 211

174 145 203

T s

2023

30 000
30 000

9107758
9107 758

9137758

129175461
671356
129 846 817

10725
1375941
17550 274
18936 940

148 783 757

157 921 514

SIDE 4

28.05.2025 ki 14:23
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918628061

Noter til arsregnskapet Lilleaker Panorama AS

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av eiendom resultatfgres nar levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og avkastning er
overfart til kigper.

Selskapet har inngatt opsjonsavtale om salg av utviklingstomt. Inntekter knyttet til opsjonsavtalen er knyttet til
markedsrente med et marginpaslag, inntektsfaring skjer lapende i trad med opptjeningsprinsippet. Opptjente
inntekter balansefgres som fordringer.

Ved salg av tomt er det avtale om at det gis en selgerkreditt for deler av vederlaget. Selgerkreditten forrentes med
samme vilkar som opsjonsinntekter. Inntektsfaring skjer lppende i trad med opptjeningsprinsippet. .

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen, samt poster
som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt helgp
pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a veere
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset pkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjores det for gvrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsfgres som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skignnsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremf@ring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.
Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

| den grad konsernbidrag ikke er resultatfart er skatteeffekten av konsernbidraget fgrt direkte mot investering i
balansen.

Konsernregnskap
Selskapet inngar i Urban Property konsern, med Urban Property Holding AS (Silurveien 2, 0380 Oslo) som morselskap
og ansvarlig for konsernregnskapet. Regnskapene gjgres tilgjengelig via Regnskapsregisteret.
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Noter til arsregnskapet Lilleaker Panorama AS

Note 2 Tomteopsjoner

Selskapet har inngatt opsjonsavtale med Selvaag Bolig Lilleaker AS om salg av utviklingstomt. Opsjonspremien
beregnes som 3 mnd NIBOR pluss en margin pa 3,75 prosent arlig med Lilleaker Panorama AS sin anskaffelseskost pa
tomten som grunnlag for beregning. Opsjonspremien akkumuleres og presenteres som andre langsiktig fordringer
frem til overtakelse av tomten.

Note 3 Lennskostnader, pensjon, antall ansatte og godigjerelse til revisor

Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er sdledes ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning.
Styret har ikke mottatt noen godtgjerelse i 2024. Det er 1 2024 kostnadsfert en godtgjerelse pa kr 23 000 inkl. mva til
revisor for lovpilagt revisjon og kr 0 inkl. mva i annen bistand fra revisor.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfart skatt pd ordineert resultat:

Betalbar skatt 1486 206 1375941
Endring i utsatt skattefordel 7 700 -99 000
Skattekostnad ordinzert resultat 1493 906 1276941

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 6774 141 5805622
Permanente forskjeller 16 343 -1346
Endring i midlertidige forskjeller -35 000 450 000
Skattepliktig inntekt 6755 483 6254 276

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat 1486 206 1375941
Sum betalbar skatt i balansen 1486 206 1375941

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av
midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Fordringer -415 000 -450 000 -35 000
Sum -415 000 -450 000 -35 000
Avskaret rentefradrag -767 931 -767931 0
Grunnlag for utsatt skattefordel -1182931 -1217 931 -35 000
Utsatt skattefordel (22 %) -260 245 -267 945 -7700
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Noter til arsregnskapet Lilleaker Panorama AS

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01 30000 9107 758 9137758
Arets resultat 0 5280 235 5280 235
Egenkapital 31.12. 30 000 14 387 992 14417 992
Note 6 Varige driftsmidler
Bygninger Tomt
Totalt

Anskaffelseskost 01.01.2024 130000 732 1000000 131000732
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2024 130 000 732 1000 000 131000 732
Akkumulerte avskrivninger 31.12 0 0 0
Bokfgrt verdi 31.12.2024 130 000 732 1000 000 131000 732
Arets avskrivninger 0 0 0
Akk. av- og nedskrivninger 31.12.2024 0 0 0
Avskrivningsplan Ingen Ingen
Eiendommene skal benyttes til boligutvikling og avskrives ikke.
Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Langsiktig gjeld til konsernselskap 2024 2023
Urban Property Eier AS 157 111 063 129175461
Sum 157 111 063 129175 461
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Lilleaker Panorama AS

Arsrapport for 2024

ﬁrsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Noter til arsregnskapet

Revisjonsberetning

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

S

Document ID:
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RESULTATREGNSKAP ‘

LILLEAKER PANORAMA AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

ULLEAKER PANORAMA AS

S

17 396 488 13582182
17 396 488 13 582 182

447 092 80107
447 092 80 107

16 949 396 13 502 076

27 280 11 409
10185602 7705380
16933 111

0 2371

-10175 255 -7 696 454
6774141 5805622
1493 906 1276941
5280235 4528 681

5280235l 4528681

5280235 4528 681
5280 235 4528 681
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LILLEAKER PANORAMA AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

ULLEAKER PANORAMA AS

Note

S

S s

2024 2023

260 245 267 945
260 245 267 945
131000732 131000732
131 000 732 131 000 732
42 224158 25705916
42224158 25705916
173485135 156 974 593
0 79492

0 300 coc

0 379 492

660 068 567 430
660 063 946 921
174145 203 157 921 514
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S s

LILLEAKER PANORAMA AS

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Langsiktig konserngjeld
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

ULLEAKER PANORAMA AS

Oslo, 08.04.2025

Styret i Lilleaker Panorama AS

Note

Paul Bgrseth
styreleder

S

2024 2023

30000 30000

30 000 30 000

14 387 992 9107 758
14 387 992 9107758
14417 992 9137758
157111 063 129175461
1058036 671 356
158 169 099 129 846 817
19 898 10725
1486 206 1375941
52008 17550274
1558112 18 936 940
159727 211 148 783 757
174 145 203 157921514
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Noter til arsregnskapet Lilleaker Panorama AS

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av eiendom resultatfgres ndr levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og avkastning er
overfgrt til kjgper.

Selskapet har inngdtt opsjonsavtale om salg av utviklingstomt. Inntekter knyttet til opsjonsavtalen er knyttet til
markedsrente med et marginpaslag, inntektsfaring skjer Igpende i trdd med opptjeningsprinsippet. Opptjente
inntekter balansefgres som fordringer.

Ved salg avtomt er det avtale om at det gis en selgerkreditt for deler av vederlaget. Selgerkreditten forrentes med
samme vilkar som opsjonsinntekter. Inntektsfgring skjer Igpende i trdd med opptjeningsprinsippet. .

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kertsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster
som knytter seg til varekretsigpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gield.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gield balansefgres til nominelt belgp
pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 3 vaere
forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkenomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pad etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsfgres som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt.
Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

| den grad kensernbidrag ikke er resultatfgrt er skatteeffekten av konsernbidraget fgrt direkte mot investering i
balansen.

Konsemregnskap
Selskapet inngdr i Urban Property konsern, med Urban Property Holding AS {Silurveien 2, 0380 Oslo) som morselskap
og ansvarlig for konsernregnskapet. Regnskapene gjgres tilgjengelig via Regnskapsregisteret.
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Noter til arsregnskapet Lilleaker Panorama AS

Note 2 Tomteopsjoner

Selskapet har inngatt opsjonsavtale med Selvaag Bolig Lilleaker AS om salg av utviklingstomt. Opsjonspremien
beregnes som 3 mnd NIBOR pluss en margin pa 3,75 prosent arlig med Lilleaker Pancrama AS sin anskaffelseskost pa
tomten som grunnlag for beregning. Opsjonspremien akkumuleres og presenteres som andre langsiktig fordringer
frem til overtakelse av tomten.

Note 3 Lennskosinader, pensjon, antall ansatie og godigjorelse til revisor
Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er siledes ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning.

Styret har ikke mottatt noen godtgjerelse i 2024. Det er i 2024 kostnadsfert en godtgjerelse pé kr 23 000 inkl. mwa til
revisor for lovpélagt revisjon og kr 0 inkl. mva i annen bistand fra revisor.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 1486 206 1375941
Endring i utsatt skattefordel 7 700 -99 000
Skattekostnad ordinzert resultat 1493 906 1276 941

Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt 6774141 5805 622
Permanente forskjeller 16 343 -1346
Endring i midlertidige forskjeller -35 000 450 000
Skattepliktig inntekt 6755483 6 254 276

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 1486 206 1375941
Sum betalbar skatt i balansen 1486 206 1375941

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av
midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Fordringer -415 000 -450 000 -35 000
Sum -415 000 -450 000 -35 000
Avskdret rentefradrag -767 931 -767 931 [}
Grunnlag for utsatt skattefordel -1182 931 -1217931 -35 000
Utsatt skattefordel (22 %) -260 245 -267 945 -7 700
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Noter til arsregnskapet Lilleaker Panorama AS
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01 30 000 9107 758 9137758
Arets resultat 0 5280235 5280235
Egenkapital 31.12. 30 000D 14 387 992 14 417 992
Note 6 Varige driftsmidler
Bygninger Tomt
Totalt

Anskaffelseskost 01.01.2024 130 000 732 1 000 000 131 000732
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2024 130 000 732 1000 000 131000732
Akkumulerte avskrivninger 31.12 0 0 0
Bokfgrt verdi 31.12.2024 130 000 732 1000 000 131000732
Arets avskrivninger 0 0 0
Akk. av- og nedskrivninger 31.12.2024 0 0
Avskrivningsplan Ingen Ingen

Eiendommene skal benyttes til boligutvikling og avskrives ikke.
Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsem

Langsiktig gjeld til konsernselskap 2024 2023
Urban Property Eier AS 157 111 063 129175 461
Sum 157111063 129175461
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Lilleaker Panorama AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lilleaker Panorama AS som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for &4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
internkontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 8. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NCG-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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