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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 914559103

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 34958 190 303 783
Sum inntekter 34958 190 303 783
K ostnader

Varekostnad 172 877 414
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 23601

Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 1 152 053 302 329
Sum kostnader 175 654 173179743
Driftsresultat -140 696 17 124 040

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 88 310 17 751
Annen finansinntekt 9 866
Sum finansinntekter 88 310 27617
Annen rentekostnad 30 006 2 426 987
Annen finanskostnad 530 475
Sum finanskostnader 30 006 2 957 463
Netto finans 58 304 -2 929 846
Ordineert resultat far skattekostnad -82 392 14 194 194
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 4245 270
Ordinaert resultat etter skattekostnad -82 392 9948 924
Arsresultat -82 392 9948 924
Arsresultat etter minoritetsinter esser -82 392 9948 924
Totalresultat -82 392 9948 924

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 914559103

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Utbytte 4 8 000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 4,4 -82 392 1948924
Sum overfaringer og disponeringer -82 392 9948 924
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 914559103

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6706 171

Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 5

Sum varige driftsmidler 5 6706 171

Sum anleggsmidler 6706 171 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2 5078171
Fordringer

Andre fordringer 1506 579

Sum fordringer 1506 579

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 297 946 44 131 221
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 297 946 44 131 221
Sum omlgpsmidler 1804 525 49 209 392
SUM EIENDELER 8510 696 49 209 392
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 4 600 000 600 000
Overkurs

Sum innskutt egenkapital 600 000 600 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 914559103

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 2511391 2593783
Sum opptjent egenkapital 2511391 2593783

Sum egenkapital 3111391 3193783
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 785 022 8 406 976
Betalbar skatt 3 11 809 067
Utbytte 8 000 000
Annen kortsiktig gjeld 4614 283 17 799 566
Sum kortsiktig gjeld 5399 305 46 015 610
Sum gjeld 5399 305 46 015 610
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8510 696 49 209 392
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Arsregnskap 2018
Varste Brygge AS

Styrets arsberetning
Resuitatregnskap
Balanse
Kontantstrem

Noter til regnskapet

Org.nr.: 914 6569 103
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 914559103

Arsberetning 2018 for Varste Brygge AS

Virksomhetens art

Veerste Brygge AS har kontor i Baerum kommune. Selskapet har utviklet et bolig- og neeringsprosjekt pa
Veerste | Fredrikstad. Prosjektet ble ferdigstilt i 2017. Alle leilighetene er solgt og ble overlevert i 2017.
Selskapet har i 2018 jobbet med & fa leid ut neeringslokalene i det siste byggetrinnet. Ved utgangen av aret
var 70% av arealene utleid.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet. Selskapets videre drift vil | hovedsak
besta i utleie av neeringslokaler.

Redegjerelse for arsregnskapet

Resultatregnskapet

Driftsinntektene i 2018 ble kr 0,0 mill mot kr 190,3 i 2017. Resultat far skatt i 2018 ble kr -0,1 mill mot kr 14,2
mill 128017

Balanse og likviditet

Balansen var pr 31.12.2018 pa kr 8,5 mill mot kr 49,2 i 2017. Egenkapitalen utgjar kr 3,1 mill pr 31.12.2018
som er 36,6 % av totalkapitalen, mot kr 3,2 mill { 2017. Likviditeten har veert tilfredsstillende i 2018. Prosjektet
har veert fullfinansiert ved egenkapital og byggelan. Ved utgangen av 2018 hadde selskapet kr. G,3 mill |
bankinnskudd.

Finansiell risiko
Den finansielle risikoen for selskapet relateres til renterisiko, kredittrisiko og markedsrisiko.

Renterisiko knyttes i hovedsak til rentebaerende lan med flytende rentesats og seiskapet er dermed
eksponert for endringer i kortsiktige renter.

Markedsrisikoen knytter til utleie av neeringsiokaler. Selskapet har leid ut 70% av neeringslokalene.

Forhold som er viktig for selskapets stilling og resultat

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bed@mme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt forhold
som etter styrets syn har betydning ved bede@mmelse av regnskapet.

Arbeidsmilje, likestilling og diskriminering

Selskapet har ingen ansatte. Backe Prosjekt AS er engasjert som forretningsferer og prosjektleder. Styret er
bevisst pa de samfunnsmessige forventningens om tiltak for a fremme likestilling i styret. Det er for gyeblikket
ikke iverksatt konkrete tiltak for & fremme dette arbeidet.

Ytre milje/Forskning og utvikling
Styret kjenner ikke til at selskapet forurenser det ytre miljeet. Selskapet har ikke hatt kestnader til forskning
og utvikling i 2018.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 914559103

Redegjerelse om fortsatt drift og fremtidig utvikling
Det har ikke veert hendelser etter balansedagen som vil pavirke arsregnskapet for 2018.

Arsresultat og disponeringer
| 2018 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr -82 392 som foreslas disponert slik;

Disponering
Fra annen egenkapital -82 392
Sum disponering -82 392

Lysaker, 04.03.2019

Trond Rino Delbekk Lars Harald Bakstad

Styreleder Styremedlem

Bj@rn Tore Hagness Sigbjgrn Moe

Styremedlem Styremedlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 914559103

Resultatregnskap

Veerste Brygge AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad
Arsresultat

Disponering

Avsatt til utbytte

Avsatt til annen egenkapital
Qverfart fra annen egenkapital
Sum disponering

Vearste Brygge AS

Note

2018 2017
34958 190303 783
34958 190 303 783

0 172877 414
-23 601 0

152 053 -302 329

175654 173179743

140 696 17 124 040
88 310 17 751

0 9 866

-30 006 -2 426 987
0 -530 475
58304 2929 846
82392 14194 194
0 -4 245 270
82392 9 948 924
0 8 000 000

0 1948 924

82 392 0
82392 9 948 924
Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 914559103

Balanse

Veerste Brygge AS

Eiendeler Note 2018 2017
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6706171 0
Sum varige driftsmidler 5 6706 171

Sum anleggsmidier 6706 171 0

Omlepsmidler

Lager av varer og annen beholdning 2 0 5078171
Andre kortsiktige fordringer 1506 579 0
Sum fordringer 1 506 579 0
Likvider

Bankinnskudd, kontanter o.l. 297 946 44131 221
Sum likvider 297 946 44131 221
Sum omlgpsmidler 1804 525 49 209 392
SUM EIENDELER 8 510 696 49 209 382
Vearste Brygge AS Side 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 914559103

Balanse

Veerste Brygge AS

Egenkapital og gjeld Note 2018 2017
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 600 000 600 000
Sum innskutt egenkapital 500 000 600 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 2511 391 2593783
Sum opptjent egenkapital 2511 391 2593783
Sum egenkapital 3111 391 3193783
Gjeld
Kortsiktig gjeid
Leverandergjeld 785022 8 406 976
Betalbar skatt 3 0 11 809 067
Utbytte 0 8 000 QCO
Annen kortsiktig gjeld 4514 283 17 799 566
Sum kortsiktig gjeld 5 399 305 46 015 610
Sum gjeld 5 399 305 46 015 610
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 8 510 696 49 209 392
Lysaker, 04.03.2019
Trond Rino Delbekk Lars Harald Bakstad
Styreleder Styremedlem
Bjern Tore Hagness Sigbjern Moe
Styremediem Styremedlem
Vearste Brygge AS Side 6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 914559103

Kontantstrem

Veerste Brygge AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad

Periodens betalte skatt

Ordinaere avskrivhinger

Endring i varelager

Endring i leverandergjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstream fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjap av varige driftsmidier
Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
Tilbakebetalinger av egenkapital

Utbetalinger av utbytte

Netto kontantstram fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnels
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt

Vearste Brygge AS

Note

2018 2017

-82 392 14 194 194

-11 809 067 -2002 571
23 601 o;
5078 171 147 018 215
-7 621 955 7547 402
-1 506 579 0

-15 918 221 166 757 239

6729772 0

-6728 772

0 17 799 566

0 -20 889 815

-13 185 283 -77 079 803
0 -43714 877

-8 000 000 o]

-21 185283  -123 885 029

-43 833 276 42 872 211
44131 221 1259 010

297 946 44 131 221

Side 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 914559103

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resultatfgres i takt med
prosjektets fullf@ringsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palepte prosjektkostnader
inntektsfares. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet
pa kontrakten bli resuitatfert i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjelier som eksisterer meliom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.
endring | skattesats er en estimatendring og resultateffekten inngar i skattekostnaden.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfert direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer
seg til poster fert direkte mot egenkapitalen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslapet. &vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belap pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa transaksjonstidspunktet.

Varer/aktivering egenregi

Selskapet aktiverer lgpende prosjektkostnader i egenregi nar det er sannsynlig at prosjektet blir giennomfert.
Hvis det er usikkerhet rundt giennomfaringen av prosjektene kostnadsferes prosjektkostnadene lepende
over resultatregnskapet.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 914559103

Note 1 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Det er ikke betalt styrehonorar i regnskapsaret. Selskapet har i 2018 ingen ansatte. Andre driftskostnader er

relatert til selskapskostnader.

2018 2017
Revisjonshonarar 27 375 40 375
Honerar annen bistand fra revisor 0 13125
Sum 27 375 53 500
Note 2 Varer

2018 2017
Aktiverte prosjektutviklingskostnader 0 5078171
Sum 0 5078171

Veerste Brygge AS har utviklet et bolig- og neeringsprosjekt i Fredrikstad. Varelager utgjer aktiverte kostnader

inklusive igpende avregning iht. fullfgringsgrad. |1 2017 er belgpet knyttet til neeringsprosjektet.

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2018 2017

Betalbar skatt 0 11 809 067

Endring i utsatt skatt 0 -7 563 797

Sum skattekostnad 0 4 245 270

Betalbar skatt fremkommer slik: 2018 2017

Resultat fer skattekostnad -82 392 14 194194

Permanente forskjeller 22 622 5106

Endring i midlertidige forskjeller -760 521 33 282 489

Fremfarbart underskudd 820 291 0

Grunnlag betalbar skatt 0 47 481 789

Betalbar skatt 0 11 809 067

Oversikt over midlertidige forskjeller: 2018 2017 Endring
Varelager 0 -1 766 667 1766 667
Eiendom -1 620 339 0 -1 620 339
Avsetning for forpliktelser -1108 465 -1 722 658 614193
Skattereduserende forskjeller som ikke skal utlignes 2728 805 3489 325 -760 521
Sum grunnlag utsatt skatt / utsatt skattefordel 0 0 o]
Utsatt skatt / skattefordel 0 0 0
Skattesats betalbar skatt 23%

Skattesats utsatt skatt 2018 23%

Skattesata utsatt skatt 2019 22%
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 914559103

Note 4 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2018 600 000 0 2593783 3193783
Arets resuitat -82 392 -82 392
Pr. 31.12.2018 600 000 0 2511 391 3111 391 \
Aksjekapital Antall Palydende Balansefort
Ordingere aksjer 100 6000 600 000
Aksjonaerer Aksjer Eierandel
Veerste Prosjekt AS 50 50,0%
Backe Prosjekt AS 50 50,0%
Sum 100 100,0%
Note 5 Anleggsmidler
Bygg
Tilgang anleggsmidlier 8 496 439
Anskaffelseskost 31.12.2018 8 496 439
Nedskriving eiendom 1766 667
Arets ordinsere avskrivninger 23 601
Av- og nedskrivninger pr. 31.12.2018 1790 268
Bokfart verdi 31.12.2018 6706 171
@konomisk levetid 30 ar
Neeringsarealene tilknyttet Veerste Brygge AS ble ferdigstilt | november 2018 og er na utleid.
Bygget reklassifisert | balansen og fremkommer na sem varig driftsmiddel.
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Arsregnskap 2018
Vaerste Brygge AS

Styrets drsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem

Noter til regnskapet

Org.nr.: 914 559 103
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 914559103

Arsberetning 2018 for Varste Brygge AS

Virksomhetens art

Vaerste Brygge AS har kontor i Baerum kemmune. Selskapet har utviklet et bolig- og neeringsprosjekt pa
Vearste | Fredrikstad. Prosjektet ble ferdigstilt i 2017. Alle leilighetene er solgt og ble overlevert i 2017,
Selskapet har i 2018 jobbet med & fa leid ut neeringslokalene | det siste byggetrinnet. Ved utgangen av aret
var 70% av arealene utleid.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet. Selskapets videre drift vil i hovedsak
best3 i utleie av naeringslokaler.

Redegjarelse for arsregnskapet

Resuitatregnskapet

Driftsinntektene i 2018 ble kr 0,0 mill mot kr 190,3 i 2017. Resultat for skatt i 2018 ble kr -0,1 mill mot kr 14,2
mill i 2017

Balanse og likviditet

Balansen var pr 31,12.2018 pa kr 8,5 mill mot kr 49,2 i 2017. Egenkapitalen utgjer kr 3,1 mill pr 31.12.2018
sam er 36,6 % av totalkapitalen, mot kr 3,2 mill i 2017, Likviditeten har vaert tilfredsstillende i 2018, Prosjektet
har veert fullfinansiert ved egenkapital og byggelan. Ved utgangen av 2018 hadde selskapet kr. 0,3 mill i
bankinnskudd.

Finansiell risiko
Den finansielle risikoen for selskapet relateres til renterisiko, kredittrisiko og markedsrisiko,

Renterisiko knyttes i hovedsak til rentebaerende [an med flytende rentesats og selskapet er dermed
eksponert for endringer i kortsiktige renter.

Markedsrisikoen knytter til utleie av naeringslokaler. Selskapet har leid ut 70% av naeringslokalene.

Forhold som er viktig for selskapets stilling og resultat

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedomme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgér av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt forhold
som etter styrets syn har betydning ved bedgmmelse av regnskapet.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering

Selskapet har ingen ansatte. Backe Prosjekt AS er engasjert som forretningsferer og prosjektleder. Styret er
bevisst pa de samfunnsmessige forventningene om tiltak for & fremme likestilling i styret. Det er for gyeblikket
ikke iverksatt konkrete tiltak for & fremme dette arbeidet.

Ytre milja/Forskning og utvikling
Styret kjenner ikke til at selskapet farurenser det ytre miljaet. Selskapet har ikke hatt kostnader til forskning
og utvikling i 2018.

28.05.2021 ki 20:22 Brgnngysundregistrene

Side 16 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 914559103

Redegjerelse om fortsatt drift og fremtidig utvikling
Det har ikke vzert hendelser etter balansedagen som vil pavirke arsregnskapet for 2018.

Arsresultat og disponeringer
1 2018 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr -82 392 som foreslas disponert slik:

Disponering
Fra annen egenkapital -82 392
Sum disponering -82 392

Lysaker, 04.03.2019

f‘,[ Lelm, A

#irond Rino Delbekk {° tars Harald Bakstad
Styreleder Styremediem
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 914559103

Resultatregnskap

Veerste Brygge AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2018 2017
Annen driftsinntekt 34 958 190 303 783
Sum driftsinntekter 34958 190 303 783
Varekostnad 0 -172 877 414
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 -23 601 0
Annen driftskostnad 1 -152 053 -302 329
Sum driftskostnader 175654 173179743
Driftsresultat -140 696 17 124 040

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 88 310 17 751
Annen finansinntekt 0 9 866
Annen rentekostnad -30 006 -2 426 987
Annen finanskostnad v -530 475
Resultat av finansposter 58 304 -2 929 846
Resultat for skattekostnad -§2 392 14 194 194
Skaltekostnad 3 0 -4 245 270
Arsresultat -82 392 9948 924

Disponering

Avsatt til utbytte 4 0 8 000 000
Avsatt til annen egenkapital 4 0 1948 924
Qverfart fra annen egenkapital 4 82 392 0
Sum disponering -82 392 9 948 924
Verste Brygge AS Side 4
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Balanse

Veerste Brygge AS

Eiendeler Note 2018 2017
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6706 171 0
Sum varige driftsmidler 5 6706 171 g
Sum anleggsmidler 6706171 4]

Omlgpsmidler

Lager av varer og annen beholdning 2 0 5078171
Andre kortsiktige fordringer 15606 579 ]
Sum fordringer 1506 579 0
Likvider

Bankinnskudd, kontanter o.l. 297 946 44 131 221
Sum likvider 297 946 44131 221
Sum omlgpsmidler 1804 525 49 209 392
SUM EIENDELER 8 510 696 49 209 392
Varste Brygge AS Side 5
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Balanse

Veerste Brygge AS

Egenkapital og gjeld Note 2018 2017
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 600 000 600 000
Sum innskutt egenkapital 600 000 600 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 2511 391 2593783
Sum apptjent egenkapital 2 511 391 2593 783
Sum egenkapital 3111 391 3193783
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 785 022 8 406 976
Betalbar skatt 3 0 11 809 067
Utbytte 0 8 000 0G0
Annen kortsiktig gjeld 4614 283 17 799 566
Sum kertsiktig gjeld 5399 305 46 015 610
Sum gjeld 5399 305 46 015 610
SUM LD OG EGENKAPITAL 8510 696 49 209 392
)1/ Lysaker, 04.03.2019 ) -
g 2
SRETE L ' “
(Lt a/{-f] / j‘_f:-«:«\ %"‘/{‘/
Trond Rino Delbekk /jfiéﬁ’é arald Bakstad
Styreleder 777 Styremedlem
Sogiir oz  es =
47" Bjamn Tore Hagngss™ (W_/’Sjgb’ngn Moe
Styremedlem ) Styremedlem
Varste Brygge AS Side &
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Kontantstrem

Veerste Brygge AS

Note 2018 2017
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad -82 392 14 194 194
Periodens betalte skatt -11 809 087 -2 002 571
Ordineere avskrivninger 23 601 0
Endring i varelager 5078171 147 018 215
Endring i leverandorgjeld -7 621 955 7 547 402
Endring i andre tidsavgrensningsposter -1 506 579 0
Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter 15 918 221 166 757 239
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler 6729772
Netto kantantstrem fra investeringsaktiviteter -6 729 772
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 0 17 799 566
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 -20 889 915
Utbetalinger ved nedbetaling av kartsiktig gjeld -13 185 283 -77 079 803
Tilbakebetalinger av egenkapital 0 -43 714 877
Utbetalinger av utbytte -8 000 000 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 21185283 123885029
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -43 833 276 42 872 211
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelk 44 131 221 1259 010
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 297 946 44 131 221
Varste Brygge AS Side 7
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av tienester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter} resultatfgres i takt med
prosjektets fullfgringsgrad, nar utfallst av fransaksjonen kan estimeres pa en pélitelig mate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palepte prosjektkostnader
inntektsfares. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet
péa kontrakten bli resultatigrt i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer meflom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Netto uisatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.
endring i skattesats er en estimatendring og resultateffekten inngar i skattekostnaden.

Betalbar skatt og utsaft skatt er regnskapsfart direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer
seq til poster fart direkte mot egenkapitalen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belap pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjetd
balansefares til nominelt belap pa transaksjonstidspunktet.

Varer/aktivering egenregi

Selskapet aktiverer lspende prosjektkostnader t egenregi nar det er sannsynlig at prosjektet blir gjennomfart.
Hvis det er usikkerhet rundt gjennomfaringen av prosjektene kostnadsfgres prosjektkostnadene lgpende
over resultatregnskapet.
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Note 1 Lannskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Det er ikke betalt styrehonorar i regnskapséaret. Selskapet har i 2018 ingen ansatte. Andre driftskostnader er

relatert til selskapskostnader.

2018 2017
Revisjenshonorar 27 375 40 375
Honaorar annen bistand fra revisor 0 13125
Sum 27 375 53 500
Note 2 Varer

2018 2017
Aktiverte prosjektutviklingskostnader 0 5078171
Sum Q 078171

Vaerste Brygge AS har utviklet et bolig- og nzeringsprosjekt i Fredrikstad. Varelager utgjar aktiverte kostnader

inklusive lapende avregning iht. fullfaringsgrad. | 2017 er belgpet knyttet til naeringsprosjektet.

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2018 2017

Betalbar skaft 0 11 809 067

Endring i utsatt skatt Q -7 563 797

Sum skattekostnad 0 4 245 270

Betalbar skatt fremkommer slik: 2018 2017

Resultat fer skattekostnad -8§2 392 14 194 194

Permanente forskjeller 22 622 51086

Endring i midlertidige forskjeller -760 521 33 282 489

Fremfgrbart underskudd 820 291 0

Grunnlag betalbar skatt 0 47 481 789

Betalbar skatt 0 11 809 067

Oversikt over midlertidige forskjeller: 2018 2017 Endring
Varelager 0 -1 766 667 1766 667
Eiendom -1 620 339 0 -1 620 339
Avsetning for forpliktelser -1 108 465 -1 722 658 614 193
Skattereduserende forskjeller som ikke skal utlignes 2728 805 3489 325 -760 521
Sum grunnlag utsatt skatt / utsatt skattefordel 0 0 0
Utsatt skatt / skattefordel 0 0 0
Skattesats betalbar skatt 23%

Skattesats utsatt skatt 2018 23%

Skattesata utsatt skatt 2019 22%
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Note 4 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital

Egenkapital pr. 01.01.2018 600 000 0 2593 783 3193 783
Arets resultat -82 392 -82 392
Pr. 31.12.2018 B 600 000 0 2 511 391 3111391
Aksjekapital Antall Palydende Balansefart
Ordinzere aksjer 100 6 000 600 000
Aksjonzrer Aksjer Eierandel
Veerste Prosjekt AS 50 50,0%
Backe Prosjekt AS 50 50,0%
Sum 100 100,0%
Note 5 Anleggsmidler

Bygg
Tilgang anleggsmidler § 496 439
Anskaffelseskost 31.12.2018 8 496 439
Nedskriving eiendom 1766 667
Arets ordinaere avskrivninger 23601
Av- og nedskrivninger pr. 31.12.2018 1790 268
Bokfart verdi 31.12.2018 6706 171
@konomisk levetid 30 ar

Nesringsarsalene tilknyttet Vasrste Brygge AS ble ferdigstilt i november 2018 og er na utleid.
Bygget reklassifisert i balansen og fremkommer na som varig driftsmiddel.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Varste Brygge AS
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Vaerste Brygge AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2018 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
+ Resultatregnskap for 2018 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
+  Kontantstremoppstilling for selskapets finansielle stilling per 31. desember
regnskapsaret avsluttet per 31. 2018, og av dets resultater og kontantstremmer
desember 2018 for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i
+ Noter til Arsregnskapet, herunder et samsvar med regnskapslovens regler og god
sammendrag av viktige regnskapsskikk 1 Norge.
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen, men
inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisars oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om @vrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til dekning av tap er
konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhald til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroli av historisk finansiell &
informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig

registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god

bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Henning Dalsegg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Henning Arne Dalsegg
Partner
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